
Zmluva o najme nebytovych priestorov 
uzavreta podl'a § 3 ods. 3 zakona 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov 

medzi zmluvnymi stranami: 

Prenajimatel': Mesto Svaty Jur, 
zastupene: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom 
Sidlo: Prostredna ul. c. 29, 900 21 Svaty Jur ^ 
ICO: 00 304 832 
DIC: 2020662138 
bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok ' 
cisloiictu: 624112/0200 
IRAN : 34 0200 0000 0000 0062 4112 
e-mail: msu@svatyjur.sk v " 

- (d'ale] len „prenajmater) 

Najomca: Mgr. Zuzana Jurisova 

(d'alej len „ndjomca'') 

T 
Predmet a licel najmu 

1.1. Predmetom najmu je najom nebytoveho priestoru, nachadzajiici sa v nehnutel'nosti 
zapisanej katastralnym odborom Okresneho liradu Pezinok na LV c. 4429 pre okres 
Pezinok, obec Svaty Jur a katastralne uzemie Svaty Jur ako budova so supisnym cislom 
20 postavena na pare. c. 42/3 zastavane plochy a nadvoria o vymere 42 m^(d'alej len 
„predmet najmu'') 

1.2. Vylucnym vlastnikom predmetu najmu je prenajimatel'. 

1.3. Prenajimatel' prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor nachadzajiici sa 
vbudove s. c. 20, uvedeny vbode 1. 1. tejto zmluvy, ktory ma hlavny vstup zUl . 
Dr.Kautza c.9 vo Svatom Jure, vo vymere 42 m^ a najomca za predmet najmu plati 
dohodnute najomne. 

1.4. Najomca prebera Predmet najmu do uzivania. Je opravneny uzivaf ho vyhradne pre svoju 
potrebu. Ucelom najmu je uskladnenie kulis a nacvicovanie divadelnych predstaveni. 
Najomca vyhlasuje, ze predmet najmu je pre tento licel vhodny, ze sa so stavom predmetu 
najmu dopredu oboznamil. 

Doba a cena najmu 

2.1. Doba najmu je dohodnuta na dobuurcitu, do 30.09.2023. 

2.2. Najomne je dohodnute vo vyske 1.00,- €/rok a splatne do 31.01. kazdy kalendamy rok. 
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2.3. Najomca sa zavazuje, ze na vlastne naklady bude znasaf vedl'ajsie poplatky spojene 
s uzivanim predmetu najmu /elektrina, vodne, stocne, vyvoz smetia a skladok a ine/, 
CO zabezpeci okamzitym prihlasenim sa ujednotlivych dodavatel'ov. 

2.4. Poskytovanie d'alsich sluzieb (upratovanie, teleforme poplatky a pod.) nie je predmetom 
tejto zmluvy a najomca si ich zabezpeci sam na vlastne naklady. 

III . 
Povinnosti zmluvnych stran 

3.1. Povinnosti najomcu 

3.1.1. Najomca je opravneny prenechaf nebj^ovy priestor alebo jeho casf na urcity cas do 
podnajmu len s predchadzajucim pisomnym siihlasom prenajimatel'a. 

3.1.2 Najomca berie plnii zodpovednosf za BOZ a PO v prenajatom objekte, za svojich 
pracovnikov i za tretie osoby, ktore sa zdrziavaju v objekte. 
Najomca berie plnii zodpovednosf za BOZ a PO v prenajatom objekte pocas 
stavebnych prac realizovanych na predmete najmu. 

3.1.3. Najomca zodpoveda za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktore su v jeho vlastnictve 
alebo uzivani a ktore v objekte instaloval. 

3.1.4. Najomca je povinny v den ukoncenia najmu odovzdaf predmet najmu prenajimatel'ovi 
vycisteny, vymal'ovany na bielo av stave prenajimatel'om odsiihlasenych zmien 
a liprav. V opacnom pripade nesie plnu zodpovednosf za stav takto neodovzdaneho 
objektu a skody tym vzniknute. O odovzdani predmetu najmu najomcom a jeho 
prevzati prenajimatel'om sii zmluvne strany povinne spisaf a podpisaf protokol. 

3.1.5. Najomca je povinny zabezpecovaf na vlastne naklady cistotu predmetu najmu, 
cistenie a schodnosf priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky. 

3.1.6. Najomca je povinny na vlastne naklady, do vysky 166,00 eur rocne, vykonavaf drobne 
opravy predmetu najmu ahradif naklady spojene s beznou udrzbou predmetu najmu. 
Drobnymi opravami anakladmi na beznii udrzbu predmetu najmu zmluvne strany 
rozumejii tie, ktore sii definovane v §5 a §6 nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z.z. 

3.1.7. Najomca je opravneny vykonavaf akekol'vek stavebne upravy na predmete najmu 
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel'a, a to aj v pripade, ze 
tieto upravy by boli v sulade s dohodnutym ucelom uzivania predmetu najmu 

3.1.8. Najomca je povinny znasaf vsetky naklady na pripadne stavebne upravy na predmete 
najmu z vlastnych prostriedkov. 

3.1.9. Vykonanie stavebnych uprav a oprav avnesenie investicii do predmetu najmu je 
opravneny uctovne odpisovaf najomca. Tieto naklady najomcu nemaju vplyv na 
vysku najomneho a investicie nebudu voci najomnemu zapocitane, ani najomcovi 
refimdovane, pokiaF z tejto zmluvy nevyplyva opak. 
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3.1.10. Najomca je povimiy dodrziavaf vsetky predpisy voblasti zivotneho prostredia 
a nakladania s odpadmi. Najomca nie je opravneny bez siihlasu Mesta Svaty Jur 
zaberaf priestranstvo, ktore nie je predmetom najmu. 

3.1.11. Najomca je povinny zabezpecif na vlastne naklady prislusne revizne spravy elektriny 
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predlozif prenajimatel'ovi do 
30 dni odo diia ich vyziadania prenajimatel'om. 

3.1.12. Najomca je povinny umoznif prenajimatel'ovi vstup do prenajateho priestoru za 
ucelom kontroly, ktoni je prenajimatel' opravneny realizovaf vyhradne v pritomnosti 
najomcu alebo nim splnomocnenej osoby. 

3.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatel'a: 

3.2.1. a) sledovaf dodrziavanie ucelu najmu, 
b) v pripade porusovania zmluvy najomcom, pisomne upozomif na tuto skutocnosf 

najomcu a uplatnif voci nemu sankcie, 
c) spolupracovaf s najomcom a poskytnuf mu siicinnosf pri jeho poziadavke na 

upravu objektu, 
d) po ukonceni najmu predmet najmu prevziaf. -

IV. 
Stavebne upravy, opravy a investicie 

4.1 Vsetky investicie, ktore najomca vnesie pocas najmu do predmetu najmu, nebudu 
najomcovi uhradene prenajimatel'om ani po ukonceni najmu, t. j . zhodnotenie majetku 
prenajimatel'a najomcom je bez naroku na vratenie financnych prostriedkov. 

4.2 V pripade, ze dojde k ukonceniu najmu pred uplynutim dohodnutej doby najmu 
prenajimatel'om alebo najomcom z dovodov podl'a bodu 5.3 pism. b) alebo pism. c) tejto 
zmluvy, najomca je opravneny pozadovaf od prenajimatel'a zaplatenie zostatkovej ceny 
vlozenych investicii, pricom zostatkova cena sa vypocita v zmysle zakona o daniach 
zprijmov a len z vysky investicii, ktore boli vopred odsiihlasene prenajimatel'om. 
Prenajimatel'je povinny toto pravo najomcu uspokojif do 6 mesiacov odo dna skoncenia 
najmu. 

4.3 Dohoda o prave najomcu pozadovaf od prenajimatel'a zaplatenie zostatkovej ceny 
vlozenych investicii tejto zmluvy sa nevzt'ahuje na pripad, ak bude najomna zmluva 
ukoncena pred koncom doby najmu prenajimatel'om z dovodov, ze najomca porusil 
podmienky najomnej zmluvy, ktore prenajimatel'a opravfiuju skoncif najom s najomcom. 

V. -
Skoncenie najmu 

5.1. Najom sa skonci uplynutim casu, na ktory bol dojednany. Zmluvne strany sa dohodli, ze 
prenajimatel' rozhodne o predlzeni najmu k predmetu najmu podl'a tejto zmluvy za 
predpokladu, ze najomca si riadne plnil vsetky povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy 
a o predlzenie najmu prejavi zaujem najneskor 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu 
dohodnutej touto zmluvou. 
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5.2. Prenajimatel' moze pisomne vypovedaf tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak: 
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, 
b) najomca o viae ako jeden mesiac meska s platenim najomneho, 
c) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovaf na uhradu 

najomneho urcite sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas, 
d) najomca alebo osoby, ktore s nim uzivajii nebytovy priestor, napriek pisomnemu 

upozomeniu hrubo porusujii pokoj a poriadok, 
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho casf do podnajmu bez 

predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a, 
f) najomca vykona v predmete najmu stavene upravy bez predchadzajuceho pisomneho 

suhlasu prenajimatel'a, 
g) bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, co brani uzivaf predmet 

najmu. 

5.3. Najomca moze pisomne vypovedaf zmluvu uzavretu na urcity cas pred uplynutim 
dojednaneho casu, ak: 

a) strati sposobilosf prevadzkovaf cinnosf, na ktoni si nebytovy priestor prenajal, 
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorene 

uzivanie, 
c) prenajimatel' hrubo porusuje svoje povirmosti vyplyvajiice mu z postavenia 

prenajimatel'a. 

5.4. Vypovedna doba je dvojmesacna a zacne plyniif prvym dnom mesiaca nasledujiiceho 
po doruceni vypovede druhej strane. Vypoved' musi byt' pisomna a musi v nej byt' 
uvedeny vypovedny dovod. Pocas plynutia vypovednej doby, je najomca povinny riadne 
platif najomne a dodrziavaf ustanovenia najomnej zmluvy. 

5.5. Najom moze byt' ukonceny i pisomnou dohodou zmluvnych stran. 
VI. 

Zaverecne ustanovenia 

6.1. Akekol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktory ch sa zmluvne strany dohodU sa 
uzatvaraju v pisomnej forme a musia byf ocislovane. 

6.2. Zmluvne strany sa dohodli na tom, ze vsetky oznamenia a pisomnosti, ktore ma alebo 
moze posielaf prenajimatel' najomcovi alebo opacne budii dorucovane osobnym 

prevzatim alebo postovou prepravou ako doporucena listova zasielka s dorucenkou na 
adresu druhej zmluvnej strany uvedenii v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor 
pisomne druhej strane oznamenii. V pripade, ze druha zmluvna strana takiito listovii 
zasielku odmietne prevziaf alebo j u poskytovatel' sluzby postovej prepravy vrati 
odosielatel'ovi ako nedorucenii v liloznej lehote z akehokol'vek dovodu, povazuje sa 
tato zasielka za dorucenii v den jej vratenia odosielatel'ovi. Zmluvne strany sa taktiez 
dohodli, ze o odosielani akejkol'vek zasielky sa budii vzajomne informovaf aj mailom na 
adresy uvedene v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor 
pisomne oznamene. 

6.3. Ostatne prava a povinnosti zmluvnych stran, ktore nie sii dohodnute v tejto zmluve sa 
riadia prislusnymi vseobecne zavaznymi predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 



6.4. Akekol'vek spory, ktore vyplynu z tejto dohody budii zmluvne strany riesit' vzajomnymi 
konzultaciami. V pripade neuspechu konzultacii sa zmluvne strany dohodli, ze na riesenie 
sporu bude prislusny slovensky sud, a to v sulade s prislusnymi vseobecne zavaznymi 
predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 

6.5. Zmluvne strany prehlasujii, ze si tiito zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola 
uzavreta po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, vaznej a urcitej 
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s nou j u potvrdili svojim podpisom. 

6.6. Zmluvne strany sa dohodli, ze podpisanim tejto zmluvy konci Zmluva o najme 
nebytovych priestorov zo dna 28. 07. 2015 ato k 3 1 . 10. 2018, predmetom ktorej bol 
prenajom nebytovych priestorov uvedenych v Cl.I tejto zmluvy. 

6.7. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel'a dva 
najomca. 

6.8. Zmluva nadobudne platnost' podpisanim oboma zmluvnymi stranami a licinnosf dnom 
nasledujiicim po dni jej zverejnenia. 

Vo Svatom Jure, Vo Svatom Jure, 

Za prenajimatel'a: 

Mesto Svaty Jur v zast. 
Ing. Simon Gabura, primator 


