ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROYV &. 14/2018
uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov medzi

Zmluvné strany:

Vlastnik: Mestsky podnik sluZieb Zarnovica s.r.o.
so sidlom: Partizanska 1043/84, 966 81 Zarnovica
ICO: 44299 311

DIC: 2022 64 94 31

IC DPH: SK2022649431

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stidu Banské Bystrica, oddiel: Sro, vlozka &islo:
15162/8

Bankové spojenie: V3eobecna Uverova banka, a.s.
IBAN: SK23 0200 0000 0024 8498 0453
konajuca prostrednictvom: Statutarny zastupca Ing. Cubomir Gucik — konatel’

(dalej aj len ,,vlastnik™ v prisluSnom gramatickom tvare)

Najomea: Mesto Zarnovica
Namestie SNP ¢&. 33, 966 81 Zarnovica
1CO: 0032 1117
DIC: 2021111543
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK09 5600 0000 0014 2356 3002
konajica prostrednictvom: Statutarny zastupca Kamil Danko, priméator
préavna forma: pravnickd osoba — samostatny samospravny Gzemny celok SR

podla zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj len ,ndjomca’ v prislusnom gramatickom tvare)

Podnajomca: PROTETIKA, a.s.

Sidlo /miesto podnikania/ bytom: Bojnicka 10, 823 65 Bratislava

ICO: 31322859

DIC: 2020494652

IC DPH: SK2020494652

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 428/B
Bankové spojenie: CSOB, a.s. Bratislava

IBAN: SK23 7500 0000 0018 0228 3203

konajlica prostrednictvom: Ing. Cubomir Pistek, podpredseda predstavenstva

Ing. Ivica Matelova, Clen predstavenstva
(d’alej aj len ,,podndjomcea* v prislusnom gramatickom tvare)



Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Mestsky podnik sluZieb Zarnovica s.r.0. je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby so
stpisnym &islom 481, popis stavby: zdravotné stredisko, postavend na C-KN pare. €. 2250/3 o
vymere: 555 m’, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, nachadzajucej sa v katastralnom
Gzemi: Zarnovica, obec: Zarnovica, okres: Zarnovica. Uvedend nehnutelnost’ je zapisana na
Mestsky podnik sluzieb Zarnovica s.r.o. v celosti, v liste vlastnictva &. 3806, vedenom Okresnym
tradom Zarnovica, odbor katastralny.

l.

Mestsky podnik sluZieb Zarnovica sr.o. (dalej aj len ,vlastnik* v prislugnom
gramatickom tvare) prenechal Mestu Zarnovica (d’alej aj len ,,ndgjomca® v prislugnom
gramatickom tvare) vSetky nehnutel'nosti Specifikované v ods. 1 tohto ¢lanku do najmu na
zdklade Zmluvy o ndjme nehnutelnosti ¢. ZS2018113/PM zo dna 28.06.2018 za ucelom
zlepSenia materidlno technickych podmienok pre poskytovanie zdravotnej starostlivosti
pre ob&anov mesta Zarnovica a okolitej spadovej oblasti rekonstrukciou a modernizaciou
zdravotného strediska s nevyhnutnym rozsirenim kapacity objektu.

Ngjomca bol uzrozumeny s tym, Ze jednotlivé nebytové priestory v predmete najmu ku
diiu podpisania zmluvy $pecifikovanej v ods. 2 tohto ¢lanku uzivaji na zaklade platnych
nagjomnych zmluv uzavretych s vlastnikom ini ndjomcovia (poskytovatelia zdravotnej
starostlivosti).

Za ucelom vyrieSenia pravnych vztahov k nehnutelnostiam $pecifikovanym v ods. 1
tohto £lanku G€astnici uzatvaraju tito zmluvu.

Clanok II.
Predmet a 1i¢el podnajmu

. Najomca dava do podndjmu podndjomcovi nebytové priestory, ktoré su Specifikované v

¢lanku I1. ods. 2. pism. A/ a B/ tejto zmluvy.
Predmetom podnajmu s0 nebytové priestory nachadzajice sa na 1. poschodi
v nehnutelnosti Specifikovanej v €l. I. tejto zmluvy a to v nasledovnom ¢lenent:

A/ Nebytové priestory uZivané vyluéne podndjomcom o podlahovej ploche spolu 12,00 m*
"~ ambulancia merného technika o vymere 12 m

B/ Nebytové priestory uzivané spolu s inym podnajomcom o podlahovej ploche uzivaného
podielu spolu 0 m*

C/ Podnajomca je opravneny uzivat aj spoloéné priestory a zariadenia, pricom podiel na
spoloénych priestoroch podndjomcu predstavuje 26,70 m?. (Pouzije sa len pri vyu&tovani.)
- schodiste o vymere 13,12 m?, z toho /4 predstavuje 3,28 m*
- chodba o vymere 6,86 m™ z toho % predstavuje 3,43m?
- socialne zariadenia o vymere 6,72 m* z toho '/4 predstavuje 1,68 m?



. Sucast'ou predmetu tejto zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenych s podndjmom, t.j.
dodavka studenej vody, odvod odpadovej vody, dodavka elektrickej energie, dodavka
tepla, ako i d’alsie ¢innosti podla tejto zmluvy.

. Podnajomca bude nebytové priestory uZivat’ na Uéel prevadzky nestatneho zdravotnickeho
zariadenia — ambulancia merného technika.

. Podnajomca nie je opravneny uzivat’ predmet podnajmu na iny ucel, ako je dohodnuty
acel podnajmu.

Clanok III
Trvanie podnajmu
. Podnajom sa dohodol na dobu neurdit odo diia nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy.

Clénok IV.
Najomné a uhrady za sluzby s podnajmom spojené
. Né4jomné za uZivanie predmetu podnijmu je dohodnuté vo vyske 33,20 €/m* rotne za
nebytové priestory Specifikované v €l. 11. ods. 2., pism. A/ a B/ —tj. za 12,00 m” suma vo
vyske 398,40 €. Nijomné nezahfiia néklady za sluzby spojené s podnajmom nebytovych
priestorov. Celkova vyska ndjomného bez suvisiacich nakladov predstavuje sumu 398,40 €
ro¢ne. Mesacéné najomné tak predstavuje sumu vo vyske 33,20 €.

. Odvoz zmesového komundlneho odpadu a nebezpeéného zdravotnickeho odpadu si
zabezpedi a uhradi kazdy podndjomca sam.

. Upratovanie spolo¢nych priestorov si podndjomcovia zabezpecia na vlastné naklady.

. Mesatné najomné podla &l. IV. ods. 1 tejto zmluvy je podnajomca povinny mesacne
uhradzat’ na G¢et Najomcu vzdy do 15. diia mesiaca, za ktory sa plati (mesiac v mesiaci).
Podnijomca je povinny uhradit’ na Géet Ndjomcu vyuctovany nedoplatok do 15 dni od
obdrzania faktiry, ktorej prilohou bude vytctovanie. Najomca sa zavizuje vratit’ na ucet
podnajomcu pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového vyuétovania, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak. Platby sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na
ucet.

. Podnajomca je v omeskani s thradou jednotlivych platieb podla tejto zmluvy, ak
najneskor v deil splatnosti podla ods. 6 tohto ¢lanku nie st pefiazné prostriedky v plnom
rozsahu pripisané na bankovy ucet Najomcu.

.V pripade, Ze je podndjomca v omeSkani s uhradou hociktorej platby podla tejto zmluvy,
moze Najomea vyuctovat’ podnajomceovi (irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy deri omeskania.

. Podnajomca bude thrady podla ¢lanku IV. zmluvy uhradzat' formou bezhotovostného
prevodu finanénych prostriedkov na bankovy ucet Najomcu: SK09 5600 0000 0014 2356



3002, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.

CL V.
Technicky stav predmetu podnajmu

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze Ndjomca prenechdva podnajomcovi nebytové priestory v
stave spdsobilom na dohodnuty Géel uzivania.

Opravy a upravy ucelovej povahy zna$a podnijomca na vlastné naklady. Stavebné Upravy
je podnajomca opravneny vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom stihlase Najomcu
a vyluéne na vlastné naklady, pri¢om takymito Upravami sa rozumie najmaé:

a) inStalacia klimatizacie a to v mieste podl'a pokynov najomcu,

b) vymena zariad’ovacich predmetov (umyvadlo, obkladacky, dvere, okno, radiatory),

c) opravy podlah a omietok vratane vymalovania, priom po skonceni podndjmu je
podnajomca povinny uviest’ nebytovy priestor do poévodného stavu, t. j. odinstalovat
vlastné zariadenia a predmety vratane vyspravenia poSkodenych ¢&asti nebytového
priestoru v lehote najneskdr do zaniku podnajmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

. Podnajomca vyhlasuje, Ze technicky stav predmetu podnajmu pozné z osobnej, podrobnej
obhliadky vykonanej na mieste samom a zaroveil vyhlasuje, ze predmet podndjmu je v
Case jeho prevzatia v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uzivania.

. Podndjomca nesmie v predmete podndjmu skladovat’ a/alebo prechovavat latky
radioaktivne, otravné, toxické, horlavé, infekéné alebo iné, ktoré vyzaduji Specialne
upravené a/alebo zabezpecené predajne, skladové a manipulané priestory, ani s tymito
latkami v prenajatych nebytovych priestoroch manipulovat, okrem latok, ktoré su
nevyhnutné pre ¢innost’ vykondvand podnajomcom v stlade s t¢elom podnajmu.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Podnajomca je povinny:
a) zabezpeCovat' a uhradzat' naklady spojené s udrziavanim nebytového priestoru
podnajmu. UdrZiavanim nebytového priestoru sa rozumeju aj:
e malovanie/hygienické natery;
e vymena/udrzba podlahovych krytin,
e vykonavanie drobnych oprav na vlastné naklady,
b) platit’ riadne a v&as dohodnuté ndjomné a uhrady za sluZby spojené s uZivanim
predmetu podnajmu,
c) uzivat predmet podnajmu v stlade s i€elom uréenym v €l II. ods. 4 tejto zmluvy,
d) bez zbyto€neho odkladu oznamit’ Vlastnikovi potrebu oprav, ktoré ma zabezpedit
Néjomcea, inak podnijomca zodpovedd za skody spOsobené nesplnenim tejto
povinnosti,
e) umoznit’ pristup Vlastnika a Nijomcu do prenajatych nebytovych priestorov za
UCelom kontroly, vykonania nevyhnutnych oprav, priCom mimo beznl



g)

h)

prevadzkoviu dobu podndjomcu je Nijomca a Vlastnik opravneny vstipit' do
nebytovych priestorov len =za pritomnosti zastupcu podngjomecu, po
predchadzajucom pisomnom ozndmeni a spOsobom, ktory nebude rusit
podngjomcu alebo tretie osoby, ak nejde o naliehavy stav s rizikom vzniku priamo
hroziacej $kody (napr. poziar, havéria vody a pod.). Pre pripad naliehavého stavu s
rizikom vzniku priamo hroziacej 3kody odovzdd podngjomca Vlastnikovi kl'ice
od prenajatych nebytovych priestorov v zapefatenej obéalke pre uloZenie v
centralnej rezervnej sade kl'u€ov zriadenej na oddeleni prevadzky Vlastnika a to
bez zbytocného odkladu po dni vzniku podndjomného vztahu. O vstupe Najomcu
do nebytovych priestorov bez pritomnosti zdstupcu podndjomcu je Nijomca
povinny podnéjomcu bez zbyto¢ného odkladu informovat’,

dodrziavat’ a zabezpedovat’ tlohy v oblasti BOZP podl'a Zakona ¢. 124/2006 Z.z.
o0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni.

v prenajatych priestoroch na ucely predchddzania vzniku poZiarov a ich u¢innému
zdoldvaniu zabezpeCovat’ v ramci ochrany pred poZiarmi povinnosti vyplyvajice
zo zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov.

riadne zabezpelit hnutelné veci nachadzajuce sa v priestoroch predmetu
podnajmu proti strate, zni¢eniu a poskodeniu,

v pripade skonéenia podnajmu je podnajomca povinny vratit' predmet podnajmu
Néjomcovi v deri skonéenia podnajmu alebo v najblizsi pracovny deni, ak dei
skonéenia podndjmu pripadne na sobotu, nedelu alebo sviatok a to v stave, v
akom sa nachadzal v ¢ase jeho prevzatia, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a
pisomne odsuhlasené stavebné (ipravy, ak sa strany nedohodni inak. O odovzdani
(vrateni) predmetu podnajmu Najomcovi zmluvné strany spi$u zapisnicu o
odovzdani a prevzati nebytovych priestorov po skonéeni podndjmu. Predmet
podndjmu sa povaZzuje za odovzdany aZz podpisom zapisnice zo strany oboch
ucastnikov podnajomného vztahu. Za omeskanie s odovzdanim nebytovych
priestorov. N4jomcovi zo strany podndjomcu mé Néajomca pravo vyuctovat
podngjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 5,- eur za kazdy deni omeskania s
vratenim predmetu podngjmu.

2. Najomca je povinny:

a)
b)
c)
d)

e)

odovzdat’ predmet podndjmu podndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
vZivanie,

udrziavat’ predmet podndjmu na svoje naklady v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie,

zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu podnajmu spojene,

umoznit podnijomcovi neruSené uzivanie nebytovych priestorov, najmi mu
umoznit’ vstup do tychto nebytovych priestorov,

reSpektovat’ pri akomkolvek vstupe do nebytovych priestorov, ktory sa mbze
uskuto¢nit’ len v stlade s ods. 1. pism. e) tohto ¢lanku a spdsobom, ktory nebude
rusit’ podndjomeu alebo tretie osoby pri vykonani akychkol'vek oprav alebo tprav
nebytovych priestorov, prihliadat’ na zvla$tny charakter Einnosti vykonavanej
podnajomcom v nebytovych priestoroch a postupovat’ tak, aby sa dodrzovali
vSetky hygienické a iné predpoklady riadneho vykonu tejto innosti,



f) postupovat’ tak, aby nedoslo k vzniku $k6d na majetku podnijomcu umiestnenom
v nebytovych priestoroch, aby nebolo poSkodené dobré meno podndjomcu, vzt'ahy
s jeho klientelou ¢i akymkol'vek inym spdsobom zasiahnuté do jeho prav.

g) zabezpeCovat' a uhradzat’ ndklady na opravy a udrzbu prenajatych nebytovych
priestorov, ktoré nie st povinnostou pednajomeu.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Ukastnici podnajomného vzt'ahu sa dohodli, Ze podndjom mdZe skondit’:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou,
¢) odstipenim od zmluvy.

2. Néjomca aj podndjomca mdzu vypovedat podndjomni zmluvu pisomne, a to aj bez
uvedenia dévodu. Podnajom sa skond¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je
trojmesacnd a zacina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej
vypovede.

3. Podnajomca je oprdvneny odstipit’ od zmluvy v pripade:
a) zmarenia ucelu zmluvy, alebo
b) napriek pisomnému upozorneniu podnajomcu trva alebo v priebehu jedného roka
sa opakuje poruSenie povinnosti Najomcu podla ¢l. VI. ods. 2 tejto zmluvy,
pri¢om pri opakovanom poruseni sa nemusi jednat’ o porusenie tej istej povinnosti.

4. Néajomeca je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade:
a) zmarenia ucelu zmluvy, alebo
b) podnijomca porusi povinnost’ podla ¢l. II. ods. 5.,
c) napriek pisomnému upozorneniu N4jomcu trva alebo v priebehu jedného roka sa
opakuje porusSenie povinnosti podnajomcu podla ¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy,
pri¢om pri opakovanom poruseni sa nemusi jednat’ o porusenie tej istej povinnosti.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. V tejto zmluve: nebytové priestory znamenajii nebytové priestory $pecifikované v Cl. II.
ods. 2.

2. Strany sa dohodli, Ze ich pravne vzt'ahy vzniknuté na zdklade tejto Zmluvy sa spravuju
ustanoveniami Obchodného zdkonnika, ako aj ostatnymi platnymi vSeobecne zaviznymi
préavnymi predpismi Slovenskej republiky.

3. V pripade, ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa z akéhokol'vek ddvodu
stane neplatné, netdinné alebo nevynutitelné (obsolentné), neméa a ani nebude to mat’ za
nasledok neplatnost, neudinnost’ alebo nevynutitefnost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy. Strany su povinné v dobrej viere, reSpektujuc zasady poctivého obchodného
styku a dobrych mravov rokovat' tak, aby bolo neplatné, neii¢inné alebo nevynititel'né



ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny
alebo ¢o mozno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pri¢om ucel a
zmysel Zmluvy musi byt zachovany. Do doby, pokial’ takdto dohoda nebude uzavreta,
rovnako v pripade, ak k nej vObec neddjde, pouziju sa na nahradenie neplatného,
neu¢inného alebo nevynutitelného ustanovenia iné ustanovenia Zmluvy a ak také
ustanovenia nie s, potom sa pouZiji ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a
intitatov, ktoré st upravené slovenskym pravnym poriadkom, priCom sa pouziji také
ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam predchddzajucej vety.

4. VSetky pisomné doklady tykajuce sa vztahov z tejto Zmiuvy, je) zmeny alebo zéniku,
zasiela jedna strana na adresu druhej strany, ktora je uvedend pri oznadeni strany v ivode
Zmluvy ako N4jomca a Podndjomca. Ak dojde k zmene tejto adresy, je povinnd strana, u
ktorej k zmene doslo, pisomne ozndmit’ zmenu adresy druhej strane do 15 dni od vtedy
ako k nej doslo. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati nedorucena plati, Zze Géinky dorucenia
nastali tretim dilom po jej odoslani.

5. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa musia uskutoénit’ vo forme pisomnych
chronologicky o€islovanych dodatkov.

6. Ukastnici zmluvy vyhlasujd, Ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnd a véznu v6l'u a Ze tato
zmluva nebola podpisana v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok.

7. Zmluvné strany svoj suhlas s obsahom zmluvy potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi ich
opravnenych zastupcov.

8. Tato zmluva o podndjme je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvnt
stranu.

9. Tato zmluva nadobuda platnost’ difiom jej podpisania zo strany vietkych ucastnikov
auinnost’ dila 1.1.2019, nie vsak skor ako den nasledujici po dni jej zverejnenia na
webovom sidle vlastnika a Najomcu alebo defi nasledujuci po dni jej zverejnenia

ktorymkol'vek uéastnikom zmluvy v zmysle § 47 Zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik.

10. Vlastnik a podnajomca sa dohodli, Ze zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 15/2017

zo dia 3.5.2017zanik4 na zdklade ich vzajomnej dohody v defi pred nadobudnutim
G¢innosti tejto podndjomnej zmluvy.

V Zarnovici, diia .50 050500



............................ VA..........................- .........U......».--......................................................

Mestsky podnik sluzieb Zarnovica s.r.0. PROTETIKA_, a.s.
Ing. Lubomir Gicik Ing. Lubomir Pistek, podpredseda predstavenstva
konatel’ podnajomca
@PROTETIKA
PROTETICA, 8.8
B3 0o Braveievs ST ord
’ Ing. Ivica Matelova, ¢len predstavenstva
podnéjomca
LEET Ry
o
VUVIY -
Mesto Zamovica
Kamil Danko
Primétor



