2 28]41%99 19019

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastiipené: primatorom Ing. Simonom Gaburom
Sidlo: Prostredna 29, 900 21 Svity Jur
Bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok
Cislo G¢tu:  624112/0200
IBAN: SK 34 0200 0000 0000 0062 4112
ICO: 00 304 832
/d’alej prenajimatel’/

a
Ndjomeca: Ing. Bohumil Pajer ml.,

za nasledujtcich podmienok:

I. Predmet a acel niajmu

1.1. Predmetom najmu je nebytovy priestor - pivnica, ktory sa nachadza v dome ¢. 40 na Ul.
Prostredna vo Svitom Jure, na parc.C. 345/2 v k.. Svity Jur. Vyluénym vlastnikom
prenajimanej nehnutel'nosti je prenajimatel’.

1.2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania vy$Sie uvedeny nebytovy priestor -
pivnicu, ktord ma hlavny vstup z podbrania bytového domu Prostredna 40 vo Svitom
Jure, vo vymere 71,56 m?.

1.3. Ndjomca preberd uvedeny nebytovy priestor do uzivania. Je opravneny uzivat ho
vyhradne pre svoju potrebu, za ucelom prezenticie Svitojurského vinohradnictva
a Svitojurskych vin v zmysle schvaleného uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢&.
2019/1-17 zo dna 29. 01. 2019.

II. Doba a cena najmu
. Ndjom bol stanoveny na dobu ur¢ita 5 rokov, od 01. 03. 2019. do 28. 02. 2024.
2.2.Cena n4jmu bola schvéalena MsZ ¢.2019/1-17 z 29.01.2019 vo vyske 830,00 €/rok
( slovom osemstotridsat’ Eur.)
Ro¢ny najom je 830,00 €
Mesacény najom je 69,17 €
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. Ngjomca je povinny uhradit’ ndgjomné mesaéne v rovnomernych splatkach vo vyske
69,17 € do 10-teho diia v mesiaci na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy,
alebo moze najomné uhradit i do pokladne MsU vo Svitom Jure.

Za vCas zaplatené najomné sa povazuje den pripisania na Glet prenajimatela, alebo
zaplatenie najomného do pokladne MsU.

2.4. Néjomca uhradi ndjomné za obdobie od 01. 01. 2019 do 28. 02. 2019 vo vyske 138,33 €




v termine do 10. 03. 2019.
2.5.Dojednané ngjomné sa kazdorotne automaticky, t.j.bez potreby zmeny tejto zmluvy,
upravuje o vysku inflacie zverejnenu Slovenskym Statistickym uradom k 1.1. prislusné-.
ho roka, ktort prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi.
2.6. Prenajimatel  si vyhradzuje pravo jednostranne upravit cenu najmu pisomnym
ozndmenim najomcovi, ak sa zmenia cenove predpisy pocas doby néajmu alebo
v stlade s uznesenim MsZ Svity Jur pre kazdy hospodarsky rok.
2.7. Ak je nidjomca v omeskani s platenim najomného, je povinny platit’ za kazdy omeskany
defi zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z ceny ro¢ného najmu.
2.8. Uhradu nakladov za odber elektrickej energie a vody zabezpeCi najomca na vlastné
néklady. Ndjomca je povinny prihlasit” odber elektrickej energie a vody na svoje meno
u dodavatel'ov.
2.9. Najomca sa zavézuje, Ze na vlastné naklady bude znasat vedlajsie poplatky za vyvoz
smetia, o si zabezped¢i okamzitym prihldsenim sa u dodavatel’a sluzby.
2.10. Prevadzkovanie ostatnych sluzieb /upratovacka, telefonne poplatky a pod./ nie su
predmetom tejto zmluvy a ndgjomea ich zabezpe¢i sam na vlastné naklady.
2.11. Najomca je dalej povinny uhradzat tieto zalohové néklady spojené s uzivanim
nebytového priestoru, nakol'ko tieto nie st zohl'adnené v cene nadjmu Ndjomnej zmluvy :
- Fond tGdrzby: 0,50 €/m*mesiac, tj.:

Mesacne 35,78 €

roéne 429,36 €
- Sprava domu: 7,00 €/mesiac, t.j.:

mesacéne 7,00 €

rocne 84,00 €
Spolu: mesacne 42,78 €

rocne 513,36 €

Z4alohové naklady do fondu oprav a udrzby bytového domu a za spravu domu vo
vyske 42,78 €, najomca uhradi do 20. diia v mesiaci na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne MsU vo Svitom Jure.

III. Povinnosti zmluvnych stran

3.1. Povinnosti najomcu

3.1.1. Ndgjomca nesmie prenechat nebytovy priestor inej fyzickej ¢i pravnicke; osobe do
uzivania, bez sthlasu prenajimatela.

3.1.2. Ngjomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrziavaju v objekte.

Né4jomca berie plni zodpovednost' za BOZ aPO v prenajatom objekte pocas
stavebnych prac realizovanych na predmete najmu.

3.1.3. N4jomca zodpovedd za BO a PO strojov a zariadent, ktoré st v jeho vlastnictve
aktoré v objekte in3taloval, ako aj strojov a zariadeni, ktoré ma v najme po stranke
BOZ a PO.

3.1.4. Po ukoné&eni nagjmu odovzda objekt prenajimatelovi v takom stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na jeho uzivanie a prenajimatefom odsuhlasené zmeny a upravy. Tuto
povinnost musi najomca splnit v defi skondenia nagjmu. V opa¢nom pripade nesie
plnt zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného objektu a Skody tym vzniknuté.

3.1.5. N4jomca je povinny zabezpeovat' na vlastné néklady Cistotu prenajatych priestorov
v objekte, Eistenie a schodnost’ priestorov v okoli prevadzky, v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov (zédkonné a podzékonné normy, VZN apod.).

3.1.6.Na vlastné néklady bude vykonavat beznu tdrzbu a drobné opravy objektu.
Besnou udrzbou a drobnymi opravami sa povazuju opravy a udrzby podla §5 a §6




nariadenia vlady &.87/95 Z.z. ako aj tie, na ktoré naklad neprevysi 232,35
€/rok a tieto kazdoro¢ne zdokladuje v termine do 31.janudra prisluSného roka
prenajimatel’'ovi.

3.1.7. N4djomca je povinny dodrziavat vSetky predpisy v oblasti Zivotného prostredia a
nakladania s odpadmi.

3.1.8. Na vlastné naklady je povinny zabezpetit' v zdkonom stanovenych lehotach prislusné
revizne spravy elektriny a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a v kopii
tieto predlozit’ prenajimatel'ovi.

3.1.9. Ndjomca je opravneny vykonavat® akukolvek stavebni ¢innost’ na predmete ndjmu
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, a to aj v pripade, Ze
tato stavebna ¢innost” bola v sulade s dohodnutym t¢elom uzivania predmetu najmu.

3.1.10. Najomca sa zaviizuje, ze v pripade rekonstrukcie priestorov bude tuto financovat
na svoje naklady apo ukonceni ngjmu si nebude narokovat na vratenie vlozenych

investicii do predmetu najmu.

3.1.11.Vnesenie investicii do predmetu ndjmu nebude mat' vplyv na vySku ceny nijmu,

investicie nebudu voc¢i najmu zapocitané.

3.1.12. Ndjomca je povinny za u¢elom rekonstrukcie zabezpetit vSetky potrebné rozhodnutia

povolenia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov
Statnej spravy pozadované podl'a osobitnych predpisov.

3.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatel’a:

3.2.1. a) sledovat’ ucel nagjmu,

b) v pripade poruSovania zmluvy, upozorni ngjomcu a je opravneny uplatnit’ sankcie
¢) spolupracuje s ngjomcom pri jeho poziadavke na Gprave objektu,
d) po ukonc¢eni ndjmu objekt prevezme.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia bodu 3.1.6. tejto zmluvy zo strany
najomcu, je prenajimatel’ opravneny vymahat od ndjomcu vynalozené prostriedky zo
strany prenajimatel’a, spojené s vykonom udrzby prevadzkovych priestorov, ktoré su
predmetom najmu.
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IV. Skonéenie najmu
4.1. Najom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
4.2. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na uréity ¢as pred uplynutim
doby ngjmu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomcea o viac ako 14 dni meska s platenim ngjomného, alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
¢) najomca, ktory na zdklade dohody s prenajimatelom ma vykonat na prenajatom
objekte Upravy, opravy a zmeny a tieto nevykonava riadne a v¢as,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,
f) ndjomca prenechda nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’” do podndjmu bez sthlasu
prenajimatela.
4.3.Najomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na ur€ity ¢as pred uplynutim
dojednaného c¢asu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,




¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z postavenia
prenajimatel’a.

4.4 Vypovedna doba je trojmesatnd azatne plynt’ prvym dilom v mesiaci po jej doruceni
druhej strane. Vypoved’ musi byt pisomna a v nej uvedeny vypovedny dovod. Ngjom
moze byt ukonéeny i dohodou stran, vZdy pisomne. Pocas plynutia vypovednej doby, je
najomca povinny riadne platit’ ndjomné a dodrziavat’ ustanovenia nagjomnej zmluvy.

V. Zaveretné ustanovenia

5.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraju v pisomnej forme a musia byt o&islované s vynimkou bodov 2. 5.a 2. 6. tejto
zmluvy.

5.2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prisluSnymi v8eobecne zaviaznymi predpismi .

5.3. Akékol'vek spory, ktoré vyplynu z tejto dohody budu zmluvné strany riesit’ vzagjomnymi
konzultaciami. V pripade netispechu konzultacii sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prislusny slovensky sid a to v stilade s prisluSnymi vSeobecne zavdznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli na tom, e vietky oznamenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
moZe posielat’ prenajimatel’ najomcovi alebo opa¢ne budu dorucované postovou
prepravou ako doporucena listova zasielka, alebo ako doporucena listova zasielka
s dorutenkou na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim. V
pripade, Ze druhd zmluvna strana doporuceni listovi zasielku ( s dorucenkou alebo
bez ) odmietne prevziat, alebo ju poskytovatel sluzby poStovej prepravy vrati
odosielatel'ovi ako nedoruéenu v tloZznej lehote, povazuje sa tato zasielka za dorucenu
v treti kalendarny defl po dni jej odoslania.

5.5. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola
uzavretd po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skuto¢nej slobodnej, vaznej a urcite)
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s flou ju potvrdili svojim podpisom.

5.6. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel a dva

najomcea.

5.7. Zmluva nadobudne platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucom po dni jej zverejnenia.

Vo Svitom Jure, .24 2000

Za prenajiagiahas - 7a naiamen-
Mesto Svity Jur, v zastl Ing. Bohuntil Pajer
Ing. Simon Gabura

primator mesta




