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Zmiuva
o najme pozemkiu

uzatvorena
podia § 663 a nash. zikona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov
a v stlade so zakonom ¢. 446/2001 7.z, o majetku vys8ich dzemnych celkov
v zneni neskorSich predpisov medzi zimluvnymi stranani

Ustredny zviiz Zidovskych naboZzenskych obcei v Slovenskej republike

sidlo Pancnska 4, 811 03 Bratislava
konajac Richard Duda, predseda

Ol'ga Hodélovd, podpredsednicka
[Co 00179221
DIC 2021009298
hank. spoj. , SWIFT: UNCRSKBX

(dalej ako ..prenajimatel™ alebo ..UZ ZNG™)

a

Bratislavsky samospravny kraj

sidlo Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
kconajuci Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda
ICO 36063606

DIC 2021608369

bank. spoj.

(d’alej ako ,.ndjomca“ alebo ,,BSK*)

tcastnici zmluvy d’alej aj ako ,,zmluvné strany™ alebo samostatne len ,,zmluvna strana‘
uzatvaraju tato Zmluvu o najme pozemku (d’alej aj ,,najomna zmluva*):

Clanok I

Uvodné ustanovenia
UZ ZNO je vyluénym vlastnikom pozemku parcela registra “E* & 892 o vymere 73 m2
a pozemku parcela registra “E* ¢. 893 o vymere 18 m2 nachadzajucich sa v k.. Senec, obec
Senec, okres Senec a evidovanych na liste vlastnictva ¢. 9208 vedenom Okresnym uradom
Senec, katastralnym odborom. Druh pozemku pre prislusni parcelu registra “C* €. 3496/2.,
na ktori nie je zaloZeny list vlastnictva, je zastavana plocha a nadvorie s vyuZitim
ako pozemok, na ktorom je postavenainZinierska stavba.
BSK je vyluénym vlastnikom stavby supisné &. 16 — kostol (dalej len ,,NKP synagoga*™)
- postavenej na pozemku parcela registra "C" ¢. 3480, pozemku parcela registra "C" &. 3480
o vymere 241 m2, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, pozemku parcela registra "C"
¢. 3481 o vymere 181 m2, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie a pozemku, parcela
registra "C" €. 3482/1 o vymere 584 m2, druh pozemlku — zdhrada nachadzajucich
sa v k.. Senec, obec Senec, okres Senec a zapisanych na liste vlastnictva ¢. 3674 vedenom
Okresnym tradom Senec, katastralnym odborom. )
Nehnutel'nosti uvedené v bode 2. tohto ¢lanku nadobudol BSK od UZ ZNO na zakladekinnei

mmvy zo dita 28.09.20154(¢’algi mo..kipna zmluva™). Utelom prevodu vlastnickeho prava
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kK tymto nehnutelnostiam bola rekondtrukcia NKP synagogy a novostavba infopavilonu
a nasledne zriadenie polyfunkéného kultirneho centra BSK a stalej expozicie Zidovskej kultary.
BSK je stavebnikom stavby | Rekonstrukeia ndarodnej kultirnej pamiatky synagoga v Senci,
novostavba infopavilonu a Gprava aredlu synagogy" (d’alej len ,stavba‘).
Pri- zhotovovani stavby je potreba vybudovania rampy pre telesne postihnutych pri vstupe
do objektu NKP synagogy a vodovodnej Sachty na vodovodnt pripojku, a to na pozemkoch
podla bodu 1. tohto ¢lanku. Stcasne je, pre ucely uZivania zhotovenej stavby, nutné opravit®
spevnene plochy na pozemkoch podla bodu 1. tohto ¢lanku.
Za utelom dokonéenia stavby, jef uZivania a apravy vzajomnych prav a povinnosti uzatvéraji
zmluvné strany tato najomnd zmluvu.
Clanok [1
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima ndjomcovi za podmienok podla ndjomnej zmluvy nehnutelny majetok:
a) pozemok parcela registra “E* ¢. 892 o vymere 73 m2 a

b) pozemok parcela registra “E* & 893 ¢ vymere 18 m2

(obe zastavand plocha a nadvorie) nachddzajiici sa v k.. Senec, obec Senec, okres Sencc

a evidovany na liste vlastnictva ¢. 9208 vedenom Okresnym Gradom Senec. katastralnym
odborom (d’alej len ,,predmet ngjmu™).

Clanok 11
Ucel ndjmu

Utelom najomnej zmluvy je prenajat’ ndgjomcovi predmet najmu za uc¢elom vybudovania rampy
pre telesne postihnutych pri vstupe do NKP synagogy (dalej len ,,rampa*) a vodovodnej $achty
na vodovodni pripojku pre potreby stavby (d’alej len Sachta™), za uéelom opravy povrchu
spevnenej Casti predmetu ndjmu a za G&elom pristupu Sirokej verejnosti do NKP synagbga.
Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze sthlasi s vybudovanim rampy a Sachty a ich uZivanim
a prevadzkovanim. Prenajimatel prehlasuje, 7e suhlasi s opravou povrchu spevnenej asti
predmetu ndjmu a prechodom fyzickych o0séb cez predmet ndjmu do NKP synagéga
a polyfunkéného kulturneho centra BSK.

Rampa a Sachta mézu byt vybudované a oprava povrchu spevnenej ¢asti predmetu najmu moze
byt" vykonané len v stlade s ustanoveniami stavebného zékona a predpisov vydanych na jeho
vykonanie a na zéklade sthlasnych stanovisk a/alebo pravoplatnych povoleni prislusnych
organov verejnej spravy a v stlade s tymito stanoviskami a/alebo pravoplatnymi povoleniami,
ak pre vybudovanie rampy a Sachty a pre opravu povrchu spevnenej Casti predmetu ndjmu
st vydané alebo budu potrebné stihlasné stanoviska alebo pravoplatné povolenia orgénov
verejnej spravy.

Ngjomnou zmluvou je najomca opravneny preukédzat’ iné pravo k pozemkom
podla § 139 ods. 1 pism. a) v spojeni s § 58 ods. 2 zékona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov zdkona (d’alej
len ,,stavebny zakon“) pre Géely podl’a bodu 2. a 3. tohto &lanku.

Clanok IV
Doba najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditl, a to 25 (dvadsatpit) rokov poénuc ditom

nasledujicim po zverejneni tejto zmluvy v zmysle § 47a Obéianskeho zakonnika, ak d’alej

v ndjomnej zmluve nie je uvedené inak. )

Doba ndjmu sa automaticky opakovane prediZi o pit (5) rokov, ak najomca najneskdr

Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim doby najmu pisomne ozndmi prenajimatel'ovi, Ze méa zdujem
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na takomto predizeni doby najmu. To neplati v pripade, ak pretrvava porusenic najomnej
zmluvy alebo kapnej zmluvy najomeom alebo existuje dovod na ukoncenie ndjomnej zmiuvy
alebo kipnej zmluvy prenajimatelom.

Clanok V
Cena ndjmu a sposob tihrady najnmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na nagjomnom za predmet najmu za celd dobu najmu
vo vyske 1.- € (slovom jedno euro).

Najomné sa povaZuje za uhradené odpisanim prislusnej Ciastky z Gétu najomeu.

Najomea najomné uhradi do 30 (tridsat’) dni odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmiuvy
na ¢. uétu prenajimatela uvedené v zahlavi tejto zmluvy v asti bankové spojenie a s uvedenim
variabilné¢ho symbolu 36063606.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvaych stran z ndgjomného vzt'ahu

Prenajimatel’:

a) odovzdd protokoldme najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na jeho uZ{vanie
podla G¢elu ndjomnej zmluvy.

Néijomea:

a) je povinny, a podpisom tejto zmluvy sa zavizuje, uzivat predmet najmu v stlade
s dohodnutym acéelom najmu podla najomnej zmluvy, v silade s najomnou zmluvou
a prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a platnymi pravnymi predpismi,
ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu,

b) nie je opravneny zmenit” dohodnuty téel u#fvania a rozsah predmetu najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

c) nie je opravneny dat’ predmet najmu a/alebo jeho Cast’ do ngjmu, podnajmu alebo vypozicky
ani iného uZivania inej fyzickej alebo prdvnickej osobe,

d) nie je opravneny na predmet ndjmu zriadit zalozné pravo alebo tento inak zataZit
a ani postipit’ prdvo ndjmu na tretiu osobu,

€) je povinny zabezpelit' stavenisko v stlade s § 43i stavebného zékona, dodrZat' vsetky
ostatne prislusné ustanovenia stavebného zakona a d’alsich pravnych predpisov v suvislosti
s vykondvanou stavbou a dodrZiavat’ vietky pravne predpisy vo vzt'ahu k uZivaniu predmetu
najmu a éinnosti v fiom alebo na fiom vykonévanej (napr. na tiseku bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci, ochrany verejného zdravia, ochrany pred poZiarmi, usporiadanie
kulturnych podujati atd’.),

f) sa zavizuje pred zadatim uZivania predmetu najmu, ako aj pocas uZivania predmetu najmu
vykonat’ vetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku Skody na majetku, zdravi a Zivote
pocas realizdcie rampy a Sachty, ako aj podas nasledného uZivania aprevadzky rampy
a Sachty a spevnenej ¢asti predmetu najmu,

g) znaSa na vlastnu tarchu néklady vzniknuté uXivanim predmetu ndjmu ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuji na predmete najmu,

h) je povinny na svoje naklady vykondvat' komplexnu starostlivost o predmet najmu,
jeho zachovanie, udrZbu a opravy, pricom k vykondvaniu starostlivosti, zachovania, idrZby
a oprav nie je povinny prenajimatel’.

Clanok VII
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi sthlas k udeleniu vstupu na predmet najmu (peso, vozidlami,
mechanizmami) v nevyhnutnom rozsahu tretim osobdm vykonavajticim prace na rampe a Sachte
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a prace spojené s opravou povrchu spevnencj Casti predmetu ndjmu a/alebo prace s nimi
suvisiace vratane oprav, Gdrzby, zachovania, rekondtrukcie, modernizicie, kontrol apod..
Prenajimatel’  nezodpoveda  za majetok  najomcu  a/alehbo  tretich  o0séb umiestneny
v alebo na predmete najmu. Prenajimatel’ nezodpoveda v savistosti s ugivanim predmetu ndjmu
za ochranu majetku, zdravia a Zivota osob nachddzajicich sa na alebo v predmete ndjmu a tato
zodpovednost” je v plnom rozsahu na najomcovi.

Clanok Vi1
Dy rofim e . 7 - 51
frevzatie s odovzdanic predmetu najmu

Predmet ndjmu a jeho stav je nagjomcovi zndmy; najomeca prehlasuje, Ze predmet najmu

Jje spdsobily na téel podla najomnej zmluvy a nemd k jeho stavu Ziadne vyhrady.

Diom nadobudnutia u&innosti tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat' predmet najmu
na icely podla ndgjomnej zmluvy.

Po skonceni ngjmu najomea pisomnym protokolom o odovzdani a prevzati predmetu najmu
odovzdd prenajimatelovi predmet niimu v stave podla pravoplainého kolaudaéncho
rozhodnutia na stavbu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Clanok IX
Zmluvnd pokuta a tiroky z omeskania

Pre pripad neodovzdania predmetu najmu spdsobom podla Clanku VIII tejto zmluvy dohodli
zmluvné strany pokutu vo vyske 1,- € (slovom jedno euro) za kazdy aj zaCaty kalendarny
mesiac.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanik4 najomcova povinnost’ plnenia podl'a najomnej zmluvy,
ktoré je zabezpe&ené zmluvnou pokutou.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na néhradu Skody,
ktorej sa méze prenajimatel’ domahat bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Néjomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil.

Clanok X
Skoncenie ndjmu

Néjom sa konéf uplynutim doby uvedenej v Clanku IV tejto zmluvy.

Zmluvné strany mé2u skonéit’ ndgjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu dohodou.

Prenajimatel’ méZe odstupit’ od najomne;j zmluvy, ak:

a) nédjomca nezaplatil splatné najomné,

b) ndjomca uZiva predmet najmu alebo trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom,
Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda alebo najomca porusil
alebo poruuje akukol'vek povinnost’ podla tejto zmluvy alebo kupnej zmluvy (najmi, nie
vdak vylucne, jej Clanku VI bodov 1. a 2.) aporuSenie neodstrénil ani nenapravil
v dodatocnej primeranej lehote (imaximaélne viak 90 dni) po upozorneni prenajimatelom,

¢) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislugného organu treba predmet ndgjmu vypratat’
alebo

d) podla ustanovenia vieobecne zavizného pravneho predpisu.

Néjomea méZe odstupit’ od ndjomne; zmluvy, ak:

a) predmet ndgjmu nie je moZné uZivat’ na zmluvne dohodnuty ucel,

b) zddvodov inych, ako na strane nijomcu, nie je moZné dokonit' stavbu a/alebo rampu
a/alebo Sachtu.

Odstiipenie od n4jomnej zmluvy je G&inné ditom jeho doruc¢enia druhej zmluvnej strane.

Odstipenim od najomnej zmluvy nie su dotknuté ndroky prenajimatela podla Clanku IX

tejto zmluvy.
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Najom na ziklade tejto zmluvy zanika spinenim - akejkol'vek z rozviizovacich podmienok
obsiahnutych v kiipnej zmluve.
Clanok XI
Usporiadanie vztahov pri skonceni najmu

Vlastnicky vztah ndgjomeu k rampe a Sachte sa po skonéeni najmu nemeni.
UdrZbu, starostlivost” a zachovanie a opravy rampy a Sachty po skon¢eni doby najmu znésa na
viastné naklady najomca.
V pripade potreby zmien a/alebo udrZiavacich prac na rampe a Sachte, kioré budi vyZadovat
ohldsenie prislusnému stavebnému uradu a/alebo stavebné povolenie, je ndgjomea povinny
vyZiadat od prenajimatel’a sihlasné stanovisko k zmenam a/alebo udr¥iavacim pracam.
Ustanovenia bodov 1. a 2. tohto &lanku neplatia v pripade, ak sa prenajimatel’ podia Clanku X
bodu 7. tejto zmluvy stane opitovne viastnikom nehnutelnosti uvedenych v Clanku I bode 2.
tejto zmluvy, kedy, pri reSpektovani prislunych véeobecne zéviznych pravnych predpisov,
bude ndjomca povinny vynaloZit dsilie smerujice k tomu, aby sa prenajimatel’ bezodplatne
alebo za minimalnu odplatu stal viastnikom rampy a Sachty. Prenajimatel’ berie na vedomie,
Ze podla t.€. platnych prisiusnych vieobecne zaviznych pravaych predpisov prevod viastnictva
rampy a Sachty podl'a predchadzajicej vety podlicha schvaleniu Zastupitel'stvom BSK.
Ustanovenie bodu 3. tohto &lanku neplati v pripade podl'a &lanku X bodov 3. a 7. tejto zmluvy
alebo v pripade zaniku predmetu najmu alebo jeho podstatnej Casti.

Clanok XI1

Dorucovanie

Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, pisomnosti tykajuce sa zavizkov medzi zmluvnymi
stranami, ktoré vyplyvaji z tejto zmluvy, sa zmluvné strany zavizuju dorucovat’ prednostne
osobne alebo potou vo forme doporudenej listovej zasielky.

Pri osobnom doruéeni pisomnosti je druha zmluvna strana — adreséat povinna potvrdit’ prevzatie
pisomnosti; k osobnému doruceniu méze dojst’ priamo zmluvnou stranou alebo prostrednictvom
kuriéra. Ak zmluvnd strana odmietne prevziat pisomnost, povazuje sa tato pisomnost’
za dorucent odmietnutim jej prevzatia.

Postou doru¢uje zmluvnd strana - odosielatel’ pisomnosti druhej zmluvnej strane — adresatovi
na adresu jeho sidla uvedenil v zahlavi tejto zmluvy, resp. adresu pisomne oznament zmluvnou
stranou ako koreSponden¢nt adresu. Ak nie je moZné dorudit pisomnost’ na takd adresu,
povinnost’ odosielatel’a je splnend v deti, ked’ ju posta vratila odosielatel'ovi ako nedorugitelnu
zasielku.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni dorudovat’ pisomnosti tykajuce sa zavizku
medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaji z tejto zmluvy, i prostrednictvom e-mailu
a/alebo faxu. Pisomnost doruGenu prostrednictvom e-mailu a/alebo faxu treba doplnit’
najneskér do troch dni predloZenim originilu spdsobom podla predchadzajucich bodov
tohto ¢ldnku, v opaénom pripade plati, Ze pisomnost’ nebola dorucena.

Clanok XIII
Zaveretné ustanovenia

Pokial tito zmluva neriesi vietky préva a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné strany
prisluSnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov pravneho
poriadku Slovenskej republiky.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy mali byt neplatnymi uZ v &ase jej uzavretia,
alebo ak sa stant neplatnymi neskér po uzavreti zmluvy, nie je tym dotknuté platnost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni zmluvy sa pouZiji ustanovenia
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Obcianskeho  zikonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenske) republiky.
ktoré st obsahom a O¢elom najblizsic obsahu Géelu zmluvy. Nakolko prenajimatel’ nema Ziaden
zaujem o vykonavanic  starostlivosti, zachovania, oprav a adrzby predmetu ndjmu
ma neplatnost” kKtor¢hokolvek 2z dojednani podla fejio zmiuvy, podla kiorych vykonavanie
starostlivosti, zachovania, oprav a udrzby je plne na ndjomeovi, za nasledok neplatnost’ celey
tejto zmluvy.

Tato zmluva bola uzatvorend na zaklade prejave véle zmiuvnych stran, slobodne, vazne
a urcite. Zmluvné¢ strany prehlasuji. ¢ dkon je wuskutoneny v predpisane) forme,
ze prejavy vole st hodnoveené, dostatoéne uréité a zrozumitelné a 7¢ zmluvnd volnost’
nie je nicim obmedzena. Zmluvné strany zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali. Zmluvaé strany prehlasujia, ze k uzavrcetiu
tejto zmluvy neboli donatené a e pri jej podpise nekonali v omyle.

K zmene dohodnutych podmicenok ndjmu moZe dojst” len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou Cislovaného pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami,
alebo pokial te vyplyva zo zmien a doplnkov vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Této zmluva je zavizna aj pre pravanych nastupcov zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvné strana obdrzi
dve (2) vyhotovenia.

Prenajimatel’ beric na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy s BSK ako organom verejnej
spravy. ktory. v zmysle zakladnych principov zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene niektorych zakonov {zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov .Co nie je iajné, jc verejné" a ,prevazujici verejny zaujem nad obchodnymi
a ekonomickymi zduymami osdb", na zaklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZene)
zakonom o slobode informacii, zverejiuje vsetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaji pouZivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a §tatu
za ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii
ob¢anmi. Na zaklade tejto skuto€nosti najomca vyslovne sihlasi so zverejnenim tejto zmluvy,
resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturaéné udaje
apod.), na internetovej stranke BSK za ucelom zvy3Sovania transparentnosti samospravy
pre obc¢anov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento suhlas sa udel'uje bez akychkol'vek
vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujicim
po zverejneni tejto zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

07 46 2019

V Bratislave dfla ........ccovvvevveveenennnn.. V Bratislave dnia ...,

Mef. Jur§iBfoba NMHBA, MA
¢ predseda

predseda

Ustredny zviz zidovskych ndbozenskych Bratislavsky samospravny kraj
obci v Slovenskej republike
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