Ndjomna zmluva

uzavretd v zmysle ust. § 685 z. & 40/1964 Zb. ako vyplyva z neskor$ich zmien, doplnkov a
uprav, uplné znenie &. 47/1992 Zb. dalej len Ob&ianskeho zdkonnika

medzi

\ PRENAJIMATELOM: Mestsk4 &ast Bratislava Staré-Mesto

Vajanského nédbrezie €. 3
814 21 Bratislava

zast. PhDr. Miloslavou Zemkovou
- starostkou mestskej Casti ' o
P 5 ELE ) m
dalej len "prenajimatel” : g~
R

Berthotyovd Elena,Mgr.,
NAJOMCOM

dalej len "ndjomca" S

ktor{ sa dohodli slobodne a v4Zne, bez skutkového alebo prdvneho omylu na tomto obsahu
ndjomnej zmluvy:

L
_ PREDMET NAIMU
Predmetom ndjmu je byt II' Kat. nachédzajici sa v domovej nehnuteInosti v Bratjslave na ulici
........ parc. &. .., oOrient. &. cadpa €., na - poschodi,

& bytu .A4.., pozostdvajici z .3. izieb, kuchyne a zékladného prislufenstva po ndjomcovi

— . Opis bytu a prislufenstva a opis stavu bytu sa nachddzaji v prilohe €. 1 v
Zéplsmm 0 prcvzatl bytu a v prilohe & 2 vo Vypottovom liste, ktoré tvoria neoddeliteInd
sti¢ast tejto zmluvy. :

IL.
ROZSAH UZ{VANIA

Ndjomca je oprdvneny predmet ndjmu uvedeny v &ldnku I. tejto zmluvy uZivaf len na byvanie.
Na iny uCel ako na byvanie len s pisomnym sihlasom prenajimatela. V pripade poru3enia
sposobu a rozsahu uZfvania ndjomcom je prenajimatel oprdvneny k podaniu vypovede
ndjomcovi podla ust. § 711 ods. 1d, Obcianskeho zdkonnika a to aj v pripade, Ze tito povinnost
porusil prislu¥nik domdcnosti ndjomcu.

.Spolu s bytom je ndjomca a prisludnici jeho domdcnosti oprdvneny uzivat aj spolo¢né priestory
P y J P J P y ) Sp p

domu a to spolotné chodby a schodistia.




111,
, DOBA NAIMU

S ! ,
Néjom bytu vzniké uzatvorénim ndjomnéj zmluvy uzatvorenej na dobu
wetitl Bd sscnnnin s [3 o,

30, ¥

AN, . F

FERL
neurditd od ...14.:£.:1993 ' _
N4jomny vzfah nadobida 'j)rzivn‘e ,L}i\éjnky dinom podpisania ndjomnej zmluvy.

IV.

SPOSOB ZJEDNANIA A PLATENIA UHRADY ZA NAJOM A ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZ[VANIM BYTU

1. Vyska ndjomného je stanovend podla vyhl. & 60/1964 Zb. v zneni neskor§ich zmien a
doplnkov. Vyska ro¢nej - mesaénej thrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu je uvedend vo "vypoc¢tovom liste", ktory tvori prilohu €. 2.

2. Ndjomca je povinny po dobu trvania ndjmu, od zdpisnitného prevzatia bytu, uhrddzat
mesa&ne pozadu, najneskor do 15. diia nasledujiceho mesiaca prenajimatelovi ndjomné, ako
' | aj zdlohy za poskytované plnenia spojené s uZfvanim bytu /dalej len sluZby/.

3. Ndjomca je povinny povinnost pod bodom 2. &l IV. ndjomnej zmluvy uhrddzat
prenajimatelovi formou po3tovej poukdzky s vyznalenfm mesiaca, za ktory ndjomca ndjom
uhrddza, ako aj zdlohy za sluzby. Spdsob ithrady modZe byt predmetom osobitného
dojednania.

4.V pripade, Ze ndjomca svoju povinnos{ nesplni /bod 2., ¢l. IV./, je povinny uhradit
prenajimatelovi aj poplatok z omedkania v sume 5,- K&s za kazdy zaCaty mesiac nasledujici
po mesiaci, v ktorom tdto povinnost ndjomcovi vznikla,

5. Nédjomca je povinny uhradif prenajimatelovi skuto&nd cenu za jednotlivé druhy sluZieb, ktoré
prenajimatel plati pre cely dom doddvatelom alebo ich poskytuje on sdm.

- skuto&nd cenu za ziétovacie obdobie vidy k 31. 12. ziétuje prenajimatel prostrednictvom
Spravy a ddrZzby domov Staré Mesto najneskdr s vytctovanim vykurovacej sezény ako rozdiel
medzi zaplatenymi zdlohami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou.

- ndjomca je povinny doplatil prenajimatelovi pripadné nedoplatky za skuto¢né ceny sluZieb
najneskor do 15. dni odo dila ozndmenia nedoplatku.

- pripadnym preplatkom za zdlohované sluzby mdZe prenajimatgl kompenzovat uspokojenie
svojej pohladdvky, ktord md voli ndjomcovi a ktord vznikla z porudenia povinnosti ndjomcu
pod bodom 2, &l. IV. tejto zmluvy. Prenajimatel je v3ak povinny tito skutotnosf pisomne
ozndmif ndjomcovi. Ndjomca sa tymto nezbavuje zodpovednosti podla ustanovenia § 711 ods.1/
pism.d Obdianskeho zdkonnika.

6. Dojednany sposob zdlohovania a rozid¢tovania cien za sluzby plati potial, pokial sa zmluvné
strany nedohodnt inak, alebo ho inak neupravi pravny predpis.




7:.Prenajfmatel si zdrovell vyhradzuje 'prfwo aj v priebehu dojednanej doby zmenif: vy$ku
T esatnych zdloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak na to bude prdvny dovod alebo dovod iny
napr. rozfrenie sluZieb, zvySenie cien sluZieb/.

V.
PRAVA A POVINNOSTI

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze svoje prdva a povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy bu@s_
vykondvat v siilade s Ob&ianskym zdkonnikom a to hlavne: P s %94
0 rEmine
1/ Byt,ktory je predmetom ndjmu nebol odovzdany v u%iw‘h' ‘.? om'
stave.Jeho rekon#trukeiu vykonal ndjomca ns vlasgtné nékl Avr

2/ Prenajimatel bude zabezpeloval ndjomcovi tplny a nerudeny vykon prav s uifv
tym t&elom umoznf ndjomcovi uZfval spoloéné priestory /chodby a schodiStia/ a xa c 1a
domu ako aj pouZfval plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZzivanim bytu.

3/Nédjomca je povinny prenajaty byt udrZoval v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po
skonéenf ndjmu byt odovzdaf prenajimatelovi v stave schopnom uZivania, priCom sa berie
zretel na beZné opotrebovanie.

4/ Ndjomca bude povinny umoZnit prenajiinatelovi vstup do bytu za ielom vykonania oprdv a
za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za ¢elom kontroly
sposobu a rozsahu uZfvania predmetu ndjomnikom.

5/ Drobné tpravy v byte a ndklady spojené s beZnou tudribou bytu bude hradif ndjomca, v
zmysle ust. §§ 2-6 vyhladsky &. 45/1964 Zb.

6/ Ndjomca bude povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu tych oprdv -
v byte, ktoré je povinny zn4Saf prenajfmatel.

7/ Ak ndjomca nesplnf svoju povinnost podla bodu 3-6 ¢l. V. ndjomnej zmluvy, zodpovedd
prenajimatelovi za vzniknuti §kodu.

- 8/ Ndjomca bude povinny odstrdnit na vlastné ndklady zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil on
sdm, prisludnici jeho domdcnosti ako aj iné osoby zdrZujiice sa v dome s jeho siihlasom.

9/ Ndjomca nesmie vykondvaf bez silasu prenajimatela stavebné pravy alebo iné zmeny v byte
a dome a to ani na vlastné ndklady.

10/Ndjomca mo6Ze prenechat byt alebo jeho &ast inému do podndjmu len s pisomnym sihlasom
prenajimatela. Prenajimatel udelf sihlas k podndjmu, ak ndjomca preukdZe prenajimatelovi,
Ze svoj byt "dotasne" nemdze uzivaf z dévodov hodnych osobitného zretela.

VL

1. V prilohe ndjomnej zmluvy ¢. 2 je uvedeny polet osdb Zijucich s ndjomcom v spolotnej
domdcnosti a ich vzfah k ndjomcovi.

2. Ndjomca moOZe zvySi{ polet osOb trvale sa zdrZujicich v byte podla ods. 1/ len po
predchéddzajicom suhlase prenajfmatela s vynimkou osdb uvedenych v ods. 3/.




3. Ak dalSou osobou podla ods. 2/ je nezaopatrené diefa ndjomcu, jeho manZel /manzelka/ alebo
osoba, vo¢i ktorej md ndjomca vyzivovaciu povinnosf, nijomca tito skutofnosf ozndmi
Sprédve a ddribe domov Staré Mesto najneskor do 30 dnf od jej vzniku a priloZf prisludny
overeny doklad /rodny list, rozsudok stidu a pod./.

4. Pri zniZen{ po&tu osdb, ako st uvedené v ods. 1/, ndjomca tito skuto€nost ozndmi Sprdve a
udrzbe domov Staré Mesto najneskdér do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptdcie
ozndmenia je pisomny overeny doklad /v pripade umrtia-imrtny list, pripadne prejav vdle
osoby, ktord opustila spolo€ni domdcnost/.

VIL.
HRUBE PORUSENIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Za hrubé porudenie ndjomnej zmluvy, ktoré md za nédsledok jej vypovedanie zo strany
prenajimatela na zdklade sidhlasu sidu v zmysle ust. § 711 ods. 1/ pism. d sa povaZuje najmii:

- neplatenie ndjomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhiu
ako tri mesiace

\-, nedodrzanie povinnosti vyplyvajicich z &ldnku VI. ndjomnej zmluvy
- opakované obmedzovanie vykonu prév ostatnych ngjomcov
- opakované spdsobenia §kdd v dome alebo byte nad rdmec beZného opotrebenia

- vykonanie stavebnych dprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchddzajiceho
sihlasu prenajimatela

- porudovanie dobrych mravov v dome zo strany ndjomcu alebo prislu¥nikov jeho spolo¢nej
domdcnosti aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela.

VIIL
ZANIK NAIMU

Pre zdnik ndjmu platia v8eobecné ust. § 710 a § 711 Obtianskeho zdkonnika pre ndjomcu i
prenajimatela.

IX.

Pokial tdto zmluva neustanovuje inak, ndjomny vzfah upravujd-ustanovenia §§ 685-720
Obtianskeho zdkonnika.

ZAVERECNE A PRECHODNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavizujud, Ze vietky spory vyplyvajice z ndjomnej zmluvy budd prednostne
riedit vzdjomnou dohodou.




,4/,«!!‘ /

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vietky vzdjomné prdva a povinnosti vyplyvajice z ndjomne;j
zmluvy budd riadne dodrZiavat.

Zmluvné strany zdroveifi vyhlasuji, Ze s obsahom zmluvy sihlasia, obsahu zmluvy riadne
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnorune podpfsali.

Nédjomnd zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach. Jeden exempldr ndjomnej zmluvy
obdrif prenajimatel, druhy ndjomca a treti Sprdva a udrzba domov Staré Mesto.

V Bratislave diia 146.19(93 ......

P /¢ ./7
/Y PhDr. Mllﬂ emkov{ ........................ e B

star ndjomca
Bratlslava Staré Mesto '

v/LL/} Mu{/ﬁ'%
//L//J
~ (37907 7L






