
Najomna zmluva 
uzavreta v zmysle ust. § 685 z. t . 4011964 Zb. ako vyplyva z neskor~fch zmien, doplnkov a 
uprav, uplne znenie t. 4711~92 Zb. d'alej len Ob<::ianskeho zAkonnlka 

medzi 
\ , 
PRENAJIMATEI.:OM: Mestska tas( Bratislava Stare-Mesto 

Vajanskeho nabreZie t. 3 

81421 Bratislava 

zast. 'PhDr. MiIoslavou Zemkovou 
starostkou mestskej <::asti ~ __ ~:o- _ 

./ ~ t: ~ r ..... 

:::~~:e:~::e:l:jf::::'a ,Mgr. ,  
NAJOMCOM .   

• ! 

d'alej len "najomca"  
ktor[ sa dohodli slobodne a vazne, bez skutkoveho alebo pravneho omylu 'na tomto ·obsahu 
najomnej zmluvy: 

1. 

PREDMET NAlMU 

Predmetom najmu je byt ~.~ .: 'kat. nachadzajuci s movej nehnut~nosti v Brat¥lave na ulici 
...... parc. <:: .  .. , orient. <:: . , sup. <:: . na -  poschodf, 

t. bytu .A .. , pozostavajUci z .J izieb, kuchyne a zAkladneho prfslu~enstva po najomcovi 
............ .. ............. Opis bytu a prfslu~enstva a opis stavu bytu sa nachadzaju v prflohe t. 1 v 
Zapisnici 0 prcvzati bytu a v prflohe <::. 2 vo Vypoctovom liste. ktore tvoria neoddelitefntl 
sueas( tejto zmluvy. 

II. 

ROZSAH uzfv ANIA 

Najomca je opnivneny predmet mijmu uvedeny v ehinku 1. tejto zmluvy uZlva( len na byvanie. 
Na iny ueel ako na byvanie len s pfsomnym stlhlasom prenajfmatera. V prfpade poru~enia 
sp6sobu a rozsahu uzfvania najomcom je prenajfmater opravneny k poctaniu vypovede 
najomcovi podra ust. § 711 ods. I d. Obciul\skeho zakonl\(ka a to aj v prfpade, ze tuto povinnos( 
poruW prfslu ~ nfk domacnosti mijomcu. 

'. Spolu s by tom je najomca a prfslll ~ l\fc i jeho domac l\osti opravl\el\y lIZfva( aj spolocl\e pri es tory 
domu a to spolocl\c choctby a schocli~tia . 
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III. 
- ' /_ ) DpBA NAJMU 

.' ~ '< ..... \ • 

Naj.O~ bytu vznika u za t ~6,~enfm" n.~~n€~fmiUVY uzatvorenej na dobu 
urcltu od .................... dO ..... .. 6~~ .. ::; 
neurcitti od ... lA.&,..1.9.\ { . ~ ;'" 
Najomny vz(ah nadobtida p~<ivn,e ltJ..~j\lk~ diiom podpfsania m\jomnej zmiuvy. 

IV. 

SPOSOB ZJEDNANIA A PLATENIA UHRADY ZA NAJOM A ZA PLNENIA 
POSKYTOV ANE S uzfv ANiM BYTU 

I. Vy~ka najomneho je stanovena podl'a vyhl. C. 6011964 Zb. v wenf neskor~ fc h zmien a 
doplnkov. Vy~ka rocnej - mesacnej uhrady za IHijom bytu a preddavkov na pinenia 
poskytovane s uzfvanfm bytu je uvedelul vo "vypoctovom liste", ktory tvorf prfiohu c. 2. 

2. Najornca je povinny po ' dobu trva~ia ' najmu, od zapisnicneho prevzatia bytu, uhr<idza( 
mesacne pozadu, najnesk6r do 15. dila nasiedujuceho mesiaca prenaJfrnaterovi najomne, ako 

\ I aj zalohy za poskytovane plnenia spojene s uZivanfm bytu Icfaiej len sluzby/, 

3. Najornca je povinny povinnos{ pod bodorn 2. cl. IV. najomnej zmluvy uhradza( 
prenajfmate1'ovi formou po~tovej poukazky s vyznacenfm mesiaca, za ktory najomca najom 
uhradza, ako aj zaiohy za siuzby. Sp6sobtihrady m6Ze by! predmetom osobitneho 
dojednania. 

4. V prfpade, ze najomca svoju povinnos! nesplnf Ibod 2., CL IV.!, je povinny uhradi( 
prenajfrnatefovi aj popiatok z ome~kania v sume 5,- Kcs za kazdy zacaty mesiac nasiedujllci 
po mesiaei , v ktorom tato povinnos( mijomcovi vznikia. 

5. Najomca je povinny uhradii prenajfmatefovi skutocnu cenu za jednotlive druhy sluzieb, ktore 
prenajfrnatef platf pre eely dom dodavateforn alebo ich poskytuje on sam. 

- skutocnti eenu za zuctovacie obdobie vzdy k 31. 12. zuctuje prenajfmatef prostrednfctvom 
Spravy a udrzby domov Stare Mesto najllesk6r s vytictovanfm vykurovacej sez6ny ako rozdiel 
medzi zaplatenymi zaiohami za jednotli ve siuzby a ich skutocnou cenou. 

- najomca je povinny dopiati( prenajfmatefovi prfpadne nedoplatky za skutocne ceny sluzieb 
najneskor do IS. dnf odo di'l a ow amenia nedoplatku. 

- prfpadnym prep iatkom za zalohovane slu zby maze pre n aj fm at~f kompenzova( uspokojenie 
svojej pohfadavky, ktorti rna voci najomcovi a ktora vznikla z poruknia povinnos ti najomcu 
pod bodom 2, cl. IV. tejto zmlu vy. Prellajfmater je v~ak povi nny tuto skutocnos( pfsomne 
ozmlmi( najomcovi. Najomca sa tymto nezbavuje zodpovednosti pod fa ustanovenia § 711 ods. 1f 
pfsm.d Obcianskeho zakonnfka. 

6. Dojednany sposob zalohovallia a rozuctovania ciell za sluzby pla tf potial', poki af sa zmiuvne 
strany nedohod nu inak, alebo ho inak neu pravf prav llY preclpis . 
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; 'P,ff\ Prenajimatef si zaroven vyhradzuje 'pravo aj v priebehu dojednanej doby zmeni( , vy~ku 

j]
' ~' ~ \ esatnych zaloh za jednotlive druhy sluI.ieb, ak na to bude pravny dovod alebo dovod iny 

""'~ 2 napr. roz~irenie sluI.ieb, z,vy~enie cien sluI.ieb/. 
, ~ , 

- I' 
. STP.~~ 

V. 
PRA v A A POVINNOSTI 

Zmluvne strany sa zavlizuJ·tl, I.e svoJ'e prava a povinnos!i vyplyvajtlce z l1lijomnej Znil~bU"-u :: // ... "".. \ DUI61..p , ... 
vykonava( v stllade s Obtianskym zakonnikom a to hlavne: ft.~" 4 -? '\ 

11 Byt, ktory je predllletom n~jmu nebol odov zdany v UZiv~a~om: ' 
atave.Jeho rekonRtruk~iu vykonal najomca n e vlaatne kr~kl~ $ 

21 Prenajfmatef bude zabezpetovai ml.jomcovi tlplny a neru~eny vykon pniv s Uif~tro)lYJ~~~~ 
tym tltelom umozn( najolllcovi u!fva( spolotne priestory Ichodby a schodi§tiaJ~ladertIr 
domu ako aj ,pou!fva( plnenia, ktorych poskytovanie je spojene s uifvanim bytu, 

3/Najomca je povinny prenajaty byt uddova( v stave sposobilom na riadne uZfvanie a po 
skonteni najmu byt odovzda( prenajimatel'ovi v stave schopnom uZfvania, ' pritom sa berie 
zretef na bezne opotrebovanie, 

41 Najomca bude povinny umozni( prenajfmatel'ovi vstup do bytu za tltelom vykonania oprav 'a 
za tltelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za utelom-kontroly 
sposobu a rozsahu uzivania predmetu mijomnikom. 

51 Drobne upravy v byte a naklady spojene s beZnou tldrzbou bytu bude hradif najomca, v 
zmysle ust. §§ 2-6 vyhla§ky t. 45/1964 Zb, 

61 Najomca bude povinny bez zbytotneho odkladu ozmimj( prenajfmatefovi potrebu tych oprav 
v byte, ktore je povinny zna~a( prenajfmateJ'. 

71 Ak mijomca nesplni svoju povinnos( pod fa bodu 3-6 tl. V, najomnej zmluvy, zodpoveda 
prenajfmatefovi za vzniknutu ~kodu, 

, 81 Najomca bude po vinny odstrani( na vlastne mlklady zavady a po~kodenia, ktore sposobil on 
I 

sam, prislu~nfci jeho domacnos!i ako aj ine osoby zddujuce sa v dome s jeho suhlasom. 

91 Najomca nesmie vykonava( bez stllasu prenajfmatefa stavebne tlpravy alebo inc zmeny v byte 
a dome a to ani na vlastnc naklady. 

lO/Najomca moze prenechai byt alebo jeho tasi inemu do podnajmu len s pfsomnym suhlasom 
prenajimatera. Prenajfmater udeH suhlas k podn:ijmu, ak najomca preukaze prenajimatefovi, 
I.e svoj byt "dotasne" nemoze uZfva( z dovodov hodnych osobitneho zretefa. 

VI. 

I. V prflohe najomncj zmluvy c. 2 je uvcdeny pocet osob I.ijucich s najomcom v spolocnej 
domacnosti a ich vzt'ah k Il ajol11covi. 

2, Najomca m()ze zvyW potet osOb t!'vale sa zddujucich v bYJe pod!'a ods. II len po 
predchadzajUcom suhlase prenajfm atcl'a s vynimkou osob uvedcnych v ods, 3/, 
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3. Ale oaBou osobou podl'a ods. 21 je nezaopatrene dieia najomcu, jeho manzel Imanzelkal alebo 
osoba, voci ktorej rna najomca vyzivovaciu povinnosi, najomca ttito skutocnos( oznami 
Sprave a uddbe domov Stare Mesto najneskor do 30 dn! od jej vzniku a priioU prislu~ny 
overeny doklad lrodny lis!, rozsudok sudu a pod./. 

4. Pri znizen! poctu osob, ako su uvedene v ods. II, najomca tuto skutocnosi oznami Sprave a 
udrzbe domov Stare Mesto najneskor do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie 
ozmimenia je pisomny overeny doklad Iv pripade umrtia-umrtny list, pripadne prejav vole 
osoby, ktoni opustila spolocnu domacnos[/ . . 

VII. 

HRUBE PORUSENIE NAJOMNEJ ZMLUVY 

Za hrute poruknie mijomnej zmluvy, ktore rna za nasledok jej vypovedanie zo strany 
prenajimatefa na zaklade suhlasu sudu v zmysle us!. § 711 ods. II pism. d sa povazuje najma: 

- neplatenie mijomneho a preddavkov na plnenia poskytovane s uzivanim bytu po dobu dlh~iu 
ako tri mesiace 

\ - , ne'dodrZanie povinnostf vyplyvajucich z clanku VI. najomnej zmluvy 

- opakovane obmedzovanie vykonu pray ostatnych najomcov 
- opakovane sposobenia ~k6d v dome alebo byte nad ramec bezneho opotrebenia 

- vykonanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajuceho 
suhlasu prenajimatel'a 

- poru~ovanie dobrych mravov v dome zo strany najomcu alebo prislu~nikov jeho spolocnej 
domacnosti aj napriek pfsomnemu upozorneniu prenajimatera. 

VIII. 

ZANIKNAJMU 

Pre zanik mijmu platia v~eobecne us!. § 710 a § 711 Obcianskeho zakonnika pre najomcu i 
prenajimatefa. 

IX. 

Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, mijomny vz(ah upravuju' ustanovenia §§ 685-720 
Obcianskeho zakonnika. 

ZAVERECNE A PRECHODNE USTANOVENIA 

Zmluvne strany sa zavUzuju, ze vsetky spory vyplyvajuce z najornnej zrnluvy budu prednostne 
rieSiC vzajoillnou clohoclou . 

- 4 -



( 
Zmluvne strany sa zavazujtl. I.e v~etky vzajomne prava a povinnosti vyplyvajUce z najomnej 
zmluvy budtl riadne dodrI.iavai. 

Zmluvne strany zaroven vyhlasujtl. I.e s obsahom zmluvy stlhlasia. obsahu zmluvy riadne 
porozumeli a na znale stlhlasu ju vlastnorucne podpfsall . 

Najomna zmluva je vyhotovemi v troch vyhotoveniach. Jeden exemplar najomnej zmluvy 
obdrZf prenajimatel'. druhy najomca a treti Sprava a tlddba domov Stare Mesto. 

\ I 

V Bratislave df\a .1.~.~.~.~.~.~:.? ....... 

/' 

... ......... , ........... ~ .. . 
najomca 

lJ-
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