Najomna zmluva 4 /2019

ktort v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov

uzavreli medzi sebou

Prenajimatel’: Zakladna $kola s materskou Skolou, Osloboditel'ov 9, Cervenik
Zastupena: PaedDr. Jarmilou Gaborovou, riaditelkou Z§ s M$
ICO: 36090212
(d’alej len prenajimatel’)
a
Najomca: Zéakladna umelecka $kola, Pribinova 5, 920 01 Hlohovec

Zastipend: PaedDr. Ol'gou Pappovou, Phd., riaditel’kou ZUS
ICO: 34000062

(dalej len ndjomca)

Zmluvné strany, re$pektujiice zdkon ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, uzatvéraju podla ustanovenia § 3 zakona C. 116/1990 Zb. o najme a
podnéajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a ustanovenia § 663 a
nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov tuto Ndjomnu
zmluvu (dalej tieZ zmluva") za nasledovnych podmienok:

CLL
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom zmluvy je ndjom nebytového priestoru — troch tried nachéadzajucich sa
v prizemnej Casti $koly. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu a za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve ndjomcovi do uZivania v zmysle predmetu najmu podl'a bodu 1.1
tohto ¢lanku zmluvy.

CLIL
Ukel prenijmu

2.1 Prenajimatel sa zavizuje prenajat’ ndjomcovi predmet najmu za Gdelom
prevadzkovania Zakladne; umeleckej $koly, odbor hudobny a vytvarny, t.j. predmet najjmu
bude sluzit vyhradne na vychovno-vzdelavaci proces.

2.2 Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na Gcel uvedeny v bode 2.1 tohto
¢lanku zmluvy.

2.3 Néjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny.
Priestory st uzivaniaschopné a mézu sluzit dohodnutému téelu najjmu.

2.4 Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu, alebo jeho ¢ast do podndjmu trete]



osobe, alebo umoznit jeho uzivanie trefou osobou.

2.5 Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne v ¢ase podl'a presného rozpisu
nasledovne:

ucebiiu ¢.4.

(na poschodi pri schodisti od zadného vchodu)

utorok 12.30 - 18.30
streda 12.30 —18.30
Stvrtok 12.30 - 18.30
piatok 12.30 - 18.30

CL IIL
Ndjomné a platby na sluzby

3.1 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na prendjme nebytovych priestorov.

3.2 Spolu s ndjomnym sa ndjomca zavizuje platit' prenajimatelovi zalohy na thradu
mesacénych prevadzkovych ndkladov spojené s uZivanim predmetu ndjmu v sume 75,60 €
mesacne, so splatnostou najneskor do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca na Géet

prenajimatela SK2602000000001633483553. Platby za jednotlivé mesiace budt uhradené
vzdy do 15. v danom mesiaci.

Vysky ndjomného pre ZUS a SZUS pésobiacich v priestoroch obce aSkoly sa vypocita
nasledovne:
Ndjom miestnosti = 12 EUR/m?/ rok + prevadzkové naklady (25 % znajmu priestorov)
= suma spolu - EUR/ mesaéne.

- 1 miestnost’ = 6,30x9,60 =60,48 m? - 60,48x12 €=725,76 €+ 25%=907,20 €/rok =

(8kolsky rok — 12 mesiacov)
- 2 miestnosti = 120,96 m?>= 1814,40 € / rok = (8kolsky rok — 12 mesiacov)
- 3 miestnosti = 181,44 m?>=2721,60 € / rok = (8kolsky rok — 12 mesiacov).

CL1V.
Trvanie zmluvy

4.1 Tato zmluva sa uzatvéara na dobu urgita, ktord zacne plyntt’ odo dila ucinnosti tejto
zmluvy, do 30.06.2020.

4.2 Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kongi:

a) uplynutim terminu ndjmu uvedeného v bode 4.1 t.j. (30.06.2020)

b) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomne; vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych strén v sulade a vyhradne podla ust. §9 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.



4.3 Vypovedna lehota v pripade dania vypovede je 2 mesiace a zacina sa od prvého diia
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvne;j strane.

4.4V pripade ukon¢enia najmu je nijomca povinny vrtit nebytové priestory v stave v
akom ich prevzal, s pripadnymi stavebnymi Gpravami vykonanymi s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Ndjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu najneskor
posledny pracovny deii vypovedne;j lehoty, resp. posledny defi njmu. 0 odovzdani predmetu
najmu sa spiSe protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca a po potvrdeni o
prevzati predmetu najmu prenajimatel’.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

5.1 Naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového priestoru bude
znaSat’ prenajimatel’.

> Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla dkoda.
Néjomca je povinny na vlastné naklady a okamzite odstranit vietku $kodu sposobent na
nebytovom priestore alebo inych priestoroch prenajimatela. Akakolvek Skoda, ktora vznikne
v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobens najomcom, resp. osobami majucimi
vztah k ndjomcovi, bude ndjomcom odstrénend. V opénom pripade sa ndjomca zavidzuje
k ndhrade vzniknutej $kody, nasledkov skody ako aj ndkladov na odstranenie $kody v plnej
vyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Ndjomca zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu vzniknutu v nebytovom priestore. ktort zavinil on sam, resp. ruci
prenajimatelovi za kodu spdsobenu klientmi najomecu, jeho dodavatelmi, resp. inymi
osobami, ktorym ndjomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

5.3 Néijomca je oprdvneny realizovat Gpravu nebytového priestoru vratane interiérovych
uprav len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel'a, na vlastné naklady a v
sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené upravy
nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaji najomcovi Ziadny
narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych tprav ani poéas trvania
najomného vzt'ahu, ani po jeho skonéeni.

5.4  Prenajimatel je pocas trvania nijomného vztahu zaloZeného touto zmluvou
opravneny kontrolovat’, ¢i ndjomca uZiva nebytovy priestor riadnym spdsobom a v stilade so
zmluvne dohodnutymi podmienkami. N4jomca je povinny za tymto ucelom, ako aj za
Ucelom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobdm pristup do vietkych prenajimanych miestnosti a &asti nebytového
priestoru po predchadzajucom nahlaseni najomcovi. V pripade nepredvidanych z4vad a
havérif ndjomca bezodkladne informuje prenajimatela.

5.5 Najomea je taktiez povinny dodrziavat’ prisluiné protipoZiarne, hygienické a ekologické
predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola naru$ena hygienickd a ekologicka
nezavadnost’ priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.



5.6 'V sulade so zdkonom NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov, zékonom NR SR & 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi, vyhlaskou MV SR & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, njomca
si sluzby bezpecnostného technika a technika poZiarnej ochrany zabezpeduje samostatne, vo
svojej vlastnej réZii a zavizuje sa dodrziavat povinnosti a opatrenia ustanovené tymito
zakonmi a vyhlaskou a ostatnymi predpismi, ktoré s nimi savisia. N4ajomca prebera na seba
vetky povinnosti vyplyvajuce platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia. a ich plnenie
zabezpedi na vlastné néklady. Dalej najomca prebera na seba vietky povinnosti plynice mu
zo zak. ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a zavizuje sa ich
dodrziavat' na vlastné néklady.

5.7 Néajomca prebera plna zodpovednost’ za priestory Skoly od 17:00 hod. do ukon&enia
vyucby a zabezpeCenia priestorov $koly alarmom, teda do 18:30 hod. Néjomca plne
zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknutt v nebytovom priestore ¢ase od 17:00 hod.
do ukonCenia vyucby a zabezpedenia priestorov Skoly alarmom, teda do 18:30 hod.
Najomca taktiez zodpovedd za bezpeéné uzamknutie a zabezpecCenie priestorov $koly
alarmom. Kéd zabezpecovacieho systému je neprenosny a tajny. Zakoédovanie a uzamknutie
priestorov bude vzdy realizované Mgr. Andreou Kudelovou. Ndjomca sa zavizuje uhradit
prenajimatel'ovi sposobenu $kodu ktoru zavinil on sam, resp. ruéi prenajimatelovi za skodu
spOsobent klientmi ndjomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym najomca
umoznil do nebytového priestoru pristup v plnom rozsahu.

VI.
Zavereéné ustanovenia

6.1  Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov, zdkona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

6.2  Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku

k zmluve a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

6.3 Zmluva nadobudla platnost diom podpisania zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa
v zmysle ustanovenia § 47a ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dohodli, Ze
zmluva nadobuda Géinnost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle

prenajimatel’a.

6.4  Obecné zastupitelstvo obce Cervenik, schvalilo 26. 8. 2019 navrh uhrady mesaénych
prevadzkovych nakladov pre zakladné umelecké Skoly pdsobiace v obci Cervenik, VZN ¢&

6.5  Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’, jedno vyhotovenie obdrzi najomca a jedno vyhotovenie obdrzi zriadovatel’.



6.6 Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujd, Ze ich prejavy

vole st slobodné, vazne, zrozumitelne a uréité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Cerveniku, dfia 13.09.2019

L2

Za prenajimatel’a:

PaedDr. Jarmila Gaborova PaedDr. OI'ga Pappovd, PhD.
Zdkladnd Skola s materskou Skolou, ZAKLADN A ‘{‘ iE
Osloboditelov 9, Cervenik HLOP 2001 HLOHOVEC
Osloboditefov 9, 920 42 CERVENIK PRIBINOVA 5,949 V.. m«.q;,_;;:“;’

|GO: 34 000 062, DIL: 54



