Zmluva o buducej
Najomnej zmluve ¢€.: 646/2019-36

Uzavreta podl’a Obcianskeho zakonnika
Zmluvné strany:

1. Hlavne mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupené: Ing. arch. Matus Vallo, primator
ICO: 00 603 481
zastiipené spravcom v zmysle § 6 ods. 4 zdkona SNR €.138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov:
Mestska &ast’ Bratislava — Cunovo
Hraniciarska 144/22, 851 10 Bratislava
Zastipena: Gabriela Ferencakova, starostka mestskej Casti
1CO: 00 641 243
Pefiazny ustav: VUB Bratislava Staré Mesto
IBAN:
BIC (SWIFT): SUBASKBX
DIC: 20 20 936 885
(d’alej len ,,prenajimatel)

2. Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda
1CO: 36063606
DIC: 2021608369
Penazny Gstav: Statna pokladnica
IBAN:
BIC (SWIFT): SPSRSKBA
(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzatvaraju podl'a ustanovenia § 50a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito zmluvu o buducej
Najomnej zmluve:
CLIT
Predmet a ucel zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria N&jomna zmluvu v lehote do 7 rokov od
ukoncenia 2. etapy budovania ekocentra podl'a ¢lanku. | pism. D) bod 12), najneskér vSak
do 31.12.2028 s tymito podstatnymi nalezitostami:

A) Predmet ndjmu
1) Prenajimatel’ vecne a miestne prislusny podla zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov, zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o



obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o
hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
Statdtu hl. m. SR Bratislavy a jeho dodatkov a na zéklade Protokolu ¢. 50 zo dia
30.09.1991 ma vo svojej sprave nehnutelnosti — pozemok a stavbu v katastralnom
tizemi Cunovo, vedené v Udajoch Kkatastralneho odboru Okresného Uradu
Bratislava:
— parc. registra ,,C* &. 539 o vymere 448 m?, Zastavana plocha a nadvorie,
zapisana na LV €. 1 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,
— stavba — sypka sup. ¢. 222 umiestnena na parc. registra ,,C* ¢. 539, zapisana
na LV ¢. 522 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy.

B) Vznik, doba a ukonéenie ndjmu

1) Najom sa dojedndva na urcity Cas, ato po dobu trvania Zmluvy o najme
nehnutelnosti ¢. 645/2019-35, uzatvorenej medzi Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislava zastupenym Mestskou &astou Bratislava — Cunovo
a Bratislavskym samospravnym krajom dna 23.07.2019. N4jomca je povinny
najneskor Sest' (6) kalenddrnych mesiacov pred uplynutim doby ndjmu podla
predchadzajiicej vety poziadat' prenajimatela o predizenie najmu. Podmienky
nového najmu budu dohodnuté medzi zmluvnymi stranami.

2) Najomny vzt'ah pred uplynutim doby ndjmu moze byt ukonéeny:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek ditu, ktora musi
obsahovat’ okrem iného aj sposob usporiadania vynalozenych nakladov na
predmet najmu a ndhradu pripadnej Skody,

b. pisomnym odstipenim od zmluvy v sulade stouto zmluvou a/alebo
s prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika,

c. odstupenim od ndjomnej zmluvy prenajimatel'om v pripade, ak:

i. nagjomca nezaplatil dojednané najomné v lehote splatnosti
dohodnutej v zmluve,

ii. nagjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s podmienkami tejto
zmluvy,

iii. prenajimatel’ovi vznikne Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda, ktora
preukdzatelne spoOsobil najomca umyselne alebo netimyselne
svojim pocinanim a takto vzniknutl Skodu nebude ochotny
odstranit’ na vlastné naklady napriek pisomnej vyzve prenajimatela,

iv. sanepodari najomcovi do 5 rokov od u¢innosti riadnej Najomnej
zmluvy ani po opakovanej snahe ziskat’ financné prostriedky z
externych nendvratnych finanénych zdrojov na realizaciu tcelu
najmu.

d. odstupenim od ndjomnej zmluvy najomcom v pripade, ak:

i. sa mu do 5 rokov od uéinnosti riadnej nagjomnej zmluvy ani po
opakovanej snahe nepodari ziskat’ finan¢né prostriedky z externych
nenavratnych finan¢nych zdrojov na realizaciu Ucelu najmu,

Ii. sa zru$i Zmluva o najme nehnutelnosti ¢. 645/2019-35 medzi
Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava zastupenym



3)

4)

Mestskou ¢astou Bratislava — Cunovo a Bratislavskym

samospravnym krajom zo dna 23.07.2019 .
V pripade odstUpenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom doruenia oznamenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany v dosledku
odstupenia maju pravo uplatnit si voc¢i druhej zmluvnej strane nahradu
vynaloZzenych nékladov vzniknutych  odstipenim od zmluvy z dévodov
spdsobenych porusenim zmluvnych povinnosti touto zmluvnou stranou. Pravo na
nahradu Skody tym nie je dotknuté.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon¢enia najmu pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu z dovodov na strane najomcu, bez ohl'adu na to v akom
stave sa bude predmet ndjmu nachadzat, najomca protokolarne odovzda cely
predmet najmu prenajimatelovi. Néklady vynaloZzené na rekonstrukciu predmetu
ndjmu a na vybudovanie technickej a dopravnej infraStruktary na predmete najmu
vysporiadaju zmluvné strany v sulade so vSeobecnymi zavaznymi pravnymi
predpismi.

C) Uhrada za najom

1)

2)

3)

Najomne za predmet ndjmu na celé obdobie platnosti tejto zmluvy je stanovené
podl'a Uznesenia Miestneho zastupitel'stva Mestskej Gasti Bratislava — Cunovo &.
47/2019 zo dna 18.06.2019 vo vyske 1,00 Euro s DPH.

Najomné na celé obdobie platnosti zmluvy za predmet najmu predstavuje 1,00
Euro s DPH, ktoré sa najomca zaviazuje uhradit’ jednorazovo v plnej vyske do 30
dni od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy na ucet prenajimatela ¢islo (IBAN):
........................................................ variabilny symbol 646201936 vedeny vo VUB
Bratislava Staré Mesto.

Najomne a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené diom pripisania na
ucet prenajimatel’a.

D) vsetky dalSie nalezitosti, o ktorych zmluvné strany prehlasujd, Ze st podstatné pre
uzavretie buducej zmluvy.

1)

2)

Prenajimatel’ sa zavizuje riadne Sa starat’ o predmet ngjmu a na vlastné ndklady
zabezpeCit' jeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim do momentu
odovzdania predmetu ndjmu naomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do
odovzdania predmetu ndjmu zhotovitelovi bude ochranu predmetu najmu pred
posSkodenim, zneuzitim a riadnu starostlivost’ zabezpeCovat prenajimatel’ na
naklady najomcu, ktoré preukdze prenajimatel uctovnym dokladom a
fotografickou evidenciou, ktor4 bude zachytavat' stav pred a po realizacii
predmetného Ukonu. Realizacia jednotlivych ukonov na ochranu predmetu najmu
pred poskodenim, zneuZitim a na riadnu starostlivost je podmienena
predchadzajucemu odsuhlaseniu ndjomcom.

N&jomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavéznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava - Cunovo v platnom zneni, tykajiice sa najmai
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod.
a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoZiarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. Najomca zodpoveda za Skody,



3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

ktoré spbsobil ako najomca, stavebnik, vratane tych, ktoré spdsobia jeho zmluvni
partneri.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze do odovzdania predmetu njmu
zhotovitelovi bude tieto povinnosti zabezpeCovat' prenajimatel na naklady
najomcu, ktoré preukaZze prenajimatel uctovnym dokladom a fotografickou
evidenciou, ktord bude zachytavat’ stav pred a po realizdcii predmetného tkonu.
Realizacia jednotlivych ukonov na plnenie vysSie uvedenych povinnosti je
podmienend predchadzajucemu odsuhlaseniu najomcom.

VynalozZené naklady najomcu na realizaciu jednotlivych ukonov podl’a ¢l. 1 pism.
D) bod 1) a 2) tejto zmluvy nesmu spolu presiahnut’ sumu 100 Euro s DPH/rok.
Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu tak ako ho definuje ¢l. | pism. A)
tejto zmluvy, do podndjmu, prevadzky alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a, s vynimkou odovzdania predmetu najmu
dodavatel'ovi stavebnych prac.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze po dobu trvania zavidzku voci najomcovi neuzavrie
zmluvu, dohodu alebo iné dojednanie o name alebo buddcom prevode
vlastnickeho prava k predmetu najmu bez vedomia ndjomcu. Pripadné nakladanie
s Castami predmetu ndjmu je prenajimatel’ opravneny len po predchadzajicom
suhlase nadjomcu s realizaciou danej aktivity. Inak prenajimatel’ zodpoveda
ndjomcovi za Skodu, ktord mu porusenim tohto zavézku vznikne.

N4jomca sa zavizuje skutocnt vysSku technického zhodnotenia predmetu najmu
odpisovat’ v zmysle zak. ¢. 595/2003 Z. z o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov ako aj zakona ¢. 431/2002 Z. z o uctovnictve v zneni neskorsSich
predpisov, k tomu mu prenajimatel’, ako vlastnik nehnutel’'nosti dava suhlas.
Prenajimatel’ suhlasi so stavebnymi upravami vykonavanymi na predmete najmu
za ucelom najmu.

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti bude uhradzat’ dai z nehnutelnosti po
celt dobu ngjmu bez naroku na refundaciu zo strany najomcu.

V pripade skoncenia najmu v zmysle ¢l. 1 pismeno B) ods. 1 je ngjomca povinny
na zaklade preberacieho protokolu odovzdat® zrekonStruovany predmet ndjmu
prenajimatelovi. Néklady vynaloZené na rekonStrukciu predmetu ndjmu a na
vybudovanie technickej a dopravnej infraStruktiry na predmete najmu
vysporiadaju zmluvné strany v sulade so vSeobecnymi zavaznymi pravnymi
predpismi.

10) Najomca je povinny vykonavat’ ¢innosti ha predmete najmu v stlade so zdkonom

¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a udrziavat’ predmet ngjmu a jeho
bezprostredné okolie v Cistote.

11) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca po rekonstrukcii predmetu ngjmu umozni

prenajimatel'ovi kratkodoby prendjom casti rekonstruovaného predmetu ndjmu, t.
j. regiondlneho ekocentra pre organizovanie podujati organizovanych
prenajimatel'om alebo pod zastitou vedenia prenajimatela za zvyhodnenych
podmienok. Prenajimatel’ ma pravo poziadat' o bezplatny kratkodoby prenajom
priestorov maximalne 3-krat do roka pocas celej doby najmu, pricom thto
poziadavku na kratkodoby prenajom priestorov prenajimatel’ vCas oznami
buddcemu spravcovi ekocentra, minimalne mesiac pred pldnovanym konanim



podujatia. Za kratkodoby prenajom sa povaZuje prenajom sdobou prendjmu
maximalne 1 kalendérny dei.

12) Najomca je povinny po vykonani rekonstrukcie predmetu najmu, zriadit
v predmete najmu regionalne ekocentrum a v spolupréci s partnermi zabezpecit’
stdlu expoziciu, environmentalno — vychovné programy a aktivity pre Siroku
verejnost’.

2. Utelom tejto zmluvy je zabezpeenie si budiceho ndjmu pozemkov v aredli kastiela
nachadzajliceho sa v mestskej Gasti Bratislava — Cunovo z dévodu budtcej rekonstrukcie
sypky ako suUcast rekonstrukcie celého arealu kastiela a nasledného zriadenia a
prevadzkovania regionalneho ekocentra podla projektovej dokumentacie:

Néazov: Stavebné upravy NKP - Kastiel’ a sypka, adaptacia na ekocentrum a

navstevnicke centrum

Zhotovitel: Ateliér VAN JARINA s.r.0.

Stupeii: Realizaény projekt

Vyhotovené: 13.02.2019,

ktora moze byt v buducnosti, po vzajomnej dohode, predmetom aktualizacie a v sulade s

Akénym plédnom Bratislavského samospravneho kraja (projekt ¢ OCRaK_14

Vybudovanie ekocentra v Cunove) schvalenym Zastupitelstvom Bratislavského

samospravneho kraja Uznesenim ¢. 4/2018 zo dna 26.1.2018, Memorandom o spolupraci

medzi Bratislavskym samospravnym krajom, Mestskou &astou Bratislava — Cunovo a

Statnou ochranou prirody Slovenskej republiky zo dia 24.11.2017 schvélenym

Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja Uznesenim €. 90/2017 zo dna

29.9.2017 ako aj Koncepciou budovania siete environmentalno - vzdelavacich centier v

Bratislavskom samospravnom Kraji na obdobie 2018-2025 schvélenou Zastupitel'stvom

Bratislavského samospravneho kraja Uznesenim ¢. 23/2018 zo diia 16.3.2018. Najomca sa

zavazuje zriadit regionalne ekocentrum z externych zdrojov, o ktoré bude

ziadat', prevadzkovat’ regionalne centrum a v spolupraci s partnermi zabezpecit' stalu
expoziciu, environmentalno — vychovnych programov a aktivit pre Siroka verejnost’.

3. Zmluva obudtcej Najomnej zmluve modze byt ukoncena pred uzavretim budicej
N&jomnej zmluvy:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu, ktord musi obsahovat
spdsob usporiadania vynaloZzenych néakladov na predmet najmu a nahradu pripadnej
Skody,

b) pisomnym odstipenim od zmluvy v silade s touto zmluvou a/alebo s prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

4. Prenajimatel’ do uzavretia riadnej zmluvy o najme sypky snajomcom zodpoveda
za zabezpeéenie bezpecného technického stavu sypky so sup. ¢. 222 nachadzajlcej sa na
parc. registra ,,C* &. 539 k. 4. Cunovo. Prenajimatel’ zodpoveda najomcovi za pripadné
ujmy na zdravi a
za Skodu na majetku, ktoré sa nachadzaji na pozemkoch prenajatych néjomcovi,

zapri¢inenymi nevhodnym technickym stavom sypky.

5. Ostatné nalezitosti budu dohodnuté v buddcej ndjomnej zmluve.



CL 11
Platnost’ a uéinnost’ zmluvy

Tato zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nasledujici dent po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, a to v sUlade s
ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a

§ Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich
predpisov.

CL Il
Zavereéné ustanovenia

1. Miestne zastupitel'stvo Mestskej ¢asti Bratislava — Cunovo uznesenim ¢&. 66/2019 zo diia
28.10.2019, ktoré je neoddelitel'nou sti¢astou tejto zmluvy, poverilo starostku podpisom
tejto zmluvy.

2. Tato zmluvu modZu zmluvné strany menit' a dopliat’ po vzajomnej dohode pisomne
vyhotovenymi dodatkami.

3. Vztahy, ktoré zmluvné strany nedojednali v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostathnymi platnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne avazne, precitali si ju,
porozumeli jej anemaju proti jej forme aobsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

5. Této zmluva sa vyhotovuje v ésmich (8) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z toho tri (3)
pre prenajimatela a pat’ (5) pre ndjomcu.

V Bratislava, dia ..................... V Bratislave, dia ...................
Prenajimatel”: Néajomca:

Ing. arch. Matus Vallo Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
v zastupeni predseda

Gabriela Ferenc¢akova

starostka

Mestskej Casti Bratislava — Cunovo



	Zmluva o budúcej
	Zmluva o budúcej
	Nájomnej zmluve č.: 646/2019-36
	Nájomnej zmluve č.: 646/2019-36
	Predmet a účel zmluvy
	Predmet a účel zmluvy


