
Zmluva 0 Dajme bytu c. 133/2019 
uzatvorena podra ust. § 685 a nasI. zakona c. 40/ 1964 Zb. Obciansky zakonnik (d'alej len ,,zmluv.") 

Zmluvne strany: 

J. 

Nazov: 
Sidlo: 
lCO: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
IBANSK: 
Konajuci prostrednictvom: 

2. 

Meno a priezvisko: 
Trvaly pobyt: 
Datum narodenia: 

(d'alej len "prenajimatel"') 

a 
Meno a priezvisko: 
Trvaly pobyt: 
Datum narodenia: 

mestska cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3,81421 Bratislava 
lCO: 00603147 
vUE Bratislava 
35 - 1526012/0200 
63 0200 0000 3500 0152 6012 
Ing.arch.Zuzana Aufrichtova, starostka mestskej casti 

JanHnat 
 

 

.nJDr. David Martan 
 

(d'alej len "najomca" a spolu s prenaj imatel'om d'alej len ,,zmluvne strany") 

UvODNE USTANOVENIA 

Nehnutel'nosf, v ktorej sa nachadza predmet najmu je v podielovom spoluvlastnictve lana 
Hnata - spoluvlastnicky podiel 0 vel'kosti 112 a Hlavneho mesta SR Bratislava - spoluvlastnicky podiel 
o vel'kosti 112, ktore podl'a us!. § 6 ods. 2 zakona c. 13811991 Zb. 0 majetku obci zverilo tento majetok 
do spravy mestskej casti Bratislava-Stare Mesto. Zmluva sa uzatvara v sulade s uznesenim komisie pre 
posudzovanie ziadosti 0 najom obecneho bytu c. 8/2019 zo diia 15.04.2019. 

CI. I. 
Predmet zmluvy 

J. Predmetom zmluvy je najom 3-izboveho bytu c. 4 0 vYmere 86,63 m' , ktory sa nachadza na 
J.poschodi domu na ulici v Bratislave, supisne cislo , postaveneho na pozemku 
parco c. zapisaneho na LV c. , okres: Bratislava I, obec: Bratislava - m.c. Stare Mesto, 
katastralne uzemie: Stare Mesto. (d'alej len "byt" alebo "predmet najmu"). 

2. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva: kuchyiia, predsieli, kUpel'I1a, we. Byt 
je v stave sp6sobilom na uzivanie. 

3. Touto zmluvou prenechava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok v tejto 
zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania byt uvedeny v ods. I tohto clanku zmluvy spolu 
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s prlslusenstvom. Najomca je opnlvneny predmet najmu uzivaf, pricom je povinny za uzivanie 
plati!' prenajimatel'ovi najomne a uhradu za plnenia spojene s uzivanim bytu podl'a Cl. III. zmluvy. 

CI.II. 
Rozsah uzivania 

1. Prenajimatel' a najomca sa dohodli na tom, ze najomca je opravneny uzivaf predmet najmu 
vymedzeny v Cl. 1. tejto zmIuvy za ucelom zabezpecenia bytovej potreby rylucne len pre seba 
a clenov svojej domacnosti, pricom najomca, clenovia domacnosti s uvedenim ich poctu a ich 
vzt'ahu k najomcovi budu evidovani vo vYPoctovom liste. 

2. Najomca je poviuny kazdu zmenu os6b clenov domacnosti, ktori s nim uzivaju byt, bezodkladne 
ozn3mif prenajimatel'ovi. 

3. Najomca je opravneny uzivaf predmet najmu rylucne na ucel uvedeny vods. I tohto clanku 
zmluvy. Najomca nie je opravneny daf predmet najmu, resp. jeho cast' dat' do podnajmu, bez 
predchadzajuceho pisomneho sUhlasu prenajimatel'a. Najomca nie je opravneny . zriadif zalome 
pravo k predmetu najmu, ani inak zafazit' predmet najmu. 

4. Najomca a osoby, ktorl ziju s najomcom v spolocnej domacnosti, maju popri prave uzivat' byt aj 
pravo uziva!' spolocne casti, zarladenia a prlslusenstvo domu. 

CI.ill. 
Najomm\ a plnenie spojene s uZlvanim bytu 

I . Prenajirnatel' a najomca sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo ryske 600,- EURJmesiac 
+ energie, resp. plnenia spojene s uzivanim bytu. Najomca je poviuny uhradzat' mesacne platby 
najomneho spolu s preddavkov:Yrui platbami za plnenia poskytovane s uzivanim bytu vcas tak, aby 
tieto najnesk6r v 20. deil kalendarneho mesiaca, ktorY predcbadza mesiacu, za ktorY sa uhradzaju, 
boli pripisane na ucet spravcu domovej nehnutel'nosti c.: SK 821100 000 000 262 579 2617, VS: 
6300100042. 

2. V cene najmu nie je zahrnuta spotreba elektrickej energie a plynu v byte, ktorej uhrada bude 
uskutocnovami na zaklade zmluv s dodavatel'mi. Preddavkove platby za plnenia poskytovane 
s uzivanim bytu vyplYvaju z prlslusneho predpisu platieb vyhotoveneho spravcom domovej 
nehnutel'nosti, ktorYmje ku dilu podpisu zmluvy spolocnos!' H-PROBYT spol. S.r.o. 

3. Prenajirnatel' sa zavazuje zabezpecovat' pre najomcu dodavku plneni spojenych s uzivanim bytu 
v rozsahu uvedenom vo vYPoctovom liste, a to prostrednictvom povereneho spravcu. Najomca sa 
za tymto ucelom zavazuj e plati!' na tento ucel spravcovi zaIohove platby. 

4. Najomca je poviuny prl uhradzani vzdy uviesf mesiac, za ktorY sa platba plati a varlabilny symbol 
ttvedeny v ods. 1 tohto clanku zmluvy. V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktorY 
sa Uhrada plati, alebo uvedie mesiac ktorY uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejme, za 
ktore najomca uhradu poukazuje, je obdobie ktore bude Uhradou pokryte, opravneny urCit' 
prenajimatel' sam; prenajimatel' spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku. 

5. Ak najomca nezaplati najomne alebo zalohove platby za sluzby do 5 dni od ich splatnosti, je 
poviuny zaplati!' prenajirnatel'ovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeskania je 
ustanovena v nariadeni vlady c. 8711995 Z. z .. 

6. Vytictovanie - porovnanie skutocnych nakladov na sluzby s predpisanYmi zalohorymi platbami 
na sluzby vyhotovi spravca. Vytictovanie sa vykona v sulade s platnYmi pravnymi predpismi 
v roku nasledujucom, vzdy za rozhodne uctovne obdobie roka predcbadzajuceho, resp. do 10 dni 
od ukoncenia doby trvania naj mu podl'a tejto zmluvy. Spravca doruci vyUctovanie bez zbytocneho 
odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi. 

7. V prlpade, ak vyUctovanim spravca zisti nedoplatok uhrad poskytovanych najomcom, najomca je 
poviuny uhradi!' tento nedoplatok spravcovi najnesk6r do 15 dni odo dna dorucenia vyUctovania 
alebo v tej istej lehote vzniest' voCi nemu namietky. Ak spravca do 30 dni odo dna dorucenia 
najomcorych namietok nezaujme k namietanym skutocnostiam stanovisko, je najomca opravneny 
obratit' sa s namietkami na prenajimatel'a. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dila ich 
dorucenia preskUmat', a 0 rysledku informova!' najomcu. V pripade ak vyUctovanirn spravca zisti 

21l 

1 



preplatok Uhrad poukazovanych niljomcom, sprilvea preplatok vyplati mljomeovi, ak sa neuplatni 
postup podl'a ods. 8 lohto clilnku, alebo ak sa prenajimatel' s najomcom nedohodnu inak. VyMie 
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade oprilvnenyeh namietok niljomcu alebo z inyeh 
opodstatnenyeh d6vodov bude vypraeovane opravne vyUctovanie upravujuce vyUctovanie 
p6vodne. 

8. Sprilvea je oprilvneny zapocitaf preplatok z uhrad poukazovanych niljomcom alebo preplatok 
vzniknuty z vyUctovania s nedoplatkami z predehMzajueich obdobi, kton\ vnikli porusenim 
povinnosti niljomeu uhrMzat' niljomne a platby za sluzby riaclne a vcas. 

9. Prenajimatel' je opravneny zvYsif, upravit' vYsku zil lohovYeh platieb za sluzby, ak d6jde k zmene 
rozsahu poskytovanyeh sluzieb. 0 tyehto skutocnostiaeh bude niljomea bez zbytocneho odkladu 
pisomne upovedomeny. 

Cl. IV. 
Trvaoie zmlovy 

I. Tillo zrnIuva sa uzalvilra na dobu orcitu, a to na 2 roky odo di'ia ucinnosti lejto zmluvy. 
2. Niljomny vzfah v zmysle tejto zmluvy m6ze byt' okrem uplynutia casu ukonceny aj: 

a) pisomnou dohodou oboeh zmluvnych stran, 
b) na zilklade vYPovede ktorejkol'vek zo zmluvnyeh strfm, 
e) jednostrannYm odsrupenirn od zmluvy prenajimatel'om z d6vodov uvedenyeh v tomto clilnku 

zmluvy, v bode 4. 
3. Ak bola danil pisomnil vYPoved', skonci sa niljom bytu uplynutim vYPovednej lehoty. VyPovednil 

lehota je tri mesiaee a zacina plynUf PrvYm di'iom mesiaea nasledujuceho po mesiaci, v ktorom 
bola druhej vYPoved' dorucenil druhej zmluvnej strane . 

4. Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel' m6ze od tejto zmluvy jednostranne odsrupit' 
v pripade, ak: 
a) najomea je viae ako mesiac v omeskani s platenirn niljomneho alalebo uhrad za plnenie 

spojenyeh s uzivanirn bytu, 
b) najomea napriek pisomnemu upozorneniu uziva prenajaru vee, alebo ak trpi uzivanie veei 

takYm sp6sobom, ze prenajimatel'ovi vznikil skoda alebo, ze mu hrozi znacnil skoda, 
e) niljomea napriek pisornnemu upozorneniu porusuje povinnosti, vyplYvajuce z tejto zmluvy, 
d) niljomea poskytne predmet niljmu do uzivania alebo podniljmu tretej osobe bez pisomneho 

sUhlasu prenajimatel'a, 
pricom zmluva sa zrusuje di'iom dorucenia oznilmenia oodstupeni od nej prenajimatel'om 
niljomcovi. 

5. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomea m6ze od tejto zmluvy jednostranne odsrupif z d6vodov 
uvedenych v ust. § 679 ods. 1 a 2 ObCianskeho zilkonnika. 

6. Niljomca ani clenovia jeho domilcnosti v pripade vYPovede z niljmu alebo odstupenia od zmluvy 
nemaju nilrok na pridelenie nilhradneho bytu ani inej bytovej nahrady. 

7. Niljomca je povinny odovzdaf predmet niljmu najnesk6r v PrvY pracovny den po uplynuti 
vYPovednej lehoty, resp. po skonceni niljmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave vakom ho 
prevzal. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je niljomea povinny zaplatif prenajimatel'ovi 
zmluvnu pokutu vo vYske 16,60 EUR za kazdy den omeskania s odovzdanirn predmetu niljmu. 
Niljomca zilroven berie na vedomie, ze prenajimatel' je v takomto pripade oprilvneny vypratat' 
predmet niljmu na nilklady niljomcu. 

CI. V. 
Prevzatie a odovzdanie bytu 

Protokolilrne odovzdanie bytu nie je potrebne nakol'ko najomca byt uziva uz na zilklade 
zmluvy 0 niljme bytu c. 360/2016 zo dna 2 1.09.2016. 
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CI. VI. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcn 

I. Prenajimatel' odovzdava Dlijomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, ktorY je mu dobre 
zniimy. Prenajimatel' je povinny zabezpecit' niijomcovi piny a neruseny rykon priiv spojenych 
s uzivanim bytu. 

2. Prenajimatel' je povinny bez zbytocneho odkladu po tom, ako mu najomca ozniimi potrebu 
vykonania opriiv v byte, odstranit' ziivady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorYmi je 
rykon niijomcovho priiva ohrozeny. Ak prenajimatel' nesplni ruto povinnosl', niijomca mii priivo 
po predchiidzajucom upozomeni prenajimatel'a ziivady odstriinit' v nevyhnutnej miere a pozadoval' 
od neho niihradu ucelne vynalozenych niikladov. 

3. Prenajimatel' nie je povinny na vlastne niiklady zabezpecit' poistenie bytu a toto poistenie 
odporUca niijomcovi, a to poistenie zodpovednosti za skodu. 

4. Prenajimatel'mii priivo vsrupit' do bytu v pripade havarijneho stavu aj bez pritomnosti niijomcu, ak 
niijomcu nie je mome kontaktovat'. Prenajimatel' mii priivo v takYchto pripadoch pomil' vlastne 
kl'uce od predmetu niijmu, ktore bude mat' k dispozicii pocas celej doby niijmu. 

5. Niijomca sa zaviizuje uzival' byt tak, aby prenajimatel' ani uzivatelia ostatnych okolitych bytorych 
jednotiek neboli obmedzovani vo rykone svojich priiv. Rovnako sa zaviizuje dodrziavat' pravidlii 
obcianskeho spoluzitia a domory poriadok bytoveho domu. 

6. Niijomca sa zaviizuje po predchiidzajucom oWiiseni uskutocnenom minimiilne den vopred, v 
havarijnych pripadoch vsak bezodkladne, umoznil' prenajimatel'ovi vstup do bytu alebo jeho 
prislusenstva. 

7. Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve niijomca vykonii podl'a vlastneho 
uviizenia a na vlastne niiklady. Niijomca v pripade, ze tieto vnesene veci nepoistil, je uzrozumeny s 
tYm, ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych financnych prostriedkov zniisat' niiklady ich 
opravy alebo ich niihrady. Pri prekazkach na strane prenajimatel'a, ktore briinia niijomcovi riadne 
uzival' hyt a nevznikli zavinenim prenajimatel'a, napr. 7.ivelm\ udalost', poziar a pod., prenajimatel' 
nie je povinny zabezpecit' nahradne bYvanie. 

8. Niijomca sa zaviizuje uhriidzat' niiklady spojene s beznou uddbou a drobnYmi opravami bytu v 
rozsahu vymedzenom v ust. § 5 a nas!. nariadenia vliidy SR c. 87/1995 Z. z., ktorYm sa 
vykoniivaju niektore ustanovenia ObCianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia. 

9. Nutnost' opriiv bytu, ktore nemaju charakter drobnych opriiv alebo udrzby, sa niijomca zaviizuje 
ozniimit' prenajimatel'ovi bez zbytocneho odkladu, najneskor do 3 dni odo dna kedy nutnosl' 
realiziicie takejto opravy alebo udrzby zisti!. 

10. Niijomca berie na vedomie, ze k uskutocneniu stavebnych priic, opriiv alebo uprav, ktore nebudu 
mat' charakter bemych opriiv alebo charakter bemych udrziavacich priic, je povinny vyziadat' si 
predchiidzajuci pisomny suWas prenajimatel'a. 

II. Niijomca je povinny staral' sa 0 to, aby na predmete niijmu a spolocnych castiach a zariadeniach 
a prislusenstve bytoveho domu nevznikla skoda. Niijomca je povinny na vlastne niiklady 
a okam.Zite odstriinit' vsetku skodu sposobenu na predmete najmu, spolocnych castiach 
a zariadeniach a prislusenstve bytoveho domu. 

12. Najomca sa zaviizuje pred odovzdanim predmetu najmu odstranit' vsetky zavady a poskodenia 
alebo nahradit' prenajimatel'ovi vsetky skody, ktorYch povaha nebude zodpovedat' obvyklemu 
opotrebovaniu bytu a ktore na majetku prenajimatel'a sposobil sam, alebo clenovia jeho 
domacnosti, alebo jeho navstevnici alebo osoby, ktorYm umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do 
predmetu najmu a k veciam prenajimatel'a. Najomca sa takisto zaviizuje zabezpeCit' v prenajatych 
priestoroch pred ich odovzdanim nory hygienickY nater. 

13. V pripade, ze sa najomca rozhodne predmet najmu zrekonstruovat', je si vedomy, ze tak maze 
urobit' len po predchiidzajucom suWase rozsahu rekonstrukcie prenajimatel'om ana vlastne 
naklady, ktorych refundaciu si nebude u prenajimatel'a uplatiiovat' ani pocas trvania najmu ani po 
jeho zaniku. Najomca je povinny zaCiatok aj koniec rekonstrukcie oznamit' prenajimatel'ovi a ten 
je opravneny ruto kedykol'vek kontrolovat' v sucinnosti s najomcom. Najomca zodpoveda za 
skodu sposobenu rekonstrukciou. 

14. Prenajimatel' sa zaviizuje v sulade s platnYm pravnymi predpismi zabezpecil' rykon vsetkYch 
pravidelnych potrebnych revizii v zmysle platnych pravnych predpisov. 
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(:1. vn. 
Dorucovanie 

6.1 Pisornnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych str!m uvedene na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu 
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisornne oznlirnif druhej 
zmluvnej strane. 

6.2 Pokial' nie j e v zmluve uvedene inak, v§etky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, ryzvy a ine Ukony 
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d'alej len "pisomnost'''), musia byf urobene v pisornnej 
forme a dorucene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy alalebo na inu 
adresu, ktoru oznami tato zmluvna strana. Pisornnosf sa povafuje za dorucenu za nasledovnych 
podmienok: 
a) v pripade osobneho dorucovania doom odovzdania pisornnosti osobe opravnenej prijimaf 

pisomnosti za tUto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alalebo k6pii 
dorucovanej pisornnosti, alebo dnom odmietnutia prevzatia pisornnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom po§toveho podniku opravneneho na poskytovanie 
postorych sluzieb podl'a zakona c. 324/20 II Z. z. 0 po§\orych sluzbach v zneni neskorsich 
predpisov doom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk 
dilom odovzdania pisornnosti osobe oprlivnenej prijimaf pisornnosti za tUto zmluvnu stranu 
a podpisom takej osoby na dorucenke. 

6.3 Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postoveho podniku sa poklada aj (i) 
den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost' prevziat', (ii) 
den vratenia zlisielky odosielatel'ovi aj ked' sa adresat 0 j ej ulozeni nedozvedel. 

(:1. VIll. 
Zaverecne ustauovenia 

1. Pravne vzfahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnYmi ustanoveniami zakona c. 4011964 
Zb. ObCiansky zlikonnik, pripadne d'alSimi pravnymi predpismi . 

2. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byf vykonane formou pisornneho dodatku k zmluve 
amusia byf podpisane oboma zmluvnymi stranami . 

3. Zmluva nadobUda platnosf dilom podpisu oboch zmluvnych stnln a ucinnosf doom nasledujucim 
po dnij ej zverejnenia na webovom sidle mestskej casti Bratislava-Stare Mesto v zmysle ust. § 47a 
ods. 1 zakona c. 40/ 1964 Zb. ObCiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zakona c. 21112000 Z. z. 
o slobodnom pristupe k informaciam. 

4. Tlito zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, tri rovnopisy su urcene pre mestskU cast' 
Bratislava-Stare Mesto, ostatne zmluvne strany dostanu po jednom rovnopise. 

5. Zmluvne strany si zmluvu precitali, j ej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vole su 
slobodne, vame, zrozumitel'ne a urCite, co svojimi podpismi potvrdzuju. 

//7- 1.2020 
V Bratislave dna .... ..... ... .. .. .. ............. . . . If II ~J.1o V Brahslave dna .. .... ..... .... .... ..... ... .......... . 

Najomca: 

JUDr. David Martan 
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