Zmluva o nijme nebytového priestoru ¢. 302/2019

uzatvorena podl'a ust. § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov
apodl'a ust. § 663 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik (d'alej len ,,zmluva‘)

Zmluvné strany:

1. Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankov¢ spojenie: VUB, a.s.
Cislo uétu: 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajtci prostrednictvom: ~ Ing. arch. Zuzana Aufrichtova, starostka mestskej ¢asti

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

2. Nézov: STEIN-XX s.r.0.
Pravna forma: spoloénost’ s ruenim obmedzenym
S}'dlo: Belopotockého 1, 811 05 Bratislava
ICO: 51 968 461

Konajuci prostrednictvom: ~ Nikita Cebotarev - konatel’

(d’alej ako ,,najomea“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, re$pektujuc zdkon €. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon & 377/1990 Zb.
o0 hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Z4sady hospodarenia s majetkom mestske;j Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto Zmluvy o nijme nebytového
priestoru &. 302/2019 podl'a ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
a podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (d’alej tieZ ,,zmluva') za
nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil dita 05.06.2019 obchodn( verejnt sutaz podla ust. § 281 a nasl. zédkona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o nijme nebytového
priestoru uvedeného v Cl. L tejto zmluvy. Prenajimatel’ vyhodnotil dita 16.07.2019 navrh ndjomcu ako
najvhodnejsi a z uvedeného ddvodu uzatvara s ndjjomcom tito zmluvu.

CLL
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel’ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zdkona ¢. 138/1991 Zb.

o majetku obci do spravy nebytovy priestor & 902 o vymere 177,50 m* nachadzajiici sa v suteréne
a na prizemi bytového domu Vysokd 6 v Bratislave, stipisné ¢islo 4274, na ulici Vysoka, &islo
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vchodu 6, postaveného na pozemku parcely registra C KN ¢. 8353, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie o vymere 478 m’, zapisaného na LV &. 6558, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.&.
Staré Mesto, katastralne izemie: Staré Mesto.

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor & 902 o vymere 177,50 m?, ktory
sa nachidza v nehnutelnosti opisanej vods. 1.1 tohto é&lanku zmluvy (d’alej len ,,nebytovy
priestor* alebo aj ,,predmet ndjmu*).

~CLIL
Udel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi nebytovy priestor za téelom vykonania stavebnych
uprav/rekonstrukcie, ktorymi prispsobi nebytovy priestor hlavnému tcelu uZivania ako ateliér,
kanceldria a administrativa.

Néjomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne na téel uvedeny v ods. 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatel'a vyhotovenym vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Néajomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho &ast' do ndjmu, podnijmu alebo
vypoZi¢ky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ndjomca nie je
opravneny zriadit’ zaloZné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit' predmet najmu.

CL. IIL
Najomné a preddavkové platby za sluzby

Prenajimatel’ a njomca sa v zmysle zakona ¢&. 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni neskor$ich predpisov
dohodli na nijomnom za nebytovy priestor vo vyske 1,70 EUR/m*/mesiac, t.j. 3.621,- Eur
(slovom: tritisicSest’stodvadsat’jeden eur)/rok.

Nidjomca bude uhridzat’ ndjomné Stvrt'rofne na ucet prenajimatel'a na zéklade tejto zmluvy,
pri¢om najomné je splatné najneskér do 10. dita prislu$ného kalenddrneho $tvrt'roka, za ktory
sa plati nidjomné, pokial nijomca neobdrzi faktiru. V pripade, Ze¢ bude najomcovi najomné
faktirované, je povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Najomné za prvy
neuplny kalendarny $tvrtrok je splatné do desiatich dni odo diia u€innosti tejto zmluvy v pomerne;j
vyske podl'a poétu zodpovedajicich dni.

Néjomca je povinny poukazovat platby najomného véas tak, aby tieto najneskér v desiaty deil
prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatel’a,
¢. udtu v tvare IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 213720607.

V cene najmu - ndgjomnom nie si obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, stoéné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za dal$ie sluZby spojené
s uzivanim nebytového priestoru ndjomcom, a tieZ naklady spojené sobvyklym udrZiavanim
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv.
prevadzkové naklady znasat’ ndjomca. V cene ngjmu - ngjomnom nie si obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, ktoré si zabezpefuje ndjomca vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat' nijomcovi sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru. Specifikicia a vyska
preddavkovych platieb za sluzby a prevadzkovych nékladov je uvedena vo vypoétovom liste, ktory
tvori neoddelitelni stcast' tejto zmluvy. Néjomca sa zavdzuje preddavky na sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru, ako aj prevadzkové naklady uhradzat' Stvrtroéne na zédklade
faktary vystavenej prenajimatel’om. N4djomca berie na vedomie, Ze preddavky na sluzby boli uréené
odbornym odhadom spravcu podl'a predpokladanych nakladov primeranych deklarovanému téelu
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uZivania abudi upravené v zavislosti od vysledku ro¢ného ziétovania sluZieb. Nedoplatky,
pripadne preplatky vzniknuté vyic¢tovanim za prislusny kalendarny rok su splatné v termine a podl'a
zuétovacich udajov uvedenych prenajimatel’om v pisomnom vytétovani. '
Néijomca sa zavizuje akceptovat' zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru navrhnuté prenajimatel'om, ato v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb,
alebo ak na zdklade roéného vyUétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby nepokryvaju
skutoéné naklad, ako aj zvySenie pripadnych inych prevadzkovych nékladov podla ods. 3.4 tejto
zmluvy. ZvySenie platieb podl'a predchadzajicej vety je najomca povinny uhradit' na zaklade
jednostranného oznamenia o zvySeni platieb (nového vypoétového listu) anovej faktiry
zohl'adfiujucej tato Gpravu.

Néjomca je pri kazdej platbe ndjomného a preddavkov na sluZby spojené s uZivanim nebytového

priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie

neuréi a prenajimatel’ eviduje voé¢i nijomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na nijomnom a na
preddavkoch na sluzby alebo zvyuétovania sluZieb, je prenajimatel opravneny zapoditat
nespecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky. Za nedodrZanie terminu platby
najomného a preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi trok z omeskania

stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je po¢as doby trvania najmu opravneny upravit

dohodnuti vysku ceny najmu:

a) podla ods. 3.1 tejto zmluvy jeden raz roc¢ne v stlade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2020,

b) po skonéeni chranenej doby najmu dohodnutej v Cl. IX tejto zmluvy,

priCom zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny najmu zavdzuju uzavriet novi dohodu

o ngjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca sa

dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’.

CL 1IV.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvira na dobu neur¢iti.

Néjomny vztfah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonéeny

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, priCom pocas
chranenej doby podla Cl. IX tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny vypovedat' ndjom len
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

c) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obéianskom zékonniku.

Vypovedna lehota je trojmesa¢na. V pripade ukoncenia ndjmu z dévodu neplatenia ndjomného je

vypovedna lehota jednomesac¢nd. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méZe od tejto

zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmi ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim n&jomného alebo thrady spojenej
s uZivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako néjomca,
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¢) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho wuZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo ze mu hrozi $koda,

d) najomca pri uZivani nebytového priestoru hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok; pri¢om
v pripade, ak prenajimatel’ obdrzi pisomni odévodnent st'aznost' vo¢i najomcovi pre hrubé
poruSovanie domového poriadku ¢i pokoja, prenajimatel’ pisomne upozorni najomcu na toto
porusenie a ustanovi mu primeranti lehotu na jej odstranenie a ak bude v priebehu 6 mesiacov
od takéhoto upozornenia podana d’'al$ia opakovana a odévodnena st'aznost’ vo¢i najomcovi pre
hrubé porusovanie domového poriadku ¢ pokoja méoZe prenajimatel’ od zmluvy jednostranne
odstipit’ z dévodu hrubého poruSovania pokoja alebo poriadku ndjomcom,

e) najomca uZiva nebytovy priestor na iny ucel ako je ic¢el dohodnuty podla ods. 2.1 tejto zmluvy,

f) neddjde k dohode o ndgjomnom podl'a ods. 3.8 tejto zmluvy,

g) najomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 6.4 tejto zmluvy,

h) najomca nesplni povinnost’ podl'a ods. 6.12 tejto zmluvy,

i) né4jomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 6.13 tejio zmluvy,

j) ndjomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 6.15 tejto zmluvy,

k) najomca nevykona zmeny predmetu najmu podl'a Cl. VII ods. 7.2 alebo 7.3 tejto zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje diom dorufenia oznamenia o odstupeni od nej prenajimatelom

najomcovi.

Néajomca je povinny odovzdatl nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny deii po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skoneni nidjmu prenajimatelovi vypratany a vstave vakom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy deil omeskania

s odovzdanim nebytového priestoru.

V pripade, Ze ndjomca po skon€eni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,

listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie

nebytového priestoru ndjomcom a vystahovanie vSetkych hnutel'nych veci patriacich ndjomcovi,
ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve mnevyprace, prenajimatel je opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady

a nebezpedenstvo najomcu, pricom hnutel'né veci z nebytového priestoru patriace najomcovi ulozi

do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za

poskodenie, zniCenie, stratu, odcudzenie, ani iné zmenSenie majetkove] hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci.

Pravny vzt'ah medzi prenajimatel’'om a najomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci

do tschovy postupom podl'a predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust.

§ 527 a nasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom a n4jomca ukladatel'om

vypratanych hnutel'nych veci. Zmluvné strany uzatvéaraju tGto dohodu ako zmluvu o skladovani.

Najomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat' a uskladnit’ vietky hnutel'né veci,

ktoré patria najomcovi a ktoré sa budu nachddzat' v nebytovom priestore po skon¢eni ndjmu.

Prenajimatel’ ako skladovatel' pisomne potvrdi najomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych

hnutelnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca ako ukladatel je povinny zaplatit

prenajimatel’ovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dlzku a spdsob
skladovania, minimalne v8ak 15,00 EUR za kaZdy zadaty deii skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ je povinny skladovat' vypratané hnutel'né veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.

Prenajimatel’ ako skladovatel’ méZe odstipit’ od zmluvy o skladovani, ak nijomca ako ukladatel

nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako

skladovatel’ po odstipeni od zmluvy uréi ndjomcovi ako ukladatelovi primeranu lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich predd. Po marnom uplynuti
tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci preda vhodnym spésobom na
ucet ndjomcu ako ukladatela, a to za cenu uréenti znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel si z vytaZzku
z predaja uspokoji pohl'addvku voci ndjomcovi na ndjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
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vynaloZzené naklady spojené spredajom; zvy$ni sumu vyd4d najomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovatel ma na zabezpeCenie vSetkych svojich pefiaznych narokov vod¢i ndjomcovi ako
ukladatel'ovi zadrZné pravo na skladovanych veciach. '

Prenajimatel je po skonéeni ndjmu opravneny vstupit’ do nebytového priestoru a vymenit' zdmok na
vchodovych dverach. Ndjomea je povinny umozZnit’ prenajimatel'ovi vstup do nebytového priestoru.
Najomca je povinny zdrZat sa akéhokol'vek branenia vstupu prenajimatela do nebytového
priestoru, vymeny zamky, ¢i inej ¢innosti prenajimatel’a v nebytovom priestore. Ndjomca berie na
vedomie tento postup prenajimatel’a, suhlasi s nim a reSpektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatel’a v sulade s pravnymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel'a podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mézu byt
dotknuté udaje ndjomcu uloZené na pamitovych nosioch ainych médidch uréenych na
zaznamenavanie dat (pocitace, harddisky, USB kl'uce, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachadzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost’ uvedend v predchadzajucej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skuto¢nost’ zavinil on sdm, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skon¢eni ngjmu.

Najomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti ndjomcu umoznit’ prenajimatel’ovi vykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 aZ 4.8
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vySku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa zavizuje zaplatit' zmluvnii pokutu do piatich
dni odo diia poruSenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonéeni najmu
sposobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Néajomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel
pristipi k uplatneniu svojich opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
d6vodu, Ze najomca nevypratal po skondeni najmu nebytovy priestor.

CLV.
Zakonné zaloZné a zadrzné pravo

Prenajimatel méa podla ust. § 672 ods. 1 zédkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik na
zabezpecenie najomného zaloZné pravo k hnutenym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom
priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zalozny veritel je opravneny uspokojit' sa alebo domahat sa uspokojenia
pohladavky, predstavujicej nezaplatené ndjomné z predmetu zaloZzného prava, t.j. k hnutelnym
veciam, ktoré s v prenajatom nebytovom priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim
uzivaju nebytovy priestor (d’alej len ,,zdloh*), ak pohl'adavka nie je riadne a véas splnena.

Z4alozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatel'né a absolitne privo ziloZného veritela
vykonat' toto zaloZzné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho &asti, a to bez akéhokol'vek
rozhodnutia alebo suihlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do uplného splnenia vietkych zabezpefenych zavdzkov (nijomné) voéi zaloznému veritel'ovi sa
najomca ako zéloZca zavazuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu zdloZného veritel'a zaloZca nesmie zéloh:

(i) scudzit' (najmi predat, darovat, zamenit s vecami inej osoby, vloZit' ako vklad do
zakladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo druZstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zalozné pravo nezanika a pdsobi v
plnom rozsahu podl'a tejto zmluvy na nadobudatel’a,

(ii) zriadit' k zalohu vecné bremeno, d’alsie zdloZné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prav zélozného veritel'a,

(iii) odovzdat’ zaloh do drzby tretej osoby;
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b) umoZnit' zdloZnému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe pristup k zilohu za uéelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vSetkych tkonov potrebnych k oceneniu 'zalohu, vykonu
zalozného prava, udrziavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré mézu byt' pre zaloZného veritel'a relevantné;

¢) uskutoénit kazdy ukon a poskytnif vsetku suéinnost, ktorii zéloZny veritel bude podla
vlastného uvaZenia vyZadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v
suvislosti s vykonom zéaloZného prava;

d) riadne oznaéit’ zaloh, aby nemohlo déjst’ k zdmene s inou hnutel'nou vecou spdsobom, ktory je
odolny voéi beznému mechanickému opotrebeniu a podla mozZnosti aj voéi pdsobeniu
prirodnych Zivlov, pricom toto oznacenie bude obsahovat' najmé identifikdciu hnutel'nej veci
(vyrobné alebo iné obdobné &islo, typ a oznadenie hnutel'nej veci) a udaj o tom, Ze ide o zaloh
na zabezpecenie ndjjomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpedéend pohl'adavka (najomné) nie je riadne a véas splnena, moZe zélozny veritel’ zaCat’

vykon zaloZzného prava. V ramci vykonu zaloZného prava sa ziloZny veritel moéze uspokojit

nasledovnymi sposobmi:

a) predajom zélohu na draZzbe podla zdkona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskor§ich predpisov,

b) domahat’ sa uspokojenia predajom zélohu podl'a zdkona &. 233/1995 Z. z. Exekuéného poriadku
a zékona ¢. 99/1963 Zb. Obéianskeho stidneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podl'a predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zaloZného prava,

k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava ndjomca vopred svoj siihlas.

O spsobe vykonu zédlozného prava rozhoduje zéloZny veritel, o ¢om upovedomi zéloZcu. Ak

zaloznym veritel'om vybrany spdsob vykonu ziloZného prava sa ukéZe ako nevhodny, je zilozny

veritel' opravneny vybrat’ iny spésob vykonu zalozného prava, o om zaloZcu upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povazuju:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ¢lanku

b) vyhlasenie obchodnej verejnej sit'aze v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre Gcely vykonu zaloZného prava rozumie predaj zélohu tretej osobe, ktora

zaplati za zaloh minimalne cenu stanovend sidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobit' zamestnanec prenajimatela. O predaji zélohu v tomto pripade bude zalozny
veritel’' zdloZcu vopred informovat.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sut'aZe sa pre ucely realizacie zalozného prava rozumie vyhlasenie

obchodnej verejnej sitaZze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zdloZnym veritel'om

(dalej len ,sat'aZ”) a predaj zélohu v stlade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9

nasledovne:

a) za dostatoént lehotu ftrvania sitaZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlasenia sutaZe. Najvhodnej$im z predloZenych navrhov sa rozumie navrh na uzavretie
kupnej zmluvy s najvy$ou kiipnou cenou,

b) minimélna cena, ktord bude v priebehu sit'aZe akceptovatelnou, bude cena stanovend na
zéklade znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom alebo cena stanovend odbornym
odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a,

c) v pripade, ak nebude uzatvorend kupna zmluva s WG&astnikom sitaZze, ktory predlozil
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy v uré¢enom ¢ase, ma zéloZzny veritel' pravo
sut'az opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zaloZny veritel ma pravo predat’ zéloh pod minimélnu cenu priamym predajom, aviak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sitaZe nepodari zéloh predat’; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vys§ie.

6/14




5.10

5:11

5.12

513
5.14

515

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

522

Zalozny veritel' je opravneny na uzavretie kupnej zmluvy s tretou osobou vybranou spésobom
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat' vylucne
zalozny veritel'. Nalezitosti kipnej zmluvy uréuje zalozny veritel'.

Naklady spojené s vykonom zéloZného prava a vynaloZené zaloznym veritelom (naklady
dobrovol'nej verejnej drazby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sutaze, dane v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovné naklady a iné) st
prislusenstvom zabezpedenej pohl'adavky a zaloZca sa ich zavdzuje zaplatit' zaloZnému veritel'ovi,
pri¢om ich zaplatenie je zabezpecené zéloZnym pravom.

ZaloZzny veritel’ je opravneny zniZit' najniZ§ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskor$ich predpisov v rozsahu uréenom zaloZnym
veritel'om.

Zacatie vykonu zaloZného prava je zéloZny veritel’ povinny pisomne oznamit' zaloZcovi.

Zalozny veritel’ je opravneny zaloh predat’ ktorymkol'vek spésobom dohodnutym v ods. 5.5 aZ 5.9
tohto ¢lanku najskdr po uplynuti 30 dni odo dila oznémenia o zadati vykonu zaloZného prava
zalozcovi (d’alej len ,,adresat”) formou doporuéeného listu, priom za dorudenie listu sa povazuje
deii prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od
jeho uloZenia nevyzdvihne, povaZzuje sa posledny deii tejto lehoty za deii jeho dorudenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obéianskeho zdkonnika pri spefiaZeni zdlohu kona ziloZzny veritel v mene zaloZcu.
Zalozny veritel' je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akikolvek tretiu osobu, Uplne alebo
¢iastoéne, aby tato tretia osoba konala namiesto zdloZného veritel'a pri predaji zdlohu v mene
zaloZcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zaloZny veritel’ je opravneny konat' v mene a na
ucet zéloZcu aj pri vSetkych tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitelovi v
zmysle ust. § 29 zdkona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbéch v zneni neskorsich predpisov.
Ak je zéloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutel'nymi vecami, kazda z tychto samostatnych veci
moZe byt spefiaZena v ramci vykonu zaloZzného prava na uspokojenie zabezpetenej pohladavky
podl'a tejto zmluvy samostatne alebo spoloéne, podl'a rozhodnutia zalozného veritel’a.

ZiloZca je povinny strpiet’ vykon zéloZného prava a poskytnuf' zaloZznému veritelovi sucinnost’
potrebntl na vykon zilozného prava. Najmi je povinny vydat' zaloznému veritel'ovi zaloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu, spolupracovat’ so zaloZnym veritel'om pocas
vykonu zalozného prava.

Zalozny veritel’ je povinny podat’ zaloZcovi pisomnu spravu o vykone zalozného prava, v ktorej
uvedie najmé udaje o predaji zélohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o nakladoch vynaloZenych
na vykonanie zaloZného prava a o pouZiti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zdlohu podla tohto ¢lanku zmluvy zéloZny veritel' prednostne uhradi ucelne
vynaloZené naklady suvisiace s vykonom zalozného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpefenii pohl'adavku. Ak vytazok z predaja zalohu prevySuje zabezpefeni pohladavku,
zaloZny veritel’ je povinny ziloZcovi vydat’ hodnotu vyt'azku z predaja, ktora prevySuje zabezpedenu
pohladavku po odpoéitani nevyhnutne a tcéelne vynaloZenych nakladov v suvislosti s vykonom
zalozného prava.

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik na
zabezpetenie najomneho zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor. Ak sa ndgjomca
stahuje alebo ak sa odstrafiujii uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené
alebo zabezpecéené, mbZe prenajimatel’ zadrzat' tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomit' ndjomcu o zadrZani veci a jeho
dovodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady suvisiace so zadrZanim veci.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Na zéklade zadrZzného prava ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone siidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrZovanej veci pred inym veritefom, a to aj zaloZnym
veritel'om.

Néjomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatel’a v ramci zdkonného zaloZného
prava azadrzné¢ho prava nemdze vznikmitf najomcovi $koda. Sucasne je ndjomca uzrozumeny
s tym, Ze takymto vykonom méZu byt dotknuté idaje ndjomcu uloZené na pamitovych nosi¢och
a inych médiach uréenych na zaznamenavanie dat (pocitace, harddisky, USB kli¢e, CD/DVD atd’.),
ktoré sa nachadzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutoénost uvedena
v predchadzajuce] vete, najomca vyhlasuje, Ze tito skutoCnost’ zavinil on sim, lebo nesplnil
povinnost’ platit’ ndjomné riadne a v¢as.

Néajomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti ndjomcu podl'a tohto ¢lanku zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti
sa zavidzuje zaplatit zmluvnt pokutu do piatich dni odo dila porusenia povinnosti.

Néjomca udeluje vopred prenajimatelovi stihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zakonného zaloZzného a zadrzného prava spdsobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Najomca
berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristiipi k vykonu zékonného ziloZného a zadrzného préva,
bude to iba z toho dévodu, Ze ndjomca neuhradil ndgjomné riadne a véas.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Zmluvné strany st povinné poskytnit si vzéjomnu sicinnost za ucelom protokolarneho
odovzdaniaa prevzatia nebytového priestoru aspisania zapisnice o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru. Prenajimatel’ protokolarne odovzdd najomcovi klice od nebytového
priestoru.

Néijomcea berie na vedomie, Ze nebytovy priestor nie je v uZivaniaschopnom stave na iéel uvedeny
v Cl. IT ods. 2.1 tejto zmluvy a pred zadatim jeho uZivania v stilade s tymto i¢elom je nutné vykonat
zmeny predmetu nijmu s poukazom na ods. 6.4 tohto &lanku v spojeni s Cl. VII tejto zmluvy.
Néjomca berie na vedomie, Ze nebytovy priestor mbZe byt uzivany len na tucel, na ktory je stavebne
uréeny. V pripade potreby zmeny udelu vyuZitia nebytového priestoru v sulade s udelom najmu
podla CL II ods. 2.1 tejto zmluvy, je najomca povinny zabezpeéit zmenu tiéelu jeho vyuZitia na
prislusnom stavebnom trade.

Néajomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Najomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ v8etku Skodu spdsobenti na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela najomcom, resp.
osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie nebytového priestoru, s vynimkou §k6d vzniknutych
v désledku obvyklého opotrebenia.

Néjomca je opravneny realizovat’ stavebné upravy, opravy, udrziavacie prace, rekonstrukciu alebo
modernizaciu nebytového priestoru (d’alej len ,,zmeny predmetu ndjmu®) vratane interiérovych
uprav, ako aj napriklad inStaldciu akéhokol'vek bezpe¢nostného zariadenia v nebytovom priestore
len po predchddzajicom pisomnom stihlase prenajimatel'a, v ktorom bude presne Specifikovany
rozsah, charakter a predbeZna cenové kalkulacia planovanych zmien nebytového priestoru, a to na
vlastné naklady a v stilade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. V pripade, Ze ndjomca
vykona zmeny predmetu ndjmu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela je povinny
zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 5.000,- Eur. Akékol'vek povolené tpravy
nebytového priestoru sa stadvaji vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaju najomcovi Ziadny narok
na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie odsthlasenych, resp. neodsuhlasenych uprav ani
podas trvania najomného vztahu, ani po jeho skondeni. V pripade realizacie povolenych Uprav,
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povolenych zmien, resp. zdsahov do jestvujicej elektrickej instalacie je ndjomca povinny odovzdat
prenajimatelovi projektovii dokumentéciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad
o odbornej sposobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu, a to v lehote do 7
dni od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia. Pokial’ ngjomca tito dokumentaciu neodovzda, je
povinny na zaklade vyzvy prenajimatel'a uviest' nebytovy priestor do pévodného stavu a zaplatit’
zmluvni pokutu 500,- Eur. Néjomca je opravneny vybavit nebytovy priestor zariad’ovacimi
predmetmi podla vlastného uvaZenia v stilade s u¢elom ndjmu dohodnutym v tejto zmluve.
Néjomca je povinny znaSat' naklady vyplyvajice zrealizdcie beZnych oprav abeZnych Gprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, aziroven je
povinny véas nahldsit’ prenajimatel’ovi potrebu viacéSich oprav a umoZnit’ vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, vopafnom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. Okrem vzniknutej $kody je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi aj
zmluvnt pokutu vo vyske 500,- Eur za kaZdy jednotlivy pripad. Pre pojem beZzné opravy a tipravy
sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.. Suma uvedena v prvej vete tohto
bodu zmluvy sa zvySuje automaticky o percentudlnu uroveii celkovej vysky miery inflacie
vyhlasenej Statistickym tradom SR, poéniic od uzatvorenia zmluvy ku difu vykonania tej, ktorej
beZnej opravy.

Prenajimatel’ je pocas trvania najomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebnt technickii kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢i ndjomca uzZiva nebytovy
priestor riadnym spdsobom a v stilade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Najomca je povinny
za tymto ielom, ako aj za ic¢elom vykonania oprav nebytového priestoru umozZnit’ prenajimatel’ovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni
najomcovi. Za porudenie tejto povinnosti je nijomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu 100,- Eur.

Najomca je povinny sam a na vlastné néklady zabezpecit' majetok proti odcudzeniu, po$kodeniu
alebo zni¢eniu a zvazit ucelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné ndklady. Najomca je taktiez
povinny dodrZiavat prislusné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruSend hygienickd a ekologickd nezavadnost' priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahffia najmid povinnost’ n4jomcu vykonat' na vlastné
naklady vsetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d’al§ie ekologické opatrenia za
ucelom zamedzit' vyskytu Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a §kodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vSetkych sucasti. Najomca prebera
v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v suvislosti
s prevadzkou jeho ¢innosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy.

Néjomca prebera vrozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je stiasne
povinny reSpektovat informécie stvisiace sochranou pred poZiarmi oznamené zo strany
prenajimatel'a. Néjomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpednost’ 0s6b a majetku. Akékol'vek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spdsobend ndjomcom, resp. osobami majicimi vztah knéjomcovi, bude ndjomcom
odstranena. V opac¢nom pripade sa najomca zavidzuje k nahrade vzniknutej $kody, nasledkov $kody,
ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel'a. Najomca zodpovedd prenajimatel'ovi za $kodu vzniknuti v nebytovom priestore,
ktord zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. ruéi prenajimatelovi za Skodu spdsobent
klientmi najomcu, jeho dodévatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v stlade splatnym pravnymi predpismi zabezpelit vykon vsetkych
pravidelnych revizii potrebnych vzmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré st vo vlastnictve prenajimatel’a a nachadzaju
sa vnebytovom priestore. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny popri
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6.11
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vzniknutej Skode zaplatit' aj zmluvni pokutu vo vyske 100,- Eur za kaZdi nevykonani reviziu.
Revizie d’alsich zariadeni, ktoré prevadzkuje ndjomca a ktoré nie st vo vlastnictve prenajimatel’a
zabezpetuje vo vlastnom mene a na vlastny et ndjomeca. Ndjomea je povinny dodrziavat’ predpisy
o skladovani a manipulacii s horlavymi latkami, zabezpeéit' a udrZiavat plna priechodnost
unikovych ciest, vol'ny pristup k timikovym vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam,
prostriedkom poZiarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrzZiavat' zdkaz pouzivania chybnych
a po¥kodenych elektrickych spotrebi¢ov, predlzovacich Snar ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujucich normam a predpisom.

Prenajimatel’ stihlasi s ozna¢enim najomcu pred vstupom do nebytového priestoru, propagujicim
najomcu, resp. nim ponukané sluzby vo forme a spésobom zmluvnymi stranami vopred pisomne
odsuhlasenom. V pripade oznacenia nijomcu bez pisomného odsuhlasenia prenajimatelom je
najomca povinny zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 100,- Eur.

Néjomca je povinny prevadzkovat audrziavat nebytovy priestor, ako aj svoje zariadenia
indtalované v nebytovom priestore tak, aby ich ¢innost' negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podl'a prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Ndjomca je povinny nepouzivat’ chemikalie a suroviny, ktoré
st na zozname neZiaducich latok a zavdzuje sa na vlastné naklady znasat’ prip. nasledky ekologickej
havérie. Zodpovednost' nadjomcu vo vztahu k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknuta.

Néjomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze vnebytovom priestore sa nachadzaju
odvzdusiiovacie ventily ustredného kurenia. Z uvedeného dovodu sa nijomca zavdzuje, Ze na
zéklade poziadavky prenajimatela alebo spraveu bytového domu spristupni za tymto ucelom
nebytovy priestor. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vsume 500,-Eur, ato za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti
samostatne. Oprdvnenie prenajimatel’a odstipit’ z dovodu nesplnenia tejto povinnosti od tejto
zmluvy tym nie je dotknuté. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu kody spbsobene;j
porusenim povinnosti ndgjomcu podl'a tohto odseku.
Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi finanént kauciu vo vyske trojmesaéného najomného
dohodnutého v Cl. IIT ods. 3.1 bod 3.1.1 tejto zmluvy, tj. 905,25 EUR na tdet prenajimatel’a
IBAN: SK 02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny symbol: 213720607. Najomca je povinny
finanénti kauciu uhradit’ do 10 dni odo diia podpisu tejto zmluvy na uéet prenajimatela alebo
v hotovosti do pokladne Miestneho tiradu mestskej Casti. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouZzit
finan¢ént kauciu najmé pre pripad poskodenia predmetu ndjmu n4jomcom, pre pripad neuhradenia
najomného alebo platieb za sluZzby spojené s uZivanim predmetu njmu a zéloh na tieto sluzby, na
uhradu v budiicnosti splatnych petfiaznych sankcii podl’a zmluvy (vratane zmluvnych pokit), ako aj
na nahradu nékladov uhradenych prenajimatel'om za najomcu.

Finanéna kaucia vo vyske 905,25 EUR bude plne zachované po celti dobu trvania najmu a bude
najomcovi vratena aZ po skonceni ndjmu a zéroveil splneni vSetkych povinnosti vyplyvajicich pre
najomcu z najomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatel'ne pouZije finanénu kauciu alebo jej cast’
na uhradu svojich splatnych pohl'adavok voéi ndjomcovi, je ndjomca povinny v lehote do 10 dni od
doruéenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a, doplnit’ finanént kauciu do vysky dohodnutej v ods. 6.13
tohto &lanku. V pripade, Ze ndjomca povinnost’ doplnit’ kauciu véas nesplni, je povinny mestskej
¢asti uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 % denne zo sumy zodpovedajice]j vyske poZzadovaného
doplnenia kaucie za kazdy zacaty defi omeskania s doplnenim kaucie.

6.15 Néjomca je povinny do 20 dni odo diia uzatvorenia zmluvy podpisat’ aj notirsku zdpisnicu, ktorou

vyjadri  svoj suhlas  spouZitim  notarskej  zapisnice ako  exeku¢éného ftitulu
a s vykonatel'nost'ou svojich zdvédzkov voci prenajimatel'ovi, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy
konkrétne

a) svykonatelnostou zavdzku po skondeni nijmu predmet nijmu vypratat a odovzdat
prenajimatel'ovi v prvy pracovny defi po dni skoncenia najmu (i) z dévodu dohody o skonceni
najmu alebo (ii) v désledku zaniku najmu vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.
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b) s vykonatelnostou svojho zévizku platit ndjomné auhrady za sluZby spojené snajmom
a zaplatit’ vietky splatné pohl'adavky prenajimatel’a (vratane prisluSenstva), ktoré vznikli zo zmluvy
v zneni jej pripadnych dodatkov.

6.16 Naklady na spisanie notarskej zapisnice znaSa najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda

il

e
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7.4

7D

7.6

7.9

7.8

najomca prenajimatel'ovi v lehote do 20 dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy. V pripade, Ze tak
najomca neudini, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit.

CL v
Osobitné dojednania o vykonavani zmien predmetu nijmu nijomcom

Néjomca je povinny poéas realizicie zmien predmetu najmu s poukazom na Cl. VI ods. 6.2 a 6.4 tejto
zmluvy priebeZne, najmenej vSak raz mesacne, pisomne informovat' prenajimatela o priebehu
vykonavanych pric na predmete najmu aumoZnit' prenajimatelovi za tymto ucelom vykonat
kontrolu. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty v sume 1.000,- Eur, a to za kazdé jednotlivé poru$enie povinnosti samostatne.

V pripade, Ze na vykonanie zmien predmetu najmu bude potrebné ohlasenie prac na prislunom
stavebnom turade, bude ndjomca povinny stavebné price na prislufnom stavebnom urade ohlésit’
najneskér do 20 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a vykonat' zmeny predmetu najmu
do 4 mesiacov od ich ohlésenia podl'a tohto odseku.

V pripade, Ze zmeny predmetu nijmu bude nijomca opradvneny vykonavat len na zdklade
pravoplatného stavebného povolenia, je ndjomca povinny do 1 mesiaca od nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy poZiadat’ prislusny stavebny trad o vydanie stavebného povolenia. Najomca je povinny
vykonat® realiziciu zmien predmetu najmu do 4 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia,
najneskor vSak do 7 mesiacov od G¢innosti tejto zmluvy.

Najomca je povinny predloZit' prenajimatel'ovi prévoplatné stavebné povolenie do 7 dni od
nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 50,- Eur za kazdy, aj zadaty defi
omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca je povinny prizvat’ prenajimatel’a k odovzdaniu a prevzatiu prac realizovanych podra Cl. VI
ods. 6.4 tejto zmluvy. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od
najomecu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 3.000,- Eur.

Néjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskér vSak do 7 dni od odovzdania a prevzatia
prac podl'a ods. 7.5 tohto ¢lanku zmluvy, podat’ na prisludny stavebny urad ndvrh na vydanie
kolaudaéného rozhodnutia. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 500,- Eur.

Néjomca sa zavizuje predloZit' prenajimatel’'ovi pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie do 7 dni od
nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
poZadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 50,- Eur za kazdy, aj zaCaty defi
omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Najomca sa zavizuje do 10 dni od uplynutia lehoty na vykonanie zmien predmetu najmu dohodnutej
v ods. 7.2 alebo 7.3 tohto ¢lanku predloZit' prenajimatel'ovi vSetky doklady preukazujice vykonanie
zmien predmetu ndjmu, ato najmd sipis vykonanych prac, dodavatel'ské faktiry, doklady o ich
zaplateni a pod. za udelom odsthlasenia konefnej a zdvdznej vysky ndkladov vynaloZenych na
zmeny predmetu najmu. Nijomca je si¢asne povinny strpiet’ obhliadku predmetu najmu za téelom
odsuhlasenia vykonanych prac. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v tomto odseku je prenajimatel’
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7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

opravneny poZadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 2.000,- Eur, ato za kazdé
porusenie povinnosti samostatne. _

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel umoZni ndjomcovi vykonédvat' odpisy zhodnotenia
predmetu ndgjmu vykonaného nijomcom v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Cl. vIII
Osobitné ustanovenia o plateni zvyhodneného najomného najomcom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po&as vykonavania zmien predmetu najmu podla Cl. VII tejto zmluvy
najomcom, a to v obdobi najdlhsie prvych 4 (§tyroch) mesiacov trvania najmu a v pripade, Ze sa bude
jednat’ o taky rozsah a charakter zmien predmetu najmu, ktoré bude najomca opravneny vykonat' len
na zaklade pravoplatného stavebného povolenia, tak v obdobi 4 (8tyroch) mesiacov odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia, najdlhsie viak po dobu 7 (sedem) mesiacov od
vzniku ndjmu, bude najomca platit prenajimatelovi zvyhodnené najomné v sume
0,50 Eur/m’/mesiac, t.j. 88,75 Eur/mesiac (d’alej len ,zvyhodnené nijomné*) v lehote a spdsobom
dohodnutym v Cl. III ods. 3.2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi sumou dohodnutého riadneho ndjomného podl'a Cl. III
ods. 3.1 tejto zmluvy a sumou zvyhodneného ndjomného podla ods. 8.1 tohto élanku zmluvy bude
predstavovat’ pauSalnu nahradu vynaloZenych nakladov, pricom do pausédlnej vysky nédkladov sa
nebudt zapocitavat néklady vynaloZené nijomcom na zmenu predmetu najmu, ktorymi najomca
stavebne prispdsobi inak riadne uZivaniaschopni ¢ast’ predmetu najmu vylu¢ne svojim potrebam.

V pripade, Ze ndjomca po¢as doby platenia zvyhodneného najomného podla ods. 8.1 tohto ¢lanku

zmluvy nevykona zmeny predmetu najmu, alebo ich vykona v menSom rozsahu, ako bude uvedené
v rozpise prac odsuhlasenom prenajimatel'om, je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi rozdiel
medzi riadnym najomnym podra Cl. IIT ods. 3.1 tejto zmluvy a zvyhodnenym ndjomnym podl'a ods.
8.1 tohto ¢&lanku zmluvy, ato v lehote do 30 dni od uplynutia lehoty, podas ktorej bol najomca
povinny platit’ zvyhodnené najomné.
V pripade, Ze nijomca vykona zmeny predmetu najmu vo vi¢Som rozsahu ako bude rozdiel medzi
zvyhodnenym najomnym podl'a ods. 8.1 tohto ¢lanku zmluvy a riadnym najomnym podra C1. III ods.
3.1 tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze tento rozdiel bude znasat’ ndjomca na vlastné naklady
bez naroku na ich nahradu od prenajimatel’a.

CLIX
Osobitné dojednania o ukonéeni zmluvy v pripade realizicie zmien predmetu najmu

Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi po vykonani zmien predmetu nijmu ndjomcom a odsihlaseni
vynaloZenych nakladov prenajimatelom tzv. chranenti dobu nédjmu, podas ktorej bude prenajimatel
opravneny vypovedat’ tuto zmluvu len z ddvodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,chrdnena doba
najmu®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze chranena doba najmu bude prenajimatel'om poskytnutd najomcovi
v trvani 1 (jedného) roka za kazdych 15.000,- Eur (slovom: pitnasttisic eur) najomcom vynaloZenych
a prenajimatel'om odsuhlasenych nédkladov na zmeny predmetu najmu podl'a Cl. VII tejto zmluvy. Do
vynaloZenych nékladov najomcom pre ticely uréenia chranenej doby najmu sa nezapoCitava suma
nakladov zodpovedajiica rozdielu medzi zvyhodnenym ndjomnym podla Cl. VI ods. 8.1 tejto
zmluvy a riadnym najomnym podl'a CI. 11T ods. 3.1 tejto zmluvy.

Najomeca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze po uplynuti chranenej doby ndjmu je
prenajimatel’ opravneny zvysit ndjomné dohodnuté v Cl. TII ods. 3.1 tejto zmluvy a v pripade, Ze
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k dohode o zvySeni ndjomného medzi prenajimatelom andjomcom ned6jde, bude prenajimatel
opravneny vypovedat’ tito zmluvu v stilade s C1. IV ods. 4.2 pism. b) tejto zmluvy.

ClL X.
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruc¢uju na adresy zmluvnych strin uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit' druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné dkony

v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej

forme a dorufené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na ind

adresu, ktorti oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorudeni za nasledovnych
podmienok:

a) vpripade osobného doruovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvnd stranu apodpisom takej osoby na dorudenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade doruovania prostrednictvom postového podniku oprivneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zékona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych rik
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deii doru€enia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) dedi,

v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorué¢ovant pisomnost’ prevziat,, (ii) defi vratenia
zasielky odosiclatelovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.

Cl. XI.
Zaverefné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov, zdkona &. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik, pripadne d’alsimi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, e druhd zmluvna strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dila jeho doruéenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku
nesthlasi.

Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboch zmluvnych strdan aUiéinnost’ dilom
protokolarneho odovzdania a prevzatia nebytového priestoru s poukazom na Cl. VI ods. 6.1 tejto
zmluvy za predpokladu predchadzajiceho zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a
podl'a ust. § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informécii).
Zanikom u¢innosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd Géinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych ucinnost podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu mé trvat’ aj po ukondeni
uéinnosti tejto zmluvy.

Této zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.
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11.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy véle
slobodné, vaZne, zrozumitel'né a ur¢ité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.
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Vypoctovy list €. 1/2019

na preddavkoveé platby za sluzby s ndgjmom spojené

Nazov firmy / meno / : STEIN -XX, s.r.o

Adresa priestoru: Vysoka 6 Doruéovacie miesto: Belopotockého 1
811 06 Bratislava 811 05 Bratislava

Bankové spojenie: VUB, Bratislava -mesto Variabilny symbol: 213720607
Cislo tiétu: SK63 0200 0000 3500 0152 6012 ICO: 51 968 461
Rozpis sluzieb: mesaéne Stvrt'roéne
Vodné-stoéné studena voda : 56,16
Vodné stoéné tepla voda: 37,44
Havarijn4 sl.: 1,56
Teplo: 287,31
OLO: A5 .52
Teplo na ohrev: 108,00
Uprat.spol.priestorov: 61,98
Zalohové platby na sluZby 'spolu: 587,97 Eur

Bratislava 12.12.2019

Y/

Ing.arch. Zuzana Aufrichtova .A —
starostka mestskej dasti \/ /





