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Zmluva 0 najme nebytoveho priestoru c. 302/2019 
uzatvoremi podl'a ust. § 3 zakona c. 116/ 1990 Zb. 0 najme a podmijrne nebytovYch priestorov v zneni ne5kor~ich predpisov 

a podl'a ust. § 663 a nasI. zukona c. 40/1964 Zh. ObCiansky zakonnfk (d'alej len "zmluva") 

Zmluvne strany: 

1. 

a 

2. 

Nazov: 
Sidlo: 
rco: 
mc: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
IBAN: 
Konajuci prostrednictvom: 

(d'alej ako "prenajimatel''') 

Nazov: 
Pravna forma: 
Sidlo: 
rco: 
Konajuci prostrednictvom: 

mestslci cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabreZie 3, 814 21 Bratislava 
00603 147 
2020804170 
vlrn, a,s. 
35-1526012/0200 
SK63 0200 0000 3500 0152 6012 
lng. arch. Zuzana Aufrichtova, starostka mestskej casti 

STEIN-XX s.r.o. 
spolocnosf s rucenim obmedzen:0n 
Belopotockeho 1, 811 05 Bratislava 
51 968461 
Nikita Cebotarev - konatel' 

(d'alej ako "najomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len "zmluvne strany") 

Zmluvne strany, respektujuc zakon c. 138/1991 Zb. 0 majetku obci, zakon c. 377/1990 Zh. 
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Stamt hlavneho mesta Slovenskej republiky Bratislavy, 
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom zveren:0n do spravy 
mestskej casti Bratislava-Stare Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto Zmluvy 0 najme nebytoveho 
priestoru c. 302/2019 podl'a ust. § 3 zakona c. 11611990 Zh. 0 najme a podnajme nebytovYch priestorov 
a podl'a ust. § 663 a nasI. zakona c. 40/1964 Zh. ObCiansky zakonnik (d'alej tiez "zmluva") za 
nasledovnych podmienok: 

Uvodne ustanovenie 

Prenajimatel' vyhlasil dna 05.06.2019 obchodnu verejnu sufaz podl'a ust. § 281 a nasI. zakona 
c. 51311991 Zb. Obchodny zakonnik 0 najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy 0 najme nebytoveho 
priestoru uvedeneho v CI. I. tejto zmluvy. Prenajimatel' vyhodnoti l dna 16.07.2019 navrh najomcu ako 
najvhodnejsi a z uvedeneho dovodu uzatvara s najomcom mto zmluvu. 

(:1. I. 
Predmet zmluvy 

1.1 Prenajimatel'ovi zverilo hlavne mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona c. 13811991 Zb. 
o majetku obci do spravy nebytovY priestor C. 902 0 rymere 177,50 m' nacMdzajuci sa v suterene 
a na prizemi bytoveho domu Vysoka 6 v Bratislave, supisne cislo 4274, na ulici Vysoka, cislo 
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vchodu 6, postavelll,ho na pozemku parcely registra C KN e. 8353, druh pozemku: zastavana plocha 
a nadvorie 0 rymere 478 m', zapisaneho na LV e. 6558, olaes: Bratislava I, obee: Bratislava-m.e. 
Stare Mesto, katastralne uzemie: Stare Mesto. 

l.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok v tejto 
zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania nebytory priestor c. 902 orymere 177,50 m', ktory 
sa nachadza v nehnutel'nosti opisanej v ods. l.l tohto clanku zmluvy (d'alej len "nebytory 
priestor" alebo aj "predmet najmu"). 

(:1. II. 
Ucel najmu 

2.1 Prenajimatel' sa zavazuje prenechaf mljomcovi nebytory priestor za ucelom vykonania stavebnych 
uprav/rekonstrukcie, ktorYmi prisposobi nebytory priestor hlavnemu ueelu uZivania ako atelier, 
kancelaria a administrativa. 

2.2 Najomca je opravneny uzivaf nebytory priestor ryluene na ueel uvedeny v ods. 2.1 tohto el8nku 
zmluvy. Na pripadnu zmenu uce1u najmu, resp. jebo rozsfrenie je opnivneny len s predcbadzajucim 
pisomnym sublasom prenajimatel'a vyhotovenym vo forme pisomnebo dodatku k tejto zmluve. 

2.3 Najomca nie je opravneny daf nebytovy priestor, resp. jebo easf do najmu, podnajmu alebo 
rypozieky tretej osobe bez predcMdzajucebo pisomneho sublasu prenajimatel'a. Najomca nie je 
opnlvneny zriadif zalowe pravo k predmetu najmu, ani inak zafaZit' predmet najmu. 

3.1 

3.2 

3.3 

3.4 

3.5 

(:1. III. 
Nlijomne a preddavkove platby za sluzby 

Prenajimatel' a najomca sa v zmysle zakona e. 18/1996 Z.z. 0 cenacb v zneni neskorsicb predpisov 
dobodli na najomnom za nebytory priestor vo ryske 1,70 EURlm'/mesiac, t.j. 3.621,- Eur 
(slovom: tritislcsest'stodvadsat'jeden eur)/rok. 
Najomca bude uhrlidzat' nlijomne stvrt'rocne na ucet prenajimatel'a na zaklade tejto zmluvy, 
prieom najomne je splatne najneskor do 10. dna prislusneho kalendarneho stvrt'roka, za ktory 
sa plati najomne, pokial' mijomca neobdrzi faktUru. V pripade, ze bude najomcovi najomne 
faktUrovane, je povinny toto zaplatif v lehote splatnosti uvedenej na faktUre. Najomne za prvY 
neuplny kalendamy stvrt'rok je splatne do desiatieb dni odo dna uCiOllosti tejto zmluvy v pomemej 
ryske podl'a poetu zodpovedajueich dnL 
Najomca je povinny poukazovaf platby najomneho yeaS tak, aby tieto najneskor v desiaty den 
prisluslll,ho kalendameho stvrfroka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisane na ueet prenajimatel'a, 
c. uctu v tvare IBAN: SK 6302000000350001526012, VS: 213720607. 
Veene najmu - najomnom nie su obsiahnute platby za dodavku e1ektriekej energie, tepla, plynu, 
vody, stoene, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telef60llyeh liniek a za d'alsie sluzby spojene 
s uzivanim nebytoveho priestoru najomcom, a tiez naklady spojene s obvyklym udl'Ziavanim 
a prevadzkou nebytovebo priestoru. Po dohode zmluvnyeh stran bude uvedene naklady a tzv. 
prevadzkove naklady znasaf najomca. V cene najmu - najomnom nie su obsiahnute ani naklady na 
upratovanie nebytovebo priestoru, ktore si zabezpecuje najomca vo vlastnom mene a na vlastne 
naklady. 
Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' bude prostrednietvom .povereneho spraveu 
poskytovaf najomcovi sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru. Speeifik3eia a vyska 
preddavkorych platieb za sluzby a prevadzkorych nakladov je uvedena vo v»poetovom liste, ktory 
tVOrl neoddelitel'nu sueasf tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje preddavky na sluzby spojene 
s uzivanim nebytoveho priestoru, ako aj prevadzkove naklady uhradzaf stvrfroene na zaklade 
fakrury vystavenej prenajimatel'om. Najomca berie na vedomie, ze preddavky na sluzby boli ureene 
odbomym odhadom spravcu podl'a predpokladanych nakladov primeranyeh deklarovanemu ucelu 
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uzfvania a budu upravene v zavislosti od rysledku ro~neho zU~tovania sluzieb. Nedoplatky, 
pripadne preplatky vzniknute vyUetovanfm za prislusny kalendamy rok su splatne v termfne a podl'a 
zU~tovacfch udajov uvedenych prenajfmatel'om v pisornnom vyUetovani. . 

3.6 Najomca sa zaviizuje akceptovaf zrysenie sumy preddavkov na sluzby spojene s uzfvanfm 
nebytoveho priestoru navrhnute prenajfmatel'om, a to v pripade zmeny cien dodavanycb sluzieb, 
alebo ak na zaklade rocnebo vyUctovania bude zrejme, ze preddavky na sluzby nepokryvaju 
skuto~ne naklad, ako aj zvYsenie pdpadnych inycb prevMzkorycb nakladov podl'a ods. 3.4 tejto 
zmJuvy. Zrysenie platieb podl'a predchadzajucej vety je najomca povinny uhradit' na zaklade 
jednostrannebo oznamenia 0 zvYsenf platieb (noveho v)-poctovebo listu) a novej faktUry 
zohl'adnujucej ruto upravu. 

3.7 Najomca je pri kazdej platbe najornneho a preddavkov na sluzby spojene s uzfvanim nebytoveho 
priestoru povinny uviest' obdobie, za ktore sa platba poukazuje. V pdpade, ze najomca obdobie 
neuref a prenajfmatel' eviduje voei najomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na najornnom a na 
preddavkoch na sluzby alebo z vyUetovania sluzieb, je prenajfmatel' opravneny zapoehat' 
nespecifikovanu platbu na pokrytie najstarsej splatnej pobl'adavky. Za nedodrzanie termfnu platby 
najornneho a preddavkov na sluzby uplatnf prenajfmatel' voei najomcovi Urok z omeskania 
stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z. z .. 

3.8 Prenajfmatel' a najomca sa dohodli, ze prenajfmatel' je po~as doby trvania najmu opravneny upravit' 
dobodnuru rysku ceny najmu: 
a) podl'a ods. 3.1 tejto zmluvy jeden raz roene v sulade s medziroenYm rastom indexu 

spotrebitel'skYch cien oznamenym StatistickYm uradom Slovenskej republiky, najskor vsak od 
01.01.2020, 

b) po skonceni chranenej doby najmu dobodnutej v (:1. IX tejto zmJuvy, 
pricom zm1uvne strany sa v pdpade zmeny ceny najmu zaviizuju uzavrief novll dohodu 
o najomnom vo forme dodatku k tejto zmJuve. Ak nedojde k dohode, prenajfmatel' a najomca sa 
dohouli, ie prenajfmate!' je opravneny od zm1uvy odsrupit'. 

(:1. IV. 
Trvanie zmluvy 

4.1 Tato zmJuva sa uzatvara na dobu neureit". 
4.2 Najornny vzfab v zmysle tejto zmJuvy moze byf ukoneeny 

a) pfsornnou dohodou oboch zmluvnych stran, 
b) na zaklade v)-povede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanovenf zakona~. 116/1990 

Zb. 0 najme a podnajme nebytorych priestorov v znenf neskorsfch predpisov, prieom poeas 
chranenej doby pod!'a (:1. IX tejto zmJuvy je prenajfmatel' opravneny vypovedat' najom len 
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona e. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytorych 
priestorov v znenf neskorsfch predpisov. 

c) jednostrannYm odsrupenim od zmluvy prenajfmatel'om z dovodov uvedenych v ods. 4.4 tejto 
zmluvy a z dovodov upravenycb v Obcianskom zakonnfku. 

4.3 VyPovedna lebota je trojmesacna. V pripade ukoncenia najmu z dovodu neplatenia najornneho je 
v)-povedna lehota jednomesacna. VyPovedna lehota sa poe ita od prveho dila kalendarneho mesiaca 
nasledujuceho po dorueeni v)-povede. 

4.4 Zmluvne strany sa dohodli v sulade sods. 4.2 pismo c) tohto clanku, ze prenajfmatel' moze od tejto 
zmluvy jednostranne odsrupit' v pdpade, ak najomca uziva nebytory priestor v rozpore so zmJuvou, 
najmii ak 
a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najornneho alebo uhrady spojenej 

s uzivanim nebytoveho priestoru, 
b) nebytory priestor uziva bez predchadzajuceho suhlasu prenajimate!'a iny subjekt ako najomca, 
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e) najomea UZlva nebytory priestor alebo ak trpi jebo uzivanie takYm spasobom, ze 
prenajimatel'ovi vznika §koda alebo ze mu brozi skoda, 

d) najomea pri uzivani nebytoveho priestoru brubo porusuje pokoj alebo poriadok; pneom 
v pripade, ak prenajimatel' obdrzi pisomnu odavodnenu sfafuosf voei najomeovi pre brube 
porusovanie domovebo poriadku ei pokoja, prenajimatel' pisomne upozorni najomeu na toto 
porusenie a ustanovi mu primeranu lebotu na jej odstnlnenie a ak bude v priebehu 6 mesiaeov 
od takeboto upozornenia podana d'al§ia opakovana a odavodnena sfafuosf voei najomeovi pre 
hrube porusovanie domovebo poriadku ei pokoja maze prenajimatel' od zmluvy jednostranne 
odstUpif z davodu hrubeho poru§ovania pokoja alebo poriadku najomeom, 

e) najomea uziva nebytory priestor na iny ucel ako je ucel dobodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy, 
1) nedajde k dobode 0 najomnom podl'a ods. 3.8 tejto zmluvy, 
g) najomea si nesplni povinnosf podl'a ods. 6.4 tejto zmluvy, 
b) najomea nesplni povinnosf podl'a ods. 6.12 tejto zmluvy, 
i) najomea si nesplni povinnosf podl'a ods. 6.13 tejto zmluvy, 
j) najomea si nesplni povinnosf podl'a ods. 6.15 tejto zmluvy, 
k) najomea nevykona zmeny predmetu najmu podl'a Cl. vn ods. 7.2 alebo 7.3 tejto zmluvy, 
pricom zmluva sa zru§uje dliom dorucenia oznamenia oodstUpeni od nej prenajimatel'om 
najomeovi. 

4.5 Najomea je povinny odovzdaf nebytory priestor najneskar v prvY praeovny deli po uplynuti 
vYPovednej lehoty, resp. po skonceni najmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave vakom ho 
prevzal, s prihliadnutim na obvykJe opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomea 
povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ry§ke 100,00 EUR za kazdy den omeskania 
s odovzdanim nebytoveho priestoru. 

4.6 V pripade, ze najomea po skonceni najmu nevypraee nebytovy priestor, prenajimatel' pisomne, 
listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomeu na vypratanie nebytuyeho priestoru, t.j. opustenie 
nebytoveho priestoru najomeom a vysfahovanie vsetkYeh hnutel'nyeh veel patriaeieh najomeovi, 
ktore sa naeMdzaju v nebytovom priestore. V pripade, ze najomea nebytory priestor ani po takejto 
ryzve nevypraee, prenajimatel' je opravneny vyprataf nebytory priestor na naklady 
a nebezpecenstvo najomeu, pricom hnutel'ne veei z nebytovebo priestoru patriaee najomeovi ulozi 
do usehovy vo vlastnyeb priestoroeh, resp. v priestoroeh tretej osoby. Prenajimatel' nezodpoveda za 
po§kodenie, znicenie, stratu, odeudzenie, ani ine zmensenie majetkovej bodnoty takYebto 
vypratanyeh hnutel'nyeh veeL 

4.7 Pravny vzfah medzi prenajimatel'om a najomeom pri vypratani nebytovebo priestoru a ulozeni veel 
do usehovy postupom podl'a predehadzajueeho bodu sa riadi zmluvou 0 skladovani v zmysle ust. 
§ 527 a nasI. Obebodneho zakonnika, kedy prenajimatel' je skladovatel'om a najomea ukladatel'om 
vypratanyeh hnutel'nyeh veeL Zmluvne strany uzatvaraju tUto dohodu ako zmluvu 0 skladovanL 
Najomea rymto vyhlasuje, ze prenajimatel' je opravneny prevziaf a uskladnit' vsetky hnutel'ne veei, 
ktore patria najomeovi a ktore sa budu naehadzat' v nebytovom priestore po skoneeni najmu. 
Prenajimatel' ako skladovatel' pisomne potvrdi najomeovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenyeh 
hnutel'nyeh veeL Zmluvne strany sa dohodli , ze najomea ako ukladatel' je povinny zaplatif 
prenajimatel'ovi ako skladatel'ovi obvykle skladne s prihliadnutim na povahu veei, dlZku a spasob 
skladovania, minimalne v§ak 15,00 EUR za kazdy zacaty den skladovania. Prenajimatel' ako 
skladovatel' je povinny skladovat' vypratane hnutel'ne veei po dobu 30 dni od ieh prevzatia. 
Prenajimatel' ako skladovatel' maze odstUpif od zmluvy 0 skladovani, ak najomea ako ukladatel' 
nevyzdvihne vypratane hnutel'ne veei po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel' ako 
skladovatel' po odstUpeni od zmluvy urCf najomeovi ako ukladatel'ovi primeranu lehotu na 
vyzdvihnutie vypratanyeh hnutel'nyeh veel s upozornenim, ze inak ieh preda. Po marnom uplynuti 
tejto lehoty prenajimatel' ako skladovatel' skladovane Imutel'ne veci preda vbodnyru spasobom na 
ueet najomeu ako ukladatel'a, a to za eenu ureenu znaleekYm posudkom alebo odbornyru odbadom, 
ktory je opravneny urobif zamestnanee prenajimatel'a. Prenajimatel' ako skladovatel' si z ryfazku 
z predaja uspokoji pohl'adavku voci najomeovi na najOlnnom a sluzbaeh, sumu skladneho, ako aj 
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vynalozene naklady spojene s predajom; zvysnu sumu vyda najomcovi. Prenajimatel' ako 
skladovatel' ma na zabezpecenie vsetkYch svojich peiiaZnych narokov voei najomcovi ako 
ukladatel'ovi zadrzne pravo na skladovanych veciach. 

4.8 Prenajimatel' je po skonceni najmu opravneny vsrupif do nebytoveho priestoru a vymenif zamok na 
vchodorych dven\ch. Najomca je povinny umofuif prenajimatel'ovi vstup do nebytovebo priestoru. 
Najomca je povinny zdrzaf sa akebokol'vek branenia vstupu prenajimatel'a do nebytovebo 
priestoru, vYmeny zamky, ci inej einnosti prenajimatel'a v nebytovom priestore. Najomca berie na 
vedomie tento postup prenajimatel'a, suhlasi s nim a respektuje, ze ide 0 rykon vlastnickeho prava 
prenajimatel'a v sulade s pravnymi predpismi. 

4.9 Najomca berie na vedomie, ze postupom prenajimatel'a podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mom byf 
dotknute udaje najomcu ulozene na pamiiforych nosicocb a inycb mediacb ureenycb na 
zaznamenavanie dat (pocitace, harddisky, USB kl'uce, CDIDVD, atd'.), ktore sa nachadzaj u 
v nebytovom priestore. V pripade, ze nastane skutocnosf uvedena v predchadzajucej vete, najomca 
vyblasuje, ze ruto skutocnosf zavinil on sam, lebo nesplnil povinnosf vyprataf nebytory priestor po 
skoneeni najmu. 

4.10 Najomca je povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 1.000,00 EUR za kaMe 
porusenie povinnosti najomcu umofuif prenajimatel'ovi rykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8 
tejto zmluvy. Najomca vyblasuje, ze rysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore 
s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa zaviizuje zaplatif zmluvnu pokutu do piatich 
doi odo diia porusenia povinnosti. 

4.11 Najomca udel'uje vopred prenajimatel'ovi sublas, aby prenajimatel' postupoval pri skoneeni najmu 
sposobom uvedenym v tomto clanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, ze ak prenajimatel' 
prisrupi k uplatneniu svojich opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.1 0 tejto zmluvy, bude to iba z toho 
dovodu, ze najomca nevypratal po skoneeni najmu nebytory priestor. 

(:1. V. 
Zakonne zalozne a zadrine pravo 

5.1 Prenajimatel' ma podl'a ust. § 672 ods. I zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik na 
zabezpeeenie najomneho z:lloZoe pravo k hnutel'nyro veciam, ktore su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria najomcovi alebo osoh8m, ktore s nim uZivaju nebytory priestor. 

5.2 Prenajimatel' ako zaIoZnY veriteI' je opravneny uspokojif sa alebo domahaf sa uspokojenia 
pohl'adavky, predstavujucej nezaplatene najomne z predmetu zaIoZneho prava, t.j . k hnutel'nyro 
veciam, ktore su v prenajatom nebytovom priestore a patria najomcovi alebo osoh8m, ktore s nim 
uzivaju nebytory priestor (d'alej len "zaloh"), ak pohl'adavka nie je riadne a yeaS splnena. 

5.3 Zalozne pravo predstavuje nepodmienene, neodvolatel'ne a absolutne pnivo zaloZneho veritel'a 
vykonaf toto zalozne pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho easti, a to bez akehokol'vek 
rozhodoutia alebo suhlasu akehokol'vek organu alebo inej osoby. 

5.4 Do uplneho splnenia vsetkYch zabezpeeenych zaviizkov (najomne) voei zaloZnemu veritel'ovi sa 
najomca ako zalozca zaviizuje plnif nasledovne povinnosti : 
a) bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu zalozneho veritel'a zalozca nesmie zaloh: 

(i) scudzif (najmii predaf, darovaf, zamenif s vecami inej osoby, vloi if ako vkJad do 
zakladneho imania obchodnej spoloenosti alebo druzstva, podiel'af sa nimi ako vkJadom na 
podnikani inebo podnikatel'a); v pripade prevodu zalobu zaloZne pravo nezanika a posobi v 
plnom rozsabu podl'a tejto zmluvy na nadobUdatel'a, 

(ii) zriadif k zaIohu vecne bremeno, d'alSie zalozne pravo, alebo ine obdobne pravo, ktore by 
st'azovalo rykon pray zaloZneho veritel'a, 

(iii) odovzdaf zaloh do drzby tretej osoby; 
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b) umoZni f zaloznemu verite!'ovi alebo mm poverenej osobe pristup k zalohu za ueelom jeho 
obbliadky, pripadne vykonania vsetkYeh ukonov potrebnyeh k oeeneniu ' zalohu, rykonu 
zaloZneho prava, udrziavacieh prae, ak ieh vykonanie je nevyhnutne pre zaehovanie hodnoty 
zalohu alebo vykonania inych zisfovani, ktore mow byf pre zaloZneho verite!'a relevantne; 

c) uskutoenif kazdy ukon a poskytnM vsetku suCinnosf, ktoru zaloZnY verite!' bude pod!'a 
vlastm,ho uvazenia vyZadovaf na vznik, trvanie alebo ochranu akehoko!'vek svojho prava v 
suvislosti s rykonom zaloZneho prava; 

d) riadne oznaeif zaIoh, aby nemohlo dojsf k zamene s inou hnute!'nou veeou sposobom, ktory je 
odolny voei beZnemu meehaniekemu opotrebeniu a pod!'a mOZnosti aj voci posobeniu 
prirodnyeh zivlov, prieom toto oznacenie bude obsahovaf najma identifikaciu hnute!'nej veei 
(ryrobne alebo ine obdobne cislo, typ a oznaeenie hnute!'nej veci) a udaj 0 tom, ze ide 0 zaloh 
na zabezpeeenie najomneho z tejto zmluvy. 

5.5 Ak zabezpeeena pobl'adavka (najomne) nie je riadne a YeaS splnena, moze zalozny verite!' zaeaf 
rykon zalozneho prava. V ramei rykonu zalozneho prava sa zalozny verite!' moze uspokojif 
nasledovnymi sposobmi: 
a) predajom zalohu na drazbe pod!'a zakona e. 527/2002 Z. z. 0 dobrovo!'nych drazbach v zneni 

neskorsich predpisov, 
b) domahaf sa uspokojenia predajom zalohu pod!'a zakona e. 23311995 Z. z. Exekucneho poriadku 

a zakona e. 99/1963 Zb. ObCianskeho sudneho poriadku, 
c) inym vhodnym sposobom uvedenYm v ods. 5.7 tohto eiAnku, 
d) inym vhodnym sposobom pod!'a predpisov, ktore budu platne v dobe vzniku podmienok na 

rykon zaloZneho prava, 
k cornu mu uz pri uzavreti tejto zmluvy dava najomca vopred svoj sublas. 

5.6 0 sposobe rykonu zalofueho prava rozhoduje zalozny verite!', 0 com upovedomi zalozcu. Ak 
zaloznYm verite!'om vybrany sposob rykonu zalozneho prava sa llkaze ako nevhodny, je zalozny 
verite!' opravneny vybraf iny sposob rykonu zalozneho prava, 0 com zalozeu upovedomi. 

5.7 Za ine vhodne sposoby zmluvne strany povawju: 
a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto elanku 
b) vyblasenie obehodnej verejnej sMaze v zmysle ods. 5.9 tohto elanku. 

5.8 Priamym predajom sa pre ueely rykonu zaloZneho prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora 
zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu sudnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je 
opravneny urobil' zamestnanee prenajimate!'a. 0 predaji zalohu v tomto pripade bude zalozny 
verite!' zalozcu vopred informovaf. 

5.9 Vyhlasenie obchodnej verejnej sMaze sa pre ueely realizacie zalofuebo prava rozumie vyblasenie 
obehodnej verejnej su!'aze v zmysle § 281 a nasI. Obchodneho zakonnika zalofuYm verite!'om 
(d'alej len "sut'af") a predaj zalohu v sulade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9 
nasledovne: 
a) za dostatoenu lehotu trvania su!'aze sa povawje lehota jedneho mesiaca od uverejnenia 

vyhlasenia sMaze. NajvhodnejSim z predlozenyeh navrhov sa rozumie navrh na uzavretie 
kUpnej zmluvy s najvyssou kUpnou eenou, 

b) minimalna cena, ktora bude v priebehu sMaze akeeptovate!'nou, bude cena stanovena na 
zaklade znaleckeho posudku vyhotoveneho sudnym znaleom alebo cena stanovena odboffiYm 
odhadoffi, ktory je opravneny urobif zamestnanec prenajimate!'a, 

c) v pripade, ak nebude uzatvorena kUpna zmluva s ucastnikom sMaze, ktory predlozil 
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kUpnej zmluvy v ureenom case, rna zalozny verite!' pravo 
sMaz opakova!', alebo realizovaf priamy predaj, 

d) zalozny verite!' rna pravo preda!' zaloh pod minimalnu eenu priamym predajom, avsak len v 
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sMaze nepodari zaloh preda!'; v takom pripade sa 
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vyssie. 
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5.10 Zalozny verite!' je opravneny na uzavretie kUpnej zmluvy s trefou osobou vybranou spasobom 
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto elanku. Kupnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziaf ryluene 
zalozny veriteI'. Nalezitosti kUpnej zmluvy ureuje zalomy veriteI'. 

5.11 Naklady spojene s rykonom zalozneho pn\va a vynalozene zalomym veritel'om (naklady 
dobrovol'nej verejnej drazby, exekueneho konania, obchodnej verejnej sMaze, dane v zmysle 
prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovne naklady a ine) su 
prislusenstvom zabezpeeenej pohl'adavky a zalozca sa ich zaviizuje zaplatif zaloznemu veritel'ovi, 
prieom ich zaplatenie je zabezpeeene zalomYm pnivom. 

5.12 ZaloZnyveritel' je opravneny znizif najnizsie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zakona e. 527/2002 
Z. z. 0 dobrovol'nych drazb:lch v zneni neskorsich predpisov v rozsahu ureenom zaIoznYm 
veritel'om. 

5.13 Zaeatie rykonu zalomeho prava je zaloZnY veriteI' povinny pisomne oznamif zalozcovi. 
5.14 2alomy veriteI' je opravneny zaloh predaf ktorYmkol'vek spasobom dohodnutYm v ods. 5.5 az 5.9 

tohto elanku najskar po uplynuti 30 dni odo dna oznamenia 0 zaeali rykonu zalozneho prava 
zalozcovi (d'alej len "ad resat") formou doporueeneho listu, pricom za dorucenie listu sa povaZuje 
den prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od 
jeho ulozenia nevyzdvihne, povafuje sa posledny den tejto lehoty za den jeho dorueenia, i ked' sa 
adresat 0 ulozeni tohto listu nedozvedel. 

5.15 V zmysle OhCianskeho zakonnika pri spenazeni zalohu kona zalozny veriteI' v mene zaIozcu. 
Zalomy veriteI' je kedykol'vek opravneny splnomocnif akUkol'vek tretiu osobu, uplne alebo 
Ciastoene, aby tato tretia osoba konala namiesto zalofueho veritel'a pri predaji zalohu v mene 
zalozcu. Zmluvne strany sa osobitne dohodli, ze zaloZnY veriteI' je opravneny konaf v mene a na 
ucet zalozcu aj pri vsetkYch ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitel'ovi v 
zmysle ust. § 29 zakona e. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nych drazb:lch v zneni neskorsich predpisov. 

5.16 Ak je zaloh tvoreny viacerYmi samostatnYmi hnutel'nYmi vecarni, kaMa z tychto samostatnych veci 
maze bye spenazena v ramci rykonu zalozneho prava na uspokojenie zabezpeeenej pohl'adavky 
podl'a tejto zmluvy samostatne alebo spoloene, podl'a rozhodnutia zalomeho veritel'a. 

5.17 Zalozca je povinny strpief rykon zalozneho prava a poskytnM zalofuemu veritel'ovi sucinnosf 
potrebnu na rykon zalozneho prava. Najmii je povinny vydaf zaloznemu veritel'ovi zaloh a doklady 
potrebne na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupracovaf so zaloZnYm veritel'om poeas 
rykonu zalozneho prava. 

5.18 Zalozny veriteI' je povinny podaf zalozcovi pisomnu spravu 0 rykone zalozneho prava, v ktorej 
uvedie najmii udaje 0 predaji zalohu, hodnote yYeazku z predaja zalohu, 0 nakladoch vynalozenych 
na vykonanie zaloZneho prava a 0 pouzili yYeazku z predaja zalohu. 

5.19 Z yYeazku predaja zalohu podl'a tohto elanku zmluvy zalozny veriteI' prednostne uhradi ueelne 
vynalozene naklady suvisiace s rykonom zalozneho prava (odmena pre znalca za vyhotovenie 
znaleckeho posudku, odmena pre licitatora, spnivne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju 
zabezpecenu pohl'adavku. Ak yYeazok z predaja zalohu prevysuje zabezpeeenu pohl'adavku, 
zalozny veriteI' je povinny zalozcovi vydaf hodnotu ryfazku z predaja, ktora prevysuje zabezpeeenu 
pohl'adavku po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti s rykonom 
zalozneho prava. 

5.20 Prenajimatel' rna podl'a ust. § 672 ods. 2 zakona e. 4011964 Zb. Obeiansky zakonnik na 
zabezpeeenie najomneho zadrzne pravo k hnutel'nYm veciam, ktore su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria najomcovi alebo osob:lm, ktore s nim uzivaju nebytory priestor. Ak sa najomca 
sfahuje alebo ak sa odstralluju uvedene hnutel'ne veci, napriek tomu, ze najomne nie je zaplatene 
alebo zabezpeeene, maze prenajimatel' zadrZaf tieto veci. 

5.21 Prenajimatel' je povinny bez zbytocmlho odkladu upovedomif najomcu 0 zadrZani veci a jeho 
davodoch. 

5.22 Najomca je povinny uhradif prenajimatel'ovi naklady suvisiace so zadrzanim veci. 
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5.23 Na zaklade zadrzneho prava rna prenajimatel' ako veriteI' pravo pri rykone sudneho rozhodnutia na 
prednostne uspokojenie z v)rt'azku zadrzovanej veci pred inym veritel'om, a to aj zalomYm 
veritel'om. 

5.24 Najomca berie na vedomie, ze rykonom opravnenia prenajimatel'a v f<\mci zakonneho zalozneho 
prava a zadrmeho prava nemoze vzniknUf najomcovi ~koda. Sucasne je najomca uzrozumeny 
s tYm, ze takYmto rykonom mom byt' dotknute udaje najomcu ulozene na pamiiforych nosicoch 
a inych mediach urcenych na zaznamenavanie dat (poCitace, harddisky, USB kl'uce, CD/DVD atd'.), 
ktore sa nacMdzaju v nebytovom priestore. V pripade, ze nastane skutocnosf uvedena 
v predcMdzajucej vete, najomca vyhlasuje, ze ruto skutocnosf zavinil on sam, lebo nesplnil 
povinnosf platif najornne riadne a vcas. 

5.25 Najomca je povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ry~ke 1.000,00 EUR za kazde 
porusenie povinnosti najomcu podl'a tohto clanku zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze rysku zmIuvnej 
pokuty berie na vedomie, titto nie je v rozpore s dobrymi mravrni a v pripade porusenia povinnosti 
sa zaviizuje zaplatif zmJuvnu pokutu do piatich dni odo dila porusenia povinnosti. 

5.26 Najomca udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupoval pri rykone 
zakonneho zalomeho a zAdrmeho prava sposobom uvedenYm v tomto clanku zmIuvy. Najomca 
berie na vedomie, ze ak prenajimatel' prisrupi k rykonu zakonneho zalomeho a zadrzneho prava, 
bude to iba z toho dovodu, ze najomca neuhradil najornne riadne a vcas. 

{;I. VI. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

6.1 Zmluvne strany su povinne poskytnUf si vzajornnu sucinnosf za ucelom protokolameho 
odovzdania a prevzatia nebytoveho priestoru a spisania zaplsnice oodovzdani a prevzati 
nebytoveho priestoru. Prenajimatel' protokolame odovzda najomcovi kl'uce od nebytoveho 
priestoru. 

6.2 Najomca berie na vedomie, ze nebytory priestor nie je v uzivaniaschopnom stave na ucel uvedeny 
v Cl. IT ods. 2.1 tejto zmJuvy a pred zacatim jeho uzivania v sulade s tYmto ucelom je nutne vykonat' 
zmeny predmetu najmu s poukazom na ods. 6.4 tohto clanku v spojeni s CI. vn tejto zmIuvy. 
Najomca berie na vedomie, ze nebytory priestor moze byt' uzivany len na ucel, na ktory je stavebne 
urceny. V pripade potreby zmeny ucelu vyuzitia nebytoveho priestoru v sulade s ucelom najmu 
podl'a Cl. II ods. 2.1 tejto zmluvy, je najomca povinny zabezpecit' zmenu ucelu jeho vyuzitia na 
prislusnom stavebnom urade. 

6.3 Najomca je povinny staraf sa 0 to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomca je 
povinny na vlastne naklady a bezodkladne odstranif vsetku skodu sposobenu na nebytovom 
priestore, v spolocnych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel'a najomcom, resp. 
osobami, ktorym najomca umomil uzivanie nebytoveho priestoru, s v)rnimkou skod vzniknur:Ych 
v dosledku obvykleho opotrebenia. 

6.4 Najomca je opravneny realizovat' stavebne upravy, opravy, udrziavacie prace, rekonstrukciu alebo 
modemizaciu nebytoveho priestoru (d'alej len "zmeny predmetu n:ijmu") vratane interierorych 
uprav, ako aj napriklad instalaciu akehokol'vek hezpecnostneho zariadenia v nebytovom priestore 
len po predchAdzajucom pisomnom suhlase prenajimatel'a, v ktorom bude presne specifikovany 
rozsah, charakter a predbema cenova kalkulacia planovanych zmien nebytoveho priestoru, a to na 
vlastne naklady a v sulade s ustanoveniami prislusnych pf<\vnych predpisov. V pripade, ze najomca 
vykona zmeny predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a je povinny 
zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 5.000,- Eur. Akekol'vek povolene upravy 
nebytoveho priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatel'a a nezakladaju najomcovi ziadny narok 
na nahradu nakladov vyplYvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych uprav ani 
pocas trvania najornneho vzt'ahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych uprav, 
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povolenyeh zmien, resp. zasahov do jestvujucej elektrickej instalacie je najomca povinny odovzdaf 
prenajimatel'ovi projektovU dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkovebo vybotovenia, doklad 
o odbornej sposobilosti osoby, kton\ predmetne prace realizovala, reviznu spravu, a to v lehote do 7 
dni od pravoplatnosti kolaudacneho rozhodnutia. Pokial' najomea ruto dokumentaciu neodovzda, je 
povinny na zaklade ryzvy prenajimatel'a uviesf nebytory priestor do povodneho stavu a zaplatif 
zmluvnu pokutu 500,- Eur. Najomca je opravneny vybavif nebytory priestor zariad'ovacimi 
predmetmi podl'a vlastneho uvazenia v sulade s ucelom najmu dohodnu!ym v tejto zmluve. 

6.5 Najomca je povinny znasaf naklady vyplYvajuce z realizacie bemych oprav a bemych uprav 
nebytoveho priestom v hodnote do 100,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zaroven je 
povinny vcas nahlasif prenajimatel'ovi potrebu viicsieh oprav a umoznif vykonanie tychto i inyeh 
nevyhnutnych oprav, v opacnom pripade najomca zodpoveda za §kodu, kton\ nesplnenim 
povinnosti vznikla. Okrem vzniknutej §kody je najomca povinny zaplatif prenajimatel'ovi aj 
zmIuvnu pokutu vo ryske 500,- Eur za kaZdy jednotliry pripad. Pre pojem beme opravy a upravy 
sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady c. 87/1995 Z. z .. Suma uvedena v prvej vete tohto 
bodu zmluvy sa zvysuje automaticky 0 percentuaInu uroven celkovej ry§ky miery inflacie 
vyhlasenej StatistickYm uradom SR, pocnuc od uzatvorenia zmluvy ku dou vykonania tej, ktorej 
bemej opravy. 

6.6 Prenajimatel' je pocas trvania najomneho vzfahu zalozeneho touto zmluvou opravneny vykonavaf 
potrebnu technickU kontrolu nebytoveho priestom a kontrolovaf, Ci najomca uziva nebytory 
priestor riadnym sposobom a v sulade so zmluvne dohodnutYmi podmienkami. Najomca je povinny 
za tYmto ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav nebytoveho priestom umoznif prenajimatel'ovi, 
resp. nim poverenYm osobam pristup do nebytoveho priestom po predcMdzajucom nahlaseni 
najomcovi. Za pomsenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu 
pokutu 100,- Eur. 

6.7 Najomca je povinny sam ana vlastne naklady zabezpecif majet9k proti odcudzeniu, poskodeniu 
alebo zniceniu a zvazif ucelnosf jeho poistenia taktiez na vlastne naklady. Najomca je taktiez 
povinny dodrziavaf prislusne hygienicke a ekologicke predpisy v nebytovom priestore tak, aby 
nebola namsena hygienieka a ekologieka nezavadnosf priestorov nebytoveho priestom 
a susediaeieh priestorov budov. Uvedene zahiila najmii povinnosf najomeu vykonaf na vlastne 
naklady vsetky potrebne a nevyhnutne dezinfekcne, dezinsekcne a d'alsie ekologieke opatrenia za 
ucelom zamedzif ryskytu skodeov, parazitov, resp. skodlivin a skodliryeh latok v priestoroeh 
nebytoveho priestom a susediaeieb priestorov budov a ieh vsetkYeh sucastL Najomca prebera 
v plnom rozsahu zodpovednosf za hygienicke a ekologicke skody a ujmy vzniknute v suvislosti 
s previtdzkou jeho Cinnosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy. 

6.8 Najomca prebera v rozsahu rum uzivaneho nebytoveho priestom na seba vsetky povinnosti 
vyplYvajuee zo vseobecne platnyeh pravnych predpisov 0 bezpeenosti a ochrane zdravia pri pnici, 
o ochrane majetku, oochrane pred poziarmi, ako aj hygienicke predpisy. Najomca je sucasne 
povinny respektovaf informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi oznamene zo strany 
prenajimatel'a. Najomea je povinny udrziavaf nebytory priestor v stave, ktory neohrozuje 
bezpecnosf osob a majetku. Akakol'vek skoda, ktoni vznikne v priestoroch nebytoveho priestoru 
a bude sposobena mijomcom, resp. osobami majucimi vzfah k najomcovi, bude najomcom 
odstranena. V opaenom pripade sa najomca zaviizuje k nahrade vzniknutej skody, nasledkov skody, 
ako aj mikladov na odstranenie skody v plnej ryske prenajimatel'ovi, bezodkladne po ryzve 
prenajimatel'a. Najomea zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu vzniknuru v nebytovom priestore, 
ktorn zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruei prenajimatel'ovi za skodu sposobenu 
klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umom il do nebytoveho 
priestom pristup. 

6.9 Prenajimatel' sa zaviizuje v sulade s platnym pravnymi predpismi zabezpecif rykon vsetkYch 
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnyeh pravnyeh predpisov k previtdzkovaniu 
nebytoveho priestom, a to revizie !ych zariadeni, ktore su vo vlastnictve prenajimatel'a a nachadzaju 
sa v nebytovom priestore. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nitjomca povinny popri 
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vzniknutej skode zaplatit' aj zmluvnu pokutu vo vYske 100,- Eur za kazdu nevykonanu reviziu. 
Revizie d'alSich zariadeni, ktore prevadzkuje mljomca a ktore nie su vo vlastnictve prenajimatel'a 
zabezpeeuje vo vlastnom mene a na vlastny ueet najomca. Najomca je povinny dodrziavaf predpisy 
o skladovani a manipulacii s horl'avYmi latkami, zabezpeeif a udrziavaf plnu priechodnosf 
unikovYch ciest, vol'ny pristup k unikovYm vYchodom, rozvodnym elektrickYm zariadeniam, 
prostriedkom poziamej ochrany, uzaverom vody a plynu, doddiavaf zakaz pouzivania chybnych 
a poskodenych elektrickYch spotrebieov, predlzovacich snur a inych predmetov a zariadeni 
nevyhovujucich normam a predpisom. 

6.10 Prenajimatel' suhlasi s oznaeenim najomcu pred vstupom do nebytoveho priestoru, propagujucim 
najomcu, resp. nim ponukane sluzby vo forme a sposobom zmluvnYJDi stranami vopred pisomne 
odsuhlasenom. V pripade oznaeenia najomcu bez pisomneho odsuhlasenia prenajimatel'om je 
najomca povinny zaplatif zmluvnu pokutu vo vYske 100,- Eur. 

6.11 Najomca je povinny previidzkovaf a uddiavaf nebytovY priestor, ako aj svoje zariadenia 
instalovane v nebytovom priestore tak, aby ich einnosf negatlvne neovplyvnovala zivotne 
prostredie, prieom prip. odpadove produkty je povinny likvidovaf podl'a prislusnych legislativnych 
noriem a postupov na vlastne naklady. Najomca je povinny nepouzivaf chemikalie a suroviny, ktore 
su na zozname neiiaducich Wok a zaviizuje sa na vlastne naklady znasaf prip. nasledky ekologickej 
havarie. Zodpovednosf niijomcu vo vzfahu k prenajimatel'ovi tYroto nie je dotknuta. 

6.12 Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, ze v nebytovom priestore sa nachadzaju 
odvzdusnovacie ventily ustredneho kUrenia. Z uvedentlho dovodu sa najomca zaviizuje, ze na 
ziliade poziadavky prenajimatel'a alebo spnlvcu bytoveho domu spristupni za tymto ueelom 
nebytovY priestor. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel' opravneny pozadovaf od najomcu 
zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 500,-Eur, a to za kazde jednotlive porusenie povinnosti 
samostatne. Opravnenie prenajimatel'a odsrupif z dovodu nesplnenia tejto povinnosti od tejto 
zmluvy tym nie je dotknute. Tym nie je dotknute pravo prenajimatel'a na nahradu skody sposobenej 
porusenim povinnosti najomcu podl'a tohto odseku. 

6.13 Najomca je povinny uhradif prenajimatel'ovi fmanenu kaudu vo vYske trojmesaeneho najomneho 
dohodnuteho v (;1. III ods. 3.1 bod 3.1.1 tejto zmluvy, t.j. 905,25 EUR na ueet prenajimatel'a 
IBAN: SK 02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny symbol: 213720607. Najomca je povinny 
finanenu kaueiu uhradif do 10 dni odo dna podpisu tejto zmluvy na ueet prenajimatel'a alebo 
v hotovosti do pokladne Miestneho uradu mestskej easti. Prenajimatel' si vyhradzuje pravo pouzif 
finanenu kaueiu najmii pre pripad poskodenia predrnetu najmu najomcom, pre pripad neuhradenia 
najomneho alebo platieb za sluzby spojene s uzivanirn predmetu najmu a zaloh na tieto sluzby, na 
Uhradu v buducnosti splatnych penamych sankcii podl'a zmluvy (vratane zmluvnyeh pokUt), ako aj 
na nahradu nakladov uhradenych prenajirnatel'om za najorncu. 

6.14 Finanena kaucia vo vYske 905,25 EUR bude pine zachovana po celu dobu trvania najmu a bude 
najorncovi vratena az po skoneeni najmu a zaroven splneni vsetkYch povinnosti vyplyvajucieh pre 
najomcu z najomnej zmluvy. Ak prenajimatel' preukazatel'ne pouzije finanenu kauciu alebo jej easf 
na Uhradu svojieh splatnych pohl'adavok voei najomeovi, je najomca povinny v lehote do 10 dni od 
dorueenia pisomnej vYzvy prenajirnatel'a, doplnif finanenu kauciu do vYsky dohodnutej v ods. 6.13 
tohto elanku. V pripade, ze najomca povinnosf doplnif kaueiu yeas nesplni, je povinny rnestskej 
easti uhradif zrnluvnu pokutu vo vYske 0,5 % denne zo sumy zodpovedajueej vYske pozadovaneho 
doplnenia kaucie za kaZdy zaeaty den omeskania s doplnenim kaucie. 

6.15 Najomea je povinny do 20 dni odo dna uzatvorenia zmluvy podpisaf aj notarsku ZapiSDieu, ktorou 
vyjadri svoj suhlas s pouzitim notarskej zaplsmce ako exekueneho titulu 
as vykonatel'nosfou svojich zaviizkov voei prenajimatel'ovi, ktonl mu vyplYvaju z tejto zmluvy 
konkretne 
a) s vykonatel'nosfou zaviizku po skoneeni najmu predmet najmu vyprataf a odovzdaf 
prenajimatel'ovi v prvY pracovny den po dni skoneenia najrnu (i) z dovodu dohody 0 skoneeni 
mljmu alebo (ii) v dosledku zaniku najmu v)'poved'ou alebo odsrupenim od zmluvy. 
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b) s vykonatel'nosfou svojho zavazku platif najomne a uhrady za sluzby spojene s mijmom 
a zaplatif vsetky splatne pohl'adavky prenajfmatel'a (vnitane prfslusenstva), ktore vznikli zo zmluvy 
v znenf jej prfpadnyeh dodatkov. 

6.16 Naklady na spisanie notarskej zapisniee znMa najomea. Jeden original notarskej zapisniee odovzda 
najomea prenajfmatel'ovi v lehote do 20 dof odo dlia uzatvorenia tejto zmluvy. V pripade, ze tak 
najomea neucini, je prenajfmatel' opravneny od zmluvy odsrupif. 

(:1. VII 
Osobitne dojednania 0 vykonavani zmien predmetu Dajmu Dajomcom 

7.1 Najomeaje poviony pocas realizaeie zmien predmetu najmu s poukazom na Cl. VI ods. 6.2 a 6.4 tejto 
zmluvy prieberne, najmenej vsak raz mesacne, pfsomne informovaf prenajimatel'a 0 priebehu 
vykonavanyeh prae na predmete najmu a umoznif prenajimatel'ovi za tYJnto ucelom vykonaf 
kontrolu. Za nesplnenie tejto povionosti je prenajimatel' opravneny pozadovaf od najomeu zaplatenie 
zmluvnej pokuty v sume 1.000,- Eur, a to za kaMe jednotlive porusenie povionosti samostatne. 

7.2 V prfpade, ze na vykonanie zmien predmetu najmu bude potrebne ohlasenie prae na prfslusnom 
stavebnom urade, bude najomea povinny stavebne praee na prfslusnom stavebnom urade ohlasif 
najnesk6r do 20 dni od nadobudnutia uCinnosti tejto zmluvy a vykonaf zmeny predmetu najmu 
do 4 mesiaeov od ieh ohlasenia podl'a tohto odseku. 

7.3 V prfpade, ze zmeny predmetu najmu bude najomea opravneny vykonavaf len na zaklade 
pravoplatneho stavebneho povolenia, je najomea poviony do I mesiaea od nadobudnutia uCionosti 
tejto zmluvy poziadaf prislusny stavebny Urad 0 vydanie stavebneho povolenia. Najomea je povinny 
vykonaf realizaeiu zmien predmetu najmu do 4 mesiacov od pravoplatnosti stavebneho povolenia, 
najnesk6r vsak do 7 mesiaeov od ucionosti tejto zmluvy. 

7.4 Najomea je povinny predlozif prenajimatel'ovi pravoplatne stavebne povolenie do 7 dni od 
nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povionosti je prenajimatel' opravneny 
pozadovaf od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 50,- Eur za kazdy, aj zacaty den 
omeskania so splnenim tejto povionosti. 

7.5 Najomeaje poviony prizva!' prenajimatel'a k odovzdaniu a prevzatiu prae realizovanyeh podl'a Cl. VI 
ods. 6.4 tejto zmluvy. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel' opnlvneny pozadovaf od 
najomeu zaplatenie zrnIuvnej pokuty v sume 3.000,- Eur. 

7.6 Najomea sa zavazuje bez zbytocneho odkladu, najnesk6r vsak do 7 dni od odovzdania a prevzatia 
prae podl'a ods. 7.5 tohto clanku zmluvy, poda!' na prfslusny stavebny urad navrh na vydanie 
kolaudacneho rozhodnutia. Za nesplnenie tejto povionosti je prenajimatel' opravneny pozadovaf od 
najomeu zaplatenie zrnIuvnej pokuty v sume 500,- Eur. 

7.7 Najomea sa zavazuje predlozif prenajimatel'ovi pravoplatne kolaudacne rozhodoutie do 7 dni od 
nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povionosti je prenajimatel' opravneny 
pozadovaf od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 50,- Eur za kaZdy, aj zacaty den 
omeskania so splnenim tejto povionosti. 

7.8 Najomea sa zavazuje do 10 dni od uplynutia lehoty na vykonanie zmien predmetu najmu dohodnutej 
v ods. 7.2 alebo 7.3 tohto clanku predlozit' prenajfmatel'ovi vsetky doklady preukazujuee vykonanie 
zmien predmetu najmu, a to najma supis vykonanyeh prae, dodavatel'ske faktUry, doklady 0 ieh 
zaplateni a pod. za ucelom odsuhlasenia konecnej a zavaznej rysky n1ikladov vynalozenyeh na 
zmeny predmetu Olijmu. Najomea je sucasne povinny strpiet' obhliadku predmetu najmu za ucelom 
odsuhlasenia vykonanyeh prae. Za nesplnenie povinnosti uvedenyeh v tomto odseku je prenajimatel' 
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opravneny pozadovaf od najomcu zaplatenie zmJuvnej pokuty v sume 2.000,- Eur, a to za kaMe 
porusenie povinnosti samostatne. 

7.9 ZmJuvne strany sa dohodli , ze prenajimatel' umozni najomcovi vykonavaf odpisy zhodnotenia 
predmetu najmu vykonaneho najomcom v sulade s prislusnYmi pravnymi predpismi. 

Cl. VIII 
Osobitne ustanovenia 0 plateni zryhodnenebo mljomnebo n:\jomcom 

8. I Zmluvne strany sa dohodli , ze pocas vykonavania zmien predmetu najmu podl'a (:1. vn tejto zmluvy 
najomcom, a to v obdobi najdlhsie PrvYch 4 (styroch) mesiacov trvania najmu a v pripade, ze sa bude 
jednaf 0 takY rozsah a charakter zrrlien predmetu najmu, ktore bude najomca opravneny vykonaf len 
na zaklade pravoplatneho stavebneho povolenia, tak v obdobi 4 (styroch) mesiacov odo dna 
nadobudnutia pravoplatnosti stavebneho povolenia, najdlhSie vsak po dobu 7 (sedem) mesiacov od 
vzniku najmu, bude najomca platif prenajimatel'ovi zryhodnene najomne v sume 
0,50 Eur/m'/mesiac, t.j. 88,75 Eur/mesiac (d'alej len "zvybodnene mljomne") v lehote a sposobom 
dohodnutYm v (:1. III ods. 3.2 tejto zmluvy. 

8.2 Zmluvne strany sa dohodli, ze rozdiel medzi sumou dohodnuteho riadneho najomneho podl'a (:1. III 
ods. 3.1 tejto zmluvy a sumou zryhodneneho najomneho podl'a ods. 8.1 tohto Clanku zmJuvy bude 
predstavovaf pausalnu nwadu vynalozenych nakladov, prieom do pausalnej rysky nakladov sa 
nebudu zapoeitavaf naklady vynalozene najomcom na zmenu predmetu najmu, ktorYmi najomca 
stavebne prisposobi inak riadne uZivaniaschopnu casf predmetu najmu ryluene svoj im potrebam. 

8.3 V pripade, ze najomca poeas doby platenia zryhodneneho najomneho pod!'a ods. 8. 1 tohto elanku 
zmluvy nevykona zmeny predmetu najmu, alebo ich vykona v mensom rozsahu, ako bude uvedene 
v rozpise prac odsuhlasenom prenajimatel'om, je najomca povinny zaplatif prenajimatel'ovi rozdiel 
medzi riadnyrn najomnym pod!'a (:1. ill ods. 3.1 tejto zmluvy a zryhodnenym m\jomnYm pod!'a ods. 
8.1 tohto el8nku zmJuvy, a to v lehote do 30 dni od uplynutia lehoty, poeas ktorej bol najomca 
povinny platif zryhodnene najomne. 

8.4 V pdpade, ze najomca vykoml zmeny predmetu najmu vo vacsom rozsahu ako bude rozdiel medzi 
zryhodnenym najomnym podl'a ods. 8.1 tohto clanku zmluvy a riadnyrn mljomnYm podl'a (:1. III ods. 
3.1 tejto zmluvy sa zmJuvne strany dohodli, ze tento rozdiel bude znasaf najomca na vlastne naklady 
bez naroku na ich nwadu od prenajimatel'a. 

CI.IX 
Osobitne dojednania 0 ukoneeni zmluvy v pripade realizacie zmien predmetu najmu 

9.1 Prenajimate!' poskytne najomcovi po vykonani zmien predmetu najmu najomcom a odsuhlaseni 
vynalozenych nakladov prenajimate!'om tzv. cbranenl! dobu najmu, poeas ktorej bude prenajimatel' 
opravneny vypovedaf tUto zmluvu len z dovodov uvedenych v us!. § 9 ods. 2 zakona c. 116/1990 Zb. 
o najme a podnajme nebytorych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len "chranena doba 
najmu"). 

9.2 Zmluvne strany sa dohodli, ze cbranena doba najmu bude prenajimatel'om poskytnuta najomcovi 
v trvani I Uedneho) roka za kazdych 15.000,- Eur (slovom: patnasftisic eur) najomcom vynalozenych 
a prenajimatel'om odsuhlasenych nakladov na zmeny predmetu najmu podl'a (:1. vn tejto zmluvy. Do 
vynalozenych nakladov najomcom pre ucely urcenia cbranenej doby najmu sa nezapoeitava suma 
nakladov zodpovedajuca rozdielu medzi zrybodnenym najomnym podl'a (:1. VITI ods. 8.1 tejto 
zmJuvy a riadnyrn najomnYm pod!'a (:1. III ods. 3.1 tej to zmluvy. 

9.3 Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, ze po uplynuti chranenej doby najmu je 
prenajimatel' opravneny zrysif najomne dohodnute v (:1. III ods. 3.1 tejto zmluvy a v pripade, ze 
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k dohode 0 zvYseni najomneho medzi prenajimate!'om a najomeom ned6jde, bude prenajimate!' 
opravneny vypovedaf tUto zmluvu v sulade s (;1. IV ods. 4.2 pismo b) tejto zmluvy .. 

Ci.x. 
Dorucovanie 

10.1 Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnyeh stran uvedene na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu 
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tYka, povinna bezodkladne pisomne oznamif druhej 
zmluvnej strane. 

10.2 Pokia!' nie je v zmluve uvedene inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, ryzvy a ine ukony 
v suvislosti so zmluvou ajej plnenim (d'alej len "pisomnost'''), musia by( urobene v pisomnej 
forme a dorueene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy alalebo na inu 
adresu, ktorU oznami tato zmluvna strana. Pisomnosf sa povaZoje za dorueenu za nasledovnyeh 
podmienok: 
a) v pripade osobneho dorueovania dnom odovzdania pisornnosti osobe opravnenej prijimaf 

pisornnosti za mto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorueenke alalebo kopii 
dorueovanej pisomnosti, alebo dnom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorueovania prostrednietvom postoveho podniku opravneneho na poskytovanie 
postoryeh sluzieb pod!'a zakona c. 324/2011 Z. z. 0 postoryeh sluzbaeh v zneni neskorsich 
predpisov dnom dorueenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnyeh rilk 
dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimaf pisomnosti za mto zmluvnu stranu 
a podpisom takej osoby na dorueenke. 

10.3 Za den dorueenia pisomnosti dorueovanej prostrednietvom postoveho podniku sa poklada aj (i) den, 
v ktorY zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorueovanu pisomnosf prevziaf, (ii) den vratenia 
zasielky odosielate!'ovi, aj ked' sa adresat 0 jej ulozeni nedozvedel. 

Cl. XI. 
Zaverecne ustanovenia 

11.1 Pravne vzfahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnYmi ustanoveniami zakona c. 116/1990 
Zb. 0 najme a podnajme nebytoryeh priestorov v zneni neskorSieh predpisov, zakona e. 4011964 
Zb. ObCiansky zakonnik, pripadne d'alSimi pravnyrni predpismi Siovenskej repubIiky. 

11 .2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia by( vykonane formou pisornneho dodatku k zmluve amusia 
by( podpisane oboma zmluvnYmi stranami. V pripade, ze druM zmluvna strana sa nevyjadri 
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dna jeho dorueenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku 
nesuhlasi. 

11.3 Tato zmluva nadobuda platnosf dnom podpisu oboeh zmluvnyeh stran a uCinnosf di'lom 
protokolameho odovzdania a prevzatia nebytoveho priestoru s poukazom na (;1. VI ods. 6.1 tejto 
zmluvy za predpokladu predehadzajueeho zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimate!'a 
pod!'a us!. § 47a ods. 1 Obeianskeho zakonnika v spojeni so zakonom e. 211 /2000 Z.z. 0 slobodnom 
pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorYch zakonov (zakon 0 slobode informacii). 

11.4 Zanikom ueinnosti tejto zmluvy alebo jej easti nie je dotknuta ueinnosf tYeh ustanoveni zmluvy, 
ktorYeh uCinnosf pod!'a tejto zmluvy alalebo vzh!'adom na ieh povahu rna trvaf aj po ukoneeni 
uCinnosti tejto zmluvy. 

11.5 Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorYeh prenajimate!' dostane tri rovnopisy 
a najomea dostane jeden rovnopis. 
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11.6 Zmluvne strany si zmluvu preCitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vole su 
slobodne, vame, zrozumite!'ne a urcite, co svojimi podpismi potvrdzuju. 

V Bratislave dna } .:.? :J .. O .. 'Z:::' ........ 

Najomca: 

STEIN-XX S.r.O. 
Nikita Cebotarev 
konate!' 

. _ 10·1· 20 20 V Bral1slave dna .............................. .. .. .. 
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VypoCtory list c. 112019 
na preddavkove platby za sluzby s najrnorn spojene 

Nazov firmy / meno / : STEIN -XX, s.r.o 

Adresa priestoru: Vysoka 6 
811 06 Bratislava 

Dorucovacie miesto: Belopotockeho 1 
811 05 Bratislava 

Bankove spojenie: VUB, Bratislava -rnesto 

Cislo uctu: SK63 02000000350001526012 

Rozpis sluzieb: 

Vodne-stocne studem\ voda : 
Vodne stocne teplA voda: 
Havarijna s1.: 
Teplo: 
OLO: 
Teplo na ohrev: 
Uprat.spol. priestorov: 

Zalohove platby na sluiby ~polu: 

Bratislava 12.12.2019 

Ing.arch. Zuzana Aufrichtova
starostka rnestskej casti 

Variabilny symbol: 213720607 

mesacne 

ICO: 51968461 

stvrt'rocne 

56, 16 
37,44 

1,56 
287,31 
35,52 

108,00 
61 ,98 

587,97 Eur 
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