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ZMLUVA O SPROSTREDKOVANi PREDAJA NEHNUTELNOSTI

uzavreta v zmysle § 642 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
v zneni neskorSich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Sprostredkovatel’:

Zaujemca:

vysSich

Karpatsky ateliér, s.r.o.

so sidlom: Moyzesova 4/A Pezinok, spoloénost zapisana v: OR
Okr. sudu Bratislava 1, ods. Sro, vlozka ¢. 29859/B

ICO: 3586 7779

DIC: 2021 758 904

IC DPH: SK 2021758904
Bankové spojenie:

V mene spoloénosti konaju:

Ing. Ivan Milko konatel

Ing. Arch. Vladimir HalamiCek, konatel
Kontakt 0903 750 650

E-mail: milko@kaat.sk

(d'alej aj ako ,Sprostredkovatel“ a/alebo Karpatsky ateliér
S.r.o.)
na jednej strane

Bratislavsky samospravny kraj

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

zriadeny zdkonom €. 302/2001Z. z. 0 samosprave
uzemnych celkov v platnom zneni

V Zastupeni: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA- predseda ICO:
36063606

Bankové spojenie:

Kontakt: Mgr. Gabriela Koréakova

Telefdn: 02/4826 4346

E-mail: gabriela.korcakova@region-bsk.sk

(d’'alej spolu ako ,,Zaujemca“)

na strane druhej

uzavreli tato zmluvu o sprostredkovani v zmysle § 642 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,Zmluva®):




1.1

1.2

1.3

2.1

Clanok |
Predmet zmluvy

Zaujemca je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti: Byt €. 66,
o vymere 86,82 m2 v Standardnom vyhotoveni (podlahy, interiérové dvere,
obklady dlazby sanita) nachéadzajuci sa na 3. p. vo vchode Silvanova 35
bytového domu na Silvanovej ulici v Pezinku, Pozemok p.€. 2062/185,
Pezinok, o vymere 12 m2, ur€eny na vonkajsie parkovanie motorovych vozidiel
v rozsahu 1 parkovacieho miesta, fyzicky oznaeny ako parkovacie miesto €.
45 zapisany na LV €. 11622, Nebytovy priestor €. 8-91 o vymere 2,23 m2,
dalej Byt &. 44, o vymere 86,82 m2 v §tandardnom vyhotoveni, nachadzajtci
sa na 2. p. vo vchode Silvanova 35 bytového domu na Silvanovej ulici v
Pezinku, Nebytovy priestor ¢. 8-86 o vymere 2,23 m2, pricom ku vSetkym
Specifikovanym nehnutelnostiam (okrem parkovacieho miesta) prinalezia
spoluvlastnicke podiely na zastavanych a prilahlych pozemkoch a podiely na
spoloénych Castiach a zriadeniach bytového domu, a to v katastralnom Gzemi
mesta Pezinok, obec Pezinok, so supisnym €islom 6061, zapisaného v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 11168 Okresného UGradu Pezinok,
katastralneho odboru, postaveného na pozemkoch registra "C", parc.
¢. 2062/93, 2062/94, 2062/95, 2062/96 a 2062/97 (d'alej ako ,Nehnutelnosti®).

Sprostredkovatel sa zavézuje v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy obstarat
Zaujemcovi prilezitost uzavriet s trefou osobou (potencionalnym kupujacim)
Rezervaénu zmluvu, Zmluvu o uzavreti budlcej kupnej zmluvy o prevode
vlastnictva Nehnutelnosti a dalej aj Kupnu zmluvu o prevode vlastnictva
Nehnutelnosti ako ,Sprostredkovanu zmluvu“ a ¢&innost Sprostredkovatela
$pecifikovana v tomto bode dalej ako ,Sprostredkovatel'ska innost*.

Zaujemca a Sprostredkovatel sa dohodli, Ze tato zmluva je bezodplatna v celom
rozsahu. Sprostredkovatelovi za vykonanie Sprostredkovatelskej ¢&innosti
prindlezi odplata (dalej len ,Provizia“) vo vyske 2,5 % bez DPH z predajnej
ceny nehnutelnosti a to na zaklade ,Zmluvy o sprostredkovani predaja
nehnutelnosti, uzatvorene;j medzi potencionalnym kupujucim
a Sprostredkovatelom su&asne s uzatvorenim Rezervaénej zmluvy alebo
Zmluvy o buducej kupnej zmluve, alebo Kupnej zmluvy na ponukané
»,Nehnutel'nosti“. Spdsob predaja a ponukova cena st dohodnuté v prislusnych
ustanoveniach tejto Zmluvy.

Clanok Il
Prava a povinnosti Sprostredkovatela

Sprostredkovatel' je povinny informovat Zaujemcu bez zbyto¢ného odkladu
o skuto&nostiach, ktoré zistil pri vykone Sprostredkovatel'skej ¢innosti a ktoré su
vyznamné pre rozhodovanie Zaujemcu o uzavreti sprostredkivanej zmiuvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre tento konkrétny pripad v rdmci spoluprace
Zaujemcu a Sprostredkovatela, zabezpedi Sprostredkovatel' po&as trvania tejto
Zmluvy nasledovné sluzby:
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2.2

2.3

a) vypracovanie prieskumu trhu s nehnutelnostami v danej lokalite s cenami
nehnutelnosti podobnych parametrov a navrh predajnej ceny.

b) vypracovanie ponukového katalégu ku predaju Nehnutelnosti, ktory ma
obsahovat verejne dostupné informéacie o Nehnutelnosti ako napriklad: list
vlastnictva, dostupnost a popis intalovanych sieti v byte, situatna mapa
pozemku, informacie o mestskej Casti v tejto lokalite, kolaudaéné
rozhodnutia a informécie o stavbe a pouzitych stavebnych materiéloch.
Ponukovy kataldég ma po vizualnej a obsahovej stranku slizit' ako reklama
na predaj Nehnutelnosti.

c) zabezpecenie obhliadok Nehnutelnosti a informovanie Zaujemcu o celom
postupe predaja s prihliadnutim na skuto¢nost, Ze vlastnikom Nehnutelnosti
je Bratislavsky samospravny kraj a moznosti predaja majetku samospravy
nie su porovnatelné s predajom nehnutefného majetku sukromnych oséb
alebo majetku z portfélia developerskych spolo€nosti. Sprostredkovatel' sa
z toho dbvodu zavazuje byt suéinny Zaujemcovi za Ucéelom Uspesného
predaja Nehnutelnosti, a to najma:

d) aktivne vyhladavat moznych potencionalnych kupujticich s prihliadnutim na
cenu Nehnutelnosti a lokalitu,

e) oznamit prejavenie zaujmu tretej osoby — potencionalneho kupujluceho
o obhliadku, alebo zaujem o kipu Nehnutelnosti,

f) informovat Zaujemcu o zmluvnych podmienkach navrhovanych tymito
osobami, pokial boli Sprostredkovatelovi oznamené,

g) priprava navrhov zmluvnych dokumentov ohladne predaja nehnutelnosti
v rozsahu opravneni a predmetu sprostredkovania podla tejto
sprostredkovatel'skej zmluvy.

Informacna povinnost Sprostredkovatela v zmysle bodu 2.4 Zmluvy vodi
Zaujemcovi je splnena pisomnym oznamenim prostrednictvom kontaktnych
udajov oséb uvedenych v tejto Zmluve. Pre ucely splnenia oznamovacej
povinnosti podla ¢lanku Il. ods. 2.1 pism. e), sa povaZuje za pisomné
oznamenia aj odoslanie spravy na e-mailovi adresu Zaujemcu uvedenu
v kontaktnych udajoch a to suhrnne 1 x mesafne v rozsahu : meno
potencionalneho kupujuceho/cich, datum prvého kontaktu a datum obhliadky,
pripadne poZiadavky potencionalneho kupujuceho.

Kontaktné udaje zmluvnych stran pre u€ely oznameni podla tejto Zmiuvy:

Sprostredkovatel’: platia Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
Za zaujemcu: platia Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy

Akékolvek zmena urlenej kontaktnej osoby alebo vyS$Sie uvedenych
kontaktnych Udajov je mozna vyluéne na zaklade pisomného oznamenia
doru¢eného druhej zmluvnej strane.
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2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4.

3.5

Sprostredkovatel je opravneny vykonavat Sprostredkovatel'skd ¢innost' vyluéne
v ramci vlastnej spoloénosti Karpatsky ateliéer s.r.o. O svojej
Sprostredkovatel'skej Cinnosti je Sprostredkovatel povinny Zaujemcu priebezne
pisomne informovat, pravidelne asporfi raz za kalendarny mesiac.
Sprostredkovatel méze poverit spolupracujice osoby v ramci vlastnej
spolo¢nosti na vykonavanie Ciastkovych €innosti slvisiacich so ziskavanim
potrebnych informacii o nehnutelnosti na prislusnych Gradoch, s ¢innostami
suvisiacimi s vypracovanim ponukového katalogu alebo s predajom
nehnutelnosti. Sprostredkovatel nie je opravneny poverit ina fyzick( alebo
pravnick(l osobu zaoberajlcou sa realitnou ¢innostou predajom predmetnej
nehnutelnosti.

Sprostredkovatel' je povinny pripravit na svoje naklady navrh Rezervaénej
zmluvy a navrh Kupnej zmluvy ako aj navrh na Vklad do katastra nehnutelnosti.
V pripade, 2e vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude
preruseny z dévodu formalnej alebo pravnej chyby kupnej zmluvy, resp. navrhu
na vklad, za ktor0 chybu zodpovedad Sprostredkovatel, zavazuje sa
Sprostredkovatel zabezpeéit odstranenie tychto nedostatkov na viastné
naklady vratane uhradenia pripadnych poplatkov, a to v lehote stanovenej
katastralnym odborom.

Sprostredkovatel' v pripade obhliadky Nehnutelnosti zapiSe do protokolu o
obhliadke nehnutelnosti meno, datum a pripadne poziadavky potencionalneho
kupujuceho/ich.

Clanok Ill
Prava a povinnosti Zaujemcu

Zaujemca ma pravo vyzadovat od Sprostredkovatela Udaje, ktoré je
Sprostredkovatel povinny oznamit v zmysle ¢lanku Il, bodu 2.2 a 2.4 Zmluvy.

Zaujemca je povinny poskytovat Sprostredkovatelovi sucinnost, ktora je
potrebna pre riadny vykon Sprostredkovatel'skej ¢innosti. Zaujemca je najma
povinny poskytnut Sprostredkovatelovi potrebné informacie a dokumenty
tykajuce sa Nehnutelnosti, kluce, ¢ip od vstupu do bytového domu a pod.

Zaujemca je povinny na poziadanie vystavit Sprostredkovatelovi
plnomocenstvo, ak je potrebné pre vykon Sprostredkovatel'skej ¢innosti.

Zaujemca udeluje Sprostredkovatelovi vyslovny suhlas na uzatvorenie
LZmluvy o sprostredkovani predaja nehnutelnosti“, ktorej predmetom bude
sprostredkovanie predaja nehnutelnosti definovanych v ¢lanku |. Tejto zmluvy
alebo ich ¢asti a tito zmluvu wuzatvori potenciondlny kupujuci
a Sprostredkovatel' za U¢elom Uhrady provizie pre Sprostredkovatela, ktoru
plati kupujuci.

Vyhotovenie cenovej ponuky na predaj Nehnutelnosti a jej zobrazenie na
webovych portaloch bude obsahovat dohodnutd cenu podla tejto zmluvy
navySenu o Proviziu pre Sprostredkovatela v dohodnutej vyske 2,5 % z kUpne;j
ceny a tuto proviziu uhradi potencionélny kupujuci ako samostatné plnenie
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3.6

3.7

3.8

4.1

nezavislé od Kupnej zmluvy na Nehnutelnosti.

Zaujemca je povinny za predpokladu, Zze Sprostredkovatel' splni povinnosti
uvedené v ¢l. Il tejto Zmluvy pristlpit k podpisu kipnej zmluvy po splneni
podmienok a zaroveri za splnenia podmienky, Z2e ide o ddveryhodného
kupujuceho, ktory preukaze, Zze ma riadne zabezpecené penazné prostriedky
na Uhradu celej kipnej ceny a dalej, Ze platobné a ostatné zmluvné podmienky
prevodu vlastnictva k nehnutelnosti su pre potencionalnych kupujacich
vyhodné a akceptovatelné z vecného aj pravneho hladiska.

Zaujemca je povinny pocas trvania tejto Zmluvy zdrzat sa uzavretia zmluvy o
sprostredkovani predaja Nehnutelnosti s inou osobou odliSnou od
Sprostredkovatela a tiez uzavretia akejkolvek inej dohody alebo zmluvy, ktorej
predmetom alebo Ucelom by bolo sprostredkovanie predaja Nehnutelnosti ani
nijakym inym spdsobom nepoverit osobu odliSni od Sprostredkovatela

Ukonmi, ktoré je mozné povazovat za sprostredkovanie predaja
Nehnutelnosti, priom za predaj Nehnutelnosti sa tiez povaZzuje predaj Casti
Nehnutelnosti alebo spoluvlastnickeho podielu na Nehnutelnostiach.

Zaujemca je povinny ukoncit najneskor v deri uzavretia tejto Zmluvy vsetky
dovtedy existujice zmluvné vztahy tykajice sa Nehnutelnosti, ktorych
predmetom by bolo sprostredkovanie predaja Nehnutelnosti.

Zaujemca je povinny zdrzat sa pocas trvania tejto Zmluvy akéhokolvek konania
spdsobilého zmarit' pinenie tejto Zmluvy Sprostredkovatelom, najméa darovania
Nehnutelnosti, vkladu Nehnutelnosti do zakladného imania obchodnych
spoloc¢nosti, zataZenia Nehnutelnosti zaloZnymi pravami, vecnymi bremenami,
najmami, alebo zriadenim akychkolvek inych vecnych alebo obligaénych prav
k Nehnutelnostiam v prospech inych oséb. Toto ustanovenie sa vztahuje tiez
na nakladanie s ¢astou Nehnutelnosti alebo so spoluvlastnickym podielom na
Nehnutelnostiach.

Clanok IV
Provizia a kilpna cena

Za vykonanie Sprostredkovatel'skej Cinnosti podla tejto zmluvy neprinalezi
Sprostredkovatelovi od Zaujemcu Ziadna provizia a cela sprostredkovatel'ska
¢innost bude pre Zaujemcu vykonana bezodplatne. Sprostredkovatel' je ale
opravneny pozadovat Proviziu vo vyske 2,5% bez DPH (dva a pol percenta) z
kapnej ceny Nehnutelnosti od potencionalneho kupujuceho na zaklade
samostatnej zmluvy, ktora bude uzatvorena najneskdr pri podpise Rezervacnej
zmluvy na Nehnutelnosti alebo ich Casti. Sprostredkovatel prehlasuje, Ze
dohodnuta provizia zahffia aj nahrady vSetkych vydavkov a nékladov, ktoré
Sprostredkovatel vynaloZi pri vykone sprostredkovatel'skej ¢innosti, a to najma
vydavky suvisiace so sluzbami definovanymiv Clanku Il. ods. 2.1 tejto Zmluvy,
a preto mu nevznika narok na ich osobitn Uhradu. Sprostredkovatel je platcom
DPH.




4.2

4.3

4.4

5.1

6.1

Narok na Proviziu od potencionalneho kupujuceho vznikne Sprostredkovatelovi
najskor uzavretim Rezervaénej zmluvy a Uhradou rezervaéného poplatku na
Gcet Zaujemcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Sprostredkovatel' je opravneny ponukat
Nehnutelnost' $pecifikovanu v ¢lanku I. ods. 1.1 prostrednictvom overenych
realitnych portalov, alebo zaujemcom z portfolia Sprostredkovatela. Kupna
cena Nehnutelnosti bola po dohode zmluvnych stran stanovena nasledovne:

- cena za byt €. 44 s prislusenstvom na minimalnu sumu =152.000,- EUR
- cena za byt €. 66 s prislusenstvom na minimalnu sumu =154.000,- EUR.

Sprostredkovatel' je opravneny pontkat nehnutelnosti za sumu, ktora bude
navySend iba o dohodnutu proviziu.

V pripade uzatvorenia Rezervaénej zmluvy so zaujemcom o kupu
nehnutelnosti je Sprostredkovatel opravneny zaviazat potencialineho
kupujiceho na zaplatenie rezervaéného poplatku za Nehnutelnosti vo forme
depozitu prevodom na ucet predavajuceho. Vyska rezervaéného poplatku bude
stanovena po dohode s predavajucimi najneskér do 7 dni od oznamenia. V
pripade uzatvorenia Zmluvy o budlcej kipnej zmluve alebo Kupnej zmluve
podla ¢lanku IV. ods. 4.1 sa zaplateny rezervaény poplatok zapocitava do
kupnej ceny za Nehnutelnost. V pripade zaniku Rezervaénej zmluvy uplynutim
doby, na ktoru bola uzatvorené alebo odstupenim potencionalneho kupujiuceho
od Rezervaénej zmluvy a v jej zmysle, nie je predavajuci povinny vratit
zaplateny rezervaény poplatok kupujucemu. Nasledny predaj Nehnutelnosti
inému potencionalnemu zaujemcovi ako kupujicemu je povazovany za novy
obchodny pripad.

Clanok Vv

Oznamenia

Akékolvek spravy, oznamenia, vyzvy a iné pisomnosti podla tejto zmluvy
dorucéuje Sprostredkovatel' Zaujemcom postou na adresu jeho sidla alebo na
adresu pre doru€ovanie pisomnosti uvedenut v zahlavi tejto zmluvy, v pripade
zmeny adresy na novu adresu pisomne oznamenl Sprostredkovatelovi. Za
dorucené sa povazuju aj pisomnosti zaslané na e-mailové adresy uvedené
v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VI
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je uzavreta na dobu neur¢itd Zmluvu méze vypovedat ktorakolvek
zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna doba je tri (3)
kalendarne mesiace a zaéina plynut prvym driom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci v ktorom bola vypoved dorudend zmluvnej strane. Odstupenie od
Zmluvy sa spravuje prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.
Pripadnd bezvyslednost Sprostredkovatelskej ¢innosti nembze byt
povazovana za omeskania na strane Sprostredkovatela. V pripade zaniku
zmluvy nema sprostredkovatel' narok na ndhradu vynalozenych vydavkov.
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6.2 Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat vyluéne
pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami na zaklade
dohody oboch zmluvnych stran.

6.3 Ak sa ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy ukaze ako neplatné alebo
neltdinné, nie je tym dotknuta platnost a Gcéinnost ostatnych ustanoveni,
pokial' z povahy dotknutého ustanovenia nevyplyva, ze ho nemozno oddelit od
ostatného obsahu zmluvy.

6.4 Pravne vzfahy zmluvnych stran zaloZené touto zmluvou sa spravujd
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

6.5 Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sUlade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.

6.6 Tato zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou originalu,
pricom jeden rovnopis prinalezi Sprostredkovatelovi a dva Zaujemcovi.

6.7 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu riadne precitali, s jej obsahom
suhlasia, na znak ¢oho ju osoby potvrdzuju vlastnoru€nymi podpismi.

V Bratislava dna: V Bratislave dnia: 1502 30
s £, A’U[_‘

Sprostredkovatel’: Zaujemca:

Ing. Ivan Milko Mgr. Jural Tir6bs’ MBA, MA

Karpatsky ateliér, s.r.o. Bratislav;%%spréﬁmy kraj

konatel predsedgz

Ing. Arch. Viadimir Halamicek
Karpatsky ateliér, s.r.o.
konatel






