Prenajimatel :

Obchodné meno : MTIl a.s.

Sidlo : Sabinovskéa 12, 821 02 Bratislava

ICO : 35697 393, DIC : 2020331709 IC pre DPH : SK 2020331709

Zépis v obchodnom registri : Okresny sud v Bratislave | , oddiel : Sa vlozka ¢islo : 3374/B
Zastupeny : Ing. Tomas Schmidt, ¢len predstavenstva

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Cislo uctu :

IBAN:
Kontaktna osoba : Olga Vrbova a Ing. Marcela Dancékova

Kontakt: tel.: 02/43420666 , MT: 0918 673632 a 0918 384222 , e- mail : mti@mtigroup.sk
( dalej len , prenajimatel’ ,, )
a

Najomca :

Obchodné meno : Bratislavsky samospravny kraj

Sidlo : Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

ICO : 36 063 606 , DIC : 2021608369 IC pre DPH : ....ooovoveeeeeeeee.

Zapis v obchodnom registri : Okresny sUd V .........ccccvveenne ,oddiel : ...cocoeeeeene viozka Gislo @ ....cceevvvveennn.
Zastapeny : Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda

Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava &islo Gétu :

IBAN:

Osoba zodpovedna za realizaciu zmluvy : Mgr. Lubo$ Majer

Kontakt: telefén : telefébn 02/4826 4202 , lubos.majer@region-bsk.sk

( dalejlen , najomca, )

uzatvaraju v zmysle § 3 a nasl. zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov tuto:

ZMLUVU
O NAJME NEBYTOQVYCH PRIESTORQV

Clanok I .
UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Polyfunkénej budovy so stpisnym ¢islom 63 (dalej ako
4Polyfunkéné budova"), postavenej na parcele ¢islo 15277/39, v katastralnom Gzemi Ruzinov, na ulici : Sabinovska, ¢islo
popisné 12, v Bratislave a v rdmci nej aj nebytovych priestorov Specifikovanych v ¢lanku Il. tejto zmluvy.

Vlastnictvo prenajimatela je zrejmé z listu vlastnictva Cislo 4429, vedeného Okresnym Uradom v Bratislave — katastralnym
odborom, pre katastralne Uzemie RuZzinov, ktory tvori prilohu &islo 1. tejto zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je stavebne, pravne a fakticky spOsobily na obvyklé uZivanie, aze na
nebytovych priestoroch neviaznu prava tretich osdb, ktoré by mohli byt prekazkou ich najmu, a Ze na uzavretie tejto zmluvy
sa nevyzaduje suhlas, privolenie alebo iny Ukon organov Statu, samospravy, ani Ziadnej inej osoby a nie si mu zname
Ziadne prekazky uzatvorenia zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze ma zaujem o prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela na kancelarsko-
administrativne Gcely a na ucely sidla najomcu, je plne spdsobily prevziat na seba prava a povinnosti najomcu, vratane
platenia najomného a platieb za sluzby poskytované v slvislosti s najmom a nie si mu zname ziadne prekazky uzatvorenia
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa v zaujme obojstranne prospesnej spoluprace dohodli na najme nebytovych priestorov v rozsahu a za
podmienok upravenych touto zmluvou.

Clanok Il .
PREDMET A UCEL NAJMU
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1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel zavazne prenechava najomcovi do najmu za ucelom zriadenia jeho prevadzky
predmet najmu — nebytové priestory bez vnatorného vybavenia uvedené v ¢lanku Il. odsek 2 tejto zmluvy.
2. Predmetom najmu su nasledovné nebytové priestory:
- kancelarie ¢. 518 a 519 s podlahovou plochou 56,44 m?
- kancelaria ¢. 304 s podlahovou plochou 18,9 m?,
- kancelaria ¢. 311 s podlahovou plochou 26,9 m?
(dalej ako ,predmet najmu“ alebo ,nebytové priestory*).

3. Presna priestorova identifikacia a Specifikacia predmetu najmu je uvedena v plane objektu s vyzna¢enim predmetu najmu,
ktory tvori prilohu Cislo 2. tejto zmluvy.

4. Prenajimatel prenechava nezariadené nebytové priestory uvedené v ¢lanku Il. tejto zmluvy ndjomcovi, aby ich pouzival po
dobu trvania ndjmu na kancelarsko-administrativne ucely (dalej ako ,Povolené uzivanie®).

5. N&jomca v rozsahu a G¢elu tejto zmluvy prebera predmet najmu na kancelarsko-administrativne ucely a zavézuje sa riadne
avéas platit nagjomné aplatby za sluzby poskytované v suvislosti s ndjmom a uzivat nebytové priestory v stlade
s Povolenym uzivanim a podmienkami tejto zmluvy.

6. Predmet najmu prenajimatel odovzda a najomca prevezme do najmu na zéklade protokolu o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov podpisaného oboma zmluvnymi stranami, ktory tvori prilohu €islo 3. tejto zmluvy.

7. Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom tejto zmluvy sa riadne oboznamil so stavom predmetu najmu, prenajimatel mu
poskytol vSetky potrebné informacie a pisomnosti k predmetu najmu, najomca vykonal obhliadku na mieste samom.
Predmet najmu je v stave spdsobilom na obvyklé a dohodnuté uzivanie a bez zavad. Predmet najmu plne vyhovuje
poziadavkam najomcu.

8. Najomca berie na vedomie, Ze spoloéné priestory bude uzivat spolu s ostatnymi ndjomcami v Polyfunkénej budove.

Clanok Il .
DOBA TRVANIA NAJMU

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.10.2022 takto :

. Den zacatia najmu je : 20.05.2020
e  Dern skoncenia najmu je : 31.10.2022

2. Dohodnutt dobu najmu mozno prediZit vzdy najviac o 5 rokov, vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok IV.
NAJOMNE , VYSKA , SPLATNOST , SPOSOB PLATENIA

1. Mesacéné najomné za prenajatu plochu — kancelérie je vo vyske 1.313,17 € bez DPH (' slovom: jedentisictristotrinast’ eur
a sedemnast’ centov bez DPH mesacne )

2. Najomné je splatné v mesaénych splatkach vzdy do 15. kalendarneho dria kazdého kalendarneho mesiaca, za ktory sa
uhradza, vzdy na zaklade faktury prenajimatela. Prenajimatel je opravneny a povinny faktdru za prenajom vystavit' a dorucit
doporucenou zasielkou na adresu sidla najomcu minimalne 15 dni pred dobou splatnosti.

3. Vyska najomného je pevne stanovend na obdobie od 20.05.2020 do 31.12.2020. Po¢nuc od 1. januara 2021 sa bude
najomné upravovat kazdoro€ne vzdy k 1. januaru. V kazdy 1. januar sa najomné upravi a bude platit pre kalendarny rok,
ktory zac¢ina prislu§nym 1. januarom.Najomné sa bude kazdoro¢ne zvy$ovat indexované na roénej baze v sulade s indexom
roénej inflacie zverejnenym Statistickym Gradom Slovenskej republike vzdy k 1. januéru. Prenajimatel za$le najomcovi
oznamenie o vySke upraveného najomného bez zbyto€ného odkladu po zverejneni prislusnej hodnoty indexu ro¢nej
inflacie. Pokial prenajimatel neoznami najomcovi vysku upraveného najomného, je ndjomca povinny platit ndjomné vo
vyske platnej pre predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel spolu s oznamenim o vySke upraveného najomného doruci
najomcovi dafovy tarchopis, v ktorom bude vypocitany rozdiel medzi upravenym najomného a najomnym platnym v
predchadzajicom kalendarnom roku za tie kalendarne mesiace po prisluSnom 1. januari, za ktoré uz najomca najomné
zaplatil. Tarchopis bude splatny do 14 dni od jeho doruéenia najomcovi.

4. Neodoslanie alebo nedoruéenie faktiry nema vplyv na povinnost najomcu uskutoénit’ platby podla tejto zmluvy riadne
a v€as. Pre vylucenie pochybnosti sa platba najomného a Uhrady za sluzby spojené s najmom povazuji za zaplatené
okamihom pripisania diZznej sumy na bankovy U€et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

5. Prenajimatel je platitelom dane z pridanej hodnoty z prendjmu nebytovych priestorov a bude k cene najomného za
prenajom nebytovych priestorov uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit' vySku najomného v pripade, ak déjde
k zmene pravnych predpisov majucich vplyv na vySku nakladov tykajucich sa budovy (dan z nehnutelnosti).

7. Najomca podpisom zmluvy suhlasi s konanim prenajimatela uvedenym v bode 6 a zaroven sa zavazuje bezpodmienecne
akceptovat zmenu vysky najomného a platit najomné s ucinnostou od 1. diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
doSlo ku zmene.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndjomnom nie je zahrnuta cena sluzieb poskytovanych v stvislosti s ndjmom nebytovych
priestorov, a to cena za:
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a) elektricka energiu,
b) studenul voda a teplu Gzitkova voda, stoéné
c) vykurovanie,
d) zrazkovu vodu,
e) deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu,
f) zabezpecenie protipoziarnych opatreni v spolo¢nych €astiach,
g) poistenie Polyfunkénej budovy,
h) dadrzbu vonkajSich priestorov okolo Polyfunkénej budovy (letnéd a zimna udrzba)
i) straznu sluzbu,
j) odvoz komunalneho odpadu,
k) hygienické potreby (toaletny papier, papierové uteraky, mydlo),
I) polymérova dezinfekcia 2x do mesiaca (po¢as mimoriadnych opatreni v sdvislosti s virusom COVID 19)
m) upratovanie priestorov najomcu a spoloénych priestorov v rozsahu:
- denne:
umytie podlahy, vyprazdnenie odpadovych koSov, Cistenie a dezinfekcia WC a pisoarov, dezinfekcia a umytie
umyvadiel, vy¢istenie zrkadiel na socialnych priestoroch
tyzdenne:
vysavanie kobercov/podlahy, utretie prachu na pracovnych stoloch, nabytku, vypnutych pocitaoch, telefénoch,
odstranenie pavucin, ocistenie vypinacov svetla, umyvanie kuchynskej linky a vonkajsich povrchov zariadeni -
pracovna doska, drez, mikrovinka a iné;
- mesacne:
vycCistenie dveri, utretie prachu na parapetoch a radiatoroch, vysavanie stoliiek
- 2x zarok:
umyvanie okien,
- 1x zarok:
tepovanie kobercov.
(dalej spolu ako ,sluzby spojené s ngjmom®*).

V pripade, ak najomca zapri€ini dalSie naklady, ktoré su nad ramec tychto nakladov, je prenajimatel’ opravneny ziadat od
najomcu nahradu tychto nakladov. Najomca je povinny uhradit tuto nahradu v termine splatnosti, ktory je 14 dni odo dna
doruéenia faktury prenajimatefom.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cenu sluzieb spojenych s najmom, uvedenych v bode 8, bude prenajimatel najomcovi
fakturovat nasledovne:
- prenajata plocha 102,24 m2 x 6,50 € = 664,56 € bez DPH mesacne

Clanok V.
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Najomca sa zavazuije:

a) uzivat predmet najmu v sllade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, technickymi normami, hygienickymi,
bezpecénostnymi, protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku, Zivote a zdravi oséb a nepouzivat
latky, postupy a zariadenia poSkodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom, a vibraciami alebo inak nad hranicu
pripustnu podla predpisov Slovenskej republiky;

b) na vlastné néklady a nebezpecenstvo zabezpecit odborne spdsobilymi osobami splnenie vSetkych povinnosti
vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zak. €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsSich
predpisov. O tejto skuto¢nosti bude bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat prenajimatefla.

¢) dodrziavat zakaz fajéenia v Polyfunkénej budove a zabezpedit jeho dodrziavanie osobami, ktorym umozni vstup do
predmetu najmu;

d) nerusit inych nadjomcov v uzivani hlukom nad mieru primeran( pomerom;

e) vyuzivat predmet najmu len na Povolené uZivanie;

f) bez zbyto€ného odkladu oznamovat prenajimatelovi zmenu vSetkych Udajov, ktoré su obsiahnuté v tejto Zmluve;

g) na vlastné naklady dodrziavat prislusné vSeobecne zavazné pravne predpisy, predovSetkym, ale nielen vo vztahu
k obchodnym aktivitam vykonavanym najomcom v nebytovych priestoroch, zivnostenské opravnenia, darové predpisy,
predpisy o zdravotnom poisteni, predpisy o bezpecnosti prace, predpisy o poZiarnej ochrane a akékolvek iné suvisiace
predpisy a akékolvek rozhodnutia, povolenia, odporicéania a posudky vydané kompetentnymi organmi verejnej spravy;

h) oznamit prisluSnym organom zaciatok svojej podnikatelskej €innosti v stlade so svojim Zivnostenskym opravnenim
a touto zmluvou;

i) nedat do podnajmu alebo nepreviest, priamo alebo nepriamo alebo akymkolvek spésobom nezdielat uzivanie
nebytovych priestorov alebo akejkolvek ich ¢asti bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla;

j) zabezpecCovat revizie vlastnych zariadeni vSetkého druhu, umiestnenych v prenajatych nebytovych priestoroch a
zabezpedit' si platné revizne spravy na vSetky svoje zariadenia a inStalacie v prenajatych priestoroch, ktoré bude uzivat
poc¢as dohodnutej doby najmu;

k) znasat obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a Udrzby predmetu najmu;

I) chranit zariadenie a vybavenie predmetu najmu pred stratou, zni¢enim, odcudzenim a poSkodenim;

m) nahradit prenajimatelovi vSetky pripadné Skody , ktoré spodsobil na predmete najmu on sam , osoby s nim
spolupracujice, pripadne osoby, ktoré sa s jeho vedomim zdrzuji v predmete najmu,

n) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, nepostupit, ¢i uz priamo alebo nepriamo, prava a/alebo
zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy;

0) dodrziavat ariadit sa pokynmi arozhodnutiami prenajimatela a/alebo jeho zastupcov vo vztahu k (i) sprave
a prevadzke Polyfunkénej budovy a (ii) akymkolvek spoloénym castiam alebo priestorom pouzivanymi najomcami,
prenajimatefom alebo navstevnikmi;

p) nevnasat alebo nedrzat' v nebytovych priestoroch nebezpecné, vybusné alebo korozivne materialy, alebo €okolvek ¢o
by rusilo alebo poSkodzovalo prenajimatela alebo ndjomcov Polyfunkénej budovy a nerobit’ ani nestrpiet vykonavanie
akéhokolvek ukonov, ktoré by mohli zvySit nebezpecenstvo $kody na nebytovych priestoroch.
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2. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktorG spdsobil na prenajatych priestoroch a zariadeniach vlastnou
¢innostou, alebo ked tato Skoda bola spésobena v suvislosti s prevadzkovou a podnikatelskou €innostou najomcu.
Najomca zodpoveda prenajimatelovi aj za Skodu spdsobenu tretimi osobami, zamestnancami, dodavatelmi, odberatelmi
atd., ktori sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestoroch v suvislosti, v désledku alebo v nadvaznosti na akékolvek
vztahy, ktoré tieto tretie osoby maju s najomcom. Najomca sa zavazuje odskodnit prenajimatel'a za Skody spdsobené tymito
osobami a nesie plnu zodpovednost za ich pritomnost v prenajatych priestoroch.

3. Najomca berie na vedomie, Ze pristup do predmetu najmu je obmedzeny len na ¢as od 6:00 hod. do 22:00 hod. kazdy
pracovny den (dalej ako ,Prevadzkovy €as budovy®). Mimo Prevadzkového ¢asu budovy prenajimatel spristupni
najomcovi predmet najmu len vynimoc¢ne na zaklade dohody s kontaktnou osobou. Najomca je povinny zabezpedit, aby sa
mimo Prevadzkového ¢asu budovy nenachadzali v predmete najmu ziadne osoby, ak sa s kontaktnou osobou
preukazatelne nedohodne inak.

4. Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na predmete najmu spdsobil, v opaénom pripade ma Prenajimatel
prdvo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit na vlastné naklady a pozadovat od
najomcu ich nahradu v plnom rozsahu.

5. N&jomca ma pravo na pokojné uzivanie predmetu najmu a na pristup do predmetu najmu v Prevadzkovom &ase budovy,
za predpokladu, ze riadne plati platby podla tejto zmluvy a dodrZiava zavézky a plni povinnosti najomcu, ustanovené touto
zmluvou a prisluSnymi zakonmi.

Clanok VI.
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel zabezpecuje na vlastné naklady a zodpovednost poistenie Polyfunkénej budovy, v ktorej sa nachadza
predmet najmu.

2. Prenajimatel je povinny na vlastné naklady kontrolovat, udrziavat a opravovat spolo¢né ¢asti Polyfunkénej budovy vratane
avSak nie vyluéne vSetkych technickych zariadeni, vykurovacieho, inStalatérskeho a klimatizaéného vybavenia, vytahu,
dvier, okien a poziarnych a zabezpecovacich systémov.

3. Prenajimatel nenesie pocas trvania najmu Ziadnu zodpovednost za Skodu, ktora by vznikla najomcovi odcudzenim alebo
poskodenim jeho majetku, vratane veci vnesenych a uloZenych, s vynimkou Skody, ktord by spésobili zamestnanci
prenajimatela umyselnou ¢innostou.

4. Prenajimatel na svoje naklady udrZiava v stave spdsobilom na obvyklé ucely Polyfunkéna budova, v ktorej su nebytové
priestory tvoriace predmet najmu ako celok. V pripade potreby oprav a Gdrzby Polyfunkénej budovy je prenajimatel tieto
vopred oznamit najomcovi, najmenej 7 dni pred ich zaCiatkom rozsah oprav a udrZiavacich prac, ktoré sa budu vykonavat
na predmete najmu.

Clanok VIL.
PRAVO VSTUPU

1. Najomca je povinny po predchadzajocom oznameni umoznit prenajimatelovi a ostatnym osobam opravnenym
prenajimatelom vstup do nebytovych priestorov za ucelom kontroly, opravy, udrzby, obnovy, odskusSania nebytovych
priestorov, technickych prostriedkov alebo iného technického, mechanického alebo suvisiaceho vybavenia patriaceho
prenajimatelovi, ktoré sa v nich nachadza. Osoby uplatfiujuce takéto prava su povinné konat primeranym spdsobom.
V pripade nudze plati, Ze prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov kedykolvek, a to aj v nepritomnosti
najomcu.

2. Najomca je taktiez povinny dat’ képie vSetkych klu€ov od nebytovych priestorov prenajimatelovi. V pripade vymeny klu¢ov
a zamkov v nebytovych priestoroch je najomca povinny bezodkladne odovzdat képie novych kfucov prenajimatelovi.
Prenajimatel je opravneny pouzit klti¢e za ucelom vstupu do nebytovych priestorov v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.
Ak najomca neposkytne prenajimatelovi kluc¢e tak ako je stanovené v tomto ¢lanku, prenajimatel bude opravneny vstupit
do nebytovych priestorov pre ucely tejto zmluvy pouzitim sily; t.j. vniknat do nebytovych priestorov. Za Skodu spdsobenu
vniknutim prenajimatela do nebytovych priestorov za pouzitia sily v plnej miere zodpoveda najomca.

Clanok VIl
UPRAVY PREDMETU NAJMU

1. Najomca je opravneny vykonat v predmete najmu docasné alebo trvalé stavebné Upravy, zmeny, inStalacie, vylepSenia,
konecné Upravy a vybavenie, rekonstrukcie alebo iné fyzické Upravy nebytovych priestorov alebo v nebytovych priestoroch
(dalej ako ,Upravy*) len s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatefa. VSetky naklady na pripadné Upravy znasa
najomca.

2. V pripade, ak sa najomca rozhodne vykonat Upravy nebytovych priestorov, najomca je povinny predloZit prenajimatelovi
Uplnt projektovi dokumentaciu, zahfajlcu prisludenstvo, vybavenie zamyslanych Uprav prenajimatelovi na schvéalenie.
Najomca je povinny na vlastné naklady ziskat vSetky potrebné povolenia, schvalenia alebo iné pravne poziadavky potrebné
na vykonanie Uprav zo strany najomcu. Pri realizacii Uprav nebytovych priestorov je najomca povinny dodrziavat platné
Slovenské technické normy (STN) a Eurdpske normy (EN), naleziti stavebni a montéznu prax, rozhodnutia, povolenia,
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1

odporuc¢ania a posudky vydané prislusnymi organmi verejnej spravy, vSetky ustanovenia tejto zmluvy tykajice sa Uprav,
dokumentaciu k Upravam schvalenu prenajimatelom.

Najomca v Ziadnom pripade nie je opravneny pozadovat od prenajimatela Uhradu nakladov vynaloZzenych v sivislosti
s vykonanim Uprav, bez ohladu na to, & uskutoénené Upravy boli schvalené alebo akceptované prenajimatefom, a to ani
po skonéeni najmu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po uplynuti doby najmu je ndjomca povinny na svoje vlastné
naklady uviest nebytové priestory do stavu, v akom boli ku driu odovzdania nebytovych priestorov, pokial sa zmluvy strany
nedohodnu inak.

Najomca je povinny odskodnit Prenajimatela za v8etku $kodu spésobenu v suvislosti s vykonavanim Uprav v Priestoroch.

Clanok IX .
ZMLUVNE POKUTY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia zavazku najomcu zaplatit riadne a v€as najomné alebo platbu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel opravneny uctovat ndjomcovi zmluvni pokutu za ten ktory mesiac vo vyske 5% (slovom
pat percent) z dohodnutej sumy mesa¢ného najomného osobitne za kazdu omeskanu platbu najomného, platby za sluzby
spojené s nagjmom.

V pripade ak Najomca porusi ktorikolvek z nasledovnych povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy:

a) nedat nebytové priestory do podnajmu alebo nepreviest, priamo alebo nepriamo alebo akymkolvek spésobom
nezdielat uzivanie nebytovych priestorov alebo akejkolvek ich Casti bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefa;

b) nevykonavat Upravy bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela,

c) nevnasat do Priestorov a/alebo Polyfunkénej budovy nebezpecné materialy alebo latky, alebo ¢okolvek ¢o by rusilo
alebo poskodzovalo prenajimatela alebo najomcov Polyfunkénej budovy;

d) dodrziavat Prevadzkovy ¢as budovy, ako je uvedené v tejto zmluve;

e) dodrziavat zakaz fajéenia v Polyfunkénej budove alebo

f) uzivat predmet najmu len na Povolené uzivanie.

je Prenajimatel opravneny uctovat Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 Eur (slovom: sto eur) za kazdy pripad

porusenia vysSie uvedenych povinnosti.

Zmluvné strany sa tymto dohodli a vyhlasuju, Ze vySka akejkolvek zmluvnej pokuty uvedenej v tejto zmluve je
primerana za vSetkych okolnosti. Zaplatenie akejkolvek zmluvnej pokuty(ut) nema vplyv na pravo prenajimatela
na nahrady Skody (v plnom rozsahu), ani pravo zmluvnej strany na vypovedanie alebo odstupenie od zmluvy.
Akakolvek zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy bude zaplatena do patnastich (10) dni odo dna dorucenia
oznamenia prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty ndjomcovi na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.

Clanok X.
ZANIK NAJMU

Tato najomna zmluva mdze byt ukoncena iba:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v takejto dohode;
b) uplynutim doby najmu podrfa €l. Il tejto zmluvy;

c) vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu; alebo

d) odstupenim zo strany prenajimatela.

Vypovedanie:

Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto najomnu zmluvu z akéhokolvek dévodu uvedeného v Zakone €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a to na zaklade pisomnej vypovede dorucenej
najomcovi.

Najomca je opravneny vypovedat tito Najomnu zmluvu z akéhokolvek dévodu uvedeného v Zakone ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ato na zaklade pisomnej vypovede dorucenej
Prenajimatelovi.

Vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota zac€ina plynut prvym drfiom mesiaca bezprostredne nasledujiuceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane. Akékolvek finanéné zavazky najomcu vodi
prenajimatelovi a akékolvek iné povinnosti podfa tejto zmluvy, ostavaju platné a u€inné aj po skonceni tejto zmluvy
a finanéné zavazky sa stavaju splatnymi ku driu skoncenia tejto zmluvy.

V pripade neschvalenia priestoru Regionalnym uradom verejného zdravotnictva pre ucely, na ktoré sa priestor prenajima,
Najomca je opravneny ukoncit’ ngjomny vztah okamzite bez vypovednej lehoty a Prenajimatel je povinny vratit Najomcovi
uhradenu na zabezpeku, pripadne Uhradu za najom.

Najomca nie je opravneny vypovedat' tuto zmluvu z dévodu zmeny vlastnika budovy a/alebo predmetu najmu z dévodu
zmeny v osobe prenajimatela. Najomca vyslovne suhlasi s tymto ustanovenim. Preto je vyslovne dohodnuté medzi

zmluvnymi stranami, ze ustanovenie 8680 ods. 3 zakona ¢&. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich
ustanoveni, sa na Ucely tejto Najomnej zmluvy nepouZije a jeho pouZzitie sa vylu€uje.

Pravo Prenajimatela na odstupenie:

Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto najomnej zmluvy doru¢enim pisomného oznamenia o odsttpeni
N&jomcovi, a to na zaklade akéhokolvek z nasledovnych dévodov:
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(a) Najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prevedie svoje prava al/alebo zavazky z tejto
najomnej zmluvy na tretiu osobu a/alebo najomca da do podnajmu nebytové priestory tretej osobe, a/alebo najomca
inak porusi prislusné ¢lanky tejto zmluvy;

(b) najomca neposkytne Zabezpeku v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy;

(c) je podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo restrukturalizacie na majetok najomcu, alebo je vydané uznesenie
0 zacati konkurzu alebo zacati reStrukturalizacie na majetok najomcu; alebo je vydané uznesenie o vyhlaseni konkurzu
alebo reStrukturalizacie; alebo suid zamietne navrh na vyhlasenie konkurzu alebo zastavi konkurzné konanie pre
nedostatok majetku najomcu; alebo je ustanoveny spravca, predbezny spravca, alebo likvidator ndjomcu; alebo je
prijaté alebo vydané uznesenie o zru$eni osoby najomcu, povinné alebo dobrovolné;

(d) najomca porusi akukolvek povinnost podfa tejto zmluvy tykajicu sa Povoleného uzivania;

(e) najomca ignoruje alebo porusuje prislusné vyzvy alebo pokyny vydané Prenajimatelom v pripade neplnenia povinnosti
podla tejto zmluvy nadjomcom;

(f) Najomca bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela vykona akékolvek Upravy v predmete najmu
a/alebo Najomca porusi a nedodrzi ustanovenia stanovené v tejto zmluve vo vztahu k Upravam;

(g) Najomca je v omesSkani s platbou akejkolvek sumy podla tejto Najomnej zmluvy dihsie ako tridsat (30) dni; alebo

(h) Najomca porusi akukolvek svoju povinnost vyplyvajucu z tejto Najomnej zmluvy a toto poruSenie nenapravi ani v lehote
Strnastich (14) dni nasledujucej po prijati Ziadosti Prenajimatela o napravu,

3.2. Prenajimatel méa pravo odstupit od tejto zmluvy na zéklade dévodov uvedenych vyssSie doruéenim pisomného oznamenia
0 odstupeni, ktoré je ucinné tretim (3) diom nasledujucim od dorucenia takéhoto oznamenia Najomcovi.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli Ze ustanovenia § 345 az 354 a §356 az 357 Obchodného zakonnika, § 679 (1) Obé&ianskeho
zakonnika a § 14 Zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov sa na pravne vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy
nevztahuju, ak nie je v tejto zmluve vyslovne alebo nepriamo uvedené inak.

3.4. S ohladom na ukoncenie tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov sa nebude aplikovat na pravne vztahy vyplyvajlce z tejto najomnej zmluvy.

4. N&jomca sa zavazuje po ukonceni nagjomného vztahu uvolnit predmet najmu, odbornym spdésobom odstranit' akékolvek
nim spdsobené Skody na predmete najmu alebo vratit predmet najmu vratane vnutorného vybavenia a zariadenia upratany
a vycisteny, a to tak, aby v deri skonéenia najmu zodpovedal stavu pri odovzdani predmetu najmu do uzivania ndjomcovi,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi, prenajimatel opravneny vstipit do nebytovych
priestorov, odstranit a uskladnit’ vSetok majetok nepatriaci prenajimatelovi nachadzajuci sa v predmete najmu na néklady
a riziko najomcu. Prenajimatel je taktiez opravneny Uctovat najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 Eur (slovom: sto
eur) za kazdy zaCaty deri poruSenia uvedenej povinnosti. Ak najomca neprevezme vySSie uvedeny majetok od
prenajimatela ani do 15 dni po uplynuti posledného dfia doby najmu, zmluvné strany suhlasia, Ze prenajimatel sa
bezodplatne stava vyhradnym vlastnikom tohto majetku uplynutim 15 dia po uplynuti posledného diia doby najmu.

5. Najomca je povinny poskytnat prenajimatelovi ochranu a odSkodnit prenajimatela za akukolvek zodpovednost
prenajimatela voéi tretej strane, ktorej majetok (ktory sa nachadza v priestoroch tak ako je uvedené vySSie) bol odstraneny
prenajimateflom omylom v dobrej viere (ktora bude prezumovana pokial sa nepreukaze opak), ze takyto majetok patril
najomcovi a podliehal zaobchadzaniu podfa tohto ¢lanku. Tento ¢lanok plati aj po uplynuti doby najmu alebo predéasnom
ukonceni tejto Zmluvy.

6. Prenajimatel oznami najomcovi datum vratenia predmetu najmu. Pri vrateni predmetu nadjmu a kftcov podpiSu zmluvné
strany preberaci protokol. Preberaci protokol bude pre najomcu zavazny, aj ked sa nezuc€astni vratenia predmetu najmu.

Clanok X .
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom vSetku potrebnu sucinnost pri realizacii prav a povinnosti vyplyvajicich
z obsahu tejto zmluvy a dohodli sa , Ze pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat zo zmluvy alebo v suvislosti s fiou, budd
rieSené dohodou. Uplatfiovanie prav zo zmluvy cestou sudneho konania je mozné az po tom, ak by v jednotlivom spornom
pripade nedoslo k dohode v lehote 10 dni od uplatnenia prava opravnenou stranou.

2. Bez toho, aby boli dotknuté akékolvek iné prava alebo naroky prenajimatela, ak najomca nezaplati akukolvek sumu splatnu
prenajimatelovi podla tejto zmluvy, prenajimatel je opravneny Uctovat najomcovi urok z omeskania vo vySke podla §369a
Obchodného zékonnika.

3. Najomca nie je opravneny zapocitat si Ziadne svoje naroky voci prenajimatefovi vo&i platbam prenajimatelovi, ktoré su
platené podla tejto zmluvy.

4. Vsetky pisomnosti podfa tejto zmluvy sa povazuju za doru€ené, pokial boli prevzaté adresatom. Za doru€ené sa povazuju
aj pisomnosti, ktoré boli odoslané na adresu ucastnika uvedenu v zahlavi, av§ak ich prevzatie bolo odmietnuté, alebo neboli
prevzaté v odbernej lehote. Diiom dorucenia je den odmietnutia prevziat pisomnost, prip. 3 def odo dfia ulozenia zasielky
na poste, pokial sa zasielka vratila odosielateflovi.

5. Rozsah ostatnych zmluvou neupravenych prav a povinnosti prenajimatela a ndjomcu k predmetu najmu sa spravuje
ustanoveniami zakona ¢&islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a ostatnymi
vSeobecne zavéaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany mézu menit a dopifiat obsah tejto zmluvy vyluéne formou obojstranne odsthlasenych pisomnych,
datovanych a oboma zmluvnymi stranami podpisanych dodatkov.

7. V pripade, ak by sa v désledku zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutia sidu alebo z akychkolvek inych dévodov
stalo niektoré ustanovenie zmluvy neplatnym alebo neucinnym, neznamena to neplatnost zmluvy ako takej. Neplatné alebo
neucinné ustanovenie sa automaticky nahradza znenim podla pravnej Upravy a zmluvné strany o tomto uzatvoria bez
zbyto€ného odkladu prislusny dodatok zmluvy.
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8. V pripade zaniku niektorej zmluvnej strany s pravnym nastupnictvom prechadzaju jej prava a povinnosti z tejto zmluvy na
jej pravneho néastupcu. Ak pocas platnosti a u¢innosti zmluvy prenajimatel preda nehnutelnost, v ktorej sa nachadzaju
nebytové priestory tvoriace predmet najmu, prechadzaji jeho prava a povinnosti z tejto zmluvy na nového vlastnika
nehnutelnosti.

9. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Ucinnost driom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

10. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, urito a zrozumitelne, nie v tiesni, omyle, ani za
napadne nevyhodnych podmienok. Ich zmluvna volnost v €ase jej podpisu nie je ni€im obmedzena. Obsahu zmluvy
rozumeju a na znak suhlasu s fiou a vole byt fiou viazani ju podpisuju.

11. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych najomca prevezme 3 exemplare a prenajimatel 1 exemplar po jej
podpise.

V Bratislavedna: .................cccoeveen.

Za prenajimatela:

Ing. Tomas Schmidt — ¢len predstavenstva

MTI a.s.
Za najomcu :
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
Bratislavsky samospravny kraj
Prilohy :

List vlastnictva ¢islo 4429 - fotokdpia,

Plan objektu s vyznaéeni predmetu najmu,

Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov,
Vypisy z obchodného registra prenajimatela,

pPONPE
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