2415/ i00/) 020

Najomna zmluva

€. 30201/NZ-37/2019/Svéty Jur/1947/3176

uzatvorena podfa § 663 v spojeni s § 50a zdkona &. 40/ 1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel:
Sidlo:

Statutarny organ:
Zastupuje:
Pravna forma:

ICO:
Bankové spojenie:
IBAN:

neskor&ich predpisov

Clanok .
Zmluvné strany

Mesto Sviéty Jur

Prostredna 29, 900 21 Svaty Jur, Slovensko

Ing. Simon Gabura, primator mesta

Samostatny uzemny samospravny a spravny celok SR v zmysle § 1 odst.1
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni n.p.

00 304 832

VUB, a.s. Pezinok

SK340200 0000 0000 0062 4112

(dalej len ako ,prenajimatel v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca::
Sidlo:
Statutarny organ:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:

a

Narodna dialniéna spoloénost’, a.s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Juraj Tlapa — predseda predstavenstva

Magr. Jaroslav Ivanco - podpredseda predstavenstva

Akciova spolo€nost zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢&. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. — poboé¢ka zahr. banky
SK30 1111 0000 0066 2485 9013

UNCRSKBX

dalej len ako ,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

prehlasuju, ze st pine sposobili k pravnym tkonom a uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. — Obgianskeho zakonnika v zneni neskordich zmien a
doplnkov, tuto najomnu zmluvu (dalej len ,zmluva“):

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu pre potreby Uplného majetkovopravneho vysporiadania stavby
»Dialnica D4 Bratislava, Ivanka sever - Raéa“. Na uvedenu stavbu bolo Okresnym uradom
v Bratislave, odbor vystavby a bytovej politiky vydané rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby &.
OU-BA-OVBP2-2014/58426/ZAV, ktoré nadobudlo pravoplatnost dita 24.11.2014. Realiz4cia stavby

je vo verejnom zaujme.

~ Clanok 1I.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajlcich sa v katastralnom
Uzemi Svaty Jur, obec Svéty Jur, okres Pezinok, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenych
Okresnym udradom Pezinok, v registri katastralneho odboru takto:
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LV Cislo Register ‘g?;tor;a; F:v:;';t?'Bv Spoluvlastnicky | Druh

c. parcely KN cri0 LV podiel pozemku
1968 4205/3 C 618 1 1M Ostatna plocha
1968 4492/20 C 2449 1 1 Zastavana pl. a nadvorie
1968 4504/1 C 2813 1 11 Zastavana pl. a nadvorie
1968 4570/4 C 48 1 1/1 Zastavana pl. a nadvorie
1968 6565/1 C 4939 1 11 Ostatna plocha
1968 6565/73 C 522 1 i1 Ostatna plocha
1968 6565/74 C 887 1 11 Ostatna plocha
1968 6657/9 C 3117 1 1M Ostatna plocha
1968 6670/1 C 1638 1 i7Al Zastavana pl. a nadvorie
1968 6670/3 C 213 1 11 Zastavana pl. a nadvorie
1968 6689/43 C 514 1 11 Ostatna plocha
1968 6690/2 C 907 1 1M Ostatna plocha
1968 6694/27 Cc 132 1 11 Ostatna plocha
1968 6694/32 C 1290 1 11 Ostatna plocha
1968 6740 C 1612 1 1M Zastavana pl. a nadvorie

(dalej aj ako pozemky).

Clanok Il

3.1

3.2

4.1

Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima ¢asti nehnutelnosti uvedenych v &lanku Il.  ods. 2.1 najomcovi
Narodnej dialniénej spolo¢nosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre Ucel
realizacie stavby dialnice D4 Bratislava, lvanka sever - Raca

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢élanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom na uzatvaranie najomnych zmldv pre doéasny zaber ¢.8-19/2015 (dalej len
.geometricky plan®) vypracovany spoloénostou Dopravoprojekt, a.s., Kominarska 2.4,
Bratislava zo dna 20.9.2015.

Clanok IV.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v c¢lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 422/2015 (dalej len ,znalecky posudok®) vypracovanym
znaleckou organizaciou v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti UEOS
— Komercia, a.s., RuZova dolina 27, Bratislava, v zmysle Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a v suilade so zakonom &. 18/1996
Z.z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov.

Tato cena najmu je zaroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.
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411

Docasny zaber do 1 roka (ro¢ny zaber)

) Vymeravm2 | yop, | VySka

e, | Eilo | Regstor| St | [Vimera pripadaca | ngjm |ATUZ2 1| ¢ abjok

parcely KN podiel m2 spoluv_'last. v fi "l: / spoluvl. cisin

podiel podiel

1968 | 4205/3 c Al 460 19 19 4,957 94,183 | 760, 511, 502
1968 |4492/20 Cc 11 422 40 40 4,957 198,280 | 760, 511, 502
1968 | 4504/1 C 11 458 63 63 4,957 | 312,291 | 760, 511, 502
1968 | 6565/1 Cc 171 332 79 79 4,957 | 391,603 616, 754
1968 | 6565/1 Cc 11 354 28 28 4,957 138,796 754
1968 | 6565/1 c 11 509 30 30 4,957 | 148,710 501
1968 [6565/73 c 11 314 10 10 4,957 49,570 616
1968 | 6670/1 c 11 340 73 73 4,957 | 361,861 755
1968 | 6670/1 C 11 369 104 104 4,957 | 515,528 787
1968 | 6670/3 c 11 414 21 21 4,957 | 104,097 757
1968 | 6690/2 C 17 553 65 65 4,957 | 322,205 601
1968 | 6690/2 C 171 555 128 128 4,957 | 634,496 113
1968 |6694/27 Cc 11 377 16 16 4,957 79,312 613
1968 |6694/27 C 11 392 7 7 4,957 34,699 601
1968 |6694/32 C 11 389 224 224 4,957 | 1110,368 601
1968 |6694/32 C 171 390 69 69 4,957 | 342,033 601
1968 | 6740 Cc 11 496 287 287 4,957 | 1422,659 601
1968 | 6740 C 11 554 3 3 4,957 14,871 113

Vy&ka najomného za rok je vypogitana podla vzorca:
Vymera pripadajlca na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 1 rok spolu &ini: 6 275,56 €
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412 Docasny zaber na obdobie 3 rokov

Vymera v m2 e )
Lve, | Cislo  |Register| Spoluvlast | ., o i przizasdpagﬂfa n‘éfri'f.av szaé ‘:aror;(é.j;nau L™ |k objektu
parcsly KN nicky podiel v m2 vlastn_icky €/m2/rok | spoluvl. podiel spo:-t?:l‘f ;2 diel Sislo
podiel
1968 | 4570/4 C 11 111 26 26 4,957 128,882 386,646 207
1968 | 6565/74 C 11 143 20 20 4,957 99,140 297,420 101
1968 | 6657/9 C 11 159 479 479 4,957 2374,403 7123,209 101
1968 | 6670/1 c 1M 185 28 28 4,957 138,796 416,388 101
1968 | 6689/43 C 1M 181 20 20 4,957 99,140 297,420 101
1968 | 6690/2 c 1M 206 33 33 4,957 163,581 490,743 101
1968 | 6694/32 C 11 122 28 28 4,957 138,796 416,388 207
Najomné za 1 rok spolu &ini: 314274 €
Najomneé za 3 roky spolu €ini: 9 428,22 €
C. objektu Nazov objektu Predpoﬁléajc:::né doba
101 Dialnica D4, usek km 0,000 - 4,400 26.7.2017 — 25.7.2020
113 Prelozka cesty 11/502 v km 4,183 D4 v k.0. Svaty Jur 11.7.2019 — 10.7.2020
207 Most na D4 v km 4,160 nad tratou ZSR Bratislava - Zilina v 2km 10,760 26.7.2017 — 25.7.2020
501 Odvodnenie dialnice D4 8.1.2019 - 28.10.2019
502 PreloZka tlakovej kanalizacie DN250 29.10.2018 — 28.10.2019
511 Prelozka vodovodného potrubia DN 500 29.10.2018 — 28.10.2019
601 Prelozka vzdusného vedenia VVN 110 kV |.&. 8708, 8710 v km 4,020 D4 18.6.2018 — 17.6.2019
613 Prelozka vzdusného vedenia NN v km 3,830 D4 23.2.2018-22.2.2019
616 Kablové vedenie VN 22kV z TS10, krizovatka D1-D4 - TS12 Raca 19.6.2019- 18.6.2020
754 Prelozka DK kablov SLOVAK TELEKOM v km 1,300 - 2,900 D4 17.4.2018 - 16.4.2019
755 Prelozka DK kablov SLOVAK TELEKOM v km 3,320 - 3,470 D4 17.4.2018 - 16.4.2019
757 Prelozka vzdusného tf. vedenia SLOVAK TELEKOM v km 3,400 D4 17.7.2018- 16.7.2019
760 Prelozka DOK kablov ORANGE v krizovatke "Raga" 4.2.2019 - 3.2.2020

Spolu ndjomné za doc¢asny zaber do jedného roka a do¢asny zaber na obdobie troch rokov:
6 275,56 +9 428,22 =15703,78 EUR

Slovom: patnasttisicsedemstotri EUR a sedemdesiatosem CENTOV

42

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit' s geometrickym planom uvedenym v

tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je
znamy postup pri vypodte ceny najmu pozemkov za 1m? doasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu na

Narodne] dialnicne] spolo¢nosti, a.s.,

majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.
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5.1

52

6.1

6.2

6.3

i

7.2

7.3

7.4

7.5

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podlfa ¢lanku VI. ods. 6.2 a 6.3 bude prenajimatelovi uhradené na zaklade
vystavenej faktury dorucenej na adresu najomcu. Prenajimatel vystavi faktiru v lehote 15 dni
odo dniia uzatvorenia najomnej zmluvy a zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecneho
bremena. Splatnost faktlry je 60 dni odo diia dorucenia faktury do sidla najomcu. Za den
uhradenia najomného sa povazuje def pripisania nagjomného na bankovy tcet prenajimatela.

Faktara musi obsahovat obligatdrne nalezitosti podla ust. § 74 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. Ak ich faktira nebude obsahovat, najomca
je opravneny takuto fakturu vratit Prenajimatelovi spolu s oznatenim nedostatkov, pre ktoré
bola vratena. V tomto pripade plynutie lehoty splatnosti takejto faktiry sa prerusuje a nova
lehota splatnosti za¢ne plynat dfiom nasledujicim po dni doporuéeného doruéenia opravenej
alebo doplnenej faktlry do sidla Najomcu.

Clanok VI.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitd, na
1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zacina plynut odo diia skutoéného za&atia stavebnych
prac na objekte — prelozke inzinierskych sieti.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.2 sa uzatvara na dobu uréiti, a to
na 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku V. ods. 4.1.2 zagina plynat' odo diia,
ktory je urCeny ako den zriadenia staveniska. Odo dna stanoveného ako defi zriadenia
staveniska ma najomca pravo vstlpit na pozemky a zaéat uzivat pozemky pre ucely
realizacie stavby a suvisiace Gcéely v plnom rozsahu.

Clanok VII.
Zanik najomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skongit"

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty tcel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel ngjmu pominul, resp. tcel najmu nevznikne z objektivnych prigin;
b) najomca nevyuzZiva predmet najmu na dohodnuty tcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaéna a zacina plynut prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutoénej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v €lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 ¢) tohto &lanku zmluvy.

D4 Bratislava,lvanka sever-Raca, 30201/NZ-37/2019/SvatyJur/1947/3176 Strana5z7



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty Géel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku |. tejto zmluvy.

Po skongeni ngjmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods.
4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uzivanie. Za deri odovzdania
pozemku sa povaZuje defi, vktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na
povodne uzivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi $kodu, ktord vznikne na predmete n&jmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel sihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych
ikonov, ktoré mozno ddvodne predpokladat za Géelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma pint spdsobilost na pravne tkony, e k nehnutelnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na stde, pripadne na inom
organe s$tatnej spravy, Ze Gdaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve su sprévne a
pravdive. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalSia osoba neméze predlozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich oséb vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez U&asti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru¢uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie ziadnu ind kupnu, darovaciu, zaloznl, najomnu, buducu, alebo akukolvek inG
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich os6b k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvne strany bert na vedomie skutoénost, Ze doba najmu $pecifikovana v tejto zmluve
predstavuje predpokladanu dobu najmu, ktord sa méze predizit, a to o éas potrebny pre
realizéciu Stavby. N&jomca oznami prenajimatelovi potrebu predienia doby najmu v
oznameni zaslanom prenajimatelovi a to s uvedenim ¢asu, o ktory sa najom prediZuje (nie
viac ako o dva roky v porovnani s datumami predpokladaného ukon&enia doby najmu
uvedenymi v Clanku IV. ods. 4.1.2 tejto zmluvy v asti tabulky s vyznagenim predpokladanei
doby najmu) spolu s informéaciou o vydke najomného za predizent dobu najmu vypogitanej v
stlade s ¢&lankom V. tejto zmluvy. Dorug¢enim takéhoto oznamenia prenajimatelovi sa
povazuje Cas, o ktory sa najom predlZuje a vy$ka ndjomného za dojednant medzi zmluvnymi
stranami. Najomné dojednané podfa ¢lanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 je splatné podla &lanku
V. ods. 5.1 tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postupit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méze byt iba $§tat, osoba
s majetkovou uCastou Statu alebo Statom poverend osoba, s &im prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny takGto zmenu oznamit' prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) méa okrem najomcu aj $tat, osoba s majetkovou Ugastou
statu alebo Statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moéZu byt vykonané len na zaklade dohody zmiuvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.
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9.3

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostato¢ne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

9.4 Prava a povinnosti zmluvnych stréan, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

9.5 Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

9.6 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

9.7
V zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadoblda
ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

9.8 Prenajimatel vyhlasuje, ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvnu stranu, su
pravdivé a spravne.

v Slarim JarY  gna 6.6, 4950 V Bratislave, dfia ;. .

11 J0n 2020
Za prenajimatela: Za najomcu;
Mesto Svaty Jur Narodna dial'nicna spolocnost) a. s.
Narodna dialnicna spoiodénost, a.s.

Dibravska cesta 14 241 04 Bratislava
Slovenska republika
- ICQ 35919 001 1C DPH SK2021937775
i 57 .

Ing. Simon Gabur{ \ _,,/ Ing. Juraj Tlapa /o

primator mesta

pregsecf a predstave sﬁa

Mgr. : sla\’lﬁanco
podprgdseda predstavenstva
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