Najomna zmluva
a zmluva o bududcej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. 151/2020/NZaZoVB-000/Chorvatsky Grob

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona €. 40/ 1964 Zb. Obcgianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Meno a priezvisko: Jaroslav Turinié
Rodné priezvisko: Turini¢

Datum narodenia:

Rodné dislo:

Trvale bytom:

Cislo ugtu:

(dalej len ako ,prenajimatel” v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Najomca:
Obchodné meno: Bratislavsky samospravny kraj
Sidlo: Sabinovska €.16, 820 05 Bratislava 25
Pravna forma: zriadeny podla zakona ¢. 302/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
Statutarny organ: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
ICO: 36063606
DIC: 2021608369
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo u¢tu: IBAN:

dalej len ako ,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

prehlasujd, Ze su plne spdsobili k pravnym tukonom a uzatvaraji v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona €. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
doplinkov, tato najomnd zmluvu na nehnutelnosti a zmluvu o budicom zriadeni vecného bremena

(dalej len ,zmluva"):

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,Prepojenie dialniénej krizovatky ,Triblavina s cestou I[1I/1059 ( 50212)
Chorvétsky Grob — Cierna Voda“ ( dalej aj ako , predmetna stavba“ ) a nasledne Gplného
majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedend stavbu bolo vydané Obcou
Chorvétsky Grob Rozhodnutie o umiestneni stavby &. 2460/2019 zo dna 26.4.2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia 4.6.2019.



Clanok II.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajucich sa v
katastralnom Gzemi Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec, zapisaného /
zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym Gdradom Senec, V registri
katastralneho odboru takto:

LV Cislo |Register Celkova Por. ¢. v |Spoluvlastnicky Druh

C. parcely KN vymerav m2 | ¢asti B LV podiel pozemku
5278 1247 E 2831 8 1/24 orna p6da
3412 1264 E 1451 271480 orna poda
3759 1271 E 1147 1/15 orna poda

(dalej aj ako pozemok / pozemky).

3.1

3.2

4.1

41.1

Cast’ A: Ndjomna zmluva

Clanok Iil.
Predmet ndjomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima casti nehnutelnosti/nehnutelnosti uvedenej/uvedenych v ¢lanku II.
ods. 2.1 najomcovi Bratislavskému samospravnemu kraju, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
pre ucel realizacie stavby , Prepojenie dialniénej krizovatky ,,Triblavina s cestou 111/1059
(50212) Chorvétsky Grob — Cierna Voda“ ( dalej aj ako , predmetna stavba“) .

Rozsah ndjmu na pozemku / pozemkoch uvedenom / uvedenych v ¢&lanku Il. ods. 2.1 je
zamerany Geometrickym planom na uzatvaranie nagjomnych zmlav pre docasny zaber a zaber
do jedného roka (dalej len ,geometricky plan“) vypracovanym spolo€¢nostou Niologik
s.r.o.,MiletiCova 49, 821 09 Bratislava zo dfia 29.4.2019.

Clanok IV.
Cena ngmu

Cena najmu za nehnutelnost/nehnutelnosti — pozemok/ pozemky uvedeny/ uvedené v ¢lanku
Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 55/2019 (dalej len ,znalecky
posudok®) vypracovanym Slovenskou technickou univerzitou, Stavebnou fakultou, Ustavom
sudneho znalectva, Bratislava, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti v zmysle Vyhlasky &. 492/2004 Z.z o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov a v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zaroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

Docasny zaber do 1 roka (ro¢ny zaber)

LV é.

VysSka K
najmu za
12 mes. za
spoluvl.

podiel

Vymera v m2
pripadajlica
na spoluvlast.
podiel

Vymera
dielu v
m2

Vyska
namu v
€/m2/rok

Cislo
parcely

Register

Spoluvl. | Diel
KN ¢

X Cislo
podiel ¢.

5278

1247 E 1/24 76 105 4,38 3,03 13,26

Nazov objektov:

601-00 Prelozka VN 22 kV vzduSného vedenia v km 1,536 MZK

VySka najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajdca na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m2/rok = ndjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu ¢ini:

13,26 €.

objektu

601-00




4.1.2 Docasny zaber na obdobie 3 rokov

Vymera v m2 VySka |K objektu Cislo
5 , . ., . najmu za
o Cislo | Register Spo!uvlast Diel V)_/mera ez \{yska 12 mes.
LV ¢. nicky - dielu v na najmu v
parcely KN ) ¢. . za
podiel m2 spoluvlastnic | €/ m2/rok spoluvl
ky podiel podiel
5278 | 1247 E 1/24 74 52 2,17 3,03 6,57 041-00,051-00
5278 | 1247 E 1/24 75 52 2,17 3,03 6,57 041-00,051-00
3412 | 1264 E 271480 96 21 1,18 3,03 3,58 041-00,051-00
3214 | 1264 E 271480 97 20 1,13 3,03 3,41 041-00,051-00
3759 | 1271 E 1/15 104 26 1,73 3,03 5,25 041-00,051-00
3759 | 1271 E 1/15 105 25 1,67 3,03 5,05 041-00,051-00

Nazov objektov:

041-00 Vegetacné upravy MZK
051-00 Spatna rekultivacia v k.u. Chorvatsky Grob

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:

Vymera pripadajuca na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/ m2/rok = najomné v €/rok
Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 30,43 €

Najomné za 3 roky spolu ¢ini: 91,29 €

Najomné spolu (bod 4.1.1 + bod 4.1.2): 104,55 €

4.2

51

6.1

6.2

6.3

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a ze mu je
znamy postup pri vypoéte ceny najmu pozemkov za 1m? doCasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu na
Bratislavskom samospravnom kraji, Sabinovska 16, Bratislava.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podla ¢lanku VI. ods. 6.2 a 6.3 bude uhradené prenajimatelovi prostrednictvom
pefiazného ustavu po pisomnom oznameni jeho Cisla uctu, alebo poStovou poukazkou na
adresu a meno prenajimatela najneskér do 120 dni odo dra zacatia trvania najmu podla
¢lanku VI. ods. 6.2 a 6.3.

Clanok VI.
Doba ngjmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitu.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu urditd, na
1 rok. Doba njmu zaberu do 1 roka zaCina plynut odo dha skuto€ného zacatia stavebnych
prac na objekte — prelozke inzinierskych sieti.

Najomnéa zmluva na pozemok/pozemky uvedeny / uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.2 sa uzatvara
na dobu urcitd, a to na 3 roky. Doba najmu pozemku / pozemkov uvedeného /uvedenych v
Clanku IV. ods. 4.1.2 zacina plynut odo dna, ktory je uréeny ako den zriadenia staveniska
v oznameni zaslanom prenajimatelovi zo strany najomcu, priCom najomca zaSle
prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo dha stanoveného v oznameni ako
den zriadenia staveniska ma najomca pravo vstupit na pozemok / pozemky a zacat’ uzivat
pozemok /pozemky pre ulely realizacie stavby a suvisiace ucely v plnom rozsahu.




7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Clanok VII.
Zanik nadjomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skoncit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruSeni tejto zmluvy,
C) odstlpenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel ngjmu pominul, resp. u€el najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet nagjmu na dohodnuty ucel.

Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynut prvym dhom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, ze v dobsledku skutocnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v €lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VIIL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaty / prenajaté pozemok /pozemky uzivat na dohodnuty ucel, a to
pre realizaciu stavby uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy.

Po skonéeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemok /pozemky uvedeny/ uvedené
v Clanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave sposobilom na pdévodné uZivanie. Za
defi odovzdania pozemku/pozemkov sa povazuje deri, v ktorom bude pozemok/ pozemky
navrateny do stavu spésobilého na pévodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi 8kodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfovania situovania stavby v
teréne a dalSieho stupfia projektovej dokumentacie mbéze nastat Ciastony posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu do¢asného zaberu do 1
roka a/alebo doasného zaberu na dobu vystavby bude rieSend dodatkom k tejto zmluve
podla skuto&ného zaberu stavby.

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy su€asne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpeéil pre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podfa prislusného
geometrického planu dodasné vynatie prenajatych nehnutelnosti z pofnohospodarskeho
pédneho fondu . Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim
opatreni suOvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatom/ prenajatych pozemku/
pozemkoch, ako aj s uskuto€nenim inych ukonov, ktoré moZno dévodne predpokladat za
Uucelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenom /uvedenych pozemku/
pozemkoch dfiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemku/ pozemkom uvedenom/ uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2
tejto zmluvy ako iné pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost’ na pravne ukony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré

su predmetom tejto zmluvy neprebieha ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom

organe Statnej spravy, ze (daje v predloZzenych dokladoch o vlastnictve si spravne a

pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalSia osoba nemédze predlozit doklad o tom, aby

mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanému /prenajimanym
4



8.8

8.9

8.10

9.1

10.1

pozemku /pozemkom. Inak sa finanéné naroky tretich oséb vyplyvajace z titulu vlastnictva,
resp. spoluvlastnictva k predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit
vylu€ne sam, bez u€asti ngjomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inu kupnu, darovaciu, zaloznu, najomnu, buducu, alebo akukolvek inu
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich os6b k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v pripade ak nepriSlo k ukonéeniu najmu podla ods. 8.2
tohto ¢lanku zmluvy v rdmci doby najmu uvedenej v €lanku VI. ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predlZzuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o z&niku
najomného vztahu, najviac vak na dobu 2 rokov. Predizena doba najmu zadina plynGt dfiom
nasledujucim po skonéeni pévodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v ¢lanku VI., ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podla tejto zmluvy nemdze presiahnut 5 rokov.

V pripade prediZzenia najmu v zmysle vysSie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatelovi nagjomné len za skuto¢nu dobu uzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade prediZzenia namu podla ods. 8.9. tohto ¢&lanku bude uhradené
prenajimatelovi prostrednictvom pefiaZzného Ustavu po pisomnom oznameni jeho &isla uctu,
alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela najneskor do 120 dni odo dfia
skon&enia predizenej doby najmu.

Cast’' B: Zmluva o budcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy o
budicej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inzinierskej/lych siete/i a prava
vstupu, prechodu a prejazdu za ucelom vykonavania oprav, Uprav a udrzby prelozky
inZinierskej/ych siete/i a to k zatazenej Casti pozemku / pozemkov nachadzajaceho /
nachadzajlcich sa v katastralnom Uzemi Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres
Senec, zapisaného / zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom Senec,
katastralnym odborom.

Clanok X.
VySka jednorazovej nahrady

VySka jednorazovej nahrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpecenym najomcom na jeho néklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dfia pisomného dorucenia
rozhodnutia prislusného Okresného Uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom penazného Ustavu po pisomnom oznameni jeho
Cisla uctu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatefla.



111

12.1

12.2

12.3
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13.2

13.3

13.4
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13.6

13.7

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurdity.

Clanok XII.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budidcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za uCelom skuto¢ného zamerania umiestnenia a ulozenia prelozky inzinierskejlych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizatny geometricky plan (dalej len ,Porealizacny
geometricky plan®). Vyhotovenie Porealizacného geometrického planu zabezpecli na svoje
naklady najomca. V pripade, ze v dbsledku skuto€ného umiestnenia vecného bremena in
rem, nebude na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno
skuto€ne umiestnené, ustanovenia zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena
stratia platnost diiom nasledujucim po dni overenia Porealizaéného geometrického planu v
ramci dokumentéacie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorudit prenajimatelovi najneskér do 120 pracovnych dni odo dna
uradného overenia Porealizacného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym poctom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskér do 30 pracovnych dni od dorucenia vyzvy v
zmysle predchadzajlcej vety prejavi suhlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude Uradne osvedcena.

Ostatné nalezitosti budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIIl.
Spolo¢né zavere¢né ustanovenia

Ndjomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postupit svoje prava a povinnosti
vyplyvajice z tejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, kiorou mdze byt iba Stat, osoba
s majetkovou UCastou Statu alebo Statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takuto zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj Stat, osoba s majetkovou Uc¢astou
Statu alebo Statom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vble, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatone uréité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost’ originalu s
ur¢enim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
V zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s

ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda
ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.



13.8  Zmluvné strany prehlasuju, Zze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle § 10 ods. 3 pism. b) zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov o spracUvani osobnych Udajov v zakonom stanovenom
rozsahu na Uc¢el uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to ndjomcom uvedenym v tejto zmluve.

13.9 Prenajimatel vyhlasuje, Ze Udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuja ako zmluvnu stranu, su
pravdivé a spravne.

Vo ydhac. V Bratislave, dfia .........c..ccccoeinnne

Za prenajimatela: Za ngjomcu:

Bratislavsky samospréavny kraj

Jaroslav Turini¢ Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda



