Prenajimatel’:

zastapené:
Sidlo:

ICO:

DIC:

1C DPH:

Bankové spojenie:

¢islo Gétu ;
IBAN :
e-mail:

¢ RA|Hysson

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Sviity Jur,

primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom

Prostredna ul. &. 29, 90021 Svity Jur
00 304 832

2020662138

neplatite]’ DPH

VUB, a. s. Pezinok

624112/0200

34 0200 0000 0000 0062 4112
msu@svatyjur.sk

/d’alej prenajimatel’/

a
Nijomea:
Sidlo:

Zastiipena:

ICO:
DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

¢islo uctu:
IBAN:
SWIFT/BIC:

Fakturadna adresa:

Slovenska posta, a.s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banskd Bystrica

uzavreta podla § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Z.z. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov

Ing. Flena Hegerova, PhD. — riaditel’ka wuseku financii
JUDr. Stanislav Backa — riaditel’ iiseku sluZieb
obidvaja na zéklade poverenia predstavenstva SP, a. s.,
podl'a podpisového poriadku (OS - 03 v platnom zneni)

36631124

2021879959

SK2021879959

Po&tova banka, a.s. pobocka Bratislava
3001130011/6500

SK 9765000000003001130011
POBNSKBA

Slovenska posta, a. s.

Partizdnska cesta 9, 975 99 Banskd Bystrica

Spolo&nost’ zapisand v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vloZka

éislo:; 803/S

Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku , Namestie SNP €. 35, 814 20 Bratislava 1

/d’alej najomcea/

Zmiuva ¢ ndjme nebytovych priestorov pre
Podtu Svity Jur

odborny garant :
SSM-ONA
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za nasledovnych podmienok:

L
Predmet a tidel ndjmu

1.1. Predmetom zmluvy je najom nebytovych  priestorov, nachadzajucich sa v
nehnutelnosti na Krajinskej ceste &. 59, zapisanej na Katastralnom odbore Okresného
tradu v Pezinku na LV &. 1968 pre okres Pezinok, obec Svity Jur a katastralne Gzemie
Svity Jur ako budova so stpisnym &islom 959 postavenej na parc. &. 497/2 druh
pozemkov zastavana plocha a nddvorie o vymere 1099 m2. Prenajimatel’ prenechava
najomeovi na dodasné uZivanie nebytové priestory na prizemi a v suteréne budovy
podrobnejsie Specifikovanej vyssie v celkovej vymere 353,44 m” (dalej len ako
~Predmet ndjmu®),

1.2. Bliz8ia Specifikicia predmetu najmu je zakreslend v podoryse, ktory je neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy.,

1.3. Vyluénym vlastnikom predmetu ndgjmu je prenajimatef’.

1.4 Ndjomca sa zavizuje uZivat predmet ngjmu za uelom vykonu postovej
prevadzky, poskytovania sluZieb Postovej banky, a.s., a zmluvnych partnerov SP, a.s.,
predaja tovaru alebo poskytovania sluZieb aprac vrozsahu predmetu podnikania

zapisaného v obchodnom registri ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.,

IL.
Doba a cena najmu

2.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitii.

2.2. Vyska ndjomného bola stanovend dohodou zmluvnych strin nasledovne ;
- prevadzkové priestory 56,50 €/m%/rok

- vedPajSie priestory 21,20 €/m*/rok, t.j.

prevadzkové priestory 311,13 m? x 56,50 € = 17.578,85 €/rok
vedl'ajsie priestory 4231 m* x 21,20 € = 896,97 €/rok
Roéné ndjomné: 18.475,82 €/rok

Sluzby spojené s najom roéne: 6.000,18 €/rok
Spolu ndjomné a sluzby roéne :  24.476,00 €/rok
Stvrt'roéné najomné a sluZby : 6.119,00 €/3tvrtrok

2.3. Najomné vritane sluzieb je splatné Stvrt'roine, vidy 5. deii prvého mesiaca daného
Stvrtroka, tj. 5. janudra, 5. aprila, . Jula a 5.oktébra pristuiného roka veo vyske
6.119,00 € na zéklade tejto zmluvy Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude
najomcovi vystavovat faktiru na (ihradu najomného, ale ndjomea bude ndjomné platit’ na

parafy: .. Zmluva o nijme nebytovych priestorov pre odborny garant :
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2.4.

2.5.

2.6.

zéklade tejto zmluvy pravidelne $tvrtroéne na udet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Sluzby spojené snajmom st stanovené vypodtom podla skutodnych nakladov bez
vytctovania a zahffiaji dodavku plynu, dodavku vody, odvod splagkovych véd a ostatné
sluzby spojené s najmom. Dodévku elektrickej energie si zabezpetuje ndgjomca priamo od
dodévatela na zdklade samostatného zmluvného vztfahu. Najomca mé na seba
prehlasené odberné miesto el. energie, a bude uhrddzat’ néklady priamo dodavatePovi
energic na zaklade samostatnej zmluvy na dodévku elekirickej energie po dobu nédjmu.
Prehldsenim odbemného miesta, ale ndjomca nepreberd na secba zodpovednost
o vybudovani pripojku. VSetky povinnosti v zmysle Zdkona o energetike &. 251/2012 Z.
z.. je aj nad’alej povinny dodrziavat’ vlastnik nehnutel'nosti.

Ngjomné sa povazuje za v€as zaplatené, ak je vdefi splatnosti pripisané na udet
prengjimatela alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestského
uradu vo Svitom Jure.

Néjomca uznava pohladévku, ktord vznikla z titulu uzivania nebytovych priestorov od
24.01.2020. Alikvétnu &iastku ndjomndho a sluZieb spojenych s ndjmom za obdobie od
24.01.2020 do 30. 06.2020 vo vyske 10 724,75 € sa najomca zavizuje uhradit’ v termine
do 31.07.2020.

2.7. Prenajimatel’ si vyhradzuje privo a ndjomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je

2.8.

opravneny jednostranne upravit’ vysku ndjomného jedenkrét roéne o vysku miery roénej

inflacie, zverejnenej Statistickym uradom SR za uplynuiy rok. ZvySenie najomného
oznémi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne, pri¢om nijomea je povinny platit® takto
zvySené ndjjomné  od prvého diia mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude
ngjomcovi doru€ené pisomné oznamenie zmeny vysky najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeSkania s akoukol'vek platbou vodi druhej zmluvnej strane, je strana, ktord nie je
vomeskani opravnend poZadovat' od druhej strany zaplatenie zikonnych wrokov
z omeskania ur€enych vo vSeobecne ziviznych pravnych predpisoch. Zakonny urok
z omeSkania zaéne plynif’ diiom nasledujiicim po dni splatnosti faktiiry, az do diia platby
vratane, ak platba nebola uhradené v lehote jej splatnosti.

HI.
Povinnosti zmluvnych stran

3.1. Povinnosti najomeu

3.1.1. Nédjomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ na uréity das do

podnéjmu len so sihlasom prenajimatela.

arafy: ) Zmluva o ndjme nebytovych priestorov pre odbormny garant
;«’ L Postu Svity Jur SSM-ONA
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3.1.2

3.14.

3.1.6.

3.1.8.

a) Najomca zodpoveda za bezpe¢nu pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a
ochrany zdravia zamestnancov v premajatych priestoroch v sulade so
zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi
pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP. Najomca zodpovedd za
plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. z., a to:

- vykonavanie odbornych prehliadok a skdSok vlastaych vyhradenych
technickych zariadeni in$talovanych v prenajatych priestoroch mimo
elektrickej instalacie, za ktoru zodpoveda prenajimatel’

- zabezpeCovanie v stanovenych lehotich, na svoje néklady revizic a
kontroly vlastnych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610 a ru¢ného néaradia
v zmysle STN 331600.

b) Najomea plni povinnosti vyplyvajice z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), {), g), h), 0),p) a
§ 5 pism. a), b), c), ), h), i}, j), zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na tiseku
ochrany pred poZiarmi. Najomca je povinny prenajimatel’ovi bezodkladne nahlasit’
kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny v defl ukonéenia ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi
vycisteny, vymalovany na biclo a prenajimatelom odstihlasené zmeny a Gpravy. V
opatnom pripade nesie plnt zodpovednost’ za stav  takto neodovzdaného objektu a
skody tym  vzniknuté. O odovzdani predmetu nijmu najomcom a jeho prevzati

- prenajimatel’om st zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

Najomca je povinny zabezpefovat' na vlastné naklady &istotu predmetu najmu,
distenie a schodnost’ priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky.

. Néjomea je povinny na vlastné naklady, do vy&ky 166,00 eur roéne, vykonavat’ drobné

opravy predmetu najmu a hradit’ naklady spojené s beZznou Gdrzbou predmetu najmu.
Drobnymt opravami andkladmi na bezn( udrzbu predmetu ndjmu zmluvné strany
rozumejt tie, ktoré su definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.

Najomea je povinny zndSat’ vietky ndklady na pripadné stavebné Gpravy na predmete
najmu z vlastnych prostriedkov.

. Najomca je opravneny vykonaval v predmete ndjmu stavebné upravy len po

predchadzajicom stuhlase prenajimatela. Pred vykonanim tychto prac je Najomca
povinity dat’ odsthlasit’ Prenajimatelovi projekt a zabezpedit® vietku dokumentéciu
k riadnemu a bezpetnému pouZivaniu po realizacii dohodnutych uprav.

Néjomea je opravneny vykondvat akékolvek stavebné upravy na predmete ndgjmu
len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela, a to aj v pripade, Ze
tieto upravy by boli v stiilade s dohodnutym ufelom uZivania predmetu nijmu.

parafy: (_::):’ﬁ Zmluva o ndjme nebytovych priestorov pre odborny garant :
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3.1.9. Néjomca je povinny dodrZiavat vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi. Najomca nie je opravneny bez sthlasu Mesta Svity Jur
zaberat’ priestranstvo, ktoré nie je predmetom najmu.

3.1.10. Ndjomcea je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu,
v pripade poziadavky prenajimatela sciefom ich kontroly. Prenajimatel predloi
najomcovi zoznam o0s6b poverenych vykonom uvedenym v tomto odstavei. Kontrolu
bude vykondvat vZdy v sprievode zodpovedného zamestnanca najomeu.

3.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatel’a:

3.2.1. a)sledovat’ dodrZiavanie G¢elu ngjmu,

b) v pripade poruSovania zmluvy ndjomcom, pisomne upozornit' na tito skutodnost’
n4jomeu a uplatnit’ voéi nemu sankcie,

¢} spolupracovat’ s nijomcom a poskytnit’ mu sudinnost pri jeho poZiadavke na
upravu objektu,

d) po ukonceni ndjmu predmet najmu prevziat'.

3.2.2. Prenajimatel' zodpovedd za to, Ze predmet prendjmu bude v prevadzky schopnom
stave, t. j. nebude mat’ nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie oséb. Za tym ulelom
sa ndjomca zavidzuje umoZnit' prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na
poZiadanie. Pristup a prdvomoci kontrolnych orginov §tatnej spravy tymto nie sa
dotknuté.

3.2.3. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi v kopii nasledujiicu aktudlnu dokumentaciu ochrany
pred poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poZiarny evakuaény plan s grafickym
vyznaéenim evakuaénych ciest podlai, na ktorych ma najomea prenajaté priestory (v
pripade, Ze PEP je pre objekt vypracovany) , pokyny na zabezpe&enie ochrany pred
poZiarmi v mimopracovhom &ase.

3.2.4. Prenajimatel’ suhlasi s vybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instaldciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpedovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné ndklady najomcu.

3.2.5. Zmluvné strany prehlasujd, Ze ku diiu Uinnosti tejto zmluvy néjomca z

predchadzajuceho najomného vzfahu na zaklade nijomnej zmlav & v CEEZ
10272/2007 zo dfia 21.03.2007 (v zneni jeho dodatku &. 1), vnada so siuhlasom
prenajimatel’a zostatkovi hodnotu technického zhodnotenia ku diiu 31.01.2020 v sume
9 779,45 €. V odpisovani uvedeného technického zhodnotenia prenajatych nebytovych
priestorov poty Svéty Jur bude ndjomca so suhlasom prenajimatel’a pokradovat’.
V zmysle zikona o daniach z prijmov, Zikon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
ndgjomcom prenajimatel’ sthlasi, aby ndjomca odpisoval vloZené investicie do
prenajatych nebytovych priestorov posty.

3.2.6. Prenajimatel sa zaviizuje umoznit’ poas doby ndjmu prechod a prejazd zamestnancom
a zakaznikom Slovenskej posty, a. s., k predmetu ngjmu.

parafy: T Zmluva o ndjme nebytovych priestorov pre odbomny garant :
A Postu Svity Jur SSM-ONA

v Sislo v CEEZ:

1 986/2020
AT Strana 5/8 Klasifikicia informdcii: *V*




Iv.
Stavebné iipravy, opravy a investicie

4.1 V3etky investicie, ktoré najomca vnesie podas nijmu do predmetu ndjmu, nebudd
Y
najomcovi uhradené prenajimatelom ani po ukonéeni najmu, t. j. zhodnotenic majetku
prenajimatel’a ndjomcom je bez naroku na vratenie finanénych prostriedkov.

V.
Skoncenie ndjmu

5.1. Nijom sa kon&i:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a bez udania dévodu, dohodou stran sa vypovednd
lehota stanovuje na tri mesiace, pocitajic od prvého dila nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bude pisomna vypoved dorudena druhej strane

¢) vypoved'ou zo strany nidjomeu bez udania dévodu, dohodou stran sa vypovedna lehota
stanovuje na tri mesiace, poéftajic od prv¢ho difa nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomnd vypoved dorugena druhej strane

5.2, Zmluvné strany mézu zmiuvu ukongit aj odstiipenim od zmluvy ato v zmysle
ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika, pricom ucinky odstupenia nastani diiom
doruéenia pisomného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

5.3. Vpripade ukongenia zmluvného vztahu akymkol'vek spdsobom je ndjomca povinny
vypratat’ predmet ndjmu najneskér v defi skondenia ndjmu. V opaénom pripade je

. prenajimatel’ opravneny vypratat’ predmet ngjmu na nakiady najomcu, k &omu tento
dava vyslovny sthlas podpisanfm tejto zmluvy.

V1.
Zaverefné ustanovenia

6.1. AkékolI'vek zmeny k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvéraji v pisomnej forme formou dodatku a musia byt’ o&islované, s vynimkou bodu
2.8. vel I,

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, e vietky ozndmenia a pisomnosti, ktoré md alebo
mbZe posielat’ prenajimatel ndjomcovi alebo opane budi dorucované osobnym
prevzatim alebo poStovou prepravou ako doporudend listova zasielka s doru¢enkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskér
pisomne druhej strane oznamend. V pripade, %¢ druhd zmluvni strana takuto listovi
zésielku odmietne prevziat' alebo ju poskytovatel' sluZby postovej prepravy vrati
odosiclatelovi ako nedorudent v Gloznej Ichote z akéhokolPvek dévodu, povazuje sa
tato zasielka za dorudent v defi jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktiez
dohodli, Ze o odosielani akejkolvek zasielky sa budu vzijomne informovat aj mailom na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskér
pisomne oznamené.

6.3. Ostatné prava a povinmosti zmluynych stran, ktoré nie st dohodnuté v tejto zmluve sa

parafy: < Jq Zmluva o ndjme nebytovych priestorov pre adborny garant ;
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

riadia prisluSnymi vSeobecne zdviznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

Akékol'vek spory, ktoré vyplyni z tejto dohody budi zmiuvng strany riesit vzijornymi
konzultdciami. V pripade netispechu konzultdcif sa zmluvné strany dohodli, Ze na riefenie
sporu bude prisluiny slovensky sid, a to v sulade s prislu$nymi vSeobecne zdviznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom preitali, Ze bola
uzavretd po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutognej slobodnej, vaZnej a urditej
vile, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s flou ju potvrdili svojim podpisom.

Tato zmluva je vyhotovend v 5 rovnopisoch, priom dva prevzal prenajimatel a tri
najomca.

Tato zmluva je platna dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Gi¢inna diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlitv. Zmluvné strany sa
vyslovene dohodli, Ze sa ustanoveniami tejto zmluvy vyluéne riadili aj v obdobi od
24.01.2020 do nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze
zaplatenim ndjomného a platieb za shuzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov za
obdobic vymedzené vbode 2.6 tejto zmluvy, sa vietky naroky medzi stranami v
suvislosti s uZivanim nebytovych priestorov od 24.01.2020 do dfia Giginnosti tejto
zmluvy budil povaZovat’ za vysporiadané.

Zmluvné strany si uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povaZuje za povinne
zverejfiovant zmluvu v zmysle Zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zarovelt zmluvné strany sthlasia s tym, Ze
Slovenskd posta, a.s. zverejni cely obsah tejto zmluvy v centralnom registri zmluv

vedenom Uradom vlady SR.

6.9. Ngjomca dava suhlas prenajimatefovi so  spracovanim osobnych udajov v stlade s

nariadenim EP a Rady 2016/679 o GDPR a v siilade so zdkonom &.18/2018 o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
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6.10.Zmluvné strany sa dohodli na ukondeni platnosti a Ginnosti Zmluvy o ndjme

nebytovych priestorov zo dia 21.03.2007 v zneni Dodatku &.1 zo dita 22.01.2016
uzatvoreng] s predchadzajucim vlastnikom predmetu najmu: Slovak Telekom, a.s.,

Bratislava, ku ditu 23.01.2020.

Vo Svitom Jure, dita: 0 & 1040 V Bratislave, dfia; 40 ¢ 240

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

........................... {\/ _
Mesto Svity Jur v zast.’ Ing. Elenztf Hegerova, PhD.
Ing. Simon Gabura, primator riaditel'ka tseku financii

JUDr, Stanislay Backa =~
riaditel’ Giseku stuzieb

Slovenska posta, a.s.

Slovenska posta, a.s,

S
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Priloha €. 1

Nebytové priestory v celkovej vymere 353,44 m

Prevadzkové priestory:

m.¢ podlazie priestor m’
3 prizemie telefon 1,54
4 prizemie vediica 10,01
5 prizemie telefon 2,64
6 prizemie kancelaria 22,23
22 prizemie kancelaria 11,20
28 prizemie kanceldria 13,38
29 prizemie kancelaria 4,51
30 prizemie kancelaria 6,55
31 prizemie kancelaria 18,10
33 prizemie priehradky 88,96
34 prizemie kancelaria 39,86
36 prizemie kanceléaria 26,08
38 prizemic telefony 1,71
39 prizemie kancelaria 39,06
40 prizemie telefony 2,53
41 . | prizemie kancelaria 8,86
42 prizemie kancelaria 13,91
spolu 311,13
Vedlajsie priestory:
m.c. podlazie priestor m’

1 prizemie vstup 10,03
2 prizemic zadverie 6,00
18 prizemie kuchynka 5,70
19 prizemie hygien. zariad. 1,33
21 prizemie hygien. zariad. 1,29
23 prizemie hygien. zariad. 1,32
24 prizemie chodba 10,04
25 prizemie hygien. zariad. 1,54
26 prizemic hygien. zariad. 1,54
27 prizemie chodba 3,52
spola 42,31




