_ Zmluva o najme ¢. 01/09/2020
nebytového priestoru uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Z

b. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni -

PRENAJIMATEL :

Adresa sidla: Stefanikovo nam. 1/1, 967 01 Kremnica
Zastupeny: Ing. Mgr. Alexander Ferencik, primator mesta
ICO: 00320781

DIC: 2020529676

Povereny pre platobny
styk a fakturaciu:

Mesto Kremnica

Mestsky bytovy podnik

Adresa sidla: Dolna ulica 49/21, 967 01 Kremnica
Zastupeny: Ing. Lenka Reichlova, riaditelka podniku
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a. s., pobotka Kremnica
IBAN: SK41 0900 0000 0051 4607 1007
ICO: 00 634 336
DIC: 2020480319

a
NAJOMCA: Ing. Milada Vanc&ova
Adresa sidla: M.R. Stefanika 450/4, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 45 664 501
Bankové spojenie: VUB a.s. Ziar nad Hronom
IBAN: SK06 0200 0000 0027 7108 5654

GL1

Predmet a uc¢el najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 1388 vedenom na Sprave
katastra v Ziari nad Hronom pre k.i. Kremnica a to: budova zdravotnickeho a socialneho
zariadenia €. sup. 49, na parcele ¢. 842/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1326
m2 na Ul. Dolnej v Kremnici.

Prenajimatel prenechava najomcovi do docasneho uzivania priestory €.156 o vymere
10,77 m2, €.157 ovymere 0,96 m2, nachadzajucich sa v budove zdravotnickeho
a socialneho zariadenia v celkove] vymere 11,73 m2. Najomca sa zavazuje predmet
najmu uzivat' na ucel: kancelaria Allianz, Slovenska poistovna.

Cl.2
Najomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru

Najom nebytového priestoru na zaklade uznesenia MsZ €.12/0702 zo dna 15.2.2007 vo
veci Zasad o urovani najomného za prenajom nebytovych priestorov je vo vyske 35,849
EUR/m?/rok. Roény najom celkom je 420,51 EUR ( 11,73 m? x 35,849€).

Predpis preddavkov za sluzby spojeny s prenajmom nebytového priestoru, tvori priloha
¢.1 tejto zmluvy. Najomné bude uhradzané mesacne vo vyske 1/12 roéného najmu, t.j.
35,04 EUR.

Prenajimatel je povinny pisomne oznamit najomcovi zmenu Cisla uctu/adresy najneskér

15 dni pred dhom thrady najomného.




N =

Vpripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s Uhradou platby najomného, ma
prenajimatel pravo pozadovat zmluvnu pokutu vo vy$ke 0,05% z diznej sumy za kazdy
den omeskania s plnenim.

Prenajimatel sa zavézuje poskytovat’ ndjomcovi nasledovné pinenia spojené s uzivanim
nebytového priestoru :

- dodavku teplej a studenej vody,

- dodavku tepla,

- dodavku elektricke] energie, :

- ostatné sluzby tykajuce sa spolo¢ne uzivanych priestorov (Udrzba na zaklade

pracovnych listov, revizie spolo¢nych priestorov, ...)
Meranie spotreby jednotlivych plneni bude nasledovné:

a) rozpocitanie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie vzmysle Vyhlasky ¢.
240/2016 Z.z.;

b) spotreba vody sa rozpoéitava na zaklade poctu pracovnych dni a poétu oséb na
prevadzke, pocet oséb potvrdi najomca cestnym vyhlasenim za zucétovacie
obdobie;

c) dodavky elektrickej energie sa vykona na zaklade supisu vetkych elektrickych
spotrebiCov u ktorych sa zrata instalovany vykon a hodinova vyuzitelnost
uvedenych spotrebiCov. Vysledna suma sa vynasobi priemernou ro¢nou cenou
nakupovanej elektrickej energie. Supis elektrickych pristrojov  a hodinovu
vyuzitelnost potvrdi najomca ¢estnym vyhlasenim a to najneskér do 28. februara,
naklady na vyrobu a dodavku elektrickej energie pripadajuce na spolocné Casti a
zariadenia v objekte (haly a schodiste) sa rozdelia medzi vdetkych uzivatelov,
najomcov rovnakym dielom na zaklade poctu priestorov;

d) naklady na udrziavanie spolo¢nych priestorov ( upratovanie, udrzba, revizie, ...) sa
rozpocitaju pomernou Castou na zaklade poctu priestorov;

Prenajimatel si vyhradzuje pravo zalohove platby za poskytované plnenia jednostranne
navysit' v pripade, ak sa zvysia ceny studenej a teplej vody, tepla, elekirickej energie
aplynu. Ako aj v pripade, ak skuto€na spotreba za predchadzajuci kalendarny rok na
strane najomcu presiahne pri jednotlivych plneniach o viac ako 15% z preddavkovo
vyplatenej sumy.

Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru bude
najomca uhradzat mesacne a to na zaklade faktury, ktoru vystavi prenajimatel s dobou
splatnosti 14 dni od vystavenia faktury. :

Preddavky za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov su predmetom
roéného vyuctovania podla skutoénych nakladov. Prenajimatel je povinny vyuctovat ich
najneskdr do 31. maja za predchadzajuci rok. Nedoplatok z vyucétovania preddavkov je
najomca povinny uhradit prenajimatelovi vlehote splatnosti vystavenej faktury.
V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit vyuctovany preplatok najomcovi.

CL.3
Doba platnosti a zanik

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa dojednava od 01.10.2020 na dobu neurcitu.
Najomny vztah méze zaniknut dohodou o ukonéeni najmu, pisomnou vypovedou z
dévodov v zmysle zakona 116/1990 Zb. Vypovedna Ilehota je 3 mesiace a zacina
plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po dorueni pisomnej vypovede.
Prenajimatel odovzdava do najmu najomcovi predmet najmu v stave zodpovedajucom
beznému opotrebeniu.

Prenajimatel je opravneny odstupit' od zmluvy z ddévodu uvedenych v § 679 ods. 3



-

Obcianskeho zakonnika a v pripade ak ndjomca nebytové priestory nevyuziva na

uéel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je opravneny odstupit od zmluvy z dévodu uvedenych v § 679 ods.1 vyssie
uvedeného pravneho predpisu.

Odstupenie je ucinné dfiom doruenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej
zmluvnej strane.

V pripade ukon¢enia najmu je najomca povinny vratit' prenajaté nebytové priestory v
stave zodpovedajucom stavu prevzatia a stavebnym upravam vykonanym so suhlasom
prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Po ukonéeni najmu
prenajimatel vykonané stavebné upravy odkuipi za 1,- EUR.

Cl. 4
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom nebytovych priestorov sa oboznamil ich obhliadkou na
mieste samom. Voé&i nim nenamieta a v takomto ich od prenajimatela prebera.

Najomca je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy predmetu najmu iba
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca sa zavazuje, ze za
Ziadnych okolnosti pri zmenach a upravach priestorov nepouZije akékolvek materialy
obsahujlice zdraviu skodlivé latky alebo iné, zakazané zlozky pocas nim realizovanych
uprav a prac.

Najomca sa zavdzuje uzivat nebytové priestory na dohodnuty Gcel — kancelaria
poistovne Allianz, Slovenska poistoviia. Nebytové priestory nesmie dat bez
predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatela do podnajmu, alebo bezplatneho
uzivania tretim osobam. Kzmene ucelu uzivania moéze déjst len so suhlasom
prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Zze bude nebytove priestory uzivat so starostlivostou riadneho
hospodara, bude pri tom zohladrovat' skutoénost, Ze tieto priestory su neoddelitelnou
stavebnou sucastou celej budovy. V prenajatych priestoroch si bude najomca vykonavat'
opravy a udrzbu samostatne a na vlastné naklady.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi nerusené uzivanie prenajatych priestorov v
sulade s touto zmluvou a poskytovat potrebnu suéinnost pri rieSeni prevadzkovych
problemov.

Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel vykonat. Najomca je povinny umozZnit’ prenajimatelovi vykonanie
tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak sam zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikne.

Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vsetky zavady
a poskodenia, ktoré v prenajatom priestore spdsobil viastnou &innostou, resp. éinnostou
oséb, ktoré plnili jeho prikazy.

ClL.5
Osobitné ustanovenia

Najomca bude udrziavat poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch na vlastné naklady.
Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit ochranu nebytového priestoru pred
poziarmi a vykonat' vsetky kontroly a revizie s touto ochranou suvisiace v sulade s
platnou legislativou. Kopia vykonanych revizii bude predlozena prenajimatelovi.

Za bezpeénost’ a ochranu zdravia zamestnancov a véetkych navstevnikov zdrziavajucich
sa v prenajatych nebytovych priestoroch vymedzenych touto zmluvou zodpovedna
najomca.

Najomca zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia vyplyvajucu z nasledovnych
predpisov :

e Zakonnik prace ¢. 311/2001 Z.z., v zneni neskorsich predpisov




o Zakona NR SR ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

e Vyhlaska & 508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia.
ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia

e Zakon NR SR ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi vzneni neskor§ich
predpisov.

5. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu zmenu adresy
sidla spolognosti, na ktori méa prenajimatel doruc¢ovat' faktiry a iné pisomnosti uréené
najomcovi. Pokial si tuto povinnost nesplni, prenajimatel je opravneny zasielat
pisomnosti na adresu sidla najomcu uvedenu vtejto zmluve. Za den doruéenia
pisomnosti (pri doporucenych zasielkach) sa povazuje treti den od vratenia pisomnosti
odosielatelovi, resp. pri zasielkach bez dorucenky, treti den nasledujici po dni podania
pisomnosti na poste a to aj v pripade, Ze sa najomca o tejto skutoénosti nedozvie.

CL 6
Zaverecéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupraveneg, sa spravuju
ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika a zakona &. 116/1990 Z.z. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat so suhlasom obidvoch zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, dva rovnopisy su urc¢ené pre prenajimatela
a dva pre najomcu.

4. Najom nebytového priestoru bol schvaleny primatorom mesta Kremnica v zmysle VZN
mesta Kremnica Cislo 5/2016, ktorym sa meni VZN ¢&islo 3/2011 Zasady hospodarenia
a nakladanie s majetkom mesta.

5. Zmluvné strany uzavreli tuto zmluvu slobodne a vazne.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito zmluvu pred podpisanim predéitali a suhlasia s jej
obsahom.

7. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania zmluvy vdetkymi Ucastnikmi a u¢inna sa
stava nasledujuci def po dni zverejnenia na stré i

NAOMICR: it O F s e A e T S Ve S e
Ing. Milada Van&ova, M.R. Stefanika 450/4;°965 01 Ziar nad Hronom




Predpis preddavkov za sluzby
spojenych s prenajmom nebytového priestoru na Dolnej ulici €.49/21 v Kremnici.

Povereny pre platobny Mestsky bytovy podnik
styk a fakturaciu:

Adresa sidla: Dolna ulica 49/21, 967 01 Kremnica
Zastupeny: Ing. Lenka Reichlova, riaditelka podniku
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna a. s., pobotka Kremnica
IBAN: SK41 0900 0000 0051 4607 1007

ICO: 00634 336

DIC: 2020480319

NAJOMCA: Ing. Milada Vanéova

Adresa sidla: M.R. Stefanika 450/4, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 45 664 501

Bankové spojenie: VUB a.s. Ziar nad Hronom

IBAN: SK06 0200 0000 0027 7108 5654

Mesacné najomné: 35,04Eur

Zalohové platby za sluzby poskytované

s uzivanim prenajatého priestoru: 50,00Eur
Mesacna thrada spolu: 85,04 Eur

Tento predpis preddavkov je platny v dobe uzatvorenia zmluvy. V pripade novych uprav cien
od dodavatelov a zmeny vy$ky nakladov, si prenajimatel vyhradzuje pravo upravit’ vysku
zalohovych platieb za poskytovaneé sluzby.

Najomca:

............................................ oA T LT T eIV P PRSP RPPP RA
Ing. Milada Vanéova, M.R. Stefanika™450/4, 965 01 Ziar nad Hronom




