53/N-Np/2020

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle ust. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Mestska cast' Bratislava - Devin

Stat. zast.: Ing. Lubica Kolkova, starostka
sidlo: 841 10 Bratislava, Kremelska ul. ¢. 39
ICO: 00 603 422

bank. spoj.: Slovenska Sporitelfia a.s.

¢. uctu: : SK5409000000005028001112

(dalej len ,prenajimatel”)

Jaga Group s.r.o

Stat. Zastupca: Ing. Peter Halasz

Sidlo: Imricha Karva$a 2, Bratislava, 811 07

ICO: 35705779

DIC: 2020265258

ICO DPH: SK2020265258

KoreSpondenc¢na adresa: Lamacské cesta 45, Bratislava, 841 03

(dalej len ,ndjomca”)

l.
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel ma na zaklade ust. § 8 ods. 1 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a na zaklade ustanoveni Statitu Hlavného mesta SR Bratislavy v sprave
nehnutelnost vlastnika - Hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,
ICO: 00 603 481, nachadzajicu sa na Kozicovejul. €. 24 v Bratislave, vedent Spravou katastra
pre Hlavné mesto Bratislavu na liste vlastnictva &. 1 pre k.U. Devin, obec Bratislava — MC Devin,
okres Bratislava IV ako stavba, stpisné ¢islo 993, postavena na parc. €. 1029/1 o vymere 898 m2,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria (dalej len "objekt").

Predmetom najmu je nebytovy priestor slUZiaci ako skladové priestory o vymere 54 m2
nachadzajuci sa v objekte (dalej len “nebytové priestory”). Umiestnenie nebytového priestoru

v v

Prenajimatel prenechdva za podmienok uvedenych v tejto zmluve najomcovi predmet najmu do
uzivania.

Nebytové priestory sa prenajimaju na skladové Ucely. Nebytové pristory nie je ndjomca opréavneny
uzivat na ziaden iny ucel.



IL.
DOBA NAJMU

Néajom sa dojednava na dobu urcitd od 15.10.2020 do 31.07.2023.

.
VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO
A SPOSOB JEHO PLATBY

Najomné za prenajaté nebytove priestory je stanovené na zaklade vysledku obchodnej verejne;
sutaze €. 5/2020 a v sulade s VZN €. 3/2016 prenajimatela o urovani nagjomného za prenajom
nebytovych priestorov a pozemkov zverenych do spravy Mestskej Casti Bratislava — Devin ato vo
vySke 1458 EUR (slovom tisicStyristopatdesiatosem eur ) rocne.
Najomca sa zavazuje uhrddzat najomné Stvrtrone splatkami vo vySke 364,5 € splatnymi
k 31.03., 30.06.,30.09 a31.12 prislusného kalendarneho roka bankovym prevodom na ucet
prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela v sidle uvedenom v zahlavi zmluvy,
pricom prvé najomné je splatné do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy a je vo vySke alikvotnej Casti z
ro¢neho najomného za rok 2020.
Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze prenajimatel je opravneny aktualizovat vysku najomného
pocas najomného vztahu, ak déjde k zmene prislusného VZN o ur€ovani najomného za prenajom
nebytovych priestorov a pozemkov zverenych do spravy Mestskej Casti Bratislava — Devin. Ak
v dosledku zmeny VZN vznikne potreba upravit vySku dojednaného najomného, predlozi
prenajimatel najomcovi navrh dodatku k tejto zmluve a poziada najomcu o podpisanie dodatku
v primeranej lehote. Ak najomca prenajimatelovi oznami, Zze s uzavretim dodatku nesuhlasi alebo
sa k navrhu dodatku v stanovenej lehote nevyjadri, je prenajimatel opravneny tito zmluvu podfa jej
¢l. V, ods.3 i) vypovedat.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim splatného
najomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dIZnej
sumy najomného za kazdy zacaty defi omeSkania.

IV.
PODMIENKY NAJMU

Najomca pozné stav predmetu najmu a zavazuje sa na vlastné naklady vykonat na predmete najmu
také upravy, ktoré su nevyhnutné na uzivanie predmetu najmu na Ucel, na ktory bol prenajaty. Pred
zahajenim stavebnych uprav je povinny tieto Upravy odsuhlasit s prenajimatefom. Zaroven si je
najomca vedomy, Ze po skonCeni najmu nema narok na Uhradu nékladov vynaloZenych pri
Upravach predmetu najmu.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory len na Ucel dohodnuty v tejto zmluve. Za
poruSenie tohoto zavazku je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvn pokutu vo vyske
30,- EUR za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia zavazku, po tom ¢o Prenajimatel pisomne
upozornil Najomcu na porusenie tohto zévazku, Narok prenajimatefa na nahradu Skody v plne;
vySke a opravnenie ukoncit najom tym nie je dotknuté.

Néjomca je povinny uhradzat naklady spojené s beznym udrZiavanim, ako aj néklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, kioré sa s jeho suhlasom zdrzuju
v nebytovych priestoroch.



10.

1.

12.

Pri skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat nebytové priestory v stave po vykonani
stavebnych dprav (vykonanych so suhlasom prenajimatefa) a s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Platby za spotrebovanu elektricku energiu a plyn je nagjomca povinny uhradzat priamo dodavatefom
tychto komodit na zéklade zmlUv uzavretych najomcom. Vodné a stoéné bude najomca preplacat
prenajimatelovi na zaklade skutoCnej realnej spotreby meranej podruznym vodomerom.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpelit v nebytovych priestoroch plnenie vSetkych
povinnosti vyplyvajucich z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, o likvidacii odpadov,
o0 ochrane majetku a predpisov hygienickych. Pri nesplneni tychto povinnosti je najomca povinny
znasat Skodu, ktora v désledku toho vznikne.

Najomca sa zavazuje zabezpeCit na svoje naklady v nebytovych priestoroch plnenie uloh ochrany
pred poZiarmi vzmysle ust. § 4 anasl. zakona €. 314/2001 Z.z. a ostatnych noriem z oblasti
ochrany pred poziarmi. Za vSetky Skody a ubliZzenia na zdravi, ktoré vznikli v désledku nespinenia
povinnosti stanovenych v cit. zakone, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Za porusenie tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10,- EUR za kaZdy, aj zacaty def trvania
poruSenia tejto povinnosti. Narok prenajimatela na nahradu Skody v plnej vySke a opravnenie
ukondéit najom tym nie je dotknuté.

Najomca sa zavazuje bez zbytoCného odkladu oznamovat vSetky skutoCnosti majluce vplyv na
predmet najmu (napr. zmena adresy najomcu).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkolvek pisomnosti bude miestom
dorucenia adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ovana do miesta dorucenia podla
ods. 11 tohto ¢lanku bude povazovana za doru¢enu ato ivpripade, Ze bude vratena
prenajimatelovi ako pisomnost neprevzata. Ak nebude mozné najomcovi pisomnost dorucit na
adresu podfa ods. 11 tohto ¢lanku, povaZuje sa pisomnost za najomcovi doru¢enu tretim dfiom odo
dna jej ulozenia na poste, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

Najomca je povinny v pripade opodstatnenej poZiadavky zodpovedného zéstupcu prenajimatela
spristupnit’ prenajaté priestory za ucelom vykonania obhliadky, ako aj umoznit prenajimatelovi
kontrolu dodrziavania podmienok najmu vyplyvajucich ztejto zmluvy a prisluSnych pravnych
predpisov. Tuto kontrolu je prenajimatel povinny ohlasit’ pisomne, minimalne tri dni vopred.

V.
ZANIK NAJMU

Né&jom sa skon€i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Zmluvné strany mdzu kedykolvek ukoncit najom pisomnou dohodou.

Prenajimatel moze pisomne vypovedat zmluvu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;



C) ndjomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na uhradu najomného uréité
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uZivanie bytu a najomcovi bola uloZzena povinnost
byt vypratat;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;
g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast' do podnajmu bez sthlasu prenajimatela.

h) ak bude zmenena vy$ka najomného na zaklade VZN, ktoré stanovi vy$Sie sadzby najomného
za uzivanie nehnutelnosti v sprave prenajimatefa ako je uvedené v ¢l. lll. ods. 4. tejto zmluvy
a najomca neuzavrie v lehote ur€enej prenajimatefom dohodu o zmene vy$ky najomného formou
uzavretia dodatku k tejto zmluve.

Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak

a) strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zékona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnéajme nebytovych priestorov.

Viypovednd lehota je tri mesiace; poCita sa od prvého difia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy v pripade poruSenia zavazku najomcu neuZivat
predmet najmu na iny ako dohodnuty Ucel.

V.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Obe zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze ich véla prejavena v tejto zmluve je slobodna,
vazna a bez omylu.

Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisu oboma zmlvunymi stranami a ucinnost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, 2x pre prenajimatela a 1x
pre najomcu.

Priloha & 1:  Specifikacia nebytovych priestorov

V Bratislave dna 14.10.2020

Mestska Cast Bratislava - Devin Jaga Group, s.r.o.
...... podpisané V.r................... cevenenes POAPISANE VL.
Ing. Lubica Kolkova Ing. Peter Halasz
starostka konatel






