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Zmluva 0 najme nebytoveho priestoru a jeho vybavenia 
c.426/2020 

uzatvorena podl'a ust. § 3 zflkona~. 116/1990 Zb. 0 najrne a podm\jme nebytov)rch priestorov v znen! neskorsfch predpisov 
a podl'a ust. § 663 a nasI. zakona~. 40/ 1964 Zb. Ob<!iansky zakonnik (d'alej len "zmluva") 

Zmluvne strany: 

1. 

a 

2. 

Nazov: 
Sidlo: 
ICO: 
mc: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
IBAN: 
Konajuci prostrednictvom: 

(d'alej ako "prenajimatel"') 

Obchodne meno: 
Sidlo: 
ICO: 
Konajuci prostrednictvom: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu IBAN: 

mestslci cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3, 814 21 Bratislava 
00603 147 
2020804170 
vlrn, a.s. 
35-1526012/0200 
SK63 0200 0000 3500 0152 6012 
Ing. arch. Zuzana Aufrichtova, starostka mestskej casti 

CITY GASTRO s.r.o. 
Sliacska IE, 831 02 Bratislava 
46323279 
Martin Catlos - konate!' 
UniCredit Bank Czech republic and Slovakia, a.s. 
SK50 1111 0000 0013 5729 8000 

(d'alej ako "oajomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len ,,zmluvne straoy") 

Uvodne ustanovenie 

Zmluvne strany, respektujuc zakon c. 13811991 Zb. 0 majetku obci, zakon C. 37711990 Zh. 
o h1avnom meste Slovenskej republiky Bratislave, StatUt hlavneho mesta Slovenskej republiky 
Bratislavy, Z3sady hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom 
zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-Stare Mesto, sa dohodli v sMade s uznesenim 
Miestneho zastupite!'stva mestskej casti Bratislava-Stare Mesto C. 109/2020 zo dna 03.11.2020 
(d'alej len uznesenie C. 109/2020") na uzatvoreni tejto Zmluvy 0 najme nebytoveho priestoru 
c.426/2020 (d'alej tiez "zmluva") za nasledovnycb podmienok: 

eLI 
Predmet zmluvy 

1.1 Prenajimatel' je vlastnikom stavby so supisnYm cislom 7968 postavenej na pozemku parco registra 
C KN c. 72491470 rymere 545 m' , drub stavby 12, popis stavby: Zariadenie opatrovatel'skej sluzby 
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- Palarikova 24, zapisanej na LV e. 9514, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.e. Stare Mesto, 
katastralne uzemie: Stare Mesto (d'alej len "stavba"). 

1.2 Stavba specifikovana v ods. 1.1 tohto elanku zmluvy bola na zaklade Zmluvy 0 vYPozieke 
e. 31112000 zo dna 10.11.2020 prenechana do uzivania, s rynimkou predmetu najmu uvedeneho 
v ods. 1.3 tohto elanku zmluvy, organizacii zriadenej prenajimatel'om Seniorcentru Stare Mesto, 
Podjavorinskej 6, (d'alej len "Seniorcentum") za ueelom poskytovania socialnych sluzieb v zmysle 
zakona e. 448/2008 Z.z. 0 socialnych sluzMch a 0 zmene a doplneni zakona e. 455/1991 Zb. 
o zivnostenskom podnikani (zivnostenskY zakon) v zneni neskorsich predmetov v sulade 
s predmetom einnosti Seniorcentra. 

1.3 Touto zmluvou prenecMva prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok v tejto 
zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania: 

1.3.1 - kuchyi5.u (miestnosf C. 1.22) s rymerou 49,36 m2 
1.3.2 - zazemie kuchyne, Ictore Ivoria: 

miestnosf c. 1.18 um)tvanie termoportov - 3,52 m2 
miestnosf C. 1.19 sklad - 3,52 m2 
miestnosf C. 1.15 chodba - 6,12 m2 
miestnosf C. 1.14 prijem - 3,57 m2 
miestnosf C. 1.20 rylevka kuchyi5.a - 2,46 m2 
miestnosf C. 1.16 sklad kuchynskeho bioodpadu a obalov - 3,03 m2 
miestnosf C. 1.17 chladeny sklad - 6,51 m2 
miestnosf C. 1.12 hygiena s wc pre personal kuchyne - 5,37 m2 
miestnosf C. 1.11 satiia pre personal kuchyne - 6,15 m2 

1.3.4 - zariadenie a vybavenie kuchyne, ktoreho zoznam tvori neoddelitel'nu sucasf tejto zmluvy ako jej 
Priloha e. 2. 
(d'alej len "predmet najmu" a s rynimkou vybavenia a zariadenia kuchyne aj len "nebytory 
priestor") 

1.4 Predmet najmu sa nachadza na I. nadzemnom podlaZi stavby. POdorys s vyznacenim miestnosti 
specifikovanych v bode 1.3.2 Ivori neoddelitel'nu sucasf tejto zmluvy ako jej Priloha c. 1. 

{:1.1I 
Ueel najmu 

2.1 Prenajimatel' sa zaviizuje prenechaf najomcovi a najomca je opravneny uZivaf predmet najmu za 
ucelom pripravy a dodavky celodennej stravy pre Seniorcentrum , spocivajucich v kaModennej 
prfprave a dodavke ce!odennej stravy do zariadeni Seniorcentra (vratane sobot, nediel', sviatkov 
a prazdnin), pricom dodavana strava musi zabezpecovaf vhodnym a primeranym striedanim 
miisit)tch, vegetarianskych a dietnych jedal pestrosf a vyvazenosf stravy. 

2.2 Najomca je opravneny uzivaf predmet najmu ryluene na uce! uvedeny v ods. 2.1 tohto clanku 
zmluvy. Na pripadnu zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predcMdzajucim 
pisomnym suhlasom prenajimatel'a vyhotovenym vo forme pisomneho dodatku k tejto zmluve. 

2.3 Najomca nie je opravneny daf predmet najmu, resp. jebo casf do najmu, podnajmu alebo 
vYPozicky, alebo na zaklade inej zmluvy akYmkol'vek sposobom umomif uzivanie predmetu 
najmu, tretej osobe bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a. Najomca rue Je 
opravneny zriadif zalozne pravo k predmetu najmu, ani inak zafaZif predmet najmu. 
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(:1. III 
Najornne a preddavkove platby za slnzby 

3.1 Prenajirnatel' a najornca sa v zmysle zakona c. 18/1996 Z.Z. 0 cenach v zneni neskor~ich predpisov 
a na zaklade uznesenia C. 109/2020 dohodli na m\jomnom za predmet nlijrnu v celkovej ry~ke 
10800,- EUR (slovom: desaftisicosernsto eur) roene. 

3.2 Najomca bude uhrlidzaf najomne §tvrt'rocne na liCet prenajimatel'a na zaIdade tejto zmJuvy, pricom 
najomne je splatne najnesk6r do 10. dna prislusneho kalendarneho §tvrt'roka, za ktoIj sa plati 
nlijomne, pokial' najomca neobdrzi faktUru. V pripade, ze bude najorncovi nlijomne faktUrovane, je 
povinny toto zaplatif v lehote splatnosti uvedenej na faktUre. Najomne za PrvY neuplny kalendamy 
~tvrfrok je splatne do desiaticb dnf odo dna uClnnosti tejto zmluvy v pornemej ryske podl'a poctu 
zodpovedajucich dnL 

3.3 Najornca je povinny poukazovaf platby najomneho vcas tak, aby tieto najnesk6r v desiaty den 
prislu~neho kalendameho ~tvrfroka, za ktoIj sa uhradzaju, boli pripfsane na ucet prenajfmatel'a, 
e. oetu v tvare IBAN: SK 6302000000350001526012, VS: 245280473. 

3.4 V cene nlijmu - nlijomnom nie su obsiahnute platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, 
vody, stoene, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telef6nnych liniek a za d'al~ie sluzby spojene 
s uzivanim nebytoveho priestoru najomcom, a tiez naklady spojene s obvyklym udrZiavanfm 
a prevadzkou nebytoveho priestoru. Po dohode zmJuvnych stran bude uvedene naklady a tzv. 
prevadzkove naklady zna~af najomca. V cene najmu - najomnom nie su obsiahnute ani naklady na 
upratovanie predmetu najmu, ktore si zabezpecuje najomca vo vlastnom mene a na vlastne naklady. 

3.5 Prenajimatel' a najomca sa dobodli, ze prenajimatel' bude poskytovaf najomcovi sluzby spojene 
s uzivanfm predmetu najmu. Specifikacia a ryska preddavkorych platieb za sluzby je uvedena vo 
rypoctovom liste, ktoIj tvori neoddelitel'nu sucasf tejto zmluvy ako Priloha c. 3. Najomca sa 
zavazuje preddavky na sluzby spojene s uzfvanim predmetu najmu uhradzaf sp6sobom 
~pecifikovanym v bode 3.2 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknute vyUetovanfm za 
prislu~ny kalendamy rok su splatne v termine a podl'a zUctovacich udajov uvedenych 
prenajimatel'om v pfsomnom vyUctovanL lne sluzby ako neuvedene vo rypoctovom liste si najomca 
zabezpecf vo vlastnom mene a na vlastne naklady. Za ucelom zabezpeeenia odvozu a likvidacie 
odpadu vzniknuteho v suvislosti s uzfvanim predmetu najmu sa najomca zavazuje do 10 dni od 
podpisania tejto zmIuvy uzatvorif zmluvu so spoloenosfou Odvoz a likvidacia odpadu a.s., 
v skratke: OLO a.s., so sidlom: lvanska cesta 22, 821 04 Bratislava, lCO: 00 681 300, na zaklade 
ktorej bude spolocnosf pre najomcu zabezpeeovaf pravidelny odvoz a likvidaciu odpadu. 

3.6 Najomca sa zavazuje akceptovaf zvY~enie sumy preddavkov na sluzby spojene s uZfvanfm 
predmetu najmu navrhnute prenajfmatel'om, a to v pripade zmeny cien dodavanycb sluzieb, alebo ak 
na zaklade rocnebo vyUctovania bude zrejme, ze preddavky na sluzby nepokrYvaju skutocne 
naklady. Najomca sa sucasne zavazuje akceptovaf zvYsenie sumy preddavkov na sluZby spojene 
s najmom aj v pripade, ak sa pocas trvania najmu uklize, ze preddavky na sluzby nepokrYvaju 
skutoene naklady, a to bez ohl'adu na skutoenosf, ei bolo, alebo nebolo vykonane vyUctovanie, a to 
z d6vodu, ze nastavenie preddavkov na slliZby, ktore su obsiahnute vo rypoetovom liste tvoriacom 
Prilobu e. 3 tejto zmJuvy, prenajfmatel' nastavil orientacne, nakol'ko nebytory priestor zatial' nebol 
uzfvany, s Cfm najomca sublasf a lUto skutocnosf berie na vedomie. Zrysenie preddavkorycb 
platieb podl'a tohto odseku je najomca povinny uhradif na zaklade jednostrannebo oznamenia 
o zvYseni preddavkorych platieb (noveho rypoetovebo listu) a novej faktUry zobl'adnujucej lUto 
upravu. 

3.7 Najomca je pri kazdej platbe najomneho a preddavkov na sluzby spojene s uZivanfm predmetu 
najmu povinny uviesf obdobie, za ktore sa platba poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie neurci 
a prenajfmatel' eviduje voei najomcovi pohl'adlivku z titulu nedoplatku na najomnom a na 
preddavkocb na sluzby alebo z vyUetovania sluzieb, je prenajfmatel' opravneny zapoeftaf 
ne~pecifikovanu platbu na pokrytie najstar~ej splatnej pohl'adavky. Za nedodrzanie tennfnu platby 
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najomneho a preddavkov na sluiby uplatni prenajimatel' voCi najomcovi urok z omeskania 
stanovenyv ust. § 3 nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z. z. 

3.8 Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ie prenajimatel' je pocas doby trvania najmu opravneny upravif 
dohodnuru rysku ceny najmu jeden raz rocne v sulade s medzirocnYm rastom indexu 
spotrebitel'skYcb cien oznamenym StatistickYm tiradom Siovenskej republiky, najskar vsak od 
01.01.2022. Zmluvne strany sa v pripade zmeny ceny najmu zaviizuju uzavrief now dohodu 
o najomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak nedajde k dohode, prenajimatel' a najomca sa 
dohodli , ze prenajimatel' je opravneny od zmluvy odsrupif. 

(:1. IV 
Trvanie zmluvy 

4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitti najdlhSie na dobu trvania Zmluvy 0 poskytovani 
sluzieb c. 25/2020 uzatvorenej medzi Seniorcentrom a najomcom, ako tispesnym uchadzacom 
vo verejnom obstaravani na predmet zakazky "Priprava a dodavka celodennej stravy", dna 
21.12.2020, na zaklade ktorej bude pripravovat' a dodavat' stravu pre Seniorcentrum (d'alej 
len "Zmluva 0 poskytovani sluzieb"), pricom poslednym dnom trvania najomnebo vzt'ahu 
bude den, ktory bude poslednym dnom trvania Zmluvy 0 poskytovani sluzieb. 

4.2 Najomny vzfah v zmysle tejto zmluvy maze bye pred uplynutim doby podl'a ods. 4.1 tejto zmluvy 
ukonceny 
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, 
b) na zaklade vYPovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni § 9 zakona 

c. 11611990 Zh. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, 
c) jednostrannYm odsrupenim od zmluvy prenajimatel'om z davodov uvedenycb v ods. 4.4 tejto 

zmluvy a z davodov upravenych v Obcianskom zakonniku. 
4.3 VyPovedna lehota je trojmesacna. V pripade ukoncenia najmu z davodu neplatenia najomneho je 

vYPovedna lehota jednomesacna. VyPovedna lehota sa poWa od prvebo dna kalendameho mesiaca 
nasledujucebo po domceni vYPovede. 

4.4 Zmluvne strany sa dobodli v sulade sods. 4.2 pismo c) tobto clanku, ze prenajimatel' maze od tejto 
zmluvy jednostranne odsrupif v pripade, ak najomca uiiva nebytory priestor v rozpore so zmluvou, 
najmii ak 
a) najomca je viae ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomneho alebo Ubrady spojenej 

s uzivanim predmetu najrnu, 
b) predmet najmu uiiva bez predcbadzajuceho suhlasu prenajimatel'a iny subjekt ako najomca, 
c) najomca uiiva predmet najmu, alebo ak trpi jebo uZ1vanie takYm spasobom, ie prenajimatel'ovi 

vznika skoda alebo ie mu hrozi skoda, 
d) najomca pri uiivani predmetu najmu brubo porusuje pokoj alebo poriadok; prenajimatel' 

pisomne upozomi najomcu na toto porusenie a ustanovi mu primeranti lebotu na zjednanie 
napravy; ak pride v priebebu 6 mesiacov od takehoto upozomenia k opakovanemu poruseniu 
pokoja alebo poriadku, maze prenajimatel' od zmluvy jednostranne odsrupif z davodu brubeho 
pomsovania pokoja alebo poriadku najomcom, 

e) najomca uiiva predmet najmu na iny ucel ako je u6el dohodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy, 
f) nedajde k dobode 0 najomnom podl'a ods. 3.8 tejto zmluvy, 
g) najomca si nesplni povinnosf podl'a ods. 6.12 tejto zmluvy 
h) najomca si nesplni povinnosf podl'a ods. 6.14 tejto zmluvy, 
i) najomca si nesplni povinnosf podl'a ods. 7.2 tejto zmluvy, 
j) najomca si nesplni povinnosf podl'a ods. 7.3 tejto zmluvy, 
pricom zmluva sa zrusuje doom dorucenia oznamenia oodsrupeni od ne] prenajimatel'om 
najomcovi. 
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4.5 Najomea je povinny odovzdaf nebytory priestor najneskor v PrvY praeovny den po uplynuti 
vYPovednej lehoty, resp. po skoncenf najmu prenajfmatel'ovi vypratany a v stave vakom ho 
prevzal, s prihliadnutfm na obvykle opotrebenie ako aj odovzdat' osobitne zariadenie a vybavenie 
kuehyne v rozsahu podl'a Prflohy c. 2, pokial' sa s prenajfmatel'om nedohodne inak. V pripade 
nesplnenia tejto povinnosti je najomea povinny zaplatif prenajfmatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 
100,00 EUR za kaZdy den omeskania s odovzdanim nebytoveho priestoru a/alebo s odovzdanfm 
zariadenia a vybavenia kuehyne v rozsahu podl'a Prilohy c. 2. V pripade straty alebo poskodenia 
predmetu patriaeeho do zariadenia a vybavenia kuehyne je najomea povinny tento nahradif funkcne 
porovnatel'nYm zariadenfm, pokial' sa s prenajfmatel'om nedohodne na financnej protihodnote. 
Povinnosf podl'a predehadzajueej vety sa nevzfahuje len pre pripad ukoncenia najmu, ale sa bude 
uplatnovaf pocas eelej doby najmu. 

4.6 V pripade, ze najomea po skonceni najmu nevypraee nebytory priestor, s rynimkou zariadenia 
a vybavenia kuehyne, ktoreho speeifikaeia IVori Prflohu C. 2 tejto zmluvy, prenajfmatel' pfsomne, 
listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomeu na vypratanie nebytoveho priestoru, t. j. 
opustenie nebytoveho priestoru najomeom a vysfahovanie vsetkYeh hnutel'nyeh veef patriaeieh 
najomeovi, ktore sa naehadzaju v nebytovom priestore. V pripade, ze mljomea nebytory priestor ani 
po takejto ryzve nevypraee, prenajfmatel' je opravneny vyprataf nebytory priestor na naklady 
a nebezpecenstvo najomeu, pricom hnutel'ne veei z nebytoveho priestoru patriaee najomeovi ulozf 
do usehovy vo vlastnyeh priestoroeh, resp. v priestoroeh tretej osoby. Prenajfmatel' nezodpoveda za 
poskodenie, znicenie, stratu, odeudzenie, ani ine zmensenie majetkovej hodnoty takYehto 
vypratanyeh hnutel'nyeh veef. 

4.7 Pravny vzfah medzi prenajfmatel'om a najomeom pri vypratani nebytoveho priestoru a ulozenf veci 
do usehovy postupom podl'a predehadzajueeho bodu sa riadi zmluvou 0 skladovanf v zmysle ust. 
§ 527 a nasI. Obehodneho zakonnika, kedy prenajimatel' je skladovatel'oID a n:\jomea ukladatel'om 
vypratanych hnutel'nyeh veef. Zmluvne strany uzatvaraju tUto dohodu ako zmluvu 0 skladovanf. 
Najomea tYmto vyhlasuje, ze prenajimatel' je opnlvneny prevziaf a uskladnif vsetky hnutel'ne veei, 
ktore patria najomcovi a ktore sa budu naehadzaf v nebytovom priestore po skoncenf najmu. 
Prenajfmatel' ako skladovatel' pfsomne potvrdf n:\jomeovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenyeh 
hnutel'nych veef. Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomea ako ukladatel' je povinny zaplatif 
prenajfmatel'ovi ako skladatel'ovi obvykle skladne s prihliadnutim na povahu veei, dlzku a sposob 
skladovania, rninimalne vsak 15,00 EUR za kazdy zacatY den skladovania. Prenajfmatel' ako 
skladovatel' je povinny skladovaf vypratane hnutel'ne veei po dobu 30 dni od ieh prevzatia. 
Prenajfmatel' ako skladovatel' maze odstUpif od zmluvy 0 skladovanf, ak najomea ako ukladatel' 
nevyzdvihne vypratane hnutel'ne veei po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajfmatel' ako 
skladovatel' po odstUpenf od zmluvy urcf najomcovi ako ukladatel'ovi primeranu lehotu na 
vyzdvihnutie yypratanyeh hnutel'nyeb veci s upozomenfm, ze inak ieb preda. Po mamom uplynutf 
tejto lehoty prenajfmatel' ako skladovatel' skladovane hnutel'ne veei preda vhodnYm sposobom na 
ucet najomeu ako ukladatel'a, a to za eenu urcenu znaleek:Ym posudkom alebo odbomym odhadom, 
ktory je opravneny urobif zamestnanee prenajfmatel'a. Prenajimatel' ako skladovatel' si z ryfazku 
z predaja uspokoji pohl'adavku voci najomcovi na najomnom a sluzMeh, sumu skladneho, ako aj 
vynalozene naklady spojene s predajom; zvysnu sumu vyda najomeovi. Prenajfmatel' ako 
skladovatel' rna na zabezpecenie vsetkYeh svojich penafuyeh m\rokov voci najomeovi ako 
ukladatel'ovi zadrfue pravo na skladovanyeh veeiaeh. . 

4.8 Prenajfmatel' je po skonceni najmu opn\vneny vstUpif do nebytoveho priestoru a vymenif zamok na 
vehodoryeh dveraeh. Najomea je povinny umofuif prenajimatel'ovi vstup do nebytoveho priestoru. 
Najomca je povinny zdciaf sa ak6hokol'vek branenia vstupu prenajfmatel'a do nebytoveho 
priestoru, rymeny zamky, ci inej cinnosti prenajfmatel'a v nebytovom priestore. Najomea berie na 
vedomie tento postup prenajfmatel'a, suhlasf s nfm a respektuje, ze ide 0 rykon vlastnfekeho prava 
prenajfmatel'a v sulade s pravnymi predpismi. 

4.9 Najomea berie na vedomie, ze postupom prenajfmatel'a podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mofu bye 
dotknut6 udaje najomeu ulozene na pamaforyeh nosicoeh a inyeh mediaeh urcenyeh na 

SIl3 



zaznamenavanie dOt (poeitaee, harddisky, USB ld'uee, CDIDVD, atd'.), kton! sa naehadzaju 
v nebytovom priestore. V pripade, ze nastane skutocnosf uvedena v predehadzajueej vete, najomea 
vyhlasuje, ze ruto skutocnosf zavinil on sam, lebo nesplnil povinnosf vyprataf nebytory priestor po 
skonceni najmu. 

4.10 Najomea je povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 1.000,00 EUR za kazde 
porusenie povinnosti najomeu umoznif prenajimatel'ovi rykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8 
tejto zmluvy. Najomea udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupoval pri 
skonceni najmu spasobom uvedenym v tomto clanku zmluvy. Najomea berie na vedomie, ze ak 
prenajimatel' prisrupi k uplatneniu svojieh opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to 
iba z toho davodu, ze najomea nevypratal po skonceni najmu nebytory priestor. 

Cl. V 
Zakonne zalozoe a zadrzne pravo 

5.1 Prenajimatel' rna podl'a us!. § 672 ods. I zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik na 
zabezpecenie najomneho zalozne pravo k hnutel'n:Ym veeiam, ktore su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria mijomeovi alebo osobam, ktore s nim uZivaju nebytory priestor. 

5.2 Prenajimatel' ako zalozny veriteI' je opnlvneny uspokojif sa alebo domahaf sa uspokojenia 
pohl'adavky, predstavujueej nezaplatene najomne z predmetu zalomeho prava, !. j. k hnutel'n:Ym 
veeiam, ktore su v prenajatom nebytovom priestore a patria najomeovi alebo osobam, ktore s nim 
uzivaju nebytory priestor (d'alej len "zaloh"), ak pohl'adavka nie je riadne a vcas splnena. 

5.3 Zalozne pravo predstavuje nepodmienene, neodvolatel'ne a absolutne pravo 2Olozneho veritel'a 
vykonaf toto 2Olome pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho casti, a to bez akehokol'vek 
rozhodnutia alebo suhlasu akehokol'vek organu alebo inej osoby. 

5.4 Do uplneho splnenia vsetkYeh zabezpeeenyeh zaviizkov (mijomnc) voei zalomcmu vcritcl'ovi sa 
najomea ako zalozea zavazuje plnif nasledovne povinnosti: 
a) bez predehadzajuceho pisomneho suhlasu zalomeho veritel'a zalozea nesmie 2Oloh: 

(i) seudzif (najma predaf, darovaf, zamenif s veeami inej osoby, vlozif ako vldad do 
zaldadneho imania obehodnej spolocnosti alebo druzstva, podiel'af sa nimi ako vldadom na 
podnikani ineho podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zalome pravo nezanika a posobi v 
plnom rozsahu podl'a tejto zmluvy na nadobUdatel'a, 

(ii) zriadif k zalohu veene bremeno, d'alsie zalozne pravo, alebo ine obdobne pravo, ktore by 
sfazovalo rykon pray zalomeho veritel'a, 

(iii) odovzdaf zaloh do drzby tretej osoby; 
b) umoZnif zaloznemu veritel'ovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za ucelom jeho 

obhliadky, pripadne vykonania vsetkYeh ukonov potrebnyeh k oeeneniu zalohu, rykonu 
zalozneho prava, udrziavacieh prae, ak ieh vykonanie je nevyhnutne pre zaehovanie hodnoty 
zalohu alebo vykonania inyeh zisfovani, ktore mafu byf pre zalomeho veritel'a relevantne; 

e) uskutocnif kazdy ukon a poskytnllf vsetku sueinnosf, ktorU zalomy veriteI' bude podl'a 
vlastneho uvazenia vyiadovaf na vznik, trvanie alebo oehranu akehokol'vek svojho prava v 
suvislosti s rykonom 2Olomeho prava; 

d) riadne omaeif 2Oloh, aby nemohlo daj sf k zamene s inou hnutel'nou veeou spasobom, ktory je 
odolny voei bememu meehaniekemu opotrebeniu a podl'a momosti aj voci pasobeniu 
prirodnyeh zivlov, prieom toto omacenie bude (lbsahovaf najma identifikaeiu hnutel'nej veei 
(vYrobne alebo ine obdobm\ cislo, typ a oznacenie hnutel'nej veei) a udaj 0 tom, ze ide 0 zaloh 
na zabezpeeenie najomneho z tejto zmluvy. 

5.5 Ale zabezpecena pohl'adavka (najornne) nie je riadne a yeaS splnena, maze zalozny veriteI' zacaf 
rykon zalozneho prava. V ramei rykonu zalomeho prava sa zalozny veritel' maze uspokojif 
nasledovnymi spasobmi: 
a) predajom zalohu na drazbe podl'a zakona c. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nyeh drazbaeh v zneni 

neskorsieh predpisov, 
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b) domahaf sa uspokojenia predajom zalohu podl'a zakona c. 23311995 Z. z. Exekucneho poriadku 
a zakona c. 9911963 Zb. ObCianskeho sudneho poriadku, 

c) inym vhodnym sposobom uvedenym v ods. 5.7 tohto clanku, 
d) inYm vhodnym sposobom podl'a predpisov, letore budu platne v dobe vzniku podmienok na 

vykon zalozneho prava, 
k cornu mu uz pri uzavreti tejto zmluvy dava najomea vopred svoj suhlas. 

5.6 0 sposobe vykonu zaloZneho prava rozhoduje zalozny veriteI', 0 com upovedomi zalozeu. Ak 
zaloZnYm veritel'om vybrany sposob vykonu zalozneho pn'va sa ukaze ako nevhodny, je zalozny 
veriteI' opravneny vybraf iny sposob vykonu zalozneho prava, 0 com zalozcu upovedomi. 

5.7 Za ine vhodne sposoby zmluvne strany povafuju: 
a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto clanku 
b) vyhlasenie obchodnej verejnej sMaze v zmysle ods. 5.9 tohto clanku. 

5.8 Priamym predajom sa pre ucely vykonu zaIozneho prava rozumie predaj zaIohu tretej osobe, letora 
zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu sudnym znalcom alebo odbornym odbadom, letory je 
opravneny urobif zamestnanec prenajimatel'a. 0 predaji zalohu v tomto pripade bude zaIozny 
veriteI' zalozcu vopred informovaf. 

5.9 Vyhlasenie obchodnej verejnej sMaze sa pre ucely realizacie zaloZnebo prava rozumie vyhlasenie 
obcbodnej verejnej sMaze v zmysle § 281 a nasI. Obchodneho zakonnika zaloznYm veritel'om 
(d'alej len "sut'az") a predaj zalohu v sulade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9 
nasledovne: 
a) za dostatocnu lehotu trvania sMaze sa povafuje lehota jedneho mesiaca od uverejnenia 

vyhlasenia sMaZe. Najvhodnejsim z predlozenyeh navrhov sa rozumie navrh na uzavretie 
kUpnej zmluvy s najvyssou kUpnou cenou, 

b) minimalna cena, letora bude v priebehu sMaze akceptovatel'nou, bude cena stano vena na 
zaklade znaleckeho posudku vyhotoveneho sudnym znaleom alebo cena stanovena odbomYm 
odhadom, letory je opravneny urobif zamestnanec prenajimatel'a, 

e) v pripade, ak nebude uzatvorena kUpna zmluva s ucastnikom sMaze, letory predlozil 
najvhodnej si navrh na uzatvorenie kUpnej zmluvy v urcenom case, rna zaloZnY veriteI' pravo 
sMaz opakovaf, alebo realizovaf priamy predaj, 

d) zaloZnY veriteI' rna pravo predaf zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom, avsak len v 
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sMaze nepodari zalob predaf; v takom pripade sa 
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vyssie. 

5.10 ZaloZnY veriteI' je opravneny na uzavretie kUpnej zmluvy s trefou osobou vybranou sposobom 
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto clanku. Kupnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziaf vylucne 
zalozny veriteI'. Nalezitosti kUpnej zmluvy urcuje zalomy veriteI'. 

5.11 Naklady spojene s vykonom zaIoznebo prava a vynalozene zaloZnYm veritel'om (naklady 
dobrovol'nej verejnej dratby, exekucnebo konania, obchodnej verejnej sMaze, dane v zmysle 
prislusnych pravnyeh predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovne naklady a ine) su 
prislusenstvom zabezpecenej pohl'adavky a zaIozea sa ieh zavazuje zaplatif zaloznemu veritel'ovi, 
pricom ich zaplatenie je zabezpecene zaloznYm pravom. 

5.12 ZaloZnY veritel' je opravneny znizif najnizsie podanie v zmysle us!. § 16 ods. 4 zakona c. 527/2002 
Z. z. 0 dobrovol'nych drazMeh v zneni neskorsich predpisov v rozsabu urcenom zaloZnYm 
veritel'om. 

5.13 Zacatie vykonu zaloZneho prava je zaloZnY veriteI' povinny pisonme oznamif zalozcovi. 
5.14 Z8lomy veriteI' je opnivneny zaloh predaf letorymkol'vek sposobom dohodnutYm v ods. 5.5 az 5.9 

tohto clanku najskor po uplynuti 30 dni odo dna oznamenia 0 zacati vykonu zalozneho prava 
zalozcovi (d'alej len "adreslit") formau doporuceneho Ii stu, pricom za dorucenie listu sa povafuje 
den prevzatia tohto Ii stu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troeh dni od 
jebo ulozenia nevyzdvihne, povafuje sa za doruceny dnom jeho vratenia odosielatel'ovi i ked' sa 
adresat 0 ulozeni tohto listu nedozvedel. 
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5.15 V zmysle ObCianskeho zakonnika pri spenazeni zalohu kona zalozny veriteI' v mene zaIozeu. 
Zalozny veriteI' je kedykol'vek opravneny splnomoenif akUkol'vek tretiu osobu, uplne alebo 
ciastocne, aby tato tretia osoba konala namiesto zalomeho veritel'a pri predaji zalohu v mene 
zalozeu. Zmluvne strany sa osobitne dohodli, ze zalozny veriteI' je opravneny konat' v mene a na 
ucet zalozeu aj pri vsetkYeh ukonoeh potrebnyeh k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitel'ovi v 
zmysle us!. § 29 zakona c. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nyeh drazbaeh v zneni neskorSfeh predpisov. 

5.16 Aleje zaloh !voreny viaeerymi samostatnymi hnutel'nymi veeami, kazda z tyehto samostatnyeh vecf 
maze byf speiiazena v ramei rykonu zalozneho prava na uspokojenie zabezpecenej pohl'adavky 
podl'a tejto zmluvy samostatne alebo spoloene, podl'a rozhodnutia zalomeho veritel'a. 

5.17 Zalozea je povinny strpiel' rykon zalozneho prava a poskytnM zalomemu veritel'ovi suCinnosl' 
potrebnu na rykon zalozneho prava. Najma je povinny vydaf zalomemu veritel'ovi zaloh a doklady 
potrebne na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupraeoval' so zaIoznYro veritel'om pocas 
rykonu zalozneho prava. 

5.18 Zalozny veriteI' je povinny podal' zalozeovi pisomnu spravu 0 rykone zalozneho prava, v ktorej 
uvedie najma udaje 0 predaji zalohu, hodnote ryfazku z predaja zaIohu, 0 nakladoeh vynalozenyeh 
na vykonanie zalomeho prava a 0 pouzi ti ryfazku z predaja zaIohu. 

5.19 Z ryfazku predaja zalohu podl'a tohto clanku zmluvy zalozny veriteI' prednostne uhradi ucelne 
vynalozene naklady suvisiaee s rykonom zalomeho prava (odmena pre znalca za vyhotovenie 
znaleekeho posudku, odmena pre lieitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju 
zabezpecenu pohl'adavku. Ale yYt'azok z predaja zalohu prevysuje zabezpeeenu pohl'adavku, 
zaIozny veriteI' je povinny zalozeovi vydal' hodnotu ryfazku z predaja, ktora prevysuje zabezpecenu 
pohl'adavku po odpoeitani nevyhnutne a ucelne vynalozenyeh nakladov v suvislosti s rykonom 
zalozneho prava. 

5.20 Prenajimatel' rna podl'a us!. § 672 ods. 2 zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik na 
zabezpeeenie najomneho ziidrzne proivo k hnutel'nym veeiam, ktore su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria najomeovi alebo osobam, ktore s nim uzivaju nebytory priestor. Ale sa najomea 
st'ahuje alebo ak sa odstranuju uvedene hnutel'ne veei, napriek tomu, ze najomne nie je zaplatene 
alebo zabezpeeene, maze prenajimatel' zadrzal' tieto veei. 

5.21 Prenajimatel' je povinny bez zbytoeneho odkladu upovedomil' najomeu 0 zadrzani vecf a jeho 
d6vodoeh. 

5.22 Najomea je povinny uhradil' prenajimatel'ovi naklady suvisiaee so zadrzanim vee!. 
5.23 Na zaklade zadrmeho pn\va rna prenajimatel' ako veriteI' pravo pri rykone sudneho rozhodnutia na 

prednostne uspokojenie z ryfazku zadrzovanej veei pred inym veritel'om, a to aj zalomYro 
veritel'om. 

5.24 Najomea berie na vedomie, ze rykonom opravnenia prenajimatel'a v ramei zakonneho zalomeho 
prava a zadrtneho prava nemoze vzniknM najomeovi skoda. Sueasne je najomea uzrozumeny 
s tYro, ze takYmto rykonom mom byf dotknute udaje najomeu ulozene na pamiil'oryeh nosieoeh 
a inyeh mediaeh ureenyeh na zaznamenavanie dat (pocHace, harddisky, USB kl'uee, CDIDVD atd'.), 
ktore sa naebadzaju v nebytovom priestore. V prfpade, ze nastane skutocnosl' uvedena 
v predebadzajueej vete, najomea vyhlasuje, ze ruto skutocnosl' zavinil on sam, lebo nesplnil 
povinnosf platif najomne riadne a yeas. 

5.25 Najomea je povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 1.000,00 EUR za kazde 
porusenie povinnosti najomeu podl'a tohto elanku zmluvy. Najomea vyhlasuje, ze rysku zmluvnej 
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v prfpade porusenia povinnosti 
sa zavazuje zaplati!' zmluvnu pokutu do piatieh dni odo diia porusenia povinnosti. 

5.26 Najomca udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupoval pri rykone 
zakonneho zalozneho a zadrzneho prava sposobom uvedenYro v tomto elanku zmluvy. Najomea 
berie na vedomie, ze ak prenajimatel' pristupi k rykonu zakonneho zalomeho a zadrzneho prava, 
bude to iba z toho d6vodu, ze najomea neuhradil najornne riadne a vcas. 
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(:1. VI 
Pn\va a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

6.1 Zmluvne strany su povinne poskytnUf si vzajomnu sucinnosf za ucelom protokolarnebo 
odovzdania a prevzatia predmetu najmu. Pri odovzdani predmetu najmu prenajimatel' odovzda 
najomcovi kl'uce od predmetu najmu. V protokole 0 prevzati predmetu najmu, podpisanom 
zastupcami obidvoch zmluvnych stran, bude popisany technickY stav predmetu najmu, stay 
meracov ako aj ine s predmetom najmu suvisiace skutocnosti. Pokial' najomca bezd6vodne 
odmietne predmet najmu prevztiaf v lehote do 7 dni od podpisania tejto zmluvy je prenajimatel' 
opravneny od tejto zmluvy odsrupif. 

6.2 Najomca je povinny staraf sa 0 to, aby na predmete najmu nevznikla ~koda. Najomca je povinny na 
vlastne mlklady a bezodkladne odstnlnif v~etku ~kodu sp6sobenu na predmete mijmu, v spolocnych 
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel'a najomcom, resp. osobami, ktorym najomca 
umoznil uzivanie predmetu najmu, s rynimkou ~k6d vzniknutych v d6sledku obvyklebo 
opotrebenia. 

6.3 Najomca berie na vedomie, ze predmet najmu sa nachadza v novostavbe, ktora bola 
prenajimatel'ovi zhotovitel'om stavby odovzdana do uzivania dna 29.05.2020. Na stavbu plynie 
zarucna doba do 28.05.2025, a preto najomca nie je opravneny realizovaf akekol'vek stavebne 
upravy alebo opravy ani ine zasahy do predmetu najmu. V pripade vzniku vady na predmete najmu 
sa najomca zaviizuje ihned' po zisteni vady owamif ruto vadu prenajimatel'ovi za ucelom vcasneho 
uplatnenia si narokov zo zodpovednosti za vady diela u zhotovitel'a stavby. V pripade nesplnenia si 
tejto povinnosti najomca v plnom rozsahu zodpoveda za ~kodu, ktora tYm prenajimatel'ovi vwikla. 

6.4 Pocas najmu je najomca opravneny vykonavaf len nevyhnutne beZne udrziavacie prace, pripadne 
drobne opravy, av~ak vzdy iba na zaklade predchadzajucebo pisomnebo sublasu prenajimatel'a a na 
vlastne naklady. Pokial' by nastali okolnosti vyZadujuce vykonanie stavebnycb uprav alebo oprav 
nad ramec beZnych udrziavacich prac a drobnych oprav je najomca opravneny tieto vykonaf 
rylucne na zaklade osobitnej pisomnej dobody s prenajimatel'om ana vlastne naklady. Akekol'vek 
povolene upravy nebytoveho priestoru sa smvaju vlastnictvom prenajimatel'a a nezakladaju 
najomcovi ziadny narok na nahradu nakladov vyplYvajucich z realizacie odsublasenych, resp. 
neodsuhlasenych uprav ani pocas trvania najomnebo vzfahu, ani po jeho skonceni. V pripade 
realizacie povolenych uprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujucej elektrickej in~talacie 
je najomca povinny odovzdaf prenajimatel'ovi projektovU dokumenmciu, pripadne zakreslenie 
skutkoveho vybotovenia, doklad 0 odbornej sp6sobilosti osoby, ktora predmetne prace realizovala, 
reviznu spravu. Pokial' najomca ruto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade ryzvy 
prenajimatel'a uviesf nebytory priestor do p6vodneho stavu. 

6.5 Najomca je povinny znMaf naklady vyplYvajuce z realizacie drobnych oprav a beZnych 
udrziavacich prac nebytovebo priestoru v bodnote do 500,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, 
a zaroven je povinny vcas nablasif prenajimatel'ovi potrebu viic~ich oprav a umoznif vykonanie 
tycbto i inych nevyhnutnych oprav, v opacnom pripade najomca zodpoveda za ~kodu, ktora 
nesplnenim povinnosti vwikla. Pre pojem bezne opravy a upravy sa analogicky pouZije ust. § 5 
nariadenia vlacty c. 87/ 1995 Z. z. Suma uvedena v prvej vete tobto odseku zmluvy sa zvy~uje 
automaticky a percentualnu uroven ry~ky miery inflacie vyhlasenej StatistickYm madam SR 

6.6 Prenajimatel' je pocas trvania najomneho vzfahu zaloieneho touto zmluvou opravneny vykonavaf 
potrebnu tecbnickU kontrolu nebytovebo priestoru a kontrolovaf, ci najomca uziva nebytory 
priestor riadnym sp6sobom a v sulade so zmluvne dobodnutYmi podmienkami. Najomca je povinny 
za tYmto ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav nebytovebo priestoru umoznif prenajimatel'ovi, 
resp. nim poverenYm osobam pristup do nebytovebo priestoru po predcbactzajucom nahlaseni 
najomcovi. V pripade poru~enia povinnosti podl'a tobto odseku je prenajimatel' opravneny 
pozadovaf od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty 100,--EUR za kazdy aj zaeati den ome~kania so 
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splnenim povinnosti spristupnif prenajimatel'ovi predmet m\jmu za ucelom podl'a tohto odseku 
clanku VI zmluvy. 

6.7 Najomca je povinny sam ana vlastne naklady zabezpeCif majetok proti odcudzeniu, poskodeniu 
alebo zniceniu a zvazif ucelnost' jeho poi stenia taktiez na vlastne naklady. Najomca je taktiez 
povinny dodrziavaf prislusne hygienicke a ekologicke predpisy v nebytovom priestore tak, aby 
nebola narusena hygienicka a ekologicka nezavadnosf priestorov nebytoveho priestoru 
a susediacich priestorov budov. Uvedene zabfila najma povinnosf najomcu vykonaf na vlastne 
naklady vsetky potrebne a nevyhnutne dezinfekcne, dezinsekcne a d'alSie ekologicke opatrenia za 
ucelom zamedzif ryskytu skodcov, parazitov, resp. skodlivin a skodlirych latok v priestoroch 
nebytoveho priestoru a susediacich priestorov budov a ich vsetkYch sucasti. Najomca preben\ 
v plnom rozsahu zodpovednosf za hygienicke a ekologicke skody a ujmy vzniknute v suvislosti 
s prevadzkou jeho cinnosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmIuvy. 

6.8 Najomca prebera v rozsahu nim uzivaneho nebytoveho priestoru na seba vsetky povinnosti 
vyplYvajuce zo vseobecne platnych pravnych predpisov 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, 
o ochrane majetku, oochrane pred poziarmi, ako aj hygienicke predpisy. Najomca je sucasne 
povinny respektovaf informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi oznamene zo strany 
prenajimatel'a. Najomca je povinny udrl!iavaf nebytory priestor v stave, ktorY neohrozuje 
bezpecnosf osab a majetku. Akakol'vek skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytoveho priestoru 
a bude spasobena najomcom, resp. osobami majucimi vzfah k najomcovi, bude najomcom 
odstranena. V opacnom pripade sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej skody, nasledkov skody, 
ako aj nakladov na odstranenie skody v plnej ryske prenajimatel'ovi, bezodkladne po ryzve 
prenajimatel'a. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu vzniknutu v nebytovom priestore, 
ktorU zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruci prenajimatel'ovi za skodu sposobenu 
klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorYm najomca umoznil do nebytoveho 
priestoru pristup. 

6.9 Prenajimatel' sa zavazuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpecif rykon vsetkYch 
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu 
nebytoveho priestoru, a to revizie rYch zariadeni, ktore su vo vlastnictve prenajimatel'a a nachadzaju 
sa v nebytovom priestore. Revizie d'alSfch zariadeni, ktore prevadzkuje najomca a ktore nie su vo 
vlastnictve prenajimatel'a zabezpecuje vo vlastnom mene ana vlastny ucet najomca. Najomca je 
povinny dodrziavaf predpisy 0 skladovani a manipuIacii s horl'arymi latkami, zabezpecif 
a udrziavaf plnu priechodnosf unikorych ciest, vol'ny pristup k unikorym rychodom, rozvodnyru 
elektrickYm zariadeniam, prostriedkom poziamej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrl!iavaf 
zakaz pouZivania chybnych a poskodenych elektrickYch spotrebicov, predlzovacich snur a inych 
predmetov a zariadeni nevyhovujucich normam a predpisom. 

6.10 Najomca je povinny prevadzkovat' a udrl!iavaf nebytory priestor, ako aj svoje zariadenia 
instalovane v nebytovom priestore tak, aby ich cinnosf negativne neovplyvilovala zivotne 
prostredie, pricom prip. odpadove produkty je povinny likvidovaf podl'a prislusnych legislativnych 
noriem a postupov na vlastne naklady. Najomca je povinny nepouzivaf chemikaIie a suroviny, ktore 
su na zozname neziaducich latok a zavazuje sa na vlastne naklady znasaf prip. nasledky ekologickej 
havarie. Zodpovednosf najomcu vo vzfahu k prenajimatel'ovi tYroto nie je dotknuta. Najomca je 
povinny zabezpecovaf cistotu a poriadok v nebytovom priestore, ako aj pravidelnu likvidaciu 
odpadov, ktore najomca vyprodukuje v suvislosti s uzivanlm predmetu najmu, osobitne 
s prihliadnutim na potrebu likvidacie odpadov, ktore sa budu nachadzaf v miestnosti c. 1.16. 

6.11 Najomca berie na vedomie a suhlasi s tYro, ze pokial' vybavenie a zariadenie kuchyne tvoriacej 
predmet najmu nepostacuje v plnom rozsahu pre naplnenie ucelu najmu dohodnuteho vods. 2. 1 
tejto zmluvy, na vlastne naklady bez zbytocneho odkladu si zabezpeci dovybavenie kuchyne 
d'alSimi potrebnymi predmetmi nad ramec jestvujuceho vybavenia kuchyne uvedeneho v Prilohe 
c. 2 tejto zmluvy. 

6.12 Najomca je povinnyuhradif prenajimatel'ovi financnu kauciu vo ryske trojmesacneho najomneho, 
t.j. 2.700,- EUR na ucet prenajimatel'a IBAN: SK 02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny 
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symbol: 245280473. Najomca je povinny financnu kauciu uhradif pri podpise tejto zmluvy na ucet 
prenajimatel'a alebo v hotovosti do pokladne Miestneho uradu mestskej casti. Prenajimatel' si 
vyhradzuje pravo pouzif financnu kauciu najmii pre pripad poskodenia predmetu najmu najomcom, 
pre pripad neuhradenia najonmeho alebo platieb za sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu 
a zaloh na tieto sluzby, na uhradu v buducnosti splatnych penafuych sankcii podl'a zmluvy (vratane 
zmluvnych polli!), ako aj na nahradu nakladov uhradenych prenajimatel'om za najomcu. Finanena 
kaucia v danej vYske bude pine zachovana po celu dobu platnosti najonmej zmluvy a bude 
najomcovi vnitena az po skoneeni zmluvneho vzfahu a zaroven splneni vsetkYch povinnosti 
vypl)'vajucich pre najomcu z najonmej zmluvy. Ak prenajimatel' preukizatel'ne pouzije financnu 
kauciu, alebo jej easf na uhradu svojich splatnych pohl'adavok voei najomcovi, je najomca povinny 
v lehote 10 dni od dorueenia pisonmej vYzvy prenajimatel'a doplnif finanenu kaueiu do vYsky 
uvedenej v tomto odseku. V pripade, ze najomea povinnosf doplnif kaueiu yeaS nesplni, je povinny 
mestskej easti uhradif zmluvnu pokutu vo vYske 0,5 % denne zo sumy zodpovedajueej vyske 
pozadovaneho doplnenia kaueie za kaZdy zaeaty den omeskania s doplnenim kaueie. 

6.13 Najomea je povinny do 20 dni odo dna uzatvorenia zmluvy podpisaf aj notarsku zapisnicu, ktorou 
vyjadri svoj suhlas s pouzitim notarskej zaplsniee ako exekueneho titulu 
a s vykonatel'nosfou svojieh zaviizkov voci prenajimatel'ovi, ktore mu vypl)'vaju z tejto zmluvy 
konkretne 
a) s vykonatel'nosfou zaviizku po skonceni najmu predmet najmu vyprataf a odovzdaf 
prenajimatel'ovi v PrvY praeovny den po dni skoncenia najmu (i) z dovodu uplynutia dohodnutej 
doby najmu, (ii) z dovodu dohody 0 skonceni najmu alebo (iii) v dosledku ziniku najmu 
rypoved'ou. 
b) s vykonatel'nosfou svojho zaviizku platif najonme a uhrady za sluzby spojene s najmom 
a zaplatif vsetky splatne pohl'adavky prenajimatel'a (vratane prislusenstva), ktore vznikli zo zmluvy 
v zneni jej pripadnyeh dodatkov. 

6.14 Naklady na spisanie notarskej zapisniee znasa najomea. Jeden original notarskej zapisniee odovzda 
najomea prenajimatel'ovi v lehote do 20 dni odo dna uzatvorenia tejto zmIuvy. V pripade, ze tak 
najomea neucini, je prenajimatel' opravneny od zmIuvy odstupit'. Sueasne je prenajimatel' 
opravneny za nesplnenie povinnosti podpisaf a odovzdat' notarsku zapisnieu pozadovaf zaplatenie 
zmluvnej pokuty vo vYske 500,- EUR. 

Ci. VII 
Osobitne podmienky suvisiace s ucelom najmu 

7.1 Najomea je povinny dodriiavaf a zabezpecif vsetky povinnosti vypl)'vajuee z platnyeh pravnyeh 
predpisov 0 oehrane zdravia, poziamej oehrane a bezpecnosti pri praci. Najomea sucasne berie na 
vedomie a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze v pripade akYehkol'vek narokov tretieh osob 
vypl)'vajueieh z nedodriania povinnosti najomeu podl'a tohto odseku, zodpoveda za skodu 
porusenim tejto povinnosti sposobenu a zaviizuje sa v plnom rozsahu uhradit' uplatnene naroky 
!yehto osob. 

7.2 V suvislosti s dohodnu!ym ucelom najmu najomea prebera na seba v plnom rozsahu zodpovednosf 
za prevadzkovanie predmetu najmu, osobitne za prevadzkovanie kuehyne, v rozsahu ako to 
vyZaduju osobitneh pravne predpisy. Za tYmto ucelom je povinny vybavif prevadzku kucbyne 
vsetkYmi potrebnymi dokladmi, prevadzkovYmi predpismi, tabul'kami a povoleniami, pokial' to 
ukladaju osobitne pn\vne predpisy, pripadne ak ieb vyiaduju prislusne organy verejnej moei. 
Pokial' si na zaklade porusenia povinnosti podl'a tohto odseku najomeom uplatni voti 
prenajimatel'ovi niektorY organ verejnej moci sankeiu, prenajimatel' je opnivneny pozadovaf od 
najomeu zmluvnu pokutu za porusenie povinnosti najomeom vo vYske sankeie ulozenej 
prenajimatel'ovi prislusnym organom verejnej moei. 
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7.3 Najomea sa zavazuje do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy uzatvorif poistnu zmluvu pre pripad 
vzniku zodpovednosti za skodu a mto maf platne a uCinne uzatvorenu pocas eelej doby trvania 
najmu zalozeneho touto zmluvou. V pripade mameho uplynutia lehoty pod!'a predehadzajueej vety 
je prenajimate!' opravneny od tejto zmluvy odsmpif. Najomea sa zavazuje predlozif prenajimate!'ovi 
uzatvorenu poistnu zmluvu do 10 dni od od jej uzatvorenia s prislusnou poisfovilou. Za nesplnenie 
tejto povinnosti je prenajimate!' opn\vneny pozadovaf od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty 
v sume 50,- Eur za kazdy, aj zaeary den trvania nepredlozenia poistnej zmluvy. 

7.4 V pripade, ak bude najomea v nebytovom priestore pripravovaf stravu nad ramee dohodnuty 
v Zmluve 0 poskytovani sluzieb, je prenajima!' opravneny pozadovaf od najomeu zaplatenie 
zmluvnej pokuty v sume 1.000,- Eur za kaZdy deo, pocas ktoreho najomea prekroei dohodnuty 
rozsah poskytovania sluzby. 

Cl. VIII 
Dorucovanie 

8. I Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnyeh stran uvedene na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu 
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamif druhej 
zmluvnej strane. 

8.2 Pokia!' nie je v zmluve uvedene inak, vsetky oznamenia, vyWasenia, ziadosti, ryzvy a ine ukony 
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d'alej len "pisomnost'''), musia byf urobene v pisomnej fonne 
a dorueene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zaWavi zmIuvy alalebo na inu adresu, ktoril 
oznarni titto zmluvna strana. Pisomnosf sa povafuje za dorucenu za nasledovnyeh podmienok: 

a) v pripade osobneho dorueovania dnom odovzdania pisomnosti osobe opn\vnenej prijimaf 
pisomnosti za mto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorueenke alalebo kopii 
dorueovanej pisomnosti, alebo doom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednietvom postoveho podniku opravneneho na poskytovanie 
postorych sluzieb pod!'a zakona e. 324/20 I I Z. z. 0 postoryeh sluzhaeh v zneni neskorsich 
predpisov dilom dorueenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnyeh rilk 
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimaf pisomnosti za mto zmluvnu stranu 
a podpisom takej osoby na dorueenke. 

8.3 Za den dorucenia pisomnosti dorueovanej prostrednietvom postoveho podniku sa poklada aj (i) deil, 
v ktory zmluvna strana, ktora je adresMom, odoprie dorueovanu pisomnost' prevziaf, (ii) den vratenia 
zasielky odosielate!'ovi, aj ked' sa adresat 0 jej ulozeni nedozvedel. 

Cl. IX 
Vyblasenia a zaruky 

9. I Najomea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarueuje sa prenajimate!'ovi, ktory uzatvara mto 
zmluvu spoliehajue sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku dnu podpisu tejto zmluvy: 

9. 1.1 je najomea pravnym subjektom platne existujueim podl'a zakonov Slovenskej republiky, 
podpisujuei je osoba opravnena konaf v mene najomeu, 

9. 1.2 najomea nema zavazky voei prenajimate!'ovi, Soeialnej poisfovni, ktorejko!'vek zo 
zdravotnyeh poisfovni, nie je v likvidaeii ani v konkurze a nie je voei nemu vedene 
ziadne exekucne konanie. 

9.2 Najomea vyhlasuje, te berie na vedomie rysku zmluvnyeh pokllt dohodnutyeh touto zmluvou, ieh 
ryska nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade uplatnenia si ieh prenajimate!'om sa ieh 
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zaviizuje uhradif. V sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika je prenajimatel' opn'vneny 
domahaf sa nahrady skody presahujucej zmluvne pokuty. 

9.3 V pripade, ze sa akekol'vek vyblasenie alebo zaruka podl'a 9.1 tobto clanku ukaze ako nepravdive 
alebo zavadzaj uce, bude sa to povazovaf za hrube porusenie tejto zmluvy opravilujuce prenajimatel'a 
od tejto zmluvy jednostranne odsrupif, ako aj pozadovaf od najomcu nahradu skody, kton} mu 
nepravdirym alebo zavadzajucim vyblasenim vznikne. 

CI.X 
Zaverecne ustanovenia 

10.1 Pravne vzfahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnYmi ustanoveniami zakona c. 116/1990 
Zb. 0 najme a podnajme nebytorych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona c. 4011964 Zb. 
Obciansky zakonnik, pripadne d'alSimi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. 

10.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia by( vykonane formou pisomneho dodatku k zmluve amusia 
by( podpisane oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druba zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu 
dodatku pisomne do 30 dni odo dila jebo dorucenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasi. 

10.3 Tato zmluva nadobUda platnosf doom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnosf protokolarnym 
odovzdanim predmetu najmu za predpokladu predchadzajuceho zverejnenia zmIuvy na webovom 
sidle prenajimatel'a podl'a ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v sulade so zakonom C. 21112000 
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorycb zakonov (zakon 
o slobode informacii). 

lOA Z3nikom ucinnosti tejto zmIuvy alebo jej casti nie je dotknuta ucinnosf !ych ustanoveni zmluvy, 
ktorych ucinnosf podl'a tejto zmluvy alalebo vzhl'adom na ich povahU rna trvaf aj po ukonceni 
uCinnosti tejto zmluvy. 

10.5 Tato zmluva je vybotovena v styrocb rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane tri rovnopisy 
a najomca dostane jeden rovnopis. 

10.6 Zmluvne strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze icb prejavy vole su 
slobodne, vazne, zrozumitel'ne a urcite, co svojimi podpismi potvrdzuju. 

6~· do~~ V Be tislave dila ........ ... ..................... .. 1 

ASTRO 
31 02 Bratislava 

3335237 CD 

konatel' 

Priloha c_ 1 :Podorys nebytoveho priestoru 
Priloha c. 2: Specifikilcia zariadenia a vybavenia kuchyne 
Priloba c. 3: Vypoctory list 

. 22 -12- 2020 
V Bratlslave dila ...................... ....... ...... . 

Prenajimatel': 
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Vybavenie kuchyne ZOS Palarikova 

P.C. Nazov Pocetks 
1 Chladiaci st61 3 sektorovy s drezom 1 
2 Chladiaca skrina UR 200S 1 
3 Robot univerzalny planetarny 21 I 1 
4 Konvektomat 1 
5 filter vody 1 
6 Chladiaci st61 3 sektorovy 1 
7 Platna grilovacia 1/2 ryhovana 1 
8 Panvica smaiiaca elektricka 1 
9 Kotol elektricky SOL 1 

10 Friteza elektricka 2x12L 1 
11 Podstavec 800x700x550 mm s dvierkami 2 
12 Varidlo plynove 2 
13 Vozik vyhrievany transportny 1 
14 Chladiaca skrina MBF 1 
15 Skrina mraziaca nerezova 700 I 2 
16 Skrina chladiaca 700 I 4 

17 Chladiaca skrina 400 I 1 
18 St61 umjivacf nerezovy s policou 1 
19 PoJicova zostava PZ-4 1300x500x1800 1 
20 St61 PSS-1 , drez vl'avo,3x zasuvka 1 
21 Pod5tavec pod konvektomat 1 
22 St61 umjivaci USN -1 1 
23 St61 PSS-1, 5 drezom 1 
24 Plocha pracovna so za5uvkou 4 
25 St61 pracovny PSJ-5 900x800x900 1 
26 St61 umjivaci nerezovy 1 
27 St61 PSS-1 , 3 x za5uvka 1 
28 Policova z05tava PZ 5, 2 
29 St61 umjivaci USN 3, 2xdrez 1 
30 St61 pracovny PSJ-2, 1 
31 Policova z05tava PZ-4, 6 
32 Drez li50vany 5 policou 1 
33 Digestor priestoroyY OPP,s osv. 1 
34 DigestorOPN-1 , 1 
35 Bateria so sprchou 2 
36 Bateria drezova otoena 5 
37 I Soker multifunkcny 1 
38 Podpultova umj\taeka 1 
39 Regal tran5portny na GN nadoby 1 

Pri51usenstvo 
1 Gastronadoba GN 1/1 40 mm 10 
2 Gastronadoba GN 1/1 65 mm 10 
3 Gastronadoba GN 1/1 40 mm smaltovan~ 10 
4 Gastronadoba GVO 1/1 40 mm 5 
5 Gastronadoba GVO 1/1 65 mm 5 
6 Veko GK 1/1 5 
7 Hrniec 32/22 L 1 
8 Pokrievka priem . 32 2 
9 Hrniec 36/29 L 1 

10 Pokrievka priem . 36 1 
11 Hrniec 45/70 L 1 
12 Pokrievka priem. 45 1 



Vypoctovy list - zalohovy predpis za poskytovane sluzby 

Objekt: na lll ici Pala ri kova 24, Bratislava 
Nebytovy priestor: prizel11ie (zadny trak z ll lice Oobsinskeho) 
Plocha: 89,61 111 2 celkova plocha najlllll 

Podlahova plocha llliestnosti: (rozpis dra NZ pripadne PO) 

Mesacne za lohove platby za poskytovane SlllZby: 

SlllZby : 

Elektri cka energia 
Stlldena voda (vodne + stocne) 
Tepla voda 
Teplo - UK 
Zelllny plyn 
aLa (vo vlastnej reiii mijol11cll) 

Oerati zacia, dezinsekcia 

Mesacny za lohovy miklad : 

500,- ellr/lllesiac 
300,-
400,-
400,-
400,-

Revizie a kontroly BOZP, PO. el. 
VZT a ine 

zariadeni a spotrebicov. plynovych za riadeni a spotrebicov, 

SPOLU: eu,-/,-ok 2000,-eur/mesiac 

v Bratislave, dlla : .J!I~ · .J~l 

TYGASTRO 
 Slia~ska lIE, 831 02 Bratislava 

 OP H: SK202331J5~:J?, 0 

.......... ... .................. .. ....... . ......... . . , .. ..... . 
Prenaj illlater Najol11ca 

J 
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