Zmluva o najme nebytového priestoru a jeho vybavenia

¢. 426/2020

uzatvorend podl'a ust. § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

a podl'a ust. § 663 a nasl. zédkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik (d'alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany:

1. Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, as.
Cislo uétu: 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

1.1

Konajici prostrednictvom:  Ing. arch. Zuzana Aufrichtova, starostka mestskej Casti

(dalej ako ,,prenajimatel™)

Obchodné meno: CITY GASTRO s.r.0.

Sidlo: Slia¢ska 1E, 831 02 Bratislava

ICO: 46 323 279

Konajuci prostrednictvom: ~ Martin Catlos - konatel’

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech republic and Slovakia, a.s.
Cislo uétu IBAN: SK50 1111 0000 0013 5729 8000

(d’alej ako ,,ndjomea” a spolu s prenajimatel'om d'alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

»

Zmluvné strany, re$pektujuc zakon & 138/1991 Zb. o majetku obci, zékon ¢.

377/1990 Zb.

o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, sa dohodli vsulade suznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 109/2020 zo dia 03.11.2020
(d’alej len uznesenie & 109/2020) na uzatvoreni tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru

¢. 426/2020 (dalej tiez ,,zmluva') za nasledovnych podmienok:

CL1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom stavby so stpisnym ¢islom 7968 postavenej na pozemku parc. registra
C KN ¢&. 7249/47 o vymere 545 m’, druh stavby 12, popis stavby: Zariadenie opatrovatel'skej sluzby
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- Palarikova 24, zapisanej na LV ¢&. 9514, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto,
katastralne uzemie: Staré Mesto (d'alej len ,,stavba“).

1.2 Stavba $pecifikovand vods. 1.1 tohto élanku zmluvy bola na zaklade Zmluvy o vypozicke
¢. 311/2000 zo diia 10.11.2020 prenechana do uzivania, s vynimkou predmetu ndjmu uvedeného
vods. 1.3 tohto ¢lanku zmluvy, organizacii zriadenej prenajimatel'om Seniorcentru Staré Mesto,
Podjavorinskej 6, (d’alej len ,,Seniorcentum®) za iéelom poskytovania socialnych sluZieb v zmysle
zédkona ¢&. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach aozmene a doplneni zékona ¢&. 455/1991 Zb.
o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskor§ich predmetov v silade
s predmetom ¢innosti Seniorcentra.

1.3 Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndgjomné®) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych n&jomcovi do uzivania:

1.3.1 — kuchyiu (miestnost ¢. 1.22) s vymerou 49,36 m2

1.3.2 —zazemie kuchyne, ktoré tvoria:

miestnost’ ¢. 1.18 umyvanie termoportov - 3,52 m2

miestnost’ ¢. 1.19 sklad — 3,52 m2

miestnost’ &. 1.15 chodba — 6,12 m2

miestnost’ &. 1.14 prijem — 3,57 m2

miestnost’ €. 1.20 vylevka kuchyna - 2,46 m2

miestnost’ ¢. 1.16 sklad kuchynského bioodpadu a obalov — 3,03 m2
miestnost’ ¢. 1.17 chladeny sklad — 6,51 m2

miestnost’ ¢. 1.12 hygiena s wc pre personal kuchyne — 5,37 m2
miestnost’ €. 1.11 $atiia pre personal kuchyne — 6,15 m2

1.3.4 - zariadenie a vybavenie kuchyne, ktorého zoznam tvori neoddelitel'nt stéast’ tejto zmluvy ako jej
Priloha €. 2.
(d’alej len ,,predmet najmu* a s vynimkou vybavenia a zariadenia kuchyne aj len ,,nebytovy
priestor)

1.4 Predmet nijmu sa nachadza na 1. nadzemnom podlazi stavby. Pédorys s vyznadenim miestnosti
Specifikovanych v bode 1.3.2 tvori neoddelitel'nu suéast’ tejto zmluvy ako jej Priloha ¢&. 1.

~CLn
Udel ndjmu

2.1 Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomca je opravneny uzivat' predmet nijmu za
uc¢elom pripravy a dodivky celodennej stravy pre Seniorcentrum , spo¢ivajicich v kaZdodenne;
priprave a dodavke celodennej stravy do zariadeni Seniorcentra (vratane sobdt, nediel’, sviatkov
a prazdnin), pricom dodavand strava musi zabezpeCovat vhodnym a primeranym striedanim
masitych, vegetarianskych a diétnych jedél pestrost’ a vyvaZenost stravy.

2.2 Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na tucel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadnt zmenu Géelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a vyhotovenym vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

2.3 Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, resp. jeho ¢ast do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky, alebo na zdklade inej zmluvy akymkol'vek spésobom umoZnif uZivanie predmetu
najmu, tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nie je
opravneny zriadit' zaloZné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit' predmet ngjmu.
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CL 111
Nijomné a preddavkové platby za sluzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
ana zdklade uznesenia ¢. 109/2020 dohodli na nijomnom za predmet ndjmu v celkovej vyske
10 800,- EUR (slovom: desat’tisicosemsto eur) rocne.

Néajomea bude uhradzat’ ndgjomné §tvrt'ro€ne na tidet prenajimatel’a na zaklade tejto zmluvy, pricom
najomné je splatné najneskor do 10. diia prislu§ného kalendarneho Stvrt'roka, za ktory sa plati
ndjomné, pokial’ ndjomca neobdrZi faktiru. V pripade, Ze bude ndjomcovi ndjomné faktirované, je
povinny toto zaplatit’ v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Ndjomné za prvy neuplny kalendarny
Stvrtrok je splatné do desiatich dni odo diia u€innosti tejto zmluvy v pomernej vyske podla poétu
zodpovedajtcich dni.

Néjomca je povinny poukazovat platby ndjomného véas tak, aby tieto najneskor v desiaty deii
prisluného kalendarneho $tvrtroka, za ktory sa uhradzaji, boli pripisané na tet prenajimatel’a,
¢. aétu v tvare IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 245280473.

V cene ndjmu - ndjomnom nie st obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, stoéné, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telefonnych liniek a za dalsie sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru ndjomcom, a tieZ ndklady spojené sobvyklym udrZiavanim
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych strdn bude uvedené naklady a tzv.
prevadzkové naklady znasat’ najomca. V cene najmu - ndjomnom nie su obsiahnuté ani naklady na
upratovanie predmetu najmu, ktoré si zabezpe&uje nijomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat' najomcovi sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu. Specifikicia a vyska preddavkovych platieb za sluzby je uvedena vo
vypodtovom liste, ktory tvori neoddelitelnt saéast’ tejto zmluvy ako Priloha ¢. 3. Najomca sa
zavizuje preddavky na sluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu uhradzat spdsobom
§pecifikovanym v bode 3.2 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyacétovanim za
prisludny kalendarny rok s splatné vtermine apodla zG¢tovacich udajov uvedenych
prenajimatel’om v pisomnom vyuétovani. Iné sluzby ako neuvedené vo vypoctovom liste si ndjomca
zabezpedi vo vlastnom mene a na vlastné naklady. Za ucelom zabezpecenia odvozu a likvidacie
odpadu vzniknutého v stvislosti s uZivanim predmetu najmu sa najomca zavdzuje do 10 dni od
podpisania tejto zmluvy uzatvorit zmluvu so spoloénostou Odvoz alikvidacia odpadu a.s.,
v skratke: OLO a.s., so sidlom: Ivanska cesta 22, 821 04 Bratislava, ICO: 00 681 300, na zéklade
ktorej bude spoloénost’ pre ndjomcu zabezpe¢ovat pravidelny odvoz a likvidaciu odpadu.

Najomca sa zavdzuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu navrhnuté prenajimatel'om, a to v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb, alebo ak
na zaklade roéného vyuétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby nepokryvaju skutocné
néklady. Ndjomca sa sufasne zavizuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené
s najmom aj v pripade, ak sa pocas trvania najmu ukaZe, Ze preddavky na sluZby nepokryvaji
skutoéné naklady, a to bez ohl'adu na skuto¢nost, ¢ bolo, alebo nebolo vykonané vyuétovanie, a to
z dévodu, Ze nastavenie preddavkov na sluZby, ktoré st obsiahnuté vo vypoétovom liste tvoriacom
Prilohu & 3 tejto zmluvy, prenajimatel’ nastavil orientaéne, nakol'’ko nebytovy priestor zatial’ nebol
uZivany, s&m nijomca sthlasi atito skutoénost berie na vedomie. ZvySenie preddavkovych
platieb podla tohto odseku je najomca povinny uhradit’ na zéklade jednostranného oznamenia
o zvySeni preddavkovych platieb (nového vypoétového listu) a novej faktiry zohl'adiiujicej tito
upravu.

Néjomca je pri kazdej platbe ndjomného a preddavkov na sluZzby spojené s uZivanim predmetu
najmu povinny uviest obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neur¢i
a prenajimatel’ eviduje vo¢i ndjomcovi pohladdvku ztitulu nedoplatkn na nidjomnom a na
preddavkoch na sluZby alebo zvyaétovania sluZieb, je prenajimatel opravneny zapocitat
nespecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky. Za nedodrZanie terminu platby
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3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

najomného a preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel’ vodi ndjomcovi urok z omeskania
stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je po€as doby trvania ndjmu opravneny upravit
dohodnuti vy$ku ceny najmu jeden raz roéne vsulade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym tiradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2022. Zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny najmu zavdzuju uzavriet novii dohodu
o ngjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a najomca sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’.

CLIv
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti najdlhSie na dobu trvania Zmluvy o poskytovani

sluzieb €. 25/2020 uzatvorenej medzi Seniorcentrom a ndjomcom, ako uspe$nym uchidzacom

vo verejnom obstaravani na predmet zakazky ,,Priprava a dodavka celodennej stravy®, diia

21.12.2020, na zdklade ktorej bude pripravovat’ a dodavat’ stravu pre Seniorcentrum (d’alej

len ,,Zmluva o poskytovani sluZieb®), pricom poslednym diiom trvania ndjomného vztahu

bude deii, ktory bude poslednym ditom trvania Zmluvy o poskytovani sluzieb.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méZe byt pred uplynutim doby podl'a ods. 4.1 tejto zmluvy

ukonéeny

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zdklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych strin v zmysle ustanoveni § 9 zikona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov,

c¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Ob&ianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesadné. V pripade ukoncenia najmu z dévodu neplatenia ndjomného je

vypovedna lehota jednomesa¢na. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dia kalendarneho mesiaca

nasledujiiceho po dorudeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mbZe od tejto

zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmi ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného alebo thrady spojenej
s uzivanim predmetu najmu,

b) predmet ndjmu uZiva bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako najomca,

¢) najomca uZiva predmet najmu, alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi
vznika §koda alebo Zze mu hrozi skoda,

d) néjomca pri uzivani predmetu najmu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok; prenajimatel’
pisomne upozorni nijomcu na toto poruSenie a ustanovi mu primerani lehotu na zjednanie
napravy; ak pride v priebehu 6 mesiacov od takéhoto upozornenia k opakovanému poruseniu
pokoja alebo poriadku, mdZe prenajimatel’ od zmluvy jednostranne odstipit’ z ddvodu hrubého
porulovania pokoja alebo poriadku ndjomcom,

€) najomca uziva predmet ndjmu na iny téel ako je ucel dohodnuty podra ods. 2.1 tejto zmluvy,

f) nedéjde k dohode o ndjomnom podl'a ods. 3.8 tejto zmluvy,

g) ndjomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 6.12 tejto zmluvy

h) néjomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 6.14 tejto zmluvy,

i) ndjomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 7.2 tejto zmluvy,

j) najomeca si nesplni povinnost’ podla ods. 7.3 tejto zmluvy,

prifom zmluva sa zruSuje diiom dorudenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatel’om

najomcovi.
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4.5

4.6

47

4.8

4.9

Néijomca je povinny odovzdat' nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skonceni ndjmu prenajimatelovi vypratany a v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ako aj odovzdat’ osobitne zariadenie a vybavenie
kuchyne v rozsahu podla Prilohy ¢&. 2, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti je najomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
100,00 EUR za kazdy deii omeskania s odovzdanim nebytového priestoru a/alebo s odovzdanim
zariadenia a vybavenia kuchyne v rozsahu podl'a Prilohy ¢. 2. V pripade straty alebo poskodenia
predmetu patriaceho do zariadenia a vybavenia kuchyne je ndjomca povinny tento nahradit’ funkéne
porovnatelnym zariadenim, pokial' sa s prenajimatelom nedohodne na finanénej protihodnote.
Povinnost’ podl'a predchadzajticej vety sa nevztahuje len pre pripad ukon&enia ndjmu, ale sa bude
uplatiiovat’ pocas celej doby ndjmu.

V pripade, Ze najomca po skonéeni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, s vynimkou zariadenia
a vybavenia kuchyne, ktorého Specifikécia tvori Prilohu &. 2 tejto zmluvy, prenajimatel’ pisomne,
listovou zéasielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie nebytového priestoru, t. j.
opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vSetkych hnutelnych veci patriacich
najomcovi, ktoré sa nachadzajt v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani
po takejto vyzve nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady
a nebezpecenstvo ndjomeu, pricom hnutel'né veci z nebytového priestoru patriace najomcovi uloZi
do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za
poSkodenie, znifenie, stratu, odcudzenie, ani iné zmenSenie majetkove] hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci.

Pravny vztah medzi prenajimatel’'om a najomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci
do uschovy postupom podla predchadzajiiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust.
§ 527 a nasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatel'om a ndjomca ukladatel'om
vypratanych hnutelnych veci. Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu ako zmluvu o skladovani.
Najomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat' a uskladnit’ vietky hnutel'né veci,
ktoré patria najomcovi a ktoré sa budi nachadzat v nebytovom priestore po skonéeni najmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvrdi nidjomcovi ako ukladatelovi prevzatie uvedenych
hnutelnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ako ukladatel' je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi ako skladatelovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, diZku a spdsob
skladovania, miniméalne vSak 15,00 EUR za kazdy zaCaty deni skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel' je povinny skladovat' vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ moZe odstupit’ od zmluvy o skladovani, ak ndjomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skonéeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel' po odstipeni od zmluvy uréi ndjomcovi ako ukladatelovi primerant lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich predd. Po marnom uplynuti
tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci predd vhodnym sposobom na
ucet ndjomcu ako ukladatel’a, a to za cenu uréenti znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytaZku
z predaja uspokoji pohl'adavku voéi ndgjomcovi na najjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
vynalozené néaklady spojené s predajom; zvySni sumu vyda ndjomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovatel ma na zabezpefenie vSetkych svojich penaZnych narokov voéi néjomcovi ako
ukladatel'ovi zadrZzné pravo na skladovanych veciach. .

Prenajimatel’ je po skonéeni najmu opravneny vstupit do nebytového priestoru a vymenit' zamok na
vchodovych dverdch. Ndjomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vstup do nebytového priestoru.
Néajomca je povinny zdrZat sa akéhokol'vek brénenia vstupu prenajimatela do nebytového
priestoru, vymeny zamky, ¢i inej ¢innosti prenajimatel’a v nebytovom priestore. Najomca berie na
vedomie tento postup prenajimatel’a, suhlasi s nim a re§pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatel’a v stlade s pravnymi predpismi.

Néjomea berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel’a podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mézu byt
dotknuté 1udaje nidjomcu uloZené na pamdtovych nosioch ainych médiach urfenych na
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5:1

52

5.3

5.4

5.5

zaznamendvanie dat (poditade, harddisky, USB klice, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutocnost’ uvedena v predchadzajucej vete, najomca
vyhlasuje, Ze tito skutoénost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skondeni ndjmu.

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porudenie povinnosti nadjomcu umoznit' prenajimatel'ovi vykon jeho opradvneni podl'a ods. 4.6 aZ 4.8
tejto zmluvy. Najomca udeluje vopred prenajimatel'ovi sihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri
skondeni ndjmu spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. N4jomca berie na vedomie, Ze ak
prenajimatel’ pristipi k uplatneniu svojich opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to
iba z toho dévodu, Ze n4jomca nevypratal po skonéeni najmu nebytovy priestor.

CLv
Zikonné zdloZné a zadrZné pravo

Prenajimatel’ ma& podla ust. § 672 ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik na
zabezpecenie najomného ziloZné pravo k hnutenym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré¢ s nim uzivaji nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zaloZny veritel' je opravneny uspokojit sa alebo domahat' sa uspokojenia

pohladavky, predstavujicej nezaplatené ndjomné z predmetu zalozného prava, t. j. k hnutelnym

veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim
uZivaju nebytovy priestor (d’alej len ,,zdloh*), ak pohl'addvka nie je riadne a v¢as splnend.

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo zéloZného veritel'a

vykonat' toto zaloZné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho &asti, a to bez akéhokol'vek

rozhodnutia alebo stihlasu akéhokol'vek orgénu alebo inej osoby.

Do tplného splnenia vSetkych zabezpeéenych zévizkov (ndjomnc) vodi zéloZnému veritelovi sa

najomca ako zaloZca zavidzuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu zalozného veritel'a zaloZca nesmie zaloh:

(i) scudzit (najmid predat, darovat, zamenit s vecami inej osoby, vloZit' ako vklad do
zakladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo druZstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zaloZné pravo nezaniké a posobi v
plnom rozsahu podl'a tejto zmluvy na nadobudatel’a,

(ii) zriadit' k zalohu vecné bremeno, d’al§ie zdloZné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prav zaloZného veritel'a,

(iii) odovzdat’ zaloh do drZby tretej osoby;

b) umoZnit’ ziloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zélohu za udelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vSetkych wkonov potrebnych k oceneniu zalohu, vykonu
zalozného prava, udrziavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
z4lohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré m6Zu byt’ pre zaloZného veritel'a relevantné,;

c) uskutoénit kazdy ukon a poskytnat' vSetku suéinnost, ktoru zalozny veritel bude podl'a
vlastného uvaZenia vyZadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v
suvislosti s vykonom zaloZného préava;

d) riadne oznadit’ zaloh, aby nemohlo déjst’ k zdmene s inou hnutel'nou vecou sposobom, ktory je
odolny voéi beZznému mechanickému opotrebeniu apodla moZnosti aj vo¢i pdsobeniu
prirodnych Zivlov, priCom toto oznafenie bude obsahovat’ najmé identifikdciu hnutel'nej veci
(vyrobné alebo iné obdobné ¢islo, typ a oznadenie hnutel'nej veci) a idaj o tom, Ze ide o zéloh
na zabezpedenie najomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpefena pohladavka (ndjomné) nie je riadne a véas splnend, moze zaloZny veritel' zatat

vykon zaloZného prava. V ramci vykonu ziloZného prava sa zdlozny veritel mdéZe uspokojit

nasledovnymi sposobmi:

a) predajom zalohu na draZbe podl'a zdkona &. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych draZzbéach v zneni
neskorgich predpisov,
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13
5.14

b) domaéhat’ sa uspokojenia predajom zalohu podl'a zdkona ¢. 233/1995 Z. z. Exekuéného poriadku
a zdkona ¢. 99/1963 Zb. Obéianskeho sudneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spbésobom podla predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zaloZného prava,

k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava ndjomca vopred svoj stihlas.

O spbsobe vykonu zalozného prava rozhoduje zélozny veritel, o Som upovedomi zélozcu. Ak

zaloZznym veritelom vybrany spdsob vykonu zalozného prava sa ukédZe ako nevhodny, je zilozny

veritel’ opravneny vybrat’ iny sposob vykonu zaloZzného prava, o Com ziloZcu upovedomi.

Za iné vhodné sposoby zmluvné strany povazuju:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto élanku

b) wvyhlasenie obchodnej verejnej sut'aZe v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre ucely vykonu zalozn¢ho prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktord

zaplati za zaloh minimalne cenu stanovent sidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. O predaji zalohu v tomto pripade bude ziloZzny
veritel’ zdloZcu vopred informovat'.

Vyhléasenie obchodnej verejnej stit'ae sa pre ucely realizicie zéloZzného prava rozumie vyhlasenie

obchodnej verejnej stifaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zaloZnym veritel'om

(dalej len ,siat’az”“) a predaj zilohu v sulade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9

nasledovne:

a) za dostatoénl lehotu trvania sifaZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlasenia sutfaZe. Najvhodnej$§im z predloZenych ndvrhov sa rozumie névrh na uzavretie
kupnej zmluvy s najvy$Sou kiipnou cenou,

b) minimélna cena, ktord bude v priebehu sitaze akceptovatelnou, bude cena stanovend na
zéklade znaleckého posudku vyhotoveného sudnym znalcom alebo cena stanovend odbornym
odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorenda kipna zmluva s tu&astnikom sttaze, ktory predlozil
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy v uréenom &ase, ma zalozny veritel' pravo
sut'az opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zalozny veritel ma pravo predat’ zéloh pod miniméalnu cenu priamym predajom, avSak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sitaZe nepodari zaloh predat; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vysSie.

Zalozny veritel' je opravneny na uzavretie kiipnej zmluvy s trefou osobou vybranou sposobom
podla ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kiipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat' vyluéne
zalozny veritel'. Nélezitosti kiipnej zmluvy uréuje zaloZny veritel.
Néklady spojené s vykonom =zéaloZzného prava a vynaloZené zéiloZnym veritel'om (néklady
dobrovolnej verejnej drazby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sutaZze, dane v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovné naklady a iné) su
prislusenstvom zabezpecenej pohl'adavky a zédloZca sa ich zavdzuje zaplatit zaloZnému veritel'ovi,
pri¢om ich zaplatenie je zabezpe&ené zaloZnym pravom.
Zalozny veritel’ je opravneny zniZit' najniZ§ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zakona ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov v rozsahu uréenom zdloZnym
veritel'om.
Zacatie vykonu zalozného prava je zalozny veritel’ povinny pisomne oznamit' zaloZcovi.
Zalozny veritel’ je opravneny ziloh predat’ ktorymkol'vek sposobom dohodnutym v ods. 5.5 aZ 5.9
tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo diia oznadmenia o zacati vykonu zaloZného prava
zalozcovi (d’alej len ,,adresat”) formou doporuéeného listu, pricom za dorudenie listu sa povazuje
deii prevzatia tohto listu adresdtom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od
jeho uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa za doruceny diiom jeho vratenia odosielatel'ovi i ked sa
adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.
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5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22
5.23

5.24

5.25

5.26

V zmysle Obcianskeho zdkonnika pri spefiazeni zalohu kona zéloZny veritel v mene zaloZcu.
Zalozny veritel' je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akikolvek tretiu osobu, tplne alebo
Ciastocne, aby tato tretia osoba konala namiesto zaloZného veritel'a pri predaji zdlohu v mene
zaloZcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zaloZzny veritel’ je opravneny konat’ v mene a na
udet zéloZeu aj pri vSetkych tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydraZitelovi v
zmysle ust. § 29 zdkona €. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych draZbach v zneni neskor§ich predpisov.
Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutenymi vecami, kazda z tychto samostatnych veci
moze byt speflaZend v ramci vykonu zaloZného prava na uspokojenie zabezpecenej pohl'adavky
podrla tejto zmluvy samostatne alebo spoloéne, podla rozhodnutia zaloZzného veritel’a.

ZaloZca je povinny strpiet’ vykon ziloZného prava a poskytnuf’ zaloZnému veritel'ovi sicinnost’
potrebnu na vykon zilozného prava. Najmé je povinny vydat zaloZznému veritel'ovi zaloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu, spolupracovat’ so zaloZnym veritel'om podas
vykonu ziloZného prava.

Zalozny veritel' je povinny podat zéloZcovi pisomni spravu o vykone zloZného prava, v ktorej
uvedie najmé idaje o predaji zalohu, hodnote vytazku z predaja zélohu, o ndkladoch vynaloZenych
na vykonanie zaloZného prava a o pouZiti vytaZzku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zalohu podla tohto ¢lanku zmluvy zaloZny veritel’ prednostne vhradi Géelne
vynaloZené ndklady stvisiace s vykonom ziloZného priva (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licititora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpefenli pohladavku. Ak vytaZzok z predaja zéalohu prevySuje zabezpecenu pohladavku,
zalozny veritel’ je povinny zaloZcovi vydat’ hodnotu vyt'azku z predaja, ktord prevySuje zabezpe€enil
pohladavku po odpoéitani nevyhnutne a Gcelne vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom
zalozného prava.

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 2 zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik na
zabezpedenie ndjomného zadrZiné priavo k hnutel'nym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor. Ak sa ndjomca
stahuje alebo ak sa odstraniuji uvedené hnutelné veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené
alebo zabezpedené, mbZe prenajimatel’ zadrZat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomit’ ndjomcu o zadrZani veci a jeho
dovodoch.

Néjomea je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi nidklady stivisiace so zadrzanim veci.

Na zéklade z&drzného prava ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone stidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytaZku zadrZovanej veci pred inym veritefom, a to aj zaloZnym
veritel'om.

Néijomcea berie na vedomie, ¢ vykonom opravnenia prenajimatel’a v ramci zdkonného zaloZného
prava a zaddrzného prava nemdZe vzniknif ndjomcovi $koda. Sufasne je nijomca uzrozumeny
s tym, Ze takymto vykonom mdzu byt dotknuté tidaje najomcu uloZené na paméat'ovych nosic¢och
a inych médiach uréenych na zaznamenavanie dat (pocitade, harddisky, USB kI'ice, CD/DVD atd’.),
ktoré sa nachddzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost uvedena
v predchadzajucej vete, ndjomeca vyhlasuje, Ze tito skutocnost zavinil on sam, lebo nesplnil
povinnost’ platit’ n4jomné riadne a véas.

Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyike 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti ndjomcu podla tohto ¢lanku zmluvy. Néjomea vyhlasuje, Ze vySku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti
sa zavazuje zaplatit’ zmluvna pokutu do piatich dni odo dfia poruSenia povinnosti.

Najomca udel'uje vopred prenajimatelovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zdkonného zdloZného a zadrZného prava spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Néjomca
berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zdkonného ziloZného a zadriného prava,
bude to iba z toho dévodu, Ze najomca neuhradil ndjomné riadne a véas.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

CL VI
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Zmluvné strany su povinné poskytnat' si vzdjomnu sucinnost za ufelom protokolarneho
odovzdania a prevzatia predmetu najmu. Pri odovzdani predmetu ndjmu prenajimatel’ odovzda
najomcovi kl'i¢e od predmetu najmu. V protokole o prevzati predmetu najmu, podpisanom
zastupcami obidvoch zmluvnych stran, bude popisany technicky stav predmetu ndjmu, stav
meradov ako aj iné spredmetom nijmu suvisiace skutocnosti. Pokial' nijomca bezdévodne
odmietne predmet ngjmu prevztiat' v lehote do 7 dni od podpisania tejto zmluvy je prenajimatel’
opravneny od tejto zmluvy odstapit’.

Néjomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla §koda. Ndjomca je povinny na
vlastné niklady a bezodkladne odstréanit’ vietku $kodu spésobenii na predmete najmu, v spoloénych
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel'a ndjomcom, resp. osobami, ktorym ndjomca
umoZnil uZivanie predmetu ndjmu, svynimkou §kéd vzniknutych v dosledku obvyklého
opotrebenia.

Néjomca berie na vedomie, Ze¢ predmet najmu sa nachadza v novostavbe, ktord bola
prenajimatel'ovi zhotovitelom stavby odovzdand do uZivania diia 29.05.2020. Na stavbu plynie
zaruéna doba do 28.05.2025, a preto najomca nie je opravneny realizovat’ akékol'vek stavebné
upravy alebo opravy ani iné zasahy do predmetu nijmu. V pripade vzniku vady na predmete najmu
sa ndjomca zavizuje ithned’ po zisteni vady oznamit’ tito vadu prenajimatel'ovi za uelom véasného
uplatnenia si narokov zo zodpovednosti za vady diela u zhotovitel'a stavby. V pripade nesplnenia si
tejto povinnosti nadjomca v plnom rozsahu zodpoveda za $kodu, ktora tym prenajimatel’'ovi vznikla.
Pocas najmu je najomca opravneny vykonavat' len nevyhnutné beZné udrZiavacie préace, pripadne
drobné opravy, aviak vZdy iba na zaklade predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a na
vlastné naklady. Pokial’ by nastali okolnosti vyZadujice vykonanie stavebnych tprav alebo oprav
nad ramec beZnych udrZiavacich pric adrobnych oprdv je najomca opravneny tieto vykonat
vyluéne na zéklade osobitnej pisomnej dohody s prenajimatel'om a na vlastné naklady. Akékol'vek
povolené tpravy nebytového priestoru sa stavaji vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju
najomcovi Ziadny nirok na ndhradu nakladov vyplyvajucich zrealizicie odsthlasenych, resp.
neodsthlasenych tprav ani pocas trvania najomného vztahu, ani po jeho skonéeni. V pripade
realizacie povolenych tprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujucej elektrickej inStalacie
je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi projektovii dokumentaciu, pripadne zakreslenie
skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala,
reviznu spravu. Pokial' ndjomca tito dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy
prenajimatel’a uviest’ nebytovy priestor do pévodného stavu.

Nijomca je povinny znasat ndklady vyplyvajuce zrealizdcie drobnych oprav a beZnych
udrziavacich prac nebytového priestoru v hodnote do 500,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade,
a zaroveii je povinny véas nahlasit’ prenajimatelovi potrebu vicsich oprav a umoZnit vykonanie
tychto iinych nevyhnutnych oprav, v opaénom pripade najomca zodpovedid za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy a tipravy sa analogicky pouZije ust. § 5
nariadenia vlady ¢&. 87/1995 Z. z. Suma uvedena v prvej vete tohto odseku zmluvy sa zvysuje
automaticky a percentulnu troveti vysky miery inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR.
Prenajimatel’ je pocas trvania najomného vztfahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebni technickd kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢ nédjomca uZiva nebytovy
priestor riadnym spdsobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Najomca je povinny
za tymto uéelom, ako aj za G¢elom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit’ prenajimatel’ovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do nebytového priestoru po predchiddzajicom nahléseni
najomcovi. V pripade poru$enia povinnosti podla tohto odseku je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty 100,--EUR za kazdy aj zadati deti omeskania so
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

splnenim povinnosti spristupnit’ prenajimatelovi predmet njmu za ucelom podl'a tohto odseku
¢lanku VI zmluvy.

Néjomca je povinny sdm a na vlastné naklady zabezpeéit' majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo zniCeniu a zvaZzit ulelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady. N4jomca je taktiez
povinny dodrziavat prislusné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola narufend hygienickd aekologickd nezdvadnost priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahfila najmi povinnost' ndjomcu vykonat na vlastné
naklady vSetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d’alSie ekologické opatrenia za
ucelom zamedzit' vyskytu Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a Skodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vSetkych sucasti. Najomca prebera
v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické Skody aujmy vzniknuté v stvislosti
s prevadzkou jeho ¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Néjomca prebera vrozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vSetky povinnosti
vyplyvajlce zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomca je stcasne
povinny reSpektovat informacie suvisiace sochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany
prenajimatela. Najomca je povinny udrZiavat' nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpecnost 0s6b a majetku. Akakol'vek $koda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spdsobend ndjomcom, resp. osobami majicimi vztah knijomcovi, bude ndjomcom
odstranena. V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov 8kody,
ako aj ndkladov na odstranenie $kody v plnej vySke prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknutd v nebytovom priestore,
ktori zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruéi prenajimatelovi za Skodu spdsobenti
klientmi najomecu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v stlade splatnymi pravnymi predpismi zabezpec¢it vykon vsetkych
pravidelnych revizii potrebnych vzmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré st vo vlastnictve prenajimatel’a a nachadzajt
sa v nebytovom priestore. Revizie d’alsich zariadeni, ktoré prevadzkuje nijomca a ktoré nie st vo
vlastnictve prenajimatel'a zabezpeduje vo vlastnom mene a na vlastny tcet ndjomca. Najomca je
povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipulacii shorlavymi latkami, zabezpeéit
a udrziavat’ plnu priechodnost’ tnikovych ciest, vol'ny pristup k inikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrZiavat
zdkaz pouZivania chybnych a poSkodenych elektrickych spotrebicov, predlzovacich $ntr a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujicich norméam a predpisom.

Najomca je povinny prevadzkovat' audrZiavat’ nebytovy priestor, ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich &innost negativhe neovplyviiovala Zzivotné
prostredie, pri¢om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat' podl'a prisluinych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat’ chemikalie a suroviny, ktoré
s na zozname neZiaducich latok a zavizuje sa na vlastné naklady zna3at prip. nasledky ekologickej
havarie. Zodpovednost’ najomcu vo vzt'ahu k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknutd. Najomca je
povinny zabezpefovat' Cistotu a poriadok v nebytovom priestore, ako aj pravidelnt likvidaciu
odpadov, ktoré ndjomca vyprodukuje v shvislosti s uZivanim predmetu najmu, osobitne
s prihliadnutim na potrebu likvidacie odpadov, ktoré sa budu nachadzat' v miestnosti &. 1.16.
Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pokial' vybavenie a zariadenie kuchyne tvoriacej
predmet ndjmu nepostacuje v plnom rozsahu pre naplnenie ucelu najmu dohodnutého v ods. 2.1
tejto zmluvy, na vlastné naklady bez zbytoéného odkladu si zabezpe¢i dovybavenie kuchyne
d’aldimi potrebnymi predmetmi nad rdmec jestvujiceho vybavenia kuchyne uvedeného v Prilohe
¢. 2 tejto zmluvy.

6.12 Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi finanénti kauciu vo vyske trojmesaéného najomného,

tj. 2.700,- EUR na ulet prenajimatela IBAN: SK 02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny
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6.13

6.14

7.1

7.2

symbol: 245280473. N4jomca je povinny finanénu kauciu uhradit’ pri podpise tejto zmluvy na udet
prenajimatel'a alebo v hotovosti do pokladne Miestneho uradu mestskej dasti. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo pouZit' finanént kauciu najmé pre pripad poskodenia predmetu najmu ndjomcom,
pre pripad neuhradenia ndjomného alebo platieb za sluzby spojené suzivanim predmetu néjmu
a zaloh na tieto sluZby, na thradu v budicnosti splatnych pefiaZnych sankcii podl'a zmluvy (vratane
zmluvnych pokit), ako aj na nadhradu nékladov uhradenych prenajimatel'om za njomcu. Finanéna
kaucia v danej vyske bude plne zachovand po celd dobu platnosti nijomnej zmluvy a bude
najomcovi vratena aZz po skondeni zmluvného vztahu a zaroveri splneni vSetkych povinnosti
vyplyvajlicich pre najomcu z najomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatel'ne pouZije finanénu
kauciu, alebo jej ¢ast’ na tihradu svojich splatnych pohl'adavok voci najomcovi, je nijomea povinny
v lehote 10 dni od dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ finanént kauciu do vysky
uvedenej v tomto odseku. V pripade, Ze ndjomca povinnost’ doplnit’ kauciu véas nesplni, je povinny
mestskej ¢asti uhradit’ zmluvni pokutu vo vy$ke 0,5 % denne zo sumy zodpovedajicej vyske
poZadovaného doplnenia kaucie za kazdy zadaty defi omeSkania s doplnenim kaucie.

Néijomca je povinny do 20 dni odo diia uzatvorenia zmluvy podpisat’ aj notarsku zdpisnicu, ktorou
vyjadri  svoj sthlas  spouZitim  notarskej  zapismice ako  exekuéného  titulu
a s vykonatel'nostou svojich zavizkov voéi prenajimatel’ovi, ktoré mu vyplyvaji z tejto zmluvy
konkrétne

a) s vykonatelnostou =zavdzku po skondeni ndjmu predmet ndjmu vypratat' a odovzdat
prenajimatel'ovi v prvy pracovny deil po dni skonéenia najmu (i) z dévodu uplynutia dohodnutej
doby najmu, (ii) zdbévodu dohody o skoneni najmu alebo (iii) v dosledku zéniku najmu
vypovedou.

b) s vykonatelnostou svojho zaviazku platit nijomné athrady za sluzby spojené snajmom
a zaplatit' vSetky splatné pohl'adavky prenajimatel’a (vratane prisluSenstva), ktoré vznikli zo zmluvy
v zneni jej pripadnych dodatkov.

Néklady na spisanie notarskej zapisnice zna$a najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda
najomca prenajimatel’ovi v lehote do 20 dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy. V pripade, Ze tak
najjomca neulini, je prenajimatel opravneny od zmluvy odstipit. Sudasne je prenajimatel
opravneny za nesplnenie povinnosti podpisat’ a odovzdat’ notarsku zapisnicu pozadovat' zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 500,- EUR.

1. vII
Osobitné podmienky suvisiace s i€elom niajmu

Najomca je povinny dodrZiavat' a zabezpeéit' vietky povinnosti vyplyvajice z platnych pravnych
predpisov o ochrane zdravia, poziamej ochrane a bezpe€nosti pri praci. Ndjomca si¢asne berie na
vedomie a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze v pripade akychkol'vek narokov tretich os6b
vyplyvajucich  znedodrZania povinnosti najomcu podla tohto odseku, zodpoveda za Skodu
poruSenim tejto povinnosti spdsobenil a zavizuje sa v plnom rozsahu uhradit’ uplatnené naroky
tychto osbb.

V suvislosti s dohodnutym tG¢elom ndjmu ndjomca preberd na seba v plnom rozsahu zodpovednost’
za prevadzkovanie predmetu ndjmu, osobitne za prevadzkovanie kuchyne, vrozsahu ako to
vyzaduji osobitnéh pravne predpisy. Za tymto ucelom je povinny vybavit prevadzku kuchyne
vietkymi potrebnymi dokladmi, prevddzkovymi predpismi, tabulkami a povoleniami, pokial' to
ukladaju osobitné pravne predpisy, pripadne ak ich vyZaduji prislusné organy verejnej moci.
Pokial' si na zaklade poruSenia povinnosti podla tohto odseku najomcom uplatni voéi
prenajimatel’ovi niektory organ verejnej moci sankciu, prenajimatel’ je opravneny poZadovat od
najjomcu zmluvnl pokutu za poruSenie povinnosti ndjomcom vo vyske sankcie uloZenej
prenajimatel’ovi prisluSnym orginom verejnej moci.
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7.3  Néjomea sa zavizuje do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy uzatvorif poistni zmluvu pre pripad
vzniku zodpovednosti za $kodu a tito mat’ platne a uéinne uzatvorenu pocas celej doby trvania
najmu zaloZeného touto zmluvou. V pripade marneho uplynutia lehoty podl'a predchédzajticej vety
je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit. Ndjomca sa zavizuje predloZit’ prenajimatel’ovi
uzatvorend poistnd zmluvu do 10 dnf od od jej uzatvorenia s prisluinou poistoviiou. Za nesplnenie
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
v sume 50,- Eur za kazdy, aj zac¢aty deti trvania nepredloZenia poistnej zmluvy.

7.4 'V pripade, ak bude najomca v nebytovom priestore pripravovat stravu nad ramec dohodnuty
v Zmluve o poskytovani sluZieb, je prenajimal’ opravneny poZadoval od ndjomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty v sume 1.000,- Eur za kazdy dei, pocas ktoré¢ho najomca prekro¢i dohodnuty
rozsah poskytovania sluzby.

CL vl
Dorudovanie

8.1 Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvné strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit druhe;j
zmluvne;j strane.

8.2 Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt' urobené v pisomnej forme
a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenti v zahlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktort
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doru¢ent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe oprévnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zédkona ¢&. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni neskor$ich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych rik
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tto zmluvni stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

8.3 Za deii dorudenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruovanu pisomnost prevziat', (ii) deil vratenia
zasielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.

Cl IX
Vyhlisenia a zaruky

9.1 Néijomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara tito
zmluvu spoliehajiic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

9.1.1 je najomca pravnym subjektom platne existujicim podl'a zakonov Slovenskej republiky,
podpisujici je osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu,

9.1.2 najomca nema zavdzky vocéi prenajimatelovi, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo
zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze anie je vo¢i nemu vedené
ziadne exekuéné konanie.

9.2 Néjomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie vysku zmluvnych pokit dohodnutych touto zmluvou, ich
vyska nie je vrozpore sdobrymi mravmi av pripade uplatnenia si ich prenajimatelom sa ich
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zavizuje uhradit. V sulade sust. § 545 ods. 2 Obéianskeho zékonnika je prenajimatel’ opravneny
domahat’ sa nahrady $kody presahujiicej zmluvné pokuty.

9.3 V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a 9.1 tohto ¢lanku ukéZe ako nepravdivé
alebo zavadzajuce, bude sa to povaZovat' za hrubé porusenie tejto zmluvy opraviiujice prenajimatel’a
od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj poZadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu
nepravdivym alebo zavadzajliicim vyhlasenim vznikne.

CL X
Zaverecné ustanovenia

10.1 Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona & 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zdkonnik, pripadne d'al§imi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

10.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt’ podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dila jeho doruéenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesthlasi.

10.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ protokolarnym
odovzdanim predmetu ndjmu za predpokladu predchadzajiiceho zverejnenia zmluvy na webovom
sidle prenajimatel'a podl'a ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zédkonnika v stlade so zakonom ¢&. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe kinformacidm ao zmene a doplneni niektorych zidkonov (zakon
o slobode informaécii).

10.4 Zanikom tuéinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd uéinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych uéinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat aj po ukondeni
uéinnosti tejto zmluvy.

10.5 Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

10.6 Zmluvné strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy véle si
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urdité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave dia XS‘ & 909’,\ V Bratislave diia A 2020

Prenajimatel’:
I.;“\, !
4 / |
310z Bealisiave ; i
3335237 @ =X kaSnE T |
3 N\ 7
= g m A S
CITY CEAIS'_MfO S.T.0. q;tzlkc?ét’ Bratislava-Staré Mes b TP g
Martin Catlo$ Ing.-arch? Zuzana Aufrichtova e
konatel’ * starostka mestskej Gasti

Priloha &. 1:Pédorys nebytového priestoru
Priloha & 2: Specifikicia zariadenia a vybavenia kuchyne
Priloha & 3: Vypoctovy list
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Vybavenie kuchyne ZOS Palarikova

P.c. Nazov Pocet ks
1 Chladiaci st6l 3 sektorovy s drezom 1
2 Chladiaca skrifia UR 200S 1
3 Robot univerzalny planetarny 21 | 1
4 Konvektomat 1
5 filter vody 1
6 Chladiaci st6l 3 sektorovy 1
7 Platna grilovacia 1/2 ryhovana 1
8 Panvica smaziaca elektricka 1
9 Kotol elektricky 80L 1
10 Fritéza elektricka 2x12L 1
11 Podstavec 800x700x550 mm s dvierkami 2

12 Varidlo plynove 2
13 Vozik vyhrievany transportny 1
14 Chladiaca skrifia MBF 1
15 Skrina mraziaca nerezova 700 | 2

16 Skrifia chladiaca 700 | 4

17 Chladiaca skrina 400 | 1

18 Stdl umyvaci nerezovy s policou 1

19 Policova zostava PZ-4 1300x500x1800 1

20 Stdl PSS-1, drez viavo,3x zasuvka 1 3

21 Podstavec pod konvektomat 1

22 Stol umyvaci USN -1 1

23 Stol PSS-1, s drezom 1

24 Plocha pracovna so zasuvkou 4

25 Stol pracovny PSJ-5 900x800x900 1

26 Stél umyvaci nerezovy 1

27 Stoél PSS-1, 3 x zasuvka 1

28 Policova zostava PZ 5, 2

29 Stol umyvaci USN 3, 2xdrez 1

30 Stdl pracovny PSJ-2, 1

31 Policova zostava PZ-4, 6

32 Drez lisovany s policou 1

33 Digestor priestorovy OPP,s osv. 1

34 DigestorOPN-1, 1

35 Batéria so sprchou 2

36 Batéria drezova otoéna 5

37  |Soker multifunkény 1

38 Podpultova umyvacka 1

| 39 Regél transportny na GN nadoby 1

Prislusenstvo

1 Gastronadoba GN 1/1 40 mm 10
2 | Gastronadoba GN 1/1 65 mm 10
3 Gastronadoba GN 1/1 40 mm smaltovana .10
4 Gastronadoba GVO 1/1 40 mm 5
5 Gastronadoba GVO 1/1 65 mm 5
6 Veko GK 1/1 5
7 Hrniec 32/22 L 1
8 Pokrievka priem. 32 2
9 Hrniec 36/29 L 1
10 Pokrievka priem. 36 ] 1
11 |Hrniec 45/70 L 1
12 Pokrievka priem. 45 1




PRicon 4
Vypoctovy list - zalohovy predpis za poskytované sluzby
Objekt: na ulici Palarikova 24, Bratislava
Nebytovy priestor: prizemie (zadny trak z ulice Dobsinského)
Plocha: 89,61 m2 celkova plocha najmu
Podlahova plocha miestnosti: (rozpis dl'a NZ pripadne PD)
Mesacné zalohové platby za poskytované sluzby:
Sluzby : Mesacny zalohovy naklad :
Elektrickd energia 500.- eur/mesiac
Studena voda (vodné + sto¢né) 300.-
Tepla voda 400,-
Teplo — UK 400.-
Zemny plyn 400.-

OLO (vo vlastnej rézii ndgjomcu)

Deratizacia, dezinsekcia
Revizie a kontroly BOZP, PO. el. zariadeni a spotrebicov, plynovych zariadeni a spotrebicov.
VZT ainé

SPOLU : eur/rok 2000,-eur/mesiac

o -
Sliaéska 1/E, 831 02 Bralislava
3 DPH: BK2023388207

Prenajimatel Nédjomea






