
RATJ,SLAVSKÁ 
ODÁRENSKÁ 
,oLOČNOSŤ a.s. 
DELENJE KOORDl�ÁCJE 
STAVlEB 
'rešovská 4 8 

1. 

2. 

3. 

ZMLUVA O ZRIADENÍ VECNÉHO BREMENA 

č. VB/2/2021/BVS 

(ďalej len „Zmluva") 

uzatvorená podl'a § 51 v spojení s§ 151n a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení 
neskorších predpisov (ďalej ako „Občiansky zákonník") medzi týmito zmluvnými stranami: 

Názov: 

Sídlo: 
IČO: 
DIČ: 
Zastúpená: 
Bank. spojenie: 
IBAN: 

Bratislavský samosprávny kraj 

Sabinovská 16, 820 05 Bratislava 
360 636 06 
2021 608 369 
Mgr. Juraj DROBA, MBA, MA, predseda 
Štátna pokladnica 

zriadená zákonom č. 302/2001 Z. z. o samospráve vyšších územných cel kov v znení neskorších 
predpisov 

(ďalej ako „Povinný z vecného bremena") 

a 

Názov: 

Sídlo: 
IČO: 
DIČ: 
IČ DPH: 

Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s. 

Prešovská 48, 826 46 Bratislava 
35 850 370 
2020263432 
SK 2020263432 

Zastúpená: JUDr. Peter Olajoš, predseda predstavenstva a generálny riaditel' 
Ing. Marián Havel, člen predstavenstva a investičný riaditel' 

zapísaná v obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, oddiel Sa, vložka č. 3080/B 

(ďalej ako „Oprávnený z vecného bremena") 

a 

Názov: 

Sídlo: 
IČO: 
DIČ: 
IČ DPH: 

Metrostav a. s. - organizačná zložka Bratislava 

Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava 
31 792 693 
2020253301 
SK 2020253301 

Zastúpená: Ing. Martin Doubek, na základe plnej moci 
zapísaná v obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I., oddiel Po, vložka č. 679/B 
Bankové spojenie:  ČSOB, a.s., pobočka Bratislava 
IBAN: 

(ďalej ako „Platiter") 

(Oprávnený z vecného bremena s Povinným z vecného bremena a s Platitel'om spoločne aj ako 
,,Zmluvné strany" alebo jednotlivo „Zmluvná strana"). 

.
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Článok I 
Úvodné ustanovenia 

1. Povinný z vecného bremena je výlučným vlastníkem pozemkov nachádzajúcich sa v obci
Pezinok, katastrálne územie Grinava, okres Pezinok, evidované na katastrálnej mape:

a) parc. reg. ,,C", parc. č. 756/21, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 335 m2
, 

b) parc. reg. ,,C", parc. č. 756/56, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 4 m2, 

c) parc. reg. ,,C", parc. č. 756/58, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 10 m2
, 

d) parc. reg. ,,C", parc. č. 756/61, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 24 m2
, 

e) parc. reg. ,,C", parc. č. 756/64, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 17 m2, 

f) parc. reg. ,,C", parc. č. 756/66, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 97 m2
, 

g) parc. reg. ,,C", parc. č. 756/68, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 63 m2, 

h) parc. reg. ,,C", parc. č. 825/3, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 40 m2
, 

i) parc. reg. ,,C", parc. č. 825/4, druh pozemku: ostatná plocha, výmera: 42 m2, 

j) parc. reg. ,,C", parc. č. 825/5, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 5 m2, 

k) parc. reg. ,,E", parc. č. 825, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, výmera: 13 457 m2, • 

zapísané na liste vlastníctva č. 1955 (ďalej spoločne ako „Pozemky"). 

2. Oprávnený z vecného bremena je výlučným vlastníkem verejného vodovodu:

a) SO 301.1 Preložka vodovodu DN 500
: potrubie DN 500 TvLT dÍžky 180,45 m

b) 50 301.4 Preložka vodovodu DN 800
: potrubie DN 800 Tvl T dížky 90,42 m

c) 50 301.5 Preložka vodovodu DN 100
: potrubie DN 100 TvLT dížky 170,08 m

(ďalej len „Vodná stavba"), ktorá bola vybudovaná v rámci stavby „Obchodné centrum 
Pezinok", a ktorá je cez Pozemky trasovaná. 

Vodná stavba bola vybudovaná na základe rozhodnutia Okresného úradu Pezinok, Odbor 
starostlivosti o životné prostredie - povolenie na uskutočnenie vodnej stavby č. OU-PK-OSZP-
2016/001123/1-10/Ka zo dňa 04. 03. 2016, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 13. 04. 2016. 

Užívanie Vodnej stavby bolo povolené rozhodnutím Okresného úradu Pezinok, Odbor 
starostlivosti o životné prostredie, rozhodnutie č.: OU-PK-OSZP-2017/000715/1-38/Ka zo dňa 
08.02.2017, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 27.02.2017. 

3. Oprávnený z vecného bremena je držitel'om potvrdenia o registrácii na výkon regulovaných
činností podl'a § 11 ods. 4 písm. a) a b) zákona č. 250/2012 Z. z. o regulácií v sieťových
odvetviach v znení neskorších predpisov, vydaného Úradom pre reguláciu sieťových odvetví
pod číslom: 0002/2020/V-RG zo dňa 14. 01. 2020. Oprávnený z vecného bremena zabezpečuje
výrobu a dodávku pitnej vody na vymedzenom území, na ktorom sa nachádzajú aj pozemky
Povinného z vecného bremena uvedené v článku I bod 1. tejto Zmluvy.

4. Oprávnený z vecného bremena je súčasne vlastníkem Vodnej stavby v súlade s § 35 ods. 5
zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodech a verejných kanalizáciách a o zmene
a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach v znení neskorších
predpisov (ďalej len „Zákon").
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5. Zmluvné strany vyhlasujú, že im nie sú známe žiadne prekážky, ktoré by bránili uzavretiu tejto
Zmluvy.

1. 

Článok li 
Predmet Zmluvy 

Predmetom Zmluvy je zriadenie vecného bremena na Pozemkoch, cez ktoré je Vodná stavba 

trasovaná, v prospech Oprávneného z vecného bremena ako vlastníka Vodnej stavby. 

2. Zmluvné strany sa dohodli na zriadení vecného bremena na Pozemkoch v rozsahu a za

podmienok uvedených v tejto Zmluve.

1. 

Článok Ill 
Zriadenie Vecného bremena 

Povinný z vecného bremena ako výlučný vlastník Pozemkov touto Zmluvou zriaďuje vecné 

bremeno (pósobiace in personam), uvedené v bode 2. tohto článku Zmluvy, v prospech 

Oprávneného z vecného bremena na časti Pozemkov v rozsahu, ako je zakreslené: 

a) Geometrickým plánom č. 53/2019, ktorý bol vypracovaný dňa 06. 04. 2019 vyhotovitel'om

Ing. František Mego, spoločnosť: fm-geo s.r.o. so sídlom Majerníkova 1/A, 841 05

Bratislava, IČO: 36716707, úradne overil: Okresný úrad Pezinok, katastrálny odbor, Ing.

Iveta Jankovičová dňa 17. 04. 2019, pod č. Gl-267/2019 (ďalej ako „Geometrický plán č.

53/2019") a

b) Geometrickým plánom č. 121/2020, ktorý bol vypracovaný dňa 01. 06. 2020

vyhotovitel'om Ing. František Mego, spoločnosť: fm-geo s.r.o. so sídlom Majerníkova 1/A,

841 05 Bratislava, IČO: 36716707, úradne overil: Okresný úrad Pezinok, katastrálny odbor,

Ing. Iveta Jankovičová dňa 10.06.2020, pod č. Gl-430/2020 (ďalej ako „Geometrický plán

č. 121/2020").

Farebné fotokópie Geometrického plánu č. 53/2019 a Geometrického plánu č. 121/2020 tvoria 

Prílohu č. 1 tejto Zmluvy a sú jej neoddelitel'nou súčasťou. 

2. Vecné bremeno bude v katastri nehnutel'ností zapísané ako nižšie špecifikovaná ťarcha

zriadená Zmluvnými stranami, ktorá zaťažuje časť Pozemkov v rozsahu, ako je zakreslené

Geometrickým plánom č. 53/2019 a Geometrickým plánom č. 121/2020, s nasledujúcim

obsahom:

právo uložiť, umiestniť, zriadiť, viesť a prevádzkovať vedenie inžinierskych sietí (Vodná 

stavba), zaťažujúce časť Pozemkov v rozsahu, ako je zakreslené Geometrickým plánom č. 

53/2019 a Geometrickým plánom č. 121/2020 a 

právo užívania, údržby, opravy, kontroly, úpravy, odstránenia, rekonštrukcie, 

modernizácie vedenia inžinierskych sietí (Vodná stavba), zaťažujúce časť Pozemkov 

v rozsahu, ako je zakreslené Geometrickým plánom č. 53/2019 a Geometrickým plánom č. 
121/2020, ako aj 
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právo vstupu, prechodu a prejazdu peši, motorovými a nemotorovými dopravnými 

prostriedkami, strojmi a mechanizmami v rozsahu ako je zakreslené Geometrickým 

plánem č. 53/2019 a Geometrickým plánem č. 121/2020 na Pozemky za účelem uloženia, 

prevádzkovania, využívania, kontroly, opravy, úpravy, odstránenia, rekonštrukcie, 

modernizácie, výmeny alebo údržby vedenia inžinierskych sietí (Vodná stavba), 

a to v prospech Oprávneného z vecného bremena (ďalej len ako „Vecné bremeno"). 

3. Oprávnený z vecného bremena prijíma právo zodpovedajúce Vecnému bremenu uvedenému

v bode 2. tohto článku Zmluvy a Povinný z vecného bremena ako výlučný vlastník Pozemkov je

povinný toto právo strpieť.

4. Vecné bremeno na Pozemkoch sa v rozsahu, ako je zakreslené v Geometrickom pláne

č. 53/2019 a v Geometrickom pláne č. 121/2020, zriaďuje na dobu neurčitú.

5. Vecné bremeno bolo zo strany Povinného z vecného bremena schválené Zastupitel'stvom

Bratislavského samosprávneho kraja, Uznesením č. 304/2020 zo dňa 11.11.2020.

Článok IV 
Odplata a sposob jej úhrady 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že Povinný z vecného bremena zriaďuje Vecné bremeno podl'a tejto

Zmluvy za jednorazovú odplatu vo výške 1 400,- € (slovem: jedentisícštyristo eur) s DPH.

Podkladem pre určenie výšky odplaty bol Znalecký posudek č. 76/2019 zo dňa 30.05.2019

vypracovaný odborne sposobilou osobou Ing. Peter Villant, znalec z odboru odhad hodnoty

nehnutel'nosti a pozemné stavby, sídlo : Agátová 539/4, 962 71 Dudince, ev. č. znalca: 914920

(ďalej len „Znalecký posudok"), ktorý je Prílohou č. 2 tejto zmluvy a tvorí jej neoddelitel'nú

súčasť.

2. Zmluvné strany sa dohodli, že povinnosť Oprávneného z vecného bremena uhradiť

jednorazovú odplatu za zriadenie Vecného bremena dohodnutú v bode 1. tohto článku Zmluvy

preberá v súlade s§ 531 a § 532 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších

predpisov na seba Platitel' a ostatné Zmluvné strany s prevzatím tohto závazku Platitel'om

súhlasia.

3. Zmluvné strany sa dohodli, že Platitel' zaplatí Povinnému z vecného bremena jednorazovú

odplatu dohodnutú v bode 1. tohto článku Zmluvy do 20 (slovom: dvadsiatich) dní odo dňa

nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy na číslo bankového účtu Povinného z vecného bremena

uvedeného v záhlaví tejto Zmluvy.

Článok V 
Práva a povinnosti Zmluvných strán 

1. Oprávnený z vecného bremena je povinný na vlastné náklady a zodpovednosť zabezpečiť, aby:

a) pri budovaní, umiestnení, uložení, užívaní, prevádzke, údržbe, opravách, úpravách,

rekonštrukcií, modernizácií a pri akýchkol'vek iných stavebných úpravách Vodnej stavby

na Pozemkoch a tiež pri výkone ďalších práv zodpovedajúcich Vecnému bremenu boli

4 



• 

dodržané platné právne predpisy, technické normy a obvyklé bezpečnostné pravidlá, 

udelené všetky potrebné súhlasy, vydané a právoplatné všetky úradné povolenia, 

b) všetky práce súvisiace s uvedenými činnosťami vykonávali odborne sposobilé osoby s

potrebným oprávnením,

c) pri uvedených činnostiach nedošlo k zásahom do iných stavieb, inžinierskych sietí

a vedení na Pozemkoch.

2. Účelom Vecného bremena je umožnenie prístupu k Vodnej stavbe. Oprávnený z vecného

bremena bude oprávnený práva zodpovedajúce Vecnému bremenu využívať iba v rozsahu

nevyhnutne potrebnom na plnenie účelu Vecného bremena a tak, aby výkonom týchto práv

nad nevyhnutnú mieru neobťažoval ani neobmedzoval žiadneho (ani budúceho) vlastníka

Pozemkov.

3 Zmluvné strany sa dohodli, že návrh na vklad práv podl'a tejto Zmluvy podá príslušnému 

Okresnému úradu Pezinok, katastrálny odbor výlučne Povinný z vecného bremena po uhradení 

odplaty za zriadenie vecného bremena, pričom Platitel' sa zavazuje zaplatiť všetky náklady 

súvisiace so zriadením Vecného bremena podl'a tejto Zmluvy, vrátane nákladov za vyhotovenie 

Geometrického plánu č. 53/2019 a Geometrického plánu č. 121/2020 podl'a článku Ill bod 1. 

Zmluvy. 

Článok VI 
Ochrana osobných údajov 

1. ,,Osobné údaje" znamenajú akékol'vek informácie týkajúce sa identifikovanej alebo
identifikovatel'nej fyzickej osoby, najma odkazom na identifikátor, ako je meno, identifikačné
číslo, lokalizačné údaje, online identifikátor, alebo odkazom na jeden či viaceré prvky, ktoré sú
špecifické pre fyzickú, fyziologickú, genetickú, mentálnu, ekonomickú, kultúrnu alebo sociálnu
identitu tejto fyzickej osoby. Pokial' jedna Zmluvná strana zdiel'a akékol'vek osobné údaje s
druhou Zmluvnou stranou, táto druhá Zmluvná strana je povinná tieto osobné údaje spracovať
v súlade s príslušnými právnymi predpismi, vrátane Všeobecného nariadenia na ochranu
osobných údajov (Nariadenia EÚ č. 2016/679 o ochrane fyzických osob pri spracúvaní
osobných údajov a o vol'nom pohybe takýchto údajov (ďalej len „GDPR")), zákonmi,
nariadeniami, pokynmi a štandardmi, a to vždy v ich aktuálnom znení. Zmluvná strana je
povinná zabezpečiť, aby boli vykonané všetky príslušné preventívne opatrenia na zaistenie
bezpečnosti a predchádzanie poškodeniu, strate alebo zničeniu osobných údajov. Pokial' sa
osobné údaje jednej Zmluvnej strany stanú dostupnými pre neoprávnenú osobu alebo ich
takáto osoba získa, druhá Zmluvná strana je povinná bezodkladne upovedomiť dotknutú
Zmluvnú stranu o danom neoprávnenom prístupe a postupovať v súčinnosti s dotknutou
Zmluvnou stranou pri výkone akýchkol'vek opatrení s ciel'om zmierniť následky straty alebo
neoprávneného prístupu k osobným údajom. V stanovených prípadoch je Zmluvná strana
povinná vykonať všetky príslušné opatrenia na zabezpečenie, aby všetci jej zástupcovia,
obchodní partneri a subdodávatelia konali v súlade s týmto ustanovením pri každom
spracovaní osobných údajov, ktoré sú súčasťou Zmluvy. Toto ustanovenie sa uplatní v prípade,
ak sa na Zmluvnú stranu vzťahujú povinnosti v zmysle GDPR.
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Článok VII 

Záverečné ustanovenia 

1. Túto Zmluvu možno meniť výlučne na základe dohody Zmluvných strán formou písomných

vzostupne číslovaných dodatkov podpísaných oprávnenými zástupcami Zmluvných strán.

2. Táto Zmluva ako aj práva a povinnosti Zmluvných strán, ktoré nie sú touto Zmluvou upravené,

sa riadia ustanoveniami Občianskeho zákonníka a ostatnými všeobecne závaznými právnymi

predpismi platnými v Slovenskej republike.

3. Táto Zmluva je vyhotovená v osmich (8) vyhotoveniach, z ktorých dve (2) vyhotovenia sú

určené pre Okresný úrad Pezinok, katastrálny odbor, pre účely konania o vklad do katastra

nehnutel'ností a dve (2) vyhotovenia sú určené pre každú Zmluvnú stranu.

4. Ak z akéhokol'vek dovodu dojde k prerušeniu konania o návrhu na vklad a/alebo ak príslušný

katastrálny úrad vyzve účastníkov na odstránenie nedostatkov návrhu na vklad, prípadne jeho

príloh, Zmluvné strany sa zavazujú bez zbytočného odkladu uskutočniť všetky právne úkony

smerujúce k odstráneniu nedostatkov brániacich povoleniu vkladu, vrátane podpísania

prípadných dodatkov k tejto Zmluve tak, aby sa splnil účel ňou sledovaný. V prípade, že

príslušný katastrálny úrad právoplatne rozhodne o zamietnutí návrhu na vklad podl'a tejto

Zmluvy alebo konanie o vklad právoplatne zamietne, táto Zmluva zaniká a Zmluvné strany si

vrátia všetko čo podl'a nej plnili.

S. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania všetkými Zmluvnými stranami a účinnosť

nadobudne dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle Povinného z vecného

bremena podl'a ustanovenia § 47a ods. 1 Občianskeho zákonníka v spojení s ustanovením § Sa

zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých

zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov. Vecno-právne účinky

Zmluvy nastanú dňom nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia Okresného úradu Pezinok,

katastrálneho odboru, o povolení vkladu Vecného bremena do katastra nehnutel'ností.

6. Zmluvné strany sa výslovne dohodli, že ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto

Zmluvy neplatným alebo neúčinným, táto neplatnosť či neúčinnosť sa nedotýka ostatných

ustanovení tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazujú, že také neplatné alebo neúčinné

ustanovenie bude nahradené na základe písomnej dohody ustanovením platným, s rovnakým

hospodárskym zmyslom.

7. Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto Zmluvu prečítali, rozumejú všetkým jej ustanoveniam,

neuzatvárajú ju v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok a ide o slobodný a vážny prejav

ich vole, na dokaz čoho ju nižšie vlastnoručne podpisujú.
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8. Neoddelitel'nú súčasť tejto zmluvy tvoria nasledujúce prílohy:

Príloha č. 1- Geometrický plán č. 53/2019 a Geometrický plán č. 121/2020 (fotokópie)
Príloha č. 2 - Znalecký posudok č. 76/2019 (fotokópia)
Príloha č. 3 - Výpis z Uznesenia Bratislavského samosprávneho kraja č. 304/2020 zo dňa
11. 11. 2020 (fotokópia)

1 t D\ 1011

V Bratislave, dňa ____ _ 
Povinný z vecného bremena: 

Bratislavský samosprávny kraj 

Mgr. Juraj D R O B A, MBA, MA 
predseda 

V B t. I d
. 0 3. 02. 2021 

ra 1s ave, na ____ _

Platitel': 

Metrostav, a. . organizačná zložka Bratislava 

Ing. Ma · Doubek 
na záklaďe plnej moci 

V Bratislave, dňa _Z_1 _-0_1-_2021 
Oprávnený z vecného bremena: 

Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s. 

ter Olajoš 
da predstavenstva 

erálny riaditel! ·�O�f.j�S BRATISLAVSKÁ
� VODÁRENSKÁ 

: 'iPOLOČNOSŤ a.s. 

\ s2� 4b BratlSlJ_va 2.9, PrE!;Š()vská48 4 

Ing. -anán Havel 
člen predstavenstva 
a investičný riaditel' 
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Príloha č. 1 

Geometrický plán č. 53/2019 a Geometrický plán č.121/2020 

8 



, 

Spoplatnerié v zmysle 

z :'io:oria č„ 143/95 Zb. 

Geometrický plén Je podkladom na prévne ókony, ked údaje doterajšieho stavu výkazu výmer aú zhodné s údajmi platných výpísov z ketestra n ehnuterností 

Vyhotovitel 

fm-geo s.r.o. 
Majemlkova 1/A 
84105 Bratislava 

fmgeofmgeo@gmail.com 

Kraj 

Kat. 
územie 

Bratíslavs 

Grinava 

Okres 

Číslo 
planu 

Pezinok 

5312019 

Obec 

Mapový 
�stč. 

Pezinok 

ZS-XV/11-21-6 

IČO: 36716707 

, , na vyznačenie vecného bremena na priznanie 

G EQ ME TRJ CKY PLAN práva u/oženia a užfvania lnžlnlerskych slet/ na 
parc.č. 756/1,82613, 82614, 756fl4, ..... . 

Vyhotovil 

Dňa: Meno: 
6.4.2019 ln . Frantí§ek Me o 

Nové hranice boli v pritOde oznafené 

lnilnlerskou sieťou 
�nam podrobného merania (meraě$ký néfll) č. 

1213 

1.e. e.so. 1ss1

AutorizQčne overil 

Dňa: 

Uradneoveril 
M ena: Ing, Iveta Jankovičová 
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VÝKAZ VÝMER 

Doterajší st a v Zrn e n y 

Číslo 
Výmera Druh Diel 

k od 
pzkn ls1u parcely parcele m2 parcely vložky vlast,. pozemku číslo 

číslo číslo 
PK LV PK KN-E KN-C ha m2 

Stav právny 

1035 756/1 l 9791 zast.pi. 1 756/1 

1955 825/3 40 zast.pi. 2 825/3 

1955 825/4 42 ost.pl. 3 82514 

1430 756/52 1019 ost.pl. 4 756/52 

1285 756/74 7 zast.pi. 5 756174 

1955 825 '} 3531 zast.pi. 6 825 

18 825 

1285 756/75 7 ost.pl. 7 756/75 

1285 756/78 1 zast.pi. 8 756178 

1955 825/5 5 zast.pi. 9 825/5 

1430 756154 1340 zast.pi. 10 756/54 

1430 756/55 413 ost.pl. 11 756/55 

1285 756/77 26 zast.pi. 12 756177 

1285 756/57 287 zast.pi. 13 756/57 

1955 756/56 4 zast.pi. 14 756156 

1955 756158 JO zast.pi. 15 756158 

t.č. 6 77 - 1997 

=-- -

Číslo 
m2 

parcely 

ha 

39 75611 J 

36 825/3 

42 825/4 

50 756152 

7 756174 

271 (825 1 

2 

7 756175 

I 756/78 

5 825/5 

323 756154 

338 756/55 

26 756177 

285 756/57 

1 756156 

7 756/58 

Výmera 

m2 

9791 

40 

42 

1019 

7 

3531 

7 

1 

5 

1340 

413 

26 

287 

4 

10 

= === 

Nový stav 

Druh 
pozemku 

kód 

zast.pi. 

18 

zast.pi. 

22 

ost.pl. 

29 

ost.pl. 

29 

zast.pi. 

22 

zast.pi.) 

ost.pl. 

29 

zast.pi. 

22 

zast.pi. 

22 

zast.pi. 

22 

ost.pl. 

29 

zast.pi. 

22 

zast.pi. 

22 

zast.pi. 

22 

zast.pi. 

22 

• 

Vlastník, 
(iná opráv. osoba) 

adresa, (sídlo) 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 

doterajší 



- ...... -

VÝKAZ VÝMER l 

Doterajší st a v Zrn e n y Nový st a v 

Číslo 
Druh Výmera k od Výmera Vlastník, 

pzkn iSUJ parcely Druh Diel 
parcele m2 parcely m2 Čislo pozemku (iná opráv. osoba) vložky vlast,. pozemku číslo parcely 

čislo číslo adresa, (sídlo) 
PK LV PK KN-E KN-C ha m2 ha m2 kód 

1955 756/64 17 zast.pi. 16 756164 9 756/64 17 zast.pi. doterqjší 

22 

1955 756121 335 zast.pi. 17 756/21 4 756121 335 zast.pi. doterajší 

20 756/21 57 22 

1285 756/79 3 zast.pi. 19 756/79 3 756/79 3 zast.pi. doterajší 

22 

2358 756/65 152 zast.pi. 21 756/65 152 756165 152 zast.pi. doterajší 

22 

1430 756/59 34 zast.pi. 22 756159 34 756159 34 zast.pi. doterqjší 

22 

1285 756/60 170 zast.pi. 23 756/60 169 756160 170 zast.pi. doterajší 

22 

1285 756/35 228 zast.pi. 24 756/35 215 756135 228 zast.pi. doterajší 

22 

1955 756/61 24 zast.pi. 25 756161 24 756161 24 zast.pi. doterajší 

22 

1955 756/66 97 zast.pi. 26 756/66 97 756/66 97 zast.pi. doterqjší 

22 

1285 756/81 8 zast.pi. 27 756/81 8 756181 8 zast.pi. doterajší 

22 

1955 756168 63 zast.pi. 28 756/68 52 756168 63 zast.pi. doterajší 

22 

1430 756/53 533 zast.pi. 29 756/53 19 756/53 533 zast.pi. doterajší 

22 

1430 756/20 5590 zast.pi. 30 756/20 366 756120 5590 zast.pi. doterqjší 

22 

1430 756/51 197 ost.pl. 31 756/51 35 756/51 197 ost.pl. doterajší 

35 756151 2 29 

1430 756162 49 OSI.pi. 32 756/62 45 756/62 49 ost.pl. doterajší 

29 

1285 756/67 28 zast.pi. 33 756/67 25 756/67 28 zast.pi. doterajší 

22 

2358 756126 152 OSI.pi. 34 756/26 142 756126 152 ost.pl. doterajší 

29 
- .. - ... ·- ........ ---------- - -- .. --..... ...... - - .. - - - - --------- ------ ................... -------- ------ ...................... ------- --------- --·---- - - ........ - ... ... - ... -- --------- --------· -------· -----------------·-

Spolu: 4 4203 2898 4 4203 

t.č 6.77 - 1997 



: ... 

I VÝKAZ VÝMER , =-, 

Doterajší st a v Z m e n y Nový st a v 

Cislo 
Druh 

I Výmera Druh Diel 
k od 

Číslo Výmera Vlastník, 
pzkn ls1U parcely parcele m2 parcely m2 pozemku (íná opráv. osoba) v1otky vlastn, pozemku číslo parcely 

číslo číslo adresa, (sídlo) 
PK LV PK KN-E KN-C ha m2 ha m2 kód 

Stav podl'a registra C KN 

1035 75611 1 9791 zast.pi. 756/1 1 9791 zast.pi. doterajši 

18 

1955 825/3 40 zast.pi. 82513 40 zast.pi. doterqjši 

22 

1955 825/4 42 ost.pl. 825/4 42 ost.pl. doterajši 

29 

1430 756152 1019 ost.pl. 756152 1019 ost.pl. doterajši 

29 

1285 756174 7 zast.pi. 756174 7 zast.pi. doterajší 

22 

82511 1 4805 zast.pi. 82511 1 4805 zast.pi. doterajší 

22 

1285 756175 7 OSI.pi. 756/75 7 ost.pl. doterajší 

29 

1285 756/78 1 zast.pi. 756178 I zast.pi. doterqjši 

22 

1955 82515 5 zast.pi. 825/5 5 zast.pi. doterajší 

22 

1430 756/54 1340 zast.pi. 756154 1340 zast.pi. doterajši 

22 

1430 756/55 413 asi.pi. 756155 413 asi.pi. doterajši 

29 

1285 756/77 26 zast.pi. 756/77 26 zast.pi. doterajši 

22 

1285 756/57 287 zast.pi. 756/57 287 zast.pi. doterajší 

22 

1955 756156 4 zast.pi. 756/56 4 zast.pi. doterajši 

22 

I 1955 756/58 JO zast.pi. 756158 JO zast.pi. doterajší 

22 

1955 756/64 17 zast.pi. 756/64 17 zast.pi. doterajší 

22 

t.č 6 77 - 1997 



f 

pzJm is11J 
vloZky '1asln. 

PK LV 

1955 

1285 

2358 

1430 

1285 

1285 

1955 

1955 

1285 

1955 

1430 

1430 

1430 

1430 

1285 

2358 

--------- ---------

Spolu: 

t.č. 6.77 - 1997 

Doterajší st a v 

Číslo 

parcely 

PK KN-E KN-C 

756/21 

756/79 

756165 

756/59 

756/60 

756/35 

756/61 

756/66 

756/81 

756/68 

756153 

756/20 

756/51 

756/62 

756167 

756/26 

__ _  ,.. ____ -- ... ---·-- ---------

.,-., 

VÝKAZ 

Výmera Druh Diel 
k 

parcele 
pozemku číslo 

číslo 
ha m2 

335 zast.pi. 

3 zast.pi. 

152 zast.pi. 

34 zast.pi. 

170 zast.pi. 

228 zast.pi. 

24 zast.pi. 

97 zast.pi. 

8 zast.pi. 

63 zast.pi. 

533 zast.pi. 

5590 zast.pi. 

197 ost.pl. 

49 ost.pl. 

28 zast.pi. 

152 ost.pl. 

------ ------------------ ------· --------·

4 5477 

� 

VÝMER 1 
-

Z m e n y Nový st a v 

Druh od 
Čislo Výmera Vlastnik, 

m2 parcely m2 pozemku (iná oprav. osoba) parcely 
číslo adresa, (sídlo) 

ha m2 kód 

756/21 335 zast.pi. doterajší 

22 

756/79 3 zast.pi. doterajší 

22 

756165 152 zast.pi. doterajší 

22 

756159 34 zast.pi. doterajši 

22 

756160 170 zast.pi. doterajší 

22 

756/35 228 zast.pi. doterajší 

22 

756/61 24 zast.pi. doterajší 

22 

756166 97 zast.pi. doterajší 

22 

756181 8 zast.pi. doterajší 

22 

756168 63 zast.pi. doterajší 

22 

756153 533 zast.pi. doterajší 

22 

756/20 5590 zast.pi. doterajší 

22 

756151 197 ost.p/. doterajší 

29 

756162 49 ost.p/. doterajší 

29 

756167 28 zast.pi. doterajší 

22 

756126 152 ost.pl. doterajší 

29 
................. ....... -........ - . ----·-- ..... -- .... ...... ---·· ..................... -------·- ----------------------------

4 5477 



.. -

- - - -
I VÝKAZ VÝMER \ 
I Doterajší st a v Z m e n y Nový st a v 

Číslo 
Druh k od Výmera Vlastník, 

pzkn is11J 
Výmera Druh Diel Číslo pozemku 

violky vlastn. 
parcely 

pozemku číslo 
parcele m2 parcely m2 

parcely 
(iná oprav. osoba) 

číslo číslo adresa, (sídlo) 
PK LV PK KN-E KN-C ha m2 ha m2 kód 

I I 
Legenda: kód spósobu využívania 18 - Pozemok, na ktorom je dvor

22 - Pozemok, na ktoromje postavená inžinierska stavba. cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta, pofná cesta,

chodník, nekryté parkovisko a ich súčasti 

29 - Pozemok, na ktoromje okrasná záhrada, uličná a sídlisková zeleň, park a ináfunkčná zeleň a lesný pozemok na rekreačné a

pofovnicke využívanie 

I I I I I I I I I 
Po:mámka; Zriaďuje sa vecné bremeno na priznanie práva uloženia inžinierskych sietí (vodovodu) a ochranného pásma vo vyznačenom rozsahu na pozemku parcely registra E KN č. 825 a na pozemkoch 

parciel registra C KN č. 756/1, 825/3, 825/4, 756/52, 756/74, 756/75, 756/78, 82515, 756/54, 756155, 756177, 756/57, 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/79, 756165, 756/59, 756160, 756/35, 756/61, 

756/66, 756/81, 756/68, 756/53, 756120, 756/51, 756/62, 756167, 756126 v zmysle dielov vo výkaze výmer v prospech BVS, a.s., Prešovská 48, Bratislava 

I č, 6 77 - 1997 
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Sp,op/atnené "z�ysle 
záxonJ c. 145195 lb 

Geome1nc1cy plán je podkladem na právne úkony, keď údaje doterajšieho stavu výkazu výmer sú zhodné s údaj mi platných výpisov z katastra nehnutefnosti 

Yhctoviter 

fm-geo, s. r. o. 
Majerníková I/A 
84 / 05 Bratislava 

email: fmgeof mgeo@gmail.com

36716707 

Vyhotovil 

Mano: 

l.č s.so. 1997 

Kraj Okres Obec 

Bratislavský Pezinok Pezinok 

Kat Cislo Mapový 
ůz.emle Grinava plánu 12112020 listč. ZS-XVJI/-21-6 

, , 

GEOMETRICKY PLAN 

Aulorizaene overi! 

O�a Meno: 

n(J V)'tlWft!Jm! �·et11ťJw br�n":nu ,w pr1Inm,;1,11u·Uya ulotenia 

a utfruwa hr!m,brsltc; Jtct.:. ťo ''Jrruaél!.um,, ťtJ1St1l,11 na 

p.ť.,,eg. /:"-KN 813, p.č. nt:g.C"-KN fllj,J.5 

Uradne overll 
Meno: 1n9. iveta Jankovicova 

1 O -06- 2020 
lslo: 

G1 • /.; 3o /2o&:, 
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VÝKAZ VÝMER 

Doterajší st a v Zmeny Nový sta v 
Číslo 

Druh Výmera 
Druh Die! 

k od 
Číslo Výmera Vlastník, pzkn iabJ parcely parcele m2 parcely m2 pozemku (iná opráv. osoba) vložky vlastn. pozemku číslo parcely číslo číslo adresa, (sídlo) 

PK LV PK KN-E KN-C ha m' ha m' kód 

Stav právny 

Vyéislenie ro=salm vecného bremena 

1955 825 l 3457 =ast.pl. l 825 271 (825 1 3457 =asi.pi.) Doterajší 

2 825 2 

1955 825/3 40 =asi.pi. 3 825/3 36 825/3 40 zast.pi. Doterajší 

22 

1955 82514 42 ost.pl. 4 825/4 42 825/4 42 OSI.pi. Doterajší 

29 
1955 825/5 5 =asi.pi. 5 82515 5 825/5 5 =asi.pi. Doterajši 

22 •••0000,.0.oooo•o•HOO OOOOOOnU„HOHOOOO + .. oo·o00000HOOOOOOOOO OO·OOOOOOOoO„OOoo.o, ... o OOoOOOO ... OOOOooooooot o,,-.uoooooo oo,·o,.,o,oooooo.o.o. o .o.o o.o.ooooo•o-0 -0-000<0-HIO ·HOHOUOO·OO"O 0"000000000000000000" 00000„000oo,OOoO 0000000••0•00000000.00 OUOOOOOOnOOOoo 00000000.ooooouooooo 000-00-0-0-0-tlOOO ,oHOHOUOOOl0000000· 000000•-0HOOOO,UOOOO 00000-•0•0000"0U001„U00010000„0000o„U 

Spolu: l 3544 356 l 3544 

Stav podťa registru C KN 

825/1 l 4731 =asi.pi. 825/1 1 4731 =asi.pi. Doterajši 

22 
1955 825/3 40 =asi.pi. 825/3 40 =asi.pi. Doterajší 

22 

1955 82514 42 OSI.pi. 825/4 42 ost.pl. Doterajši 

29 
1955 825/5 5 =asi.pi. 82515 5 =asi.pi. DolerajšÍ 

22 0000·0000•0..,,,,.,,o,o h,00.00.,,.,,,,,,00, ... ,, •• •••••·•••-••.,Ho•• ••••••ouo .o.o .o.o .o.o.o.o. u .o .  -0-00 -0HU .. ·O·•·••••••••·• HoOoOH,Oooo OO•oo•OOOOO-OOho-••· -•••••••••••-••••-•·• 00-0-000000-0100 00000000000000000.ooo, o.,, .. ...,,,,.oooouoO 0000>•••••-uooaa,, ... UOHH .. ·-••O'< ,00000,,,,,.,.0,0000•00 uo.ooo, ... ,.o.u1 ,ooo., ... _,, ... ,.,-,000000 000000000000·0••••••·0• _.,,00000,00,,,,,00-,0,oo.-•·••--.. ••uo.oo 

Spolu: 4818 4818 

Po=námka: Zriaďuje sa vecné bremeno na pri=nanie práva ulo::enia in:inierst..yc/1 sielí (vodovodu) a ochranného pásma vo vy=načenom ro=sahu na po=emku p.é. reg.E KN č. 825 a na po=emkoch p.č. reg. C KN é. 

82513-5 v =mysle dielov vo výkaze výmer v prospech BVS. a.s„ Prešovská 48. Bratislava 

t.č. s.n - 1997 

Legenda: kód spósobu vyu::ívania 22 - Po=emok, na ktoromje postavená in::inierska stavba - ceslná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesia, pofná 

cesta, chodník, nekryté pa1·kovisko a ich súčasti 

29 - Po=emok. na ktorom je okrasná =áhrada, u/iéná a sidlisková =eleň. park a ináfunkéná =eleň a lesný po=emok na

rekreaéné a poťovnícke vyu=ívanie 

, 
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Prílolta č. 2 

Znalecký posudok č. 76/2019 

9 



Znalec: Ing. Peter Villant, Agátová 539/4, 962 71 Dudince, 0915 782 387, 0948 161 064, 
peter.villant@gmail.com,www.znalec.cc 

Zadávatel': ISTROFINAL, a.s., Mydlárska 8718/7A, 010 01 Žilina 

Číslo spisu (objednávky): 76/2019 

ZNALECKY POSUDOK 
Číslo: 76/2019 

Vo veci: Stanovenia všeobecnej hodnoty nehnutel'nosti - zriadenie vecného bremena k uloženiu inžinierských 
sietí na parcele KNC 825/3, 825/4, 825/5, 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66, 756/68 a pozemok KNE 
parc.č.825, katastrálne územie Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, pre účely prekládky vodovodu DN 800 a 
DN100, podl'a Geometrického plánu č.53/2019 fm-geo s.r.o. 

Počet listov (z toho príloh): 29 (13) 
Počet odovzdaných vyhotovení: 4 



Znalec: Ing. Peter Villant 

I. ÚVODNÁ ČASŤ

1. Úloha znalca:

číslo posudku: 76/2019 

Stanovit' všeobecnú hodnotu nehnutel'ností - zriadenie vecného bremena k uloženiu inžinierských sietí na
parcele KNC 825/3, 825/4, 825/5, 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66, 756/68 a pozemok KNE
parc.č.825, katastrálne územie Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, pre účely prekládky vodovodu DN 800 a
DNlOO, podl'a Geometrického plánu č.53/2019 fm-geo s.r.o.

2. Účel znaleckého posudku:
Zriadenie vecného bremena.

3. Dátum vyžiadania posudku:

4. Dátum ku ktorému je vypracovaný znalecký posudok:

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednávatel'om: 
- Objednávka na vypracovanie znaleckého posudku zo dňa 20.3.2019
- GP č. 53/2019

5.2. Obstarané znalcom: 
- Obhliadka nehnuteťnosti zo dňa 15.5.2019
- lnformatívny výpis z listu vlastníctva 1955 zo dňa 30.5.2019
- Kópia katastrálnej mapy zo dňa 30.5.2019

6. Použitý právny predpis:

20.3.2019 

15.5.2019 

- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty.

7. Ďalšie použité právne predpisy a literatúra:
- Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladatel'och a o zmene a doplnení niektorých zákonov
- Zákon č. 93/2006 Z.z. ktorým sa mení a dopÍňa zákon č. 382/2004 Z.z.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateťoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 500/2005 Z.z. ktorou sa mení a dopÍňa vyhláška
č. 490//2004 Z.z.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov
a náhradách za stratu času pre znalcov, tlmočníkov a prekladatel'ov.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 400/2006 Z.z. ktorou sa mení a dopÍňa vyhláška
č. 491/2004 Z.z.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 626/2007 Z.z. ktorou sa mení a dopÍňa vyhláška
č. 492/2004 Z.z.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 534/2008 Z.z. ktorou sa mení a dopÍňa vyhláška
490/2004 Z.z.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 565/2008 Z.z. ktorou sa mení a dopÍňa vyhláška
č. 491/2004 Z.z.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 605/2008 Z.z. ktorou sa mení a dopÍňa vyhláška
č. 492/2004 Z.z.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 33/2009 Z.z. ktorou sa mení vyhláška č. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonáva zákon č. 382/2004 Z.z.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 34/2009 Z.z. ktorou sa mení vyhláška č. 491/2004
Z.z.
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 213/2017 Z.z. ktorou sa mení vyhláška č.
492/2004
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z.oa!ec: ln�1. Peter Vil/ant 

z.z.

čl5/o posudku: 7612019 

- Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskorších predpisov.
- Zákon č. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'ností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnutel'nostiam.
- Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 79 /1996 Z.z., ktorou sa vykonáva
zákon NR SR o katastri nehnutel'ností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnutel'nostiam (katastrálny
zákon) v znení neskorších predpisov.

í na - Zákon NR SR č. 527 /2002 Z.z. o dobrovol'ných dražbách a o doplnení zákona Slovenskej národnej rady č.
KNE 323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti (Notársky poriadok) v znení neskorších predpisov.
)O a - Marián Vyparina a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutel'ností a stavieb, Žilinská univerzita v

EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
- Katastrálny portál na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné požiadavky objednávatel'a: neboli vznesené 

li. POSUDOK

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE

1.1. Všeobecné údaje: 

Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnutel'ností a stavieb, ktorá je znaleckým odhadom 
ich najpravdepodobnejšej ceny ku dnu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voťnej 
súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konat' s patričnou informovanosťou a s 
predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou. 
Technická hodnota je znalecký odhad východiskovej hodnoty stavby znížený o hodnotu zodpovedajúcu výške 
opotrebovania. 
Východisková hodnota je znalecký odhad hodnoty, za ktorú by bolo možné hodnotenú stavbu nadobudnúť 
formou výstavby v čase ohodnotenia na úrovni bez dane z pridanej hodnoty. 

1.2. Výher použitej metódy: 

Podl'a prílohy č. 3, kapitola F vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku. Hodnota 
vecného bremena je definovaná ako kapitalizácia hospodárskej ujmy (rozdielu budúcich znížených 
odčerpatel'ných zdrojov oproti bežným odčerpatel'ným zdrojom) počas časovo obmedzeného obdobia. Pri 
závadách neobmedzeného trvania sa vezme na základ výpočtu obdobie dvadsiatich rokov, pri závadách presne 
obmedzeného trvania toto obdobie. V danom prípade sa navrhuje uzavrieť zmluvu o zriadení vecného bremena 
na dobu neurčitú, resp. dlhodobé trvanie. Pre výpočet sa použije obdobie 20 rokov, čo je štandardná doba podl'a 
citovaného právneho predpisu. 

Všeobecná hodnota vecného bremena sa vypočíta podl'a základného vzťahu: 

VŠH = � OZ, 
VB 

� (1 + k)' 

Kde: 

[ €] 

OZt- trvalo odčerpatel'ný zdroj (€/rok), ktorý sa vypočíta ako rozdiel budúcich znížených odčerpatel'ných 
zdrojov oproti bežným odčerpatel'ným zdrojom 
n - časové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvaní platí n = 20rokov (rok), 
k - diskontná sadzba, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100) 

Bežným odčerpatel'ným zdrojom je všeobecná hodnota nájmu pozemkov, ktoré budú zaťažené vecným 
bremenom. 
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Znalec: Ing. Peter Vil Iont číslo posudku: 7612019 

Hodnota nájmu za pozemok vyplýva zo všeobecnej hodnoty pozemku a je stanovená pre aktuálnu úrokovú 
sadzbu NBS k dátumu hodnotenia, súčasného daňového zaťaženia a pre predpokladanú dobu návratnosti -
spravidla 20 rokov. 

Pre stanovenie všeobecnej hodnoty ročného nájmu pozemku sa vychádza zo vzťahu: 

VŠHrJM je všeobecná hodnota pozemku na mernú jednotku EUR/m2 
k- diskontná sadzba v desatinnom tvare
kN - koeficient zohťadňujúci daňové zaťaženie z príjmu
kN = 100 + N/100
N náklady spojené s dosiahnutím HV / daň z príjmu v % /
N - obdobie návratnosti

VŠHnp = VŠHrmi . C 

C = k/N 

Všeobecná hodnota pozemkov pre výpočet nájmu bude stanovená metódou polohovej diferenciácie v zmysle 
citovaného predpisu, pričom táto hodnota je definovaná ako súčín východiskovej hodnoty pre danú obec 
a koeficientu polohovej diferenciácie, ktorý je súčinom koeficientu všeobecnej situácie, intenzity využitia, 
dopravného napojenia, obchodnej a priemyselnej polohy, druhu pozemku a povyšujúcich resp. redukujúcich 
faktorov. 

Porovnávacia metóda pre stanovenie všeobecnej hodnoty je vylúčená z dóvodu nedostatku relevantných 
a hodnoverných podkladov pre danú lokalitu a typ pozemkov. Navyše realitný trh s pozemkami charakteru 
verejnej miestnej komunikácie je minimálny. Stavby a vonkajšie úpravy vybudované na hodnotených častiach 
pozemkov nesúvisia s vlastníctvom pozemku, nebudú predmetom hodnotenia. 

Všeobecná hodnota VŠH - znalecký odhad ceny dosiahnuteťnej pri predaji rovnakej alebo podobnej 
nehnuteťnosti v bežnom obchodnom styku k dátumu ocenenia v rovnakom mieste. 

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti: 

Miestna obhliadka bola vykonaná 15.5.2019 bez účasti zadávateťa znaleckého posudku a majiteťa nehnuteťnosti. 

1.4. Vlastnícke a evidenčné údaje: 
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z.n.alec: Ing. Peter Vil/ant 

Úrad geodézje, k.artograf"ie a katas1ra Slovenskej republiky 

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEL!NOSTÍ 
Vytvorené cez katastrálny portál 

číslo posudku: 76/2019 

Okres: Pezinok 
Ol:>ec: PEZJNOK 
Katastrálne ůzemie: Grinavo 

Dárum vyhotovenia 30.05.2019 
čas vyhotovenia� 02.;25:09 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 1955 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registra "C" evidované na katastráJnej mope 

Parcefné ČÍSio Výmera v m2 Druh pozemku Sp&ob využ. p. Umiert pozemku 

756/21 335 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 
756156 4 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 
75619 1 O z.astavaná plocha a nádvorie 22 1 
756151 24 z.ast.avaná plocha a nádvorie 22 1 
756/54 17 z.astavaná plocha a nádvorie 22 1 
756/66 97 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 
756161 63 z.astavaná plocha a nádvoTie- 22 1 
125.1 2 42 z.astavaná plocha a nádvorie- 22 2 
125.1 3 40 zast.avaná plocha a nádvorie- 22 2 
825/ 4 42 ost.atni plocha 29 2 

125.1 5 5 zast.avaná plocha a nádvorie 22 2 
825.1 7 74 zastavaná plocha a nádvoríe 22 2 

Legenda: 
Sp{;oob využivania pozemku: 

Právny vzt'ah Droh ch.n. 

29 - Pozemok, na k/Olom je okrasná záhrada, uTirfoá a :;ÍdTisková zeleň, park a iná funkéná zeleň a /fN;ny pozemok na 
rekreačné a pofovnicke vyuiívanie 
22- Pozemok, na ktorom je postavená inŽiniernka ctavba - ces/11á. mie:itna a účelová komU11ikácla, /e�ná cesta, pofná 
ce:ita, chod11fk, nekryté parlcoviako a ich ::úéa,9/i 

Umie:;lnenie pozemku: 
2 - Pozemok je umie:;tnený mimo za::tavaného územia obce 
1 - Pozemok je umieslnený v zastavanom území obce 

PARCELY registra "E" evidované na mape určeného operátu 

Paroelné čít.lo Výmera v m2 Druh pozemku Póvodné k.ú. Počet č. UO Umiest 

7531 2 
825 

2530} 2 
3667 

Legenda: 
Umiestnenie pozemku: 

5355 zastavaoá plocha a nádvorie-
13457 zastavaoá plocha a nádvorie: 
3635 zastavaná ploc.ha a nádvorie 

17340 zastavaná plocha a nádvorie 

2 - Pozemokje umiestnený mimo zastavaného územ/a obce 

ČASŤ B: Vl.ASTNÍCI A /NĚ OPRÁVNENÉ OSOBY 

pozemku 
O 2 

O 2 

O 2 

O 2 

Por. éislo Priezvisko, meno (názov}, rodné priez.visko, d.itum narodenia, rodné číslo (IČO) a Spohtvlastnícky podiel 
miet.to trvalého pobytu (sídlo} vlastnika 

Účastník právneno vzt'ahu: Vlastník 
1 Br.atislavský samosprávny kraj, Sabinovská 16, Bratislava 25, PSČ 

82005, SK 
,co: 

Titul nadobudnutia § 14 zákona NR SR č.180/1995 Z.Z. 
Titul nadobudnuti.1 Rozhodnutie o schválen.i ROEP č. 12/2008/ROEP Grinava 

Účastník pr.3Vneho vzt'ahu: Nájom� 
2 Mesto Pezinok, Radníčné námestie 7 Pezinok, PSČ 90214, SK 

,co: 

Títul nadobudnutia Nájomná zmluva č. P4-6986108 zo dňa 1.7.2008. 
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Znalec: Ing. Peter Vil/ant číslo posudku: 76/2019 

1.5. Porovnanie právnej a technickej dokumentácie so skutkovým stavom: 

Znalcovi holi poskytnuté vyššie uvedené povodné stavebno-právne doklady k ohodnocovanej nehnutel'nosti. 

Stavebno-technický stav nehnutel'nosti je v súlade s poskytnutou dokumentáciou. 

1.6. Predmetom ohodnotenia sú nasledovné nehnutel'nosti: 

- parcely KNC 825/3, 825/4, 825/5, 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66, 756/68
- parcela KNE č. 825
všetko zapísané na liste vlastníctva č. 1955, k.ú. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok.

1.7. Nehnutel'nosti, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: 

Nie sú žiadne. 

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY

a) Analýza polohy nehnutel'ností
Pozemok sa nachádza v katastránom území Grinava. mesto Pezinok, okres Pezinok. Grinava je mestskou časťou
mesta Pezinok, vzdialená 22 km od hlavného mesta Bratislava. Mesto Pezinok je súčasťou Bratislavaského kraja
a v súčasnosti má 22 500 obyvatel'ov.

b) Analýza využitia nehnutel'ností
Len pre doterajší účel.

c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnutel'ností, najma závady
viaznuce na nehnutel'nosti a práva spojené s nehnutel'nosťou 
Nie sú známe, okrem tiarch zapísaných na liste vlastníctva. 

2.1 POZEMKY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE 

2.1.1.1 Pozemok parc. č. KNC 825/3, 825/4 a 825/5, k.ú. Grinava 

POPIS 

Ohodnocované parcely KNC č.825/3, 825/4 a 825/5, k.ú. Grinava sú v súčastnosti sčasti cestnou komunikáciou a 
sčasti chodníkom pre peších, vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja. Predmetom vecného bremena 
je plocha 83 m2 (36+42+5), podl'a Geometrického plánu č. 53/2019, fm-geo., k.ú. Grinava, obec Pezinok, okres 
Pezinok, ktorá ohraničuje priestor uloženia a ochranného pásma inžiniesrskych sietí - vodovod. 

Parcela 

825/3 

825/4 

825/5 

Spolu 
mera 

Druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria 

ostatná plocha 

zastavané plochy a nádvoria 
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ZJ1alec: Ing. Peter Vi/lant 

Obec: 
Východisková hodnota: 

Označenie a názov
koeficientu 

ks 
koeficient všeobecnej 

situácie 

I 

číslo vosudlw: 76/2019 

Pezinok 
VHMJ = 30,00% z 66,39 €/m2 = 19,92 €/mZ 

Hodnotenie I Hodnota 
koeficientu

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreačné oblasti
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvatel'ov, obytné zóny na
predmestiach a priemyslové a pol'nohospodárske oblasti miest do 50 000 1,00 
obyvatel'ov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov

kv 2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia
koeficient intenzity využitia 

0,90 

ko 
koeficient dopravných 

vzťahov 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

k, 

koeficient technickej 
infraštruktúry pozemku 

kz 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy

2. zmiešané územie s prevahou občianskej vybavenosti (obchodná poloha a
byty )

4. vel'mi dobrá vybavenost' (možnost' napojenia na viac ako tri druhy verejných
sietí)

O. nevyskytuje sa

11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej
zástavby, nezabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chránené územia,
neobmedzuiúce regulatíw zástavbv a ood.)

VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU 

1,00 

1,20 

1,30 

1,00 

0,80 

Názov I Výpočet I Hodnota 
Koeficient polohovej díferenciácie 

Jednotková hodnota pozemku 

Všeobecná hodnota pozemku 

VYHODNOTENIE PO PARCELÁCH 

Názov 

parcela č. 825/3 

parcela č. 825/4 

parcela č. 825/5 

Spolu 

I 

I 

kro= 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,80 

VŠHMJ = VHMJ *kro= 19,92 €/mZ * 1,1232 

VŠHroz = M * VŠHMJ = 83,00 m2 
* 22,37 €/mZ 

Výpočet 

36,00 m2 * 22,37 €/m2 * 1/1 

42,00 m2 * 22,37 €/m2 * 1/1 

5,00 m2 * 22,37 €/m2 * 1/1 

I 

I 

1,1232 

22,37 €/m2 

1856,71 € 

Všeobecná hodnota
oozemku v celosti r €1 

805,32 

939,54 

111,85 

1856,71 

2.1.1.2 Pozemok parc. č. KNC 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66 a 756/68, k.ú. Grinava 

POPIS 

Ohodnocované parcely KNC č. 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66 a 756/68, k.ú. Grinava sú v súčastnosti 
sčasti parkoviskom, cestnou komunikáciou a sčasti chodníkom pre peších, vo vlastníctve Bratislavského 
samosprávneho kraja„ Predmetom vecného bremena je plocha 227 m2 (1+7+9+4+57+97+52), podl'a 
Geometrického plánu č. 53/2019, fm-geo., k.ú. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, ktorá ohraničuje priestor 
uloženia a ochranného pásma inžiniesrskych sietí - vodovod. 
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Znalec: Ing. Peter Vil/ant 

Parcela I 
756//56 

756/58 

756/64 

756/21 

756/66 

756/68 

Spolu 
Ivýmera 

Obec: 
Východisková hodnota: 

Označenie a názov 
koeficientu 

ks 
koeficient všeobecnej 

situácie 

číslo posudku: 76/2019 

Druh pozemku I
Spolu 

Ivýmera fmZl 
Spoluvlastnícky I

V
, 

[ Z) podiel 
ymera m 

zastavané plochy a nádvoria 1,00 1/1 

zastavané plochy a nádvoria 7,00 1/1 

zastavané plochy a nádvoria 9,00 1/1 

zastavané plochy a nádvoria 61,00 1/1 

zastavané plochy a nádvoria 97,00 1/1 

zastavané plochy a nádvoria 52,00 1/1 

I I 
Pezinok 
VHM! = 30,00% z 66,39 €/m2 = 19, 92 €/m2 

I Hodnotenie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreačné oblasti
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvatel'ov, obytné zóny na
predmestiach a priemyslové a pol'nohospodárske oblasti miest do 50 000
obyvatel'ov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov

1,00 

7,00 

9,00 

61,00 

97,00 

52,00 

I 227,00 

I Hodnota 
koeficientu 

1,00 

kv 2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia
koeficient intenzity využitia 

0,90 

ko 
koeficient dopravných 

vzťahov 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

k1 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 
kz 

koeficient povyšujúcich 
faktorov 

kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy

2. zmiešané územie s prevahou občianskej vybavenosti (obchodná poloha a
byty)

4. vel'mi dobrá vybavenost' (možnost' napojenia na viac ako tri druhy verejných
sietí)

O. nevyskytuje sa

11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej
zástavby, nezabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chránené územia,
neobmedzuiúce regulatívv zástavby a pod.)

VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU 

1,00 

1,20 

1,30 

1,00 

0,80 

Názov I Výpočet I Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie 

Jednotková hodnota pozemku 

Všeobecná hodnota pozemku 

VYHODNOTENIE PO PARCELÁCH 

Názov 

parcela č. 756//56 

parcela č. 756/58 

parcela č. 756/64 

parcela č. 756/21 

parcela č. 756/66 

parcela č. 756/68 

Spolu 

I 

I 

kro= 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,80 

VŠHMJ = VHMJ *kro= 19,92 €/m2 * 1,1232 

VŠHroz = M * VŠHMJ = 227,00 m2 * 22,37 €/m2 

Výpočet 

1,00 mz * 22,37 €/m2 * 1/1 

7,00 mz * 22,37 €/m2 * 1/1 

9,00 mz * 22,37 €/m2 * 1/1 

61,00 mz * 22,37 €/m2 * 1/1 

97,00 mz * 22,37 €/m2 * 1/1 

52,00 mz * 22,37 €/m2 * 1/1 
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1,1232 

22,37 €/m2 

5 077,99 € 

Všeobecná hodnota 
pozemku v celosti [ €] 

22,37 

156,59 

201,33 

1 364,57 

2 169,89 

1 163,24 

5 077,99 

2.1.1.3 

pOPIS 

Ohodno 
pre peš 
podl'a C 
priesto: 

Obec: 
Výchc 

O: 

ke 

koef 

il 

V! 
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Zflalec: Ing. Peter Vil/ant číslo posudku: 76/2019 

2,1.1.3 Pozemok parc. č. KNE 825, k.ú. Grinava 

POPIS 

Ohodnocovaná parcela KNE č.825, k.ú. Grinava je v súčastnosti sčasti cestnou komunikáciou a sčasti chodníkom 
pre peších, vo vlastn{ctve. Bratislavského samosprávneho kraja„ Predmetom vecného bremena je plocha 273 m2,
podl'a Geometrického plánu č. 53/2019, fm-geo., k.ú. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, ktorá ohraničuje 
priestor uloženia a ochranného pásma inžiniesrskych sietí - vodovod. 

Parcela I 

825 

Obec: 
Východisková hodnota: 

Označenie a názov 
koeficientu 

ks 
koeficient všeobecnej 

situácie 

Druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria 

I Spolu Iwmera fm21 
273,00 

Pezinok 

Spoluvlastnícky Iv . [ 21podiel ymera m 

1/1 273,00 

VHMJ = 30,00% z 66,39 €/m2 = 19,92 €/m2 

I 
I HodnotaHodnotenie koeficientu 

3. obytné častí obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreačné oblasti
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvatel'ov, obytné zóny na
predmestiach a priemyslové a pol'nohospodárske oblasti miest do 50 000 1,00 
obyvatel'ov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov

kv 2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územiakoeficient intenzity využitia 0,90 

ko 
koeficient dopravných 

vzťahov 
kF 

koeficient funkčného 
využitia územia 

k1 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 
kz 

koeficient povyšujúcich 
faktorov 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy

2. zmiešané územie s prevahou občianskej vybavenosti (obchodná poloha a
byty)

4. vel'mi dobrá vybavenost' (možnost' napojenia na viac ako tri druhy verejných
sietí)

O. nevyskytuje sa

11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej
zástavby, nezabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chránené územia,
neo.bmedzuiúce regulativy zástavby a pod.)

VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU 

1,00 

1,20 

1,30 

1,00 

0,80 

Názov I Výpočet I Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie 

Jednotková hodnota pozemku 

Všeobecná hodnota pozemku 

kro= 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,80 

VŠHMJ = VHMJ *kro= 19,92 €/m2 * 1,1232 

VŠHroz = M * VŠHMJ = 273,00 mz * 22,37 €/mZ 
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Znalec: Ing. Peter Vil/ant 

3. NÁJMY

číslo posu.dku: 76/2019 

3.1 NÁJOM POZEMKOV VÝPOČTOM 

3.1.1 Pozemok parc. č. KNC 825/3, 825/4 a 825/5, k.ú. Grinava 

VŠH m2 pozemku polohovou diferenciáciou: 22,370 € 
20 rokov 
0,01 % 
19% 
1,19 
83,00 m2 

Obdobie predpokladanej návratnosti investície: 
Úroková miera: 
Daň z príjmu: 
Koeficient zohl'adňujúci daňové zaťaženie: 
Počet MJ pozemku: 

Nájom za rok na mz : 

Nájom za rok spolu: 

v v [(1 + k) n * k] 
VSHNPMJ = VSHpozMJ * * kn (l+k)n-1 

v [(1 + 0,0001)20 * 0,0001] VSHNPMJ = 22,370 *
20 

* 1 ,19 = 1,332 €/m2 /rok
(1 + 0,0001) - 1 

VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 83,00 m2 
* 1,332 €/m2 /rok= 110,56 €/rok

3.1.2 Pozemok parc. č. KNC 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66 a 
756/68, k.ú. Grinava 

VŠH m2 pozemku polohovou diferenciáciou: 22,370 € 
20 rokov 
0,01 % 

Obdobie predpokladanej návratnosti investície: 
Úroková miera: 
Daň z príjmu: 19 % 
Koeficient zohl'adňujúci daňové zaťaženie: 1,19 

227,00 mz Počet MJ pozemku: 

Nájom za rok na mz : 

Nájom za rok spolu: 

v v [(1 + k)O * k]VSHNPMJ = VSHpozMJ * n * kn(1 + k) - 1 

v [(1 + 0,0001)20 
* 0,0001] VSHNPMJ = 22,370 *
20 

* 1,19 = 1,332 €/m2 /rok
(1 + 0,0001) - 1 

VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 227,00 m2 
* 1,332 €/m2 /rok= 302,36 €/rok

3.1.3 Pozemok parc. č. KNE 825, k.ú. Grinava 

VŠH m2 pozemku polohovou diferenciáciou: 
Obdobie predpokladanej návratnosti investície: 
Úroková miera: 

22,370 € 
20 rokov 
0,01 % 
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znalec: Ing. Peter Villant 
číslo posudku: 76/2019 

Daň z príjmu: 19% 
Koeficient zohl'adňujúci daňové zaťaženie: 1,19 

273,00 mZ Počet MJ pozemku: 

Nájom za rok na mz : 

Nájom za rok spolu: 

v v [(1 + k)n * k]VSHNPMJ=VSHpozMJ * *k
0 (1 + k)0 

- 1

VŠH = 22 370 *[
(l + O,OOOl)20 * O,OOOl]* 1,19 = 1,332 €/m2 /rokNPMJ ' (1 + 0,0001)20 - 1 

VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 273,00 m2 * 1,332 €/m2 /rok = 363,64 €/rok

4. VECNÉ BREMENÁ (PRÁVA A ZÁVADY)

4.1 Vecné bremeno práva uloženie inžinierskej siete -vodovod 

4.1.1 Základné údaje 

Zadelenie vecného bremena: 
Obdobie: 
Doba trvania: 
Úroková miera: 

4.1.2 Bežný hrubý príjem 

Závada viaznuca na nehnutel'nosti 
Časovo neobmedzené 
20 r. 
0,01 % 

Na'zov Vy'počet MJ MJ Hrubý príjem/MJ I Hrubý príjem spolu
f---------'------------'----'-P-

o
_č _
et_

M
_
J
_�_,f'""1€.,_:J_ro_k_.._] _ __,__ __ _,í._€.,_:/_ro_k_.._l __ _ 

Nájomné 273+227+83 mZ 583,00 1,332 

4.1.3 Bežný odčerpatel'ný zdroj 
Náklady spojené s dosiahnutím hrubého príjmu 

776,56 

Názov vynaloženého nákladu Náklady vzorcom [€/rok] j Náklady spolu [€/rok] 
______ ,...._ _______ --i 

Daň z nehnutel'ností 0,005*4,64*(273+227+83) 13,53 1-------�----
I 

Predpokladané bežné náklady 13,53 
s olu: 

______ ,.....__ _______ � 

Odhadovaná strata: 70% 

Bežný odčerpatel'ný zdroj (OZeE): 
OZsE= 776,56-13,53 - 543,59 (70% strata)- O (0% obmedzenie) = 219,44€/rok 

4.1.4 Budúci znížený odčerpatel'ný zdroj 
Náklady spojené s dosiahnutím hrubého príjmu so zohl'adnením závady 

Názov vynaloženého nákladu Náklady vzorcom [€/rok] I Náklady spolu [€/rok) 
______ ,__ _______ --i 

Daň z nehnutel'ností 0,005*4,64*(273+227+83) 13,53 

Predpokladané budúce náklady 13,53 
---------.-----

I s olu: ______ ,.....__ _______ � 
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Znalec: Ina. Peter VI/fant 

Odhadovaná strata: 
Obmedzenie z titulu závady: 
skutočné: 

70 % 

30 % 

číslo posudku: 76/2019 

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpatel'nému zdroj u so zohl'adnením odhadovanej straty 
30 * (100 - 70) / 100 = 9,00 % 

Budúci odčerpatel'ný zdroj (OZeu): 
OZsu = 776,56 - 13,53 - 543,59 (70% strata) - 69,89 (9% obmedzenie) = 149,55 €/rok 

4.1.5 Hospodárska ujma 
OZHu = IOZsu - OZsEI = 1149,55 - 219,441 = 69,89 €/rok

4.1.6 Všeobecná hodnota práva a závady 

Úroková miera: k= 0,01 / 100 = 0,0001 

Všeobecná hodnota ročnej odplaty za zriadenie vecného bremena 

VŠH =OZ* 
(l + k)n - l

VB (1 + k)n * k 

VŠH = 69 89 * (1 + 0,0001) 1 - 1
VB ' (1 + 0,0001)1 * 0,0001 

VŠHvs = 69,88 € 
VŠHvsMJ = VŠHvs/ MJ= 69,88 / 583 = 0,12 €/m2 

Všeobecná hodnota jednorázovej odplaty za zriadenie vecného bremena 

VŠH =OZ* 
(l + k)n - l

VB (1 + k)n * k 

VŠH = 69 89 * (1 + 0,0001)20 - 1
VB ' (1 + 0,0001)20 * 0,000 1 

VŠHvs = 1 396,33 € 
VŠHvsMJ = VŠHvs/ MJ= 1 396,33 / 583 = 2,40 €/m2 
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Z=n=a=le=c·�· l....,ng""'.�P�e=te�r�V-il=/a�n=t----------------------�c=·ís=lo_,posudku: 76/2019 

Ill. ZÁVER 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY 

Stavby 
Pozemky 

Názov 

Pozemok parc. č. KNC 825/3, 825/4 a 825/5, k.ú. Grinava - parc. č. 825/3 (36 m2) 

Pozemok parc. č. KNC 825/3, 825/4 a 825/5, k.ú. Grinava - parc. č. 825/4 (42 m2)

Pozemok parc. č. KNC 825/3, 825/4 a 825/5, k.ú. Grinava - parc. č. 825/5 (5 m2)

Pozemok parc. č. KNC 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66 a 756/68, k.ú. 

Grinava - parc. č. 756//56 (1 m2)

Pozemok parc. č. KNC 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66 a 756/68, k.ú. 
Grinava - parc. č. 756/58 (7 m2) 

Pozemok parc. č. KNC 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66 a 756/68, k.ú. 
Grinava - parc. č. 756/64 (9 m2)

Pozemok parc. č. KNC 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66 a 756/68, k.ú.
Grinava - parc. č. 756/21 (61 m2) 

Pozemok parc. č. KNC 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66 a 756/68, k.ú. 
Grinava - parc. č. 756/66 (97 m2) 

Pozemok parc. č. KNC 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66 a 756/68, k.ú.
Grinava - parc. č. 756/68 (52 m2)

Pozemok parc. č. KNE 825, k.ú. Grinava - parc. č. 825 (273 m2)

Všeobecná hodnota celkom 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 

Slovom: Trinásťtisíc Eur 

REKAPITULÁCIA NÁJMU 

Všeobecná hodnota[€] 

805,32 

939,54 

111,85 

22,37 

156,59 

201,33 

1 364,57 

2 169,89 

1163,24 

6 107,01 

13 041,71 

13 000,00 

I Nájom/MJ [€/rok] I Nájom [€/rok] 
_________________ _.__________ _.__ ___ _ 

Názov 
Pozemky 

Pozemok parc. č. KNC 825/3, 825/4 a 825/5, k.ú. 
Grinava 

Pozemok parc. č. KNC 756/56, 756/58, 756/64,
756/21, 756/66 a 756/68, k.ú. Grinava 

Pozemok parc. č. KNE 825, k.ú. Grinava 

Spolu 
Zaokrúhlene 

Slovom: Sedemstoosemdesiat Eur /rok 

I 
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Znalec: lne, Peter VilJant čfsloposudku: 7612019 

VŠEOBECNÁ HODNOTA PRÁV A ZÁVAD (VECNÉ BREMENO) 

Názov 

Vecné bremeno práva uloženle lnžlnlerskej slete· 
vodovod 

Spolu VŠH 

Zaokróhlene 

Slovom: Jedentlskštyrlsto Eur 

Všeobecná hodnota(€] 

1396,33 

1396,33 

1400,00 

VplyvnaVŠH 

Hodnota vecného bremena práva uloženia inžinierskych sietí 
(jednorazová odplata za zriadeuie) je 1400,00 €. 

MIMORIADNE RIZIKÁ 

lné rizlká, ako sú ťarchy na liste vlastníctva, znalcovi nie sú :máme. 

Vyblásenle podl'a ods. 2 § 209 cMlného sporového porladku: 

znižuje 

Znalec si je vedomý následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracova11í tohto 
znaleckého posudku vychádzal z údajov poslcytnutých zadávatel'om a údajov získaných z verejných, zdrojov. 
V prípade predloženia nových Majov, ktoré majú vplyv na závery znaleckého posudku, može byť _vypracované 
doplnenie znaleckého posudku podl'a písm. a) ods. 4 § 18 vyhlášky č. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon 
č. 382/2004 Z.z. 

V Dudinciach dňa 30.05.2019 
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Znalec: Ing. Peter Villant 

IV. PRILOHY

číslo posudku: 76/2019 

1. Objednávka na vypracovanie znaleckého posudku zo dňa 15.02.2017

2. Čiastočný výpis z listu vlastníctva č. 1955 zo dňa 16.03.2017

3. Geometrický plán č. 53/2019, fm-geo s.r.o.

Strana 15 

I 



Znalec: Ing. Peter Ví/Iont 

MetroalaVLS. 
Of9110lúbl6 llo!k• Br•-• 
Ml/ll!M N-.y 68 
821 068t111\leva 

1to 

IC Of'H 
Olt 

31792 6113 
SK20202�3)01 
20202533()' 

Zl!>I; o, Ofl,ůmv,ý Nf 1M I odd F'q, "1. t o•l/.'lJ 
C st/.: SOOOéOO(l()J OC fq11.1ffand Pellriok 
V,W.,oj1 lng.mt, PIIOIIQP<l'li 
T11otón : +-420 1H I i;· 3 602 

l'l!I 
2(1.03 2019 

>BJEDNÁVKA t.: 

11111. Pft*r VUlant 
A�Sl'll/4 
962 71 DUdtlce 
IČO 37269211'1 
IČ DPH: SK104$311839 

čfslo posud/(tt: 7612019 

19082154: 

� •421 91e. 1a2 �7, •421 �s 101 Ofl.4 
·""'" ....,., \111101..,...1 Ollm 

u_..,,. F""""'1 "•IA!jdl ·-- nah-ol>jO<ltlMl;.-d-.l • ...- Clli>...-n ... ,,.,... • 6'd 1..,.1_ t11<11n m4' _, mr,,t,,t,obW..,, .-.... co 
Jod-• li>Gt<II> ,,.,_.,, o-,pa p,lo.:j,..., AA ,1a!'lomm OPK .,..; \/•b ,...,..,. 'f'/t<,;lt lM>v"" I ,..ldilMl lial\"'lhl -..i.,, 

1Yrwllffl9f1) •n 

�l'tlffl• W VO li-' IIOCI 0C I\IWIWld "UIIION ! 

� znalld<ýchp>S<dJNna U'ten,e � h"'*>oly 
-- ""-mlct.r BSK" k� c,,w ... pre ilbol Dplelffho i!Mdonill 
\111 Jn lo180inka - budov111t v "ITICi OC K.aulla'ld ,..zim« podil 
.o,to11ni)<tl OP -llod•vne: 

OP Je112MI - !i>O eos v ....... o-. �rt•ll' l<NC 1Mr.l.18 o M 

DP :1111121'11 - 60 .2!05 c,,.... ..-,. sl\lMluDII, 11orcc11' i'NC 
15e.'&4.21 '6U8 • l<NE 82� 

llP >0312(,11 . 50 )O U PlaloJlul 11-...odu ON, SO Xl 1.4 P...tt. wdovodu 
ON 800. 90 lOI $ Pr1bJI<• vo<lolll>du DN HO, part111' KNC: 
USIH.S.TS6'56..5e.64,2 I AoS.&B 11(},!E 825 

llal'><>3nuia ..na : 21!CEl.JRI .. ......-

!- .-.anicDY1nlil pa-: 14 11n1 

i<Ol'IIM.1111 oeob,t: 
MIOn ,.,_, .... 2, ...,.,31•101 

T-ln 'l'l'�OO'IIIIII : 
Ml„1ov�u11III: 

I 

iW.J ��"'"" 

Ceno t>otDPlf 
l)f>II 

C11n.11, c.-elir:am t OP1t 

<1QJ42019 
OCK..........iPaMol< 

C•1111��• Ca1111,1Er.aGm 

íá!uru • lfvoma l.óp,sm uillilll NI -.ir,iu e.i11 �·� "1olr-v a 11, �� 1lot11111, ........ Mly!'4116 NÍ\')' 68, 821 05 Btll1i11llwa 
N• dlila,,m dok- uvodle ad,nu: Melroatall 1.1., orvuuatn41 dolh• 8'11lehl••, Mtwn.U NIII\' '8, 821 OS �i.va 
11...,., .. ..,..,..... : tsoe • ''" r,ol>otb Brllllév•. ót,,1; sKM 1100 eooo ooot nu ,m 
are (kó,d Dilllk'fl <1:ICOSl:IK Ad,_ b�nkv: Mkhbla 111 US U llntbl1v• 

1 000.00( 

Splolnoor f1hWry „ XI dni od .. , dorut.nlo NI 11�1•1<1 Jdi� IIO�tll v-,1111 J• JIO',lrllr,' �ar,.. .. utlljth loktuf1Kll 1 -•i'<h áo!U•dact, tnlo 1-.'0)'IO 
� ótaJ v otecr.om 1Yare i • r.ore l9AH + lltC Md ta'jly • IIG'eu ""1�. V ptlpade, U .thclklwflet �·�• ullill' plall.lu.,. r,ý JIOtJ • r.)IQ obJl,cklaot.. � 

ůCIII, i. thobwllt! IH)oimy � lill.lllf1 a�IIO � ck>� ptlOa' u.-111Nl lllldollf po<lpllol!IU apraw.,,ou aODIIOu.Di-..lbtl 0,'9d,6njolcl) n•-1• INz 
Ji•omn•bo 10h1HU abjadnl,rmro po.11ípM' Cl zHt.wlť na bwllu aoabu pc,htad.hku u objHnh1„ro,n, kior• unllftt llocil1nlm - (...,hbl, 

Z'-ltl (p,r•dilrwtjo,;,) �•. t. s.llllaM1 ll)'Uie u...ia1�1 podmianum 
POMdffló objlCÍIMvtlu n•1w. na vytelt uv.cl•n� -1110"6 adne�. 
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Z!Jalec: Ing. Peter Vi/lant číslo posudku: 76/2019 

Úrad geodézie, kartograf"!!! a katastra Slovenskej republiky 

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEťNOSTÍ 
Vytvorené cez katastrálny portál Okres: Pezinok 

Obec: PEZINOK 
Katastrátne ůzemie: Grinava 

Dátum vyhotovenia 30.05.2019 
čas vyhotovenla: 02:25:09 

VÝPIS Z LISTU VLASTNiCTV A č. 1955 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registm "C" evidované na katastrálnej mape 

Parcelné ék.lo Výmera v m2 Druh pozemku Sp&ob vyui. p. Umiest. pozemku 

756121 335 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 
756.156 4 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 
756.158 10 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 
756/ 61 24 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 
756164 17 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 
756166 97 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 
756168 63 zastavaná plocha a nádvorie 22 1 

825/ 2 42 zastavaná plocha a n.ádvorie 22 2 

8251 3 40 zastavaná plocha a nádvorie 22 2 
8251 4 42 ostatná plocha 29 2 
8251 5 5 zastavaná plocha a nádvorie 22 2 
8251 7 74 zastavaná plocha a nádvorie 22 2 

Legenda: 
Spo:;ob využívania pozemku: 

Pravny vzťah Druh ch.n. 

29 - Pozemok, na ktorom je okras na záhrada, uličná a :;;dh':.ková zeleň, parli a iná funkcna Zt'leň a lesný pozemok na 
rekreačné a polovníc-ke využívanie 
22 - Pozemok, na ktorom je pootavená inžiníersk;, stavba - cectna, miec:,tn;, a úwlová komvnikacia, fe:ma c-e::Ja, pofna 
c,..:1ta, chodník, nekryti p;,rliovicko a leh súčaati 

Umie::tnenie pozemku: 
2 - Pozemokje vmie::tnený mimo zastavaného ůzemia obce 
1 - Pozemok je umie::tnený v zastavanom území obce 

PARCELY registra "E" evidované na mape určeného opeliátu 

Parcelné číslo 

7531 2 
825 

25301 2 
3667 

Legenda: 
Umie::tnenie pozemku: 

Vymera v m2 Druh pozemku 

5355 ustavaná plocha a nádvorie 
13457 uslava.ná ploch-a a nádvorie 
3635 ustavaná plocha a nádvorie 

17340 uslavaná plocha a nádvoríe 

2 - Pozemok je umie::lnený mimo zasta11aného ůzemřa obce, 

CASŤ 8: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁ,VNENÉ OSOBY 

Povodné k.ů. Počet č. UO Umiest 
pozemku 

O 2 

O 2 

O 2 

O 2 

Por. ČÚilo Priezvil.ko, meno (n.izov}, rodné prie.zvisko, d.itum narodenia, rodné éíslo (ICO}' a Spol11vlastníclcy podiel 
miesto trvalého pobytu (sídlo} vlastníka 

Ůéastník právneho vzťahu: Vlastník 
1 Bratislavský samosprávny kraj, Sabinovská 16, Bratislava 25, PSČ 

82005, SK 
,co: 

Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 

§ 14 zákona NR SR č.180/1995 Z.z. 
Rozhodnutie o schválení ROEP č. 1212008/ROEP Grinava 

Účastník právneho vzfahu: Nájomca 
2 Mesto P ezinok, Radničně námestie 7 Pezinok, PSČ 90214, SK 

,to: 

Titulnadobudnutia Nájomná zmluva č. P4-6986108 zo dňa 1.7.2008. 
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Znalec: Ing. Peter Vil/ant 

Tituly nadobudnutia LV: 

Rozhodnutie o schválení ROEP č. 1212008/ROEP Grinava 
Rozhodnutie o schvileni ROEP č. 12/2008/ROEP Grin.av.a 

Rozhodnuti• o schváleni ROEP č. 1212008/ROEP Grinav.a 

Rozhodnutie o schv.ilen· ROEP č. 1212008/ROEP Grina.va 
Ži.adosť, GP č. 16012017 
Ži.adosr, GP č.16012017 
Ži.adosť, GP č. 16012017 
Žiadosf, GP č.16012017 
Zmluva o bezodplatnom prevode V 142/2019 z 18.1.2019 
Zmluva o bezodplatnom prevode V 142/2019 z 18.1.2019 
Zmluv.a o bezodplatnom prevode V 14212019 z 18.1.2019 
Zmluva o bezodplatnom prevode V 142/2019 z 18.1..2019 
Zmluva o bezodplatnom prevode V 1'112019 z 18.1.2019 
Zmluva o bezodplatnom prevode V 14112019 z 18.1.2019 
Zmluva o bezodplatnom prevode V 141/2019 z 18.1.2019 
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2. u,_glec: Ing. Peter Vil/ant číslo posudku: 76/2019 

čASŤC: ŤARCHY 
Por.č.: 

Vecni- bremeno podra § 22 a nasl. Zákona č. 7911957 Zb. o výrobe, ronode a spotrebe elektriny (elekb-inčný 
zákon) v spojeni s§ 69 ods. 10 Zákona č. 65612004 Z.:z. o energetíke a o zmene niektorých zákonov v prospech 
spoločnosti ZSE 
Distrlbůcia, a.s. IČO 36 361 518, so sídlom Čulenova 6,816 47 BratMava podra GP č. 36 566 497·74012011 

týkajúceko �.- elektroenergetického uriadenia: 2x110 kV vedeníe ó. 8708 na trase Rz BEZ - Rz Pezinok a č. 8710 
na trase Rz Za 
bí Majer· Rz Trnava 3. Podanie: Z 800/2012 
Vecné bremeno podril § 22 a nasl. Zákonil č.7911957 Zb.. o výrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrlzačný 
úkon) v spojeni s§ 96 ods.4 z.ikona č.251/2012 Z.z.. o energetike a o zmene a doploerú niektorých z.ikonov v 
prospech spoločno 
sti Západoslovenská distrU1učná

1 
a.s., IČO: 36 361 518, so sidlom Čulenov;a 6, 816 47 Bratislav;a na uvedených 

pozemkoch podfa geometrick.ého plánu Č.35 735 325 • 239-412015, týkajúce sa elektroenergejfokého uriadenia: 
1 x22 kV VN lin 
ka č.139 na trase Rz Puinok - BEZ Bratislava„ Pod.inle: Z 552/2016 
Vecné biremeno po dra § 22 a nasl. Zákon.i č. 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a spolrebe elektriny {elek�čný 
zákon) v spojeni s§ 96 ods.4 zákona č.251/2012 Z.z.. o energetike ;a o zmen� a doplneni niektorých zákonov v 
prospech spoločno • 
sti Západoslovenská distribučná, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Cull!1l0va 6,816.47 Bratisl.iva n.t uvedených 
pozemkoch podía geometrického pi.inu č.35 735 325·239-412016, týkajúce s.i elektroenergetického za,iadenia: 
1·x22 kV VN lin 
ka č. 139 na trase Rz Pezjnok - BEZ Br;atíslava_ Podanie: Z 552/2016 
Vecné bremeno in persono1m spočívajůce v povinnosti povinného strpiet': a) zrio1denie a uloienie 
elektroene�tických uriadení, b) uživo1nie, prevád;i;kovanle, údribu, opravy, úpravy, rekooštrukcie, 
modemizácle a akékofvek iné st.1vebné 
úpravy elektroenergetických uriadení a leh odstránenie, cJ vstup, prechod, a prejud peši, motorovými ,1 

nemotorovými dopravnými prostriedkami, strojmi il mecho1nizmami oprávneným z.,1 ůčelom výkonu povolenej 
Činnosti il činnosti uvede 
ných v bode aJ a b) cez pozemok reqistra 'E' pacc.Č.825 v rozsahu vyznačenom v GP č.151112016 v prospech 
Zápo1doslovenská, distribučná, a.s., Culenova 6, Bratislav.i podro1 V 71'2/2017 z 14.3.211<17 
Vecné bremeno podra § 22 a n;asl. Zákona č. 7911957 Zb. o výrobe, rozvode a spotrebe elektrlny ( elektriučný 
zákon) v spojení s§ 96 ods. 4 zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike a o z:mene a doplneni niektorých zákonov v 

prospech spol • • 
očnosti Z.ipadoslovensk;Í distribúčná, a.s., ICO: 36 361 518, so sídlom Culenova 6,816 47 BratislilVil na 
uvedených pozemkoch podla geometrického pi.inu č. 35 735 32S • 170-6/2016 týkajůce s.i elektroenergetického 
zariildenia: 1x22 kV V 

N linkač.139 na true Rz Pezinok - BEZ Bratislava. (Podanie Z 693/2017) 
Vecné bremeno in personam spočivajůce v povinnosti povinného strpieť: a) zrio1denie il uloženie 
elektroenergetických uriadeni, b) uživanie, prevád;i;kovo1nie, ůdribu, opravy, úpr-.ivy, rekonštrukcie, 
modemiúcie a akékofvek iné stavebně 
úpravy elekbioenergetických urio1deni il ich odstránenie, c) vstup, prechoct, a prejazd peší, motorovými, a 

nemotorovými dopravnými plostried.kami, strojmi a mech.tniuno1ml opr�vneným za účelom výkonu povolenej 
činnosti il činnosti, uvede 
ných v bode, il) a b) cez poiemok reqistra 'E' parc.č.825 v rozsahu vyznačenom v GP č.159/2016 v prospech 
Západoslovensk;Í distribučná, a.s., Culenova 6, Bratisl.tva podra V 712/2017 z. 14.3.2017 
Vecné bremeno in personam spočívajúce v povinnosti povinného strpieť: a) zriadenie il uloženie 
elektroenergetických uriadení, b) uiivanie, previdikovanie, ůdribu, opravy, úpravy, r-ekonštrukcie, 
modemizácie a akékorvek iné stavebně 
úpravy elektroenergetických uň.tdeni a ich odstránenie, c) vstup, ptechod, a prejazd peši, motorovými a 

nemotorovými dopravnými prostrledkami, strojroi a mechanizmami oprávneným za účefom výkonu povolenej 
činnosti a činností uvede 
nych v bode il) a b) cez pozemok relilistra 'E' pilrc.č.825 v rozsahu vyznačeoom v GP č.15912016 v prospech 
up,1doslovenská distribuéná, a.s., Culenova 6, Bratlslo1va podfa V 712/201'7 z 14.3.2017 
Vecné bremeno podra § 1,1 a§ 43 Zákonil é.215/2012 Z.z. o energetike spočivajůce v p�ve vstupu v rozs;ahu, 
nevyhnulnom na výkon povolenej činnosti il v pr-áve zriild'ovať na pozemku reg:isn 'ť parc.č.82513 a pozemku 
reg:istr.;a 'E' parc.č. 
825 elektrk:ké ndenie distribuénej sústavy, v súlade s GP č.297-t/2018 IGt 810J2Ql8) z dovodu obmedzenia 
vl.astnickeho práv.a k pozemkom vybudovo1nim elektrcrenergetických zariadeni distribučnej sústavy v prospech 
Zápo1doslovenská distr 
ibuéná, ,1.s.

1 
Čulenov.i 6, Bratislav,1 Pod.inie: Z 392112018 

Vecni bremeno podra § 11 a§ 43 Zákonil é.215/2012 Z.z. o energetike spočivajúu v pr.íve vstupu v rozsahu 
nevyboutnom na výkon povolenej činnosti· il v práve zriaclovať na poz.mku Jegistr.i 'C' parc.č.82513 il pozemku 
registra 'E' puc.č. 
825 elelitrické vedenie distribučnej sústavy, v sůlo1de s GP č.297-f/2018 (Gt B.1ID20 tet z dovodu obmedzenia 
vl.astníckeho práva k pozemkom vybudovo1nim elektroenergetických z.;ariadeni distribučnei sústavy v prospech 
Zápildoslovenská distr 
ibučná, a.s., Čulenova G, Bratislava Podanie: Z 3921/2018 
Vecné bremeno ln pusonam spočivajúce v povinnosti povinného st�ieť: .a.)zrio1denie a ulož�nle 
ei.ktroenergetických zaňadeni; b) uživanie, prevádzkovanfe, údlibu, op11avy, úpravy, rekonštrukcie, 
mod•miúcíe a akékorvek iné st.a.vebn 
é úpravy elektroenergelickej stavby a jej odstrán•nie na poze(llky parc.č. 75612f, 756166 v rozsahu vyz:načenom 
v GP č.159/2Q16 v prospech Západoslovenská distribučná, a.s., Culenova 6, Bratisl.a.va podro1 V 134212017 z 
24.4.2017 
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Znalec: Ing. Peter Vil/ant číslo posudku: 76/2019 

Vecné bremeno in personam spoéívajúce v povinnosti povinného strpief: a) zriadenie a ulozenie 
elektroenergetických zariadení; b) užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie-, 
modemiz.ácie a akékorvek iné stavebn 
é úpravy elektroenergetickej stavby a jej odstr.inenie na pozemky parc.č. 756168 v rozsahu vyznačenom v GP 
č . .tA/2018 (na diel č.1 o výmere 4m2 oddelený od parc.č.756126, diel Č.2 o výmere 1 m2 oddelený od 
parc.č.756/68) v prospech Zi 
padoslovenskii distribučni, a.s., Čulenova 6, Bratislava podra V 3554nOt8 z 27.8.2018 
Vecné bremeno ln personam spočivajůce v povinnosti povinného strpieť: a) zriadenie a ulozenie 
elektroenergetických uriadeni; b) užívanie, prev.idzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonšlrukcie, 
modemiz.ácie a akékorvek iné stavebn 
é úpravy elektroenergeticke; stavby a jej odstráneníe na pozemky parc.o. 756121, 756166 v rozsahu vyznacenom 
v GP é.15912016 v prospech z.ípadoslovensk.i disbibučn.i, a.s., Culenova 6, Bratislava podra V 13"212017 z 
24.4.2017 

Opr.ivnenie z vecného bremena in rem spočivajúce v povinnosti strpieť umiestnenie a prev.idzku stavebných 
objektov stavby Obchodné centrum Pezinok, tak ako je vymedzené v stavebnom povolení zn.5176-SP/1274-
3629012016 a vo všetkých sův 
isiacich stavebnýoh povoleniach a d'alšie stavebné objekty, ktoré sů alebo budů potrebné na umieslnenie a 
prevádzku OC Pezinok ako aj vstup osob a prejazd vozidle I pri prev.idzke stavby ako i z dovodu údriby, opriv a 
rekonštrukcie sta 
vebných objektoch na parc.č.76011, 76018 a 760/2, 760/7 v prospech kaidodobého vlastníka parc.č.756/56, 756/58, 
756/61 podra V 294712016 z 11.7.2016 
Oprávnenie z vecného bremena in rem spočívajúce v povinnosti strpieť umiestneníe a prevádzku stavebných 
objektov stavby Obchodné centrum Pezinok, tak ako je vymedzené v stavebnom povolení zn.5176-SP/1274-
36290/2016 a vo všetkých sův 
isiacich stavebných povoleniach a ďalšie stavebné objekty, ktoré sú alebo budů potrebné na umíestnenie a 
prevádzku OC Pezinok ako aj vstup osob a prejazd vozidiel pri prevádzke stavby ako i z dovodu údržby, opr.iv a 
rekonštrukcie sta 
vebných objektoch na parc.Č.760/1, 76018 a 76012, 760/7 v prospech každodobého vlastníka parc.č.756(56, 756158, 
756/61 podra V 294712016 z 11.7.2016 
Oprávnenie z vecného bremena in rem spočivajúce v povinnosti strpieť umiestnenie a prevádzku stavebných 
objektov stavby Obchodné centrum Pezinok, tak ako je vymedzené v stavebnom povoleni zn.5176-SP/1274-
3629012016 a. vo všelkých sův 
isiacich suvebných povoleniach a cralšie stavebnéi objekty, ktoré sů alebo budú potrebné na umiestnenie a 
prevádzku OC Pezinok ako aj vstup osob a prejazd vozidiel pri prevádzke stavby ako i z dovodu údržby, opráv a 
rekonštrukcie sta 
vebných objektoch na parc.č.76011, 760'8 a 76012, 760/7 v prospech kaidodobého vlastníka p,;irc.č.756/56, 756158 ., 
756161 podfa V 2947/2016 z 11.7.2016 
Oprávnenie z vecného bremena in rem spočívajúce v povinnosti na pozemku parc.č.817/38 umoiniť ulozenie 
daiďovej kanaliz.ácie ('STOKA E') pod povrchom, vstup za akýmkofvek účelom súvisiacim s vybudovaním, 
uiivanim, údržbou, opravami a 
prekládkou daiďovej kanaliz.ície STOKA E a exlstu ůcich inž. sieti v rozsahu podra dielov č.3. a 4. vymaéených 

v GP č. t t0/2018 v prospech oprivneného parc.č.756156 - Kauftand Slovensk.á republika v.o.s., Tm.-vsk.i cesta 
41/A, Bratisl 
ava podfa V 312612018 z 8.8.2018 
GP č. 8912018 CG1 1026n018) 
GP č. 8912018 (Gt 1026120181 

Poznjmfca: 
Bez zápisu. 
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ZJ].alec: Ing. Peter Vil/ant 

fm4geo s.r.o. 
Mojomlkova 1/A 
84106 Bmtlslava 

fmgoofmgoci@gmal.com 

IČO: 36716707 

O/lo, 

6.4.20tg 
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in1worsl!ou sie /bu 
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znalec: Ing. Peter Vil/ant č[slo posud/cu: 76/2019 

V. ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudok som vypracoval ako Zlllllec zapisaný v zozname znalcov, tlmoč1úkov a prekladatel'ov vede11oni 
Ministerstvom spravedlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebníctvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosU a 
pozemné stavby, evidenčné čislo znalca : 914920. Znalecký posudok je v denniku zapfsaný pod číslem 76/2019. Znalec 
si je vedomý následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. 
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Prí/oha č. 3 

Výpis z Uznesenia Bratislavského samosprávneho kraj ač. 304/2020 zo dňa 11.11.2020 

10 



Bratlslavskg 
samosprávny 
kraj 

Bratislavský samosprávny kraj 

V Ý P I S Z U Z N E S E N I A prijatého na zasadnutí Zastupitel'stva 
Bratislavského samosprávneho kraja dňa 11. 11. 2020 

Návrh na schválenie zriadenia vecných bremien v k. ú. Grinava na majetku 
Bratislavského samosprávneho kraja 

UZNESENIE č. 304/2020 
ZO dňa 11. 11. 2020 

Zastupitel'stvo Bratislavského samosprávneho kraja po prerokovaní materiálu 

A s chv a l'u je 

A.1 zriadenie bezodplatného vecného bremena in personam, spočívajúceho v povinnosti
strpieť stavbu (Chodník), strpieť právo prf stupu k stavbe, strpieť manipuláciu súvisiacu
s prevádzkou a pravidelnou údržbou, opravami, rekonštrukčnými prácami a kontrolnou
činnosťou stavby na pozemkoch vo vlastnictve Bratislavského samosprávneho kraja, a to na:

• parcele registra „C" KN č. 825/3 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 40 m2 

• parcele registra „C" KN č. 825/4 - ostatná plocha o výmere 42 m2 

• parcele registra „C" KN č. 825/5 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 5 m2 

vedené Okresným úradom Pezinok, odborem katastrálnym, na LV č. 1955 
v k. ú. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok 

v prospech oprávneného - Mesto Pezinok, Radničné námestie 7, 902 14 Pezinok, 
IČO: 00305022, pre účely správy a užívania cyklochodníka, stavebného objektu „Chodník" 
v rámci výstavby obchodného domu Kaufland. 

za podmienky: 

Mesto Pezinok recipročne zriadi bezodplatné vecné bremeno in personam v prospech 
Bratislavského samosprávneho kraja pre účely správy a užívania vybudovanej 
autobusovej zastávky (která je vo vlastnictve BSK, avšak pozemky pod ňou patria Mestu 
Pezinok), - stavebného objektu „Autobusová zastávka obchodný dom Kaufland", ktoré spočíva 
v povinnosti Mesta Pezinok, ako vlastníka zaťažených pozemkov: 

parc. registra „C" KN č. 707/20 o výmere 181 m2
, druh pozemku: zastavaná plocha 

a nádvorie, 
parc. registra „C" KN č. 707/21 o výmere 99 m2

, druh pozemku: zastavaná plocha 
a nádvorie, 
parc. registra „C" KN č. 707/22 o výmere 98 m2

, druh pozemku: ostatná plocha, 

v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastrálne územie: Grinava, zapísaných na liste vlastníctva 
č. 1285, strpieť stavbu (autobusová zastávka), strpieť právo pristupu k stavbe, strpieť 
manipuláciu súvisiacu s prevádzkou a pravidelnou údržbou, opravami, rekonštrukčnými 
prácami a kontrolnou činnosťou stavby v prospech oprávneného z vecného bremena, kterým 
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je Bratislavský samosprávny kraj. Zriadenie vecného bremena bolo schválené uznesením 
Mestskej rady v Pezinku č. 2-121/2020 zo dňa 17.09.2020. 

A.2 zriadenie odplatného vecného bremena in personam, spočívajúceho v povinnosti trpieť
právo uložit', umiestniť, zriadiť, viesť a prevádzkovať vedenie inžinierskych sietí (Vodná
stavba), trpieť právo užívania, údržby, opravy, kontroly, úpravy, odstránenia, rekonštrukcie,
modernizácie vedenia inžinierskych sietf (Vodná stavba) ako aj trpieť právo vstupu, prechodu
a prejazdu peši, motorovými a nemotorovými dopravnými prostriedkami, strojmi
a mechanizmami za účelom uloženia, prevádzkovania, využívania, kontroly, opravy, úpravy,
odstránenia, rekonštrukcie, modernizácie, výmeny alebo údržby vedenia inžinierskych sieti
(Vodná stavba) na pozemkoch vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja, a to na:

• parcele registra „C" KN č. 825/3 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 40 m2 

• parcele registra „C" KN č. 825/4 - ostatná plocha o výmere 42 m2 

• parcele registra „E" KN č. 825 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 13457 m2 

• parcele registra „C" KN č. 825/5 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 5 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/56 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 4 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/58 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1 O m2 

• parcela registra „C" KN č. 756/61 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 24 m2
• parcele registra „C" KN č. 756/64 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 17 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/21 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 335 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/66 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 97 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/68 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 63 m2 

vedené Okresným úradom Pezinok, odborem katastrálnym, na LV č. 1955 v k. ů. Grinava, 
obec Pezinok, okres Pezinok 

v prospech oprávneného - Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., Prešovská 48, 
826 46 Bratislava, 35 850 370, v rozsahu stanovenom geometrickými plánmi č. 53/2019 
zo dňa 06.04.2019 (úradne overený Okresným úradom Pezinok, katastrálnym odborom pod 
č. G1-267/2019) a č. 121/2020 zo dňa 01.06.2020 (úradne overený Okresným úradom 
Pezinok, katastrálnym odborem pod č. G1-430/2019), vyhotovenými Ing. Františkem Megem, 
a to odplatne /jednorazová odplata/ za cenu v sume 1400 € (cena určená znaleckým 
posudkem na stanovenie všeobecnej hodnoty nehnutel'ností - hodnoty vecného bremena 
práva uloženia inžinierskych sietí č. 76/2019), pre účely správy a užívania stavebného objektu 
verejný vodovod, ,,Prekládka vodovodov BVS" ktorý je cez pozemky Bratislavského 
samosprávneho kraj a trasovaný. 

A.3 zriadenie odplatného vecného bremena in personam, spočívajúceho v povinnosti
strpieť právo uloženia, údržby, rekonštrukcie a opravy inžinierskych sietí (SO 605.1-Demontáž
verejného vonkajšieho osvetlenia) a za tým účelem práva vstupu, prechodu a prejazdu na
pozemkoch vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja, a to na:

• parcele registra „C" KN č. 756/21 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 335 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/66 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 97 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/68 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 63 m2 

vedené Okresným úradom Pezinok, odborem katastrálnym, na LV č. 1955 v k. ú. Grinava, 
obec Pezinok, okres Pezinok 

v prospech oprávneného - Mesto Pezinok, Radničné námestie 7, 902 14 Pezinok, 
IČO: 00305022, v rozsahu stanovenom geometrickým plánem č. 301/2018 za dňa 
15.02.2019, vyhotoveným Ing. Františkem Megom (úradne overený Okresným úradom 
Pezinok, katastrálnym odborom pod č. G1-137/2019), a to odplatne /jednorazová odplata/ 
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za cenu v sum� 20� € (cena určená �naleckým posud.kom na stanovenie všeobecnej
hodnoty nehnutelnost1 - hodnoty vecneho bremena prava uloženia inžinierskych sietí 
č. 59/2019), pre účely stavebného objektu „Verejné osvetlenie". 

A.4 zriadenie odplatného vecného bremena in personam, spočívajúceho v povinnosti trpieť
právo uloženia, údržby, rekonštrukcie a opravy inžinierskych sietí (Stavebný objekt so 205-
Cestná svetelná signalizácia) a za tým účelom právo vstupu, prechodu a prejazdu na
pozemkoch vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja, a to na:

• parcele registra „E" KN č. 825 - zastavaná plocha a nádvorie o 13457 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/64 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 17 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/21 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 335 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/66 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 97 m2 

• parcele registra „C" KN č. 756/68 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 63 m2 

vedené Okresným úradom Pezinok, odborom katastrálnym, na LV č. 1955 v k. ú. Grinava, 
obec Pezinok, okres Pezinok 

v prospech oprávneného - Mesto Pezinok, Radničné námestie 7, 902 14 Pezinok, 
IČO: 00305022, v rozsahu stanovenom geometrickými plánmi č. 302/2018 zo dňa 10.02.2019 
(úradne overený Okresným úradom Pezinok, katastrálnym odborem pod č. G1-126/2019) 
a č. 120/2020 zo dňa 01.06.2020 (úradne overený Okresným úradom Pezinok, katastrálnym 
odborom pod č. G1-429/2020), vyhotovenými Ing. Františkom Megom, a to odplatne 
/jednorazová odplata/ za cenu v sume 260 € (cena určená znaleckým posudkom na 
stanovenie všeobecnej hodnoty nehnutel'ností - hodnoty vecného bremena práva uloženia 
inžinierskych sietí č. 60/2019), pre účely stavebného objektu „Cestná svetelná signalizácia". 

B ukladá 

riaditel'ke Úradu Bratislavského samosprávneho kraja zabezpečit' všetky právne úkony 
spojené so zriadením vecných bremien špecifikovaných v časti A tohto uznesenia za 
nasledovných podmienok: 

a) oprávnení z vecného bremena podpíšu zmluvy do 120 dní od schválenia uznesenia
Zastupitel'stvom Bratislavského samosprávneho kraja s tým, že ak v tejto lehote
oprávnení z vecného bremena zmluvy nepodpíšu, uznesenie stráca platnost',

b) oprávnení z vecného bremena podl'a A.2 až A.4 uhradia určenú odplatu za zriadenie
vecného bremena do 20 dní od nadobudnutia účinnosti zmluvy v zmysle § 47a
Občianskeho zákonníka,

c) návrh na vklad do katastra nehnutel'ností podá výhradne Bratislavský samosprávny
kraj, a to až po úhrade ceny vecného bremena oprávneným z vecného bremena alebo
v zmluve určeným platitel'om.

T: v zmysle textu 

V Bratislave 01. 12. 2020 
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Oprava zrejmej chyby v písaní v Uznesení č. 304/2020 zo dňa 11.11.2020 

Kontrolou zverejnených Uznesení Zastupitel'stva Bratislavského samosprávneho kraja zo 
dňa 11.11.2020 bola zístená zrejmá chyba v písaní vo zverejnenom Uznesení. 

Zrejmá chyba v písaní sa týka schváleného materiálu 11Návrh na schválenie zriadenia

vecných bremien v k. ú. Grinova na majetku Bratislavského samosprávneho kraja": 

UZNESENIE č. 304/2020 zo dňa 11.11.2020 

Oprava časti v znení vyššie uvedeného Uznesenia je v časti „A schval'uje", kde sa v bode

A.4 nahrádza časť textu uvádzajúca číslo geometrického plánu: ,,a č. 120/2020 zo dňa

01.06.2020 (úradne overený Okresným úradom Pezinok, katastrálnym odborom pod č.

Gl-429/2019}" novým textom „a č. 120/2020 zo dňa 01.06.2020 (úradne overený 

Okresným úradom Pezinok, katastrálnym odborom pod č. Gl-429/2020)" 

Opravená časť textu Uznesenia č. 304/2020 je v znení: 

,,č. 120/2020 zo dňa 01.06.2020 (úradne overený Okresným úradom Pezinok, 

katastrálnym odborom pod č. Gl-429/2020)" 

. . 2 3. 11. 2020 
V Brat1slave dna .......... · .. , .............. . 



•• Oprava zrejmej chyby v písaní v Uznesení č. 304/2020 zo dňa 11.11.2020

Kontrolou zverejnených Uznesení Zastupitel'stva Bratislavského samosprávneho kraja zo 

dňa 11.11.2020 bola zistená zrejmá chyba v písaní vo zverejnenom Uznesení. 

Zrejmá chyba v pf saní sa týka schváleného materiálu „Návrh na schválenie zriadenia 

vecných bremien II k. ú. Grinova na majetku Bratislavského samosprávneho kraja": 

UZNESENIE č. 304/2020 zo dňa 11.11.2020 

Oprava časti v znení vyššie uvedeného Uznesenia je v časti „A schval'uje", kde sa v bode 

A.2 nahrádza časť textu uvádzajúca číslo geometrického plánu: ,,a č. 121/2020 zo dňa

01.06.2020 (úradne overený Okresným úradom Pezinok, katastrálnym odborom pod č.

Gl-430/2019}" novým textom „a č. 121/2020 zo dňa 01.06.2020 (úradne overený

Okresným úradom Pezinok, katastrálnym odborom pod č. Gl-430/2020)"

Opravená časť textu Uznesenia č. 304/2020 je v znení : 

,,č. 121/2020 zo dňa 01.06.2020 (úradne overený Okresným úradom Pezinok, 

katastrálnym odborom pod č. Gl-430/2020}" 

2 2. 02. 2021 
V Bratislave dňa ....................... . 




