1.1.

ZMLUVA O NAUJME POZEMKU

podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni

neskorsich predpisov (dalej ako ,,Obéiansky zakonnik*)
(dalej ako ,,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

ICO: 00 305 081

DIC: 2020643724

IC DPH: nie je platcom DPH

Pravna forma: samostatny lzemny samospravny a spravny celok

SR zriadeny zakonom SNR ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni

Statutarny organ: Megr. Peter Novisedlak, MBA, primator
Bankové spojentie: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK28 0200 0000 0000 0472 1112

(dalej len ako ,prenajimatel’)

1.2.

Kadaan Rasmi

Trvaly pobyt: 301 00 Baka EIl Garbia, Izrael
Datum narodenia:

Bankové spojenie:

IBAN:

V zastuipeni: Mgr. Toni Khuri, advokat

So sidlom: DIhé diely I1/13, 841 04 Bratislava
ICO: 30789311

na zaklade Plnomocenstva zo dna 02 .4.2021,
ktorého képia je prilohou zmluvy

(dalej len ako ,najomeca“)

(dalej najomca a prenajimatel spolu ako ,zmluvné strany* alebo jednotlivo ako
nZmluvna strana®)

2.1.

2.2

Clanok II.
Predmet a iéel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pozemku - parcela reg.
»C“ KN ¢. 1939/30, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria v celkovej
vymere 381 m?2, v k. 1 Mast a ¢. 163/38, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria v celkovej vimere 125 m?2, v k. 0. Stupava (dalej len ,pozemky*
alebo ,,predmet njjmu).

Uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 218/2018 zo dna 25.10.2018 bolo
schvalené uzatvorenie najomnej zmluvy na pozemky s najomcom, ako
stavebnikom stavby ,BYTOVY DOM HARMONY - Stupava, Zelezniéna ulica“ v
zmysle Rozhodnutia o umiestneni stavby & SU-409/1/2017/Sm zo dia
20.09.2017, pravoplatného dna 26.10.2017 2za ucelom vybudovania
stavebnych objektov SO - 02 Komunikacie a spevnené plochy, SO - 03
Kanalizacia - splaskova kanalizacia, SO — 05 Vodovod a SO - 10 Verejné
osvetlenie.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

Prenajimatel prenechava a najomca prijima do namu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve pozemok tak, ako je to vyznacené v kopii z
katastralnej mapy, ktora je neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy ako priloha
¢. 1.

Najomca vyhlasuje, ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu. Najomca
tiez vyhlasuje, ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Touto zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet

najmu na ucel najmu uvedeny v tejto zmluve za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatefovi najomné podla tejto zmluvy
a plnit ostatné povinnosti podfa tejto zmluvy.

Predmet najmu bude najomca vyuzivat za ucelom vybudovania inzinierskych
sieti — stavebnych objektov SO - 02 Komunikacie a spevnené plochy, SO - 03
Kanalizacia - splaskova kanalizacia, SO - 05 Vodovod a SO - 10 Verejné
osvetlenie (dalej len ,acel najmu®).

Clanok III.
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Zmluva sa dojednava na dobu urcita, do ¢asu vystavby, najviac na dobu

urcita troch (3) rokov a za¢ne plynut dinom ucinnosti tejto zmluvy.

Najomny vztah moze byt ukonceny:

a} dohodou zmluvnych stran,

b) odstupenim od tejto zmluvy zo strany najomcu v pripade, ak sa predmet
najmu bez zavinenia ndjomcu stane nesposobily na dohodnuté uzivanie,

c) odstupenim od tejto zmluvy prenajimatefom v pripade neuhradenia
splatného najomného v stanovenej lehote splatnosti v zmysle ¢lanku 1V.
tejto zmluvy,

d) odstapenim od tejto zmluvy ak najomca prenecha predmet najmu do
podnajmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatefa v sulade s clankom V.
bod 5.3. tejto zmluvy alebo ak uziva predmet najmu na iny tcel ako je
dohodnuty v tejto zmluve,

e) odstupenim od tejto zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s
prislusnymi ustanoveniami Obdéianskeho zakonnika. Dévod odstupenia
od zmluvy musi byt vyslovne uvedeny v tejto zmluve alebo Specifikovany
konkrétnym ustanovenim Obcianskeho zakonnika.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zrusSuje dnom dorucenia

oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede si dojednali zmluvné strany vypovednu lehotu tri (3)

mesiace. Vypovedna lehota zacne plynat od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovené podfa zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorsich predpisov, vo vyske 150,00 EUR/m?, t. j. spolu vo
vyske 75.900,- EUR (slovom sedemdesiatpéttisicdevatsto eur) za celu dobu
trvania najmu podra tejto zmluvy (dalej len ,najomné*). Najomca sa zavazuje
do 60 dni odo dna udinnosti tejto zmluvy uzatvorit s bankou zmluvu
o bankovej vinkulacii, ktorej predmetom bude zavazok najomcu nenakladat s
finanénymi prostriedkami vo vyske 75.900,- EUR na vinkulovanom 1ucte
pocas dohodnutej doby, zavizok banky drzat predmetni sumu vo vyske
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4.2,

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4

5.5.

5.6.

75.900,- EUR na vinkulovanom uc¢te a uvolnit penazné prostriedky
z vinkulovaného G¢tu na dislo Gcétu prenajimatela uvedena v zahlavi tejto
zmluvy, za splnenia podmienky predlozenia vydaného pravoplatného
stavebného povolenia na stavbu ,BYTOVY DOM HARMONY - Stupava,
Zelezniéna ulica“ v zmysle Rozhodnutia o umiestneni stavby & SU-
409/1/2017/Sm zo dha 20.09.2017, pravoplatného dia 26.10.2017, ato
bezodkladne po jeho predlozeni ktoroukolvek zo zmluvnych stran banke.
Najomca sa =zaroven zavizuje, ze predlozi prenajimatelovi doklad
preukazujuci vznik bankovej vinkulacie spolu s dokladom preukazujicim
thradu sumy na vinkulovany ucet, ak k nej nedoslo pri uzavreti zmluvy o
bankovej vinkulacii, a to najneskér do 60 dni odo dna uzatvorenia tejto
zmluvy. V pripade ak nebude stavebnikovi vydané pravoplatné stavebné
povolenie na stavbu ,BYTOVY DOM HARMONY - Stupava, Zelezniéna ulica“ v
zmysle Rozhodnutia o umiestneni stavby & SU-409/1/2017/Sm zo dia
20.09.2017, pravoplatného drnia 26.10.2017, t. j. nebude splnena podmienka
bankovej vinkulacie, banka vinkulovanu sumu uvolni v prospech néjomcu.
Najomné a ostatné financné plnenia sa povazuji za uhradené dtom
pripisania platby na ucéet prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca nevinkuluje najomné riadne
a vcas vzmysle bodu 4.1., je povinny zaplatif prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vysSke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit Uroky z omes$kania
podfa § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok V.
Prava a povinnosti nijomcu, sankcie

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu v salade s pravnymi predpismi,
ktoré sa vztahuju na predmet njjmu a v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto
zmluve. Najomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla
skoda a chranit predmet najmu.

Najomca sa zavizuje riadne starat o predmet nijmu, najma zabezpecovat na
vlastné naklady vsSetky upravy a udrzbu ako aj znasat zo svojho naklady
spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
alebo inej dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatefa. Za poruSenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat od njjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17 EUR za kazdy aj zacaty
den trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca sa v takomto pripade
zavazuje zmluvnu pokutu zaplatift na zaklade prenajimatelom zaslanej
sankcnej faktury v lehote splatnosti stanovenej faktarou, najneskér vSak do
30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

Najomca na predmete niajmu prebera vsetky povinnosti prenajimatefa ako
vlastnika, vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych nariadeni, tykajucich sa
najmi dodrziavania cCistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej
adrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajicich sa najméa
protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.
Najomca sa zavazuje vykonat na predmete najmu dalSie stavebné uUpravy
vyluéne na svoje naklady a len po predchadzajiicom pisomnom suhlase
prenajimatela a prislusného stavebného uradu.

Zodpovednost za Skody na predmete namu sa riadi ustanoveniami
Obcianskeho zadkonnika.

315



5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

6.1.

6.2.

6.3.

Najomca sa zavazuje dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Najomca
sa zavazuje zabezpeCif zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podila VZN 5/2018 Mesta Stupava, ktorym sa meni a doplia
VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 2/2016 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi mesta Stupava v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,VZN & 5/2018%. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu sankcie v zmysle
VZN ¢. 5/2018.

Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatefovi kazdu
zmenu, a vSetky skutocnosti ktoré by mohli ovplyvnit najom. Za nesplnenie
tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu
pokutu v sume 70 EUR. Njjomca sa v takomto pripade zavazuje zmluvnu
pokutu zaplatit na zaklade prenajimatefom zaslanej faktiry, v lehote
splatnosti stanovenej fakttrou, najneskér vSak do 30 dni odo dna jej
dorucenia najomcovi.

V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, ze prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu nahradu
s§kody spojent s poruSenim povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje
zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vysSke presahujucej vySku dohodnutej
zmluvnej pokuty, okrem pripadu uvedeného v odseku 5.8 tohto clanku
zmluvy, kedy sa zmluvna pokuta do nahrady skody nezapocitava.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze adresou pre dorucovanie pisomnosti
Zmluvnym stranam je adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy alebo ina
adresa, ktord Zmluvna strana po uzavreti tejto Zmluvy pisomne oznami
druhej Zmluvnej strane ako novii adresu pre dorucovanie pisomnosti
tykajiacich sa tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa doporucene poStou dorucuju pisomnosti
tykajuce sa tejto Zmluvy na adresu Zmluvnych stran uvedenu v zahlavi
Zmluvy, tak za den dorucenia pisomnosti sa povazuje den dorucenia
zasielky. Za den dorucenia zasielky sa poklada aj den kedy Zmluvna strana
odoprie dorucovana pisomnost prevziat, alebo v pripade ak si nevyzdvihne
zasielku dorucovanu postou na poste v odbernej lehote, t.j. den vratenia
takejto zasielky alebo v pripade vratenia zéasielky dorucovanej poStou, na
ktorej je preukazatelne zamestnancom posty vyznacCena poznamka, 2ze
s,adresat sa odstahoval“, ,adresat je neznamy“ alebo ina poznamka (fikcia
dorucenia).

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Menit alebo zrusit tiito Zmluvu mozno len dohodou Zmluvnych stran formou
ocislovanych pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.
Pre pravne vztahy touto zmluvou =zvla§t neupravené platia prislusné
ustanovenia Obdianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Pokiaf su v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych
dohodach k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi€asom zmenené,
opétovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo nahradené inymi prislusnymi
pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za
odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
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6.4.

6.5.

6.0.

6.7.

6.8.

6.9.

zmenené opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzajuo pévodné

prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V

pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskér

stane) neplatnym alebo neté¢innym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to

ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ti¢inné.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky. Na vztahy osobitne

neupravené touto Zmluvou sa vztahuju prislusné pravne predpisy. V pripade

sudneho sporu sa Zmluvné strany dohodli, Zze je dana pravomoc slovenského

sudu.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, pricom dva (2) jej

rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden (1} rovnopis obdrzi najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze st plne spdsobilé na pravne ukony v sulade s

ustanoveniami § 8 a § 19a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorSich predpisov, ich zmluvna volnost nie je obmedzena, ze

Zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej a vaznej véle, ze si Zmluvu precitali

a jej ustanovenia su pre nich urcité a zrozumitelné, ako aj ze Zmluva nebola

uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, v dosledku ¢oho

ju na znak suhlasu vlastnoruéne podpisali.

Tato zmluva nadobiuida platnost dnom podpisu obidvoma zmluvnymi

stranami a pravne Ucinky nadobuda nasledujici den po dni jej zverejnenia

na webovom sidle prenajimatela, a to v stillade s ustanoveniami § 47a Zakona

¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskors§ich predpisov a § 5a

Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe v zneni neskorsich

predpisov.

Zanikom tejto zmluvy nie je dotknuta ucinnost tych ustanoveni zmluvy,

ktorych nucinnost podla tejto zmluvy a/alebo vzhfadom na ich tpravu a/alebo

povahu ma trvat aj po ukonceni ucinnosti tejto zmiuvy.

Neoddelitelnou sucastou Zmluvy su prilohy:

6.9.1. Kopia katastralnej mapy so zakreslenim predmetu najmu

6.9.2. Képia uznesenia Mestského zastupitelstva ¢. ¢. 218/2018 zo dna
25.10.2018

6.9.3. Kopia plnomocenstva zo dna 02.04.2021

V Stupave, dna 05 -05- 2001 V Stupave, dna 27 -04- 2071

Prenajimatel: Najomca:

MestoStupava/ Kadaap ~asmi
Mgr. Peter Novisedlak, MBA

v.z, Mgr. Toni Khuri, advokat

primator na zaklade plnej moci
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MESTSKE ZASTUPITEDSTVO V STUPAVE

UZNESENIE ¢. 218/2018

z 35. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Stupave, konaného diia 25.

oktobra 2018 v budove MKIC v Stupave
k bodu Prendjom pozemkov — Bytovy dom HARMONY

Mestské zastupitel’stvo v Stupave

schvaluje
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na :
» pozemok parcelu reg. ,,C* KN &. 1939/30, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

v celkovej vymere 381 m?, v k. 1 Mast I;
» pozemok parcelu reg. ,,C*“ KN &. 163/38, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

v celkovej vymere 125 m?, v k. ti. Stupava,
v stilade s ustanovenim § 9a ods.9 pism. c¢) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov z dévodu hodného osobitného zretel’a so stavebnikom stavby ,,BYTOVY DOM
HARMONY- Stupava, Zelezniéna ulica® v zmysle Rozhodnutia o umiestneni stavby
&. SU-409/1/2017/5m zo diia 20.09.2017, pravoplatného diia 26.10.2017, do &asu vystavby, najviac
na dobu uréiti 3 rokov, za cenu 150,- €/ m? za celii dobu ndjmu, t.j. 75.900,- €. Ndjomca zaplati
celkové najomné do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia. Stavebnik
bude mat’ pravny zavizok pod sankciou zmluvnej pokuty, Ze po vystavbe komunikacie
a inZinierskych sieti vybudovanych na tychto pozemkoch, odovzda komunikiciu, inZinierske siete do
vlastnictva mesta za kdpnu cenu 1,- Euro. Dévod hodny osobitného zretela: stavebné objekty
vybudované na pozemkoch mesta buda po ich vybudovani a skolaudovani prevedené do majetku
mesta za cenu 1,- Euro. Podmienkou uzatvorenia ndjomnej zmluvy je uzatvorenie zmluvy o budiicej
kipnej zmluve, ktorej predmetom bude nadobudnutie stavebnych objektov v zmysle Rozhodnutia

0 umiestneni stavby ¢.
SU-409/1/2017/8m zo diia 20.09.2017, pravoplatného diia 26.10.2017 do vlastnictva Mesta Stupava

za kupnu cenu 1.- Euro.
(hlasovanie: z celkového poétu poslancov 16: za — 15 poslancov, nepritomni — 1, Doc. Moricova)

Ing. Cubothir Bugala Ing. Marek Lacka
overovatel overovatel
\ w rwv w
Ing. Mgr. art. B"‘m\i‘i‘ Maros - JUDr. Toma$ Muron

prednosta tradu

primator

Uznesenia z 35. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Stupave zo diia 25. oktébra 2018.






GENERALNE PLNOMOCENSTVO

Podpisany, Rasmi Kadaan, narodeny

d'alej len ..splnomocnitel

splnomociiujem tymto
advokata
Mgr. Toni Khuri
Dlhé diely 11/13. 841 04 Bratislava
1CO : 30789311. &. registracie v SAK: 3325
dalej len ..splnomocnenec™

aby ma vo vietkych pravnych a inych veciach zastupoval. aby vykonaval vietky pravne
tkony, podpisal ndjomne zmluvy, budiice zmluvy, kdpne zmluvy, iné zmluvy podla potreby,
prijimal dorufované pisomnosti, podaval navrhy. Ziadosti a vyjadrenia, uzatvaral zmier,
uznaval platné naroky, vzdaval sa ndrokov. prijimal ich plnenia, prijatie plnenia potvrdzoval,
zastupoval v konaniach pred siidmi, inymj §tdtnymi orgdnmi, orgdnmi samospravy a organmi
verejnej spravy, prijimal rozhodnutia, podaval odvolania a iné opravné prostriedky alebo sa
ich vzdal, robil ukony a zastupoval v exekuénom konani, robil d’alsie tikony i vtedy, ked’ je
podl'a platnych pravnych predpisov potrebné osobitné splnomocnenie.

Toto plnomocenstvo opraviluje splnomocneného konat vo vztahu ku vietkym
fyzickym a pravnickym osobam, sudnym organom. danovym uradom. Okresnym turadom,
samospravnym organom, dalej vo vztahu ku vietkym organom verejnej spravy (.j. organom
Statnej spravy, Ozemnej a zdujmovej samospravy a stavebnymi tradmi), vo vztahu k inym
slovenskym organom bez obmedzenia a na zastupovanie v konaniach vedenych pred vyssie
uvedenymi organmi, ako aj na vykonanie vsetkych pravnych tkonov s tym suvisiacich.

Toto plnomocenstvo ddvam v rozsahu prav a povinnosti podl'a Trestného zakona, trestného
poriadku, ob¢ianskeho zakonnika. obchodného zakonnika. zakona o rodine, exekuéného
poriadku, podla civilného sporového poriadku. spravneho poriadku, ako aj ostatnych
v8eobecne zavdznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike. Zaroven vopred
suhlasim a schvalujem akékol'vek pravne ¢&i iné kroky. ktoré v mene splnomocnitel'a v
zmysle a rozsahu tohto splnomocnenia vykona.

PIna moc je platna od jej udelenia, na dobu neuréitd.

Splnomocnenec plni moc prijima.

dia 02.04.2021

Splnomocnitel Splnomocnenec:_
"
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