Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

¢. 211-2021

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,,Zmluva®)

1. Zmluvné strany:

Najomca: Bratislavské kultirne a informacné stredisko,

prispevkova organizacia Hlavhého mesta SR

Bratislavy
konajuci osobou: Mgr. Katarinou Hulikovou, riaditelkou
so sidlom: Zidovska 1, 815 15 Bratislava, SR
1C0: 30794544
DIC: 2021795358
1C DPH: SK2021795358
Bankové spojenie:
(dalej len ,Najomca“)
a
Podnajomca: Bratislavsky samospravny kraj
konajuci osobou: Mgr. Jurajom Drobom, MBA, MA, predsedom
so sidlom: Sabinovska 16254/16, 82005 Bratislava -
mestska Cast Ruzinov
1CO : 36063606
DIC : 2021608369
IC DPH : SK2021608369
Bankové spojenie: IBAN:

vedeny v banke Statna pokladnica

(dalej len ,Podnajomca®)

Najomca a Podnajomca (dalej jednotlivo ako ,Zmluvna strana" a spolo¢ne ako

»Zmluvné strany*) sa dohodli nasledovne:
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2. Preambula

Najomca - Bratislavské kultirne a informacné stredisko, je prispevkova
organizacia zriadend mestskym zastupitelstvom Hlavného mesta SR
Bratislavy za ucelom vytvarania podmienok pre organizovanie réznych
kulturnych a spoloCenskych podujati, festivalov, vystav, divadelnych
predstaveni, prehliadok, sutazi, atd. Ndjomca podla Zriadovacej listiny
zodna 30.11. 2003 (dalej len ,Zriadovacia listina") okrem iného
spolupracuje pri svojej ¢innosti s orgdnmi $tatnej spravy a samospravy.
Najomca uzatvoril dna 07.08. 2020 s Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislavou (dalej len ,Prenajimatel™) Zmluvu o najme
nebytovych priestorov, prostrednictvom ktorej Prenajimatel z titulu
vlastnickeho prava prenechal na uzivanie Najomcovi nehnutefnost —
Divadlo P. O. Hviezdoslava, blizSie Specifikovanu v bode 3.2 tejto Zmluvy,
za UCelom pripravy a realizacie umeleckej c¢innosti mestského divadla
s ciefom naplnit hlavné poslanie umeleckej scény mestského divadla,
ktorym je Sirit umelecké, najma divadelné programy na pdde mesta
Bratislava, ako aj organizovanie kultirnych a spoloCenskych podujati
a zabezpecenie technickej prevadzky divadla.

Najomca uzatvoril dha 31. 12. 2004 s Prenajimatelom Zmluvu o najme
nebytovych priestorov, prostrednictvom ktorej Prenajimatel prenechal na
uzivanie najomcovi nehnutelnost — Kostol Klarisky, vystavny a koncertny
priestor, blizSie Specifikovany v bode 3.4. tejto zmluvy, za Ucelom
zabezpecovania Cinnosti ndjomcu podla Zriadovacej listiny.

Prenajimatel’ zaroveri udelil Ndjomcovi opravnenie ponechat predmet
najmu, Specifikovany bode 3.2. a v bode 3.4. tejto Zmluvy do podnajmu

tretiemu subjektu.

2.5.Podndjomca - Bratislavsky samospravny kraj (dalej aj ako ,,BSK®),

2.6.

prostrednictvom oddelenia kultdry Uradu BSK koordinuje cinnosti
kultirnych zariadeni v zriadovatelskej pbsobnosti BSK a vytvara
organizac¢no-ekonomické, materialno-technické a personalne podmienky
pre ich efektivnhe pdsobenie. BSK podporuje vyznamné regionalne kultirne
aktivity formou spoluprace prostrednictvom ucelovo viazanych financnych
prostriedkov.

Divadlo Aréna, so sidlom Viedenska cesta 10, 851 05 Bratislava (dalej len

,Divadlo Aréna“) je prispevkovou organizaciou zriadenou Bratislavskym
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2.7.

2.8.

2.9.

3.1.

samospravnym krajom za Ucelom tvorby divadelného diela na vlastnej
umeleckej scéne, ako aj mimo nej - doma a v zahranici.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze Podnajomca a Divadlo Aréna v Case
uzatvorenia tejto Zmluvy vyvijaju Usilie na kompletnd rekonStrukciu
budovy a aredlu, kde Divadlo Aréna prevadzkuje svoju ¢innost.

S ohladom na uvedené sa Zmluvné strany dohodli, Ze Podnajomca je
opravneny poskytnut Divadlu Aréna uZivacie prava k Priestorom divadla
a Klarisiek podla tejto Zmluvy za nizSie uvedenych podmienok, a to
vratane uzatvorenia podngjomnej zmluvy k Predmetu podnajmu. Ucelom
podndjmu v prospech Divadla Aréna je predovSetkym zabezpecenie
kontinuity hrania repertoaru Divadla Aréna pocas doby trvania tejto
Zmluvy. Podndjomca zodpovedd vocCi Najomcovi za vsetku Skodu
spbsobenu Divadlom Aréna, jeho zamestnancami, obchodnymi partnermi,
hercami, tieZ zodpoveda za komunikaciu s nim, rieSenie sporov, teda za
bezproblematicky vykon vSetkych prav a povinnosti Podnajomcu,
vykonadvanych Divadlom Aréna. Podnajomca je Vv tejto suvislosti
zodpovedny za uhradenie vSetkych nakladov a sSkdd, ktoré Najomcovi
vzniknu z dévodu poruSenia povinnosti spésobenych Divadlom Aréna
alebo nim, a to v plnej vySke a bezodkladne po ozndmeni N4jomcom
Podnajomcovi o vzniku takychto nakladov a/alebo Skéd.

Zmluvné strany sa zavazuju poskytnut si vzajomne vSetku nevyhnutnd
sucinnost potrebnl na vykondavanie ¢innosti Divadlom Aréna. Najomca sa
zavéazuje riadne informovat Divadlo Aréna o vSetkych skutoc¢nostiach
sUvisiacich s riadnym plnenim tejto Zmluvy, ktoré sa priamo dotykaja
¢innosti Divadla Aréna alebo mdzu mat dopad na organizaciu skasok,

predstaveni a dalsej ¢innosti Divadla Aréna.

3. Predmet podnajmu

Touto Zmluvou sa Najomca zavazuje prenechat na docasné uzivanie
za odplatu Podngjomcovi za podmienok vymedzenych v tejto Zmluve
a v Specifikacii  urenej v MesaCnom  hracom  plane Divadla
P. O. Hviezdoslava a kostola Klarisiek (dalej len ,Mesacny hraci plan®)

nebytové priestory, opisané v bodoch 3.2. - 3.4. tejto Zmluvy,
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

a Podnajomca sa zavéazuje uZivat predmetné nebytové priestory v sulade
s touto Zmluvou a zaplatit dohodnuté podnajomné.

Predmetom podnajmu sd nebytové priestory nachadzajlce sa v stavbe
slpisné ¢. 478 vSeobecne znadme ako ,Divadlo Pavla Orszagha
Hviezdoslava“ situovanej v radovej zastavbe domov na Gorkého ul. ¢. 17
a Laurinskej ul. ¢. 19 v Bratislave, zapisanej na LV ¢. 1656, vedenom
Okresnym Gradom Bratislava, okres: Bratislava I, obec: Bratislava, m. ¢.
Staré mesto, k. U. Staré Mesto na pozemku par. ¢. 103/3, zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 1642 m? a pozemku par. ¢. 105, zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 84 m? (dalej len ,Predmet podnajmu*
alebo ,Priestory divadla®).

Predmetom podnajmu vV Priestoroch divadla nie je &ast objektu
so vstupom z Laurinskej ul. ¢ 19, ktorymi sU priestory kancelarii
a skusobne divadla, ¢. miestnosti 407 a ¢. 507. Ostatné casti Priestorov
divadla - javisko, kryt civilnej ochrany nachadzajuci sa v suteréne (dalej
len ,,CO kryt*), nevyhnutné zazemie Priestorov divadla ako herecké Satne,
maskérnia, miestnost na pripravu rekvizit, spolo¢né casti Priestorov
divadla a Klarisiek (WC, Satne, chodby) - s stéastou podnajmu.
Predmetom podn4djmu sU aj nebytové priestory nachadzajluce sa
v Bratislave, k. U. Staré Mestom, na prac. ¢. 362, supisné ¢. 6703,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 — Kostol Klarisky (dalej ,Klarisky*
alebo spolu s nehnutelnostami podla bodu 3.2. tejto Zmluvy ,Predmet
podnajmu“).

Predmet podnajmu sa prenajima plne zariadeny technologickym
vybavenim (najma javiskova, hladiskova, osvetlovacia, odvetravacia a ina
technika a dal$i mobilidr zabudovany v Priestoroch divadla a Klarisiek).
BlizSiu Specifikaciu Priestorov divadla a Klarisiek a dalSich podmienok ich
uzivania, urci vzdy Mesacny hraci plan, ktory bude schvaleny obidvoma
zmluvnymi stranami vzdy pre prislusSny kalendarny mesiac uzivania
Predmetu podndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Mesacny hraci plan
musi byt vypracovany a podpisany zodpovednymi osobami zmluvnych
stran vzdy najneskor do 10. dfia mesiaca predchadzajuceho mesiacu,
v ktorom sa budu Priestory divadla a Klarisiek uzivat. Mesacny hraci plan

bude obsahovat najmé tieto informacie: uréenie hracieho priestoru (bud’
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divadla t. j. javisko alebo CO kryt alebo Klarisiek), druh podujatia, den
konania podujatia, ¢as odovzdania a vratenia Predmetu podnajmu.
3.6. Kontaktnymi osobami za Ndjomcu su:
3.6.1. Za vedenie divadla: Valeria Schulczovd, veduca oddelenia

manaZzmentu DPOH, v.schulczova@bkis.sk, t. ¢. 0907/635 830

3.6.2. Za prevadzkové veci: Vladimir Dobrovi¢, zamestnanec oddelenia

prevadzky budov, v.dobrovic@bkis.sk, t. ¢. 0915/990 617

3.6.3. Za technické veci : Oliver Obernauer, veduci oddelenia technickej

realizacie podujati, o.obernauer@bkis.sk, t. ¢.: 0905/880 175

3.7. Kontaktnymi osobami za Podnajomcu su:
3.7.1. Za rokovanie vo veciach zmluvnych:
doc. Mgr. art. Svetlana Waradzinova, vedldca oddelenia kultary
Uradu BSK, svetlana.waradzinova@region-bsk.sk, t. ¢. 02/4826
4399

JUDr. Mata$ Saray, veduci pravneho oddelenia Uradu BSK,
matus.saray@region-bsk.sk, t. ¢. 02/ 4826 4285

3.7.2. Za prevadzkové veci:
Mgr. art. Alexandra Trnikova, tajomni¢ka Divadla ARENA,
alexandra.trnikova@divadloarena.sk, t. ¢. +421 905 400 676

3.7.3. Za technické veci, preberanie a odovzdavanie priestorov:

Ing. Lucia Vaclavikova, ekonomicka a personalna manazérka
Divadla ARENA, lucia.vaclavikova@divadloarena.sk, +421 905 989
309

3.8.Najomca sa zavazuje poskytnut Podnajomcovi prevadzkové a technické

sluzby spojené s uzivanim Predmetu podnajmu Specifikované v Prilohe
¢. 1 k tejto Zmluve (dalej len ,Sluzby*) a zavazuje sa zaplatit za Sluzby
dohodnutud cenu.

3.9.Zmluvné strany sa dohodli, ze na Ucely komunikacie o Mesa¢nom hracom
plane a podrobnostiach o rozsahu pozadovanych Sluzieb, ako aj na ich
schvalovanie, sa pouZije e-mailova komunikacia, a to prostrednictvom

os6b uvedenych v bodoch 3.6. a 3.7. tejto Zmluvy.
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4. Ué&el podnajmu

U¢elom podndjmu je poskytnutie priestorov divadla a Klarisiek
na uskuto¢nenie divadelnych predstaveni, s nimi spojenymi sprievodnymi
aktivitami, realizaciu dalSieho umeleckého programu, ako napriklad kreativne
dielne, dramaturgické diskusie a pod. pre Divadlo Aréna (dalej len

»,Divadelné a kultdrne podujatia®).

5. Uzivanie Predmetu podnajmu

5.1.Podnajomca za zavézuje uzivat Predmet podnajmu vzdy v ¢ase, v rozsahu
a za podmienok urcenych v zmysle Mesacného hracieho planu
a ustanoveni tejto Zmluvy.

5.2.Najomca je povinny vzdy odovzdat 3Specifikovany Predmet podnajmu
a poskytnut dohodnuté sluzby Podnajomcovi v dohodnutom termine
a v stave sposobilom na dohodnuty Ucel, a v tomto stave ho na vlastné
naklady udrziavat pocas doby trvania Zmluvy.

5.3. Odovzdanie a nasledné prevzatie (vratenie) Priestorov divadla a Klarisiek
sa bude uskutocnovat v zmysle Mesacného hracieho planu kazdy
dohodnuty hraci defl podpisanim Protokolu o odovzdani a Protokolu
o vrateni Predmetu podnajmu (dalej len ,,Protokol o odovzdani
priestorov‘) zastupcami obidvoch zmluvnych stran. Za Podnajomcu je
opravneny prevziat a vratit Predmet podndjmu uréeny zastupca Divadla
Aréna. Sudastou Protokolu mézZe byt upresnenie prav a povinnosti
zmluvnych stran s ohladom na ¢ast podnajimaného Predmetu podnajmu
a jeho aktualny stav a stav energii s tym, Ze ich upresnenim neddjde
k rozSireniu, alebo zUzeniu prav a povinnosti

5.4.Podnajomca podpisom tejto Zmluvy zaroven potvrdzuje, ze v defl podpisu
tejto Zmluvy je Predmet podndajmu v stave spoOsobilom pre Ucely

dohodnutého uzivania.

6. Vyska a splatnost podnajomného a sluzieb

6.1.Vyska podnajomného je stanovena na sumu
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

a) 624,- EUR (slovom Seststodvadsatstyri euro) bez DPH za prenajom
javiska DPOH (javisko, Satne, foyer) alebo CO krytu (+ Satne a foyer),
b) 924,- EUR (slovom devétstodvadsatstyri euro) bez DPH za prenajom
DPOH (javisko, hladisko, Satne, foyer),
c) 276,- EUR (slovom dvestosedemdesiat$est euro) bez DPH za prenajom
Klarisiek (cely objekt)
(dalej len ,Najomné“) a to za jeden hraci defl (jedno divadelné
predstavenie, resp. jeho generalku alebo podujatie) v Priestoroch
divadla alebo v Klariskach.
Najomné nezahffia Uhradu za Sluzby a energie poskytované alebo
zabezpecované Najomcom v prospech Podndjomcu v suvislosti s uzivanim
Predmetu podnajmu Podnajomcom alebo Divadlom Aréna.
Cena za poskytnutie Sluzieb bude uréenda podla mesacného vykazu
poskytnutych Sluzieb, pricom Sluzby su 3pecifikované v Prilohe ¢. 1
k Zmluve a Podndjomca sa cenu za Sluzby zavézuje uhradit Najomcovi
na zaklade vystavenej faktary.
Energie (voda, plyn, elektrika) budu Uc¢tované Podndjomcovi podla realnej
spotreby, ktord bude zaznamenéa v kazdom Protokole o odovzdani a vrateni
Predmetu podnajmu, pricom Podnajomca sa takto urcenu cenu za energie
zavazuje Najomcovi uhradit na zéklade vystavenej faktiry. Najomca ma
narok na uhradu cien energii najviac v sume skutocnych cien energii
a sprostredkovatelskych poplatkov za dodavku jednotlivych komodit,
uctovanych v rozhodnom obdobi dodavatelmi jednotlivych energii.
Ndjomca sa zavazuje vystavit Podndjomcovi faktiru za Najomné, Sluzby
a spotrebované energie vzdy za jeden cely kvartal prislusného
kalendarneho roka (t. j. za tri po sebe nasledujluce kalendarne mesiace),
a to najneskér do 10. diha mesiaca nasledujuceho po poslednom mesiaci
v kvartali, v ktorom boli Priestory divadla alebo Klarisiek uzivané. Faktlra
sa zasiela na adresu Podnajomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, a to
v Siestich vyhotoveniach. Splatnost faktiry bude 30 dni odo dfa jej
vystavenia.
Faktira musi obsahovat vsetky ndlezitosti v sulade so zakonom
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.
Neoddelitelnou prilohou faktlry bude Podklad k fakturacii spotrebovanych

energii vypracovany na zaklade vSetkych Protokolov o odovzdani a vrateni
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6.7.

6.8

Predmetu podnajmu, ktoré budd v danom mesiaci podpisané zastupcami
obidvoch zmluvnych strdn a kopia Mesacného vykazu Sluzieb, ako aj
informéacie o jednotkovych cenach, celkovom rozsahu ich poskytnutia
a sumarneho vypoctu nakladov.

Platba bude realizovana formou bezhotovostného platobného styku.

.Podndjomca je opravneny vratit bez zaplatenia faktiru, ktord je nespravna,

alebo nelplna, a to do datumu jej splatnosti. Nova lehota splatnosti zacina

plynit odo dria vystavenia opravenej faktary.

7. Doba podnajmu

7.1.Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato od nadobudnutia jej

Gcinnosti, najskoér vSak od 01.08. 2021 do 30. 06. 2022 stym, ZzZe
v obidvoch rokoch platnosti tejto Zmluvy je Podnajomca opravneny uzivat
Priestory divadla alebo Klarisiek v su¢te najviac 100 dni za celd dobu

podnajmu (v priemere 10 hracich dni za mesiac).

7.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze do doby podnajmu sa pocita kazdy den,

kedy Podnajomca mal v Mesacnom hracom plane rezervovany den
divadelného predstavenia, generalnej skusky, alebo iného kultirneho
podujatia (dalej len ,hraci den“) bez ohladu na to, v ktorej casti
Predmetu podnajmu (v Priestoroch divadla alebo v Klariskach) sa malo
uskutoénit. V pripade prekdzok na strane Podnajomcu ma Podnajomca
povinnost bezodkladne oznamit Ndjomcovi zmenu predstavenia podla
Mesacného hracieho planu alebo zrusSenie predstavenia a predpoklad
marneho prepadnutia hracieho dria. Marne prepadnutie hracieho dna sa
nepovazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy, ak Podnajomca splinil
oznamovaciu povinnost voc¢i Najomcovi podla tohto bodu Zmluvy, a to
zaslanim oznadmenia prostrednictvom e-mailu ktorejkolvek kontaktnej

osobe Najomcu podla bodu 3.6. tejto Zmluvy.

7.3.Najomca ma narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vyske

a) 280,-€ za kazdé marne prepadnutie hracieho dfha v CO kryte DPOH
alebo v pripade sku3ky na javisku DPOH,
b) 380,-€ za kazdé marne prepadnutie hracieho dna v DPOH,

c) 150,-€ za kazdé marne prepadnutie hracieho dna v Klariskach.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze narok na zmluvnd pokutu Najomcovi
nevznikd v pripade, ak v prislusnom hracom dni zabezpecil vyuzitie
Predmetu podndjmu vlastnou cinnostou, predovsetkym vlastnym
predstavenim, skuSkou alebo inym podujatim. Ndjomcovi nevznika narok
na Uhradu Najomného, Sluzieb, ani inych prevadzkovych nakladov
za marne prepadnuty hraci defn. Za marne prepadnutie hracieho dna sa
nepovazuje zrusSenie podujatia z dévodu rozhodnuti a opatreni organu

verejnej moci.

8. Prava a povinnosti Ngjomcu

Najomca zabezpedi poskytnutie Sluzieb 3pecifikovanych v Prilohe ¢. 1
k tejto Zmluve a energii. O poskytnuti vietkych Sluzieb je povinny viest
tzv. Mesacny vykaz Sluzieb, podpisany obidvoma zmluvnymi stranami, za
stranu Najomcu vedudcim Oddelenia prevadzky budov a Oddelenia
technickej realizacie podujati a za stranu Podndjomcu Ekonomicka
a personalna manazérka Divadla ARENA (dalej len ,,Mesaény vykaz
Sluzieb®). Mesaény vykaz Sluzieb bude slizit ako podklad k vyucétovaniu
Sluzieb za dany mesiac podnajmu.

Najomca v ramci podnajmu poskytuje Podnajomcovi technické vybavenie
Priestorov divadla a Klarisiek, $pecifikované v prilohe ¢. 2 k tejto Zmluve.
Ndjomca je povinny napravit akykolvek havarijny stav, za ktory je
zodpovedny, a to bez zbytoc¢ného odkladu po obdrzani informacie
o potrebe opravy; na dosiahnutie tohto Ucelu je Podnajomca povinny
poskytnut Najomcovi potrebn( sudinnost.

Najomca sa zavazuje, ze umozni Podndjomcovi pocas doby najmu
nerusene uzivat Priestory podnajmu v sulade s podmienkami stanovenymi
touto Zmluvou.

Najomca sa zavazuje zabezpelit dodrzanie suvisiacich vSeobecne
zavaznych pravnych a internych predpisov upravujdcich prava
a povinnosti sldziace na ochranu pred Sirenim ochorenia COVID-19
v Priestoroch divadla a Klarisiek.

V pripade, Ze nebude mozné realizovat predmet Zmluvy zo strany
Najomcu, napr. dojde k nemoznosti ¢asti plnenia z dévodov suvisiacich so

Sirenim nakazlivej choroby alebo z dévodov epidémie/pandémie COVID-
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

19, nesplnené povinnosti z tejto Zmluvy zaniknd v zmysle 8 575 ods. 1
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika na zaklade rozhodnutia
relevantného organu Statu alebo predlozenia odporicania organu verejnej
moci, ¢i rozhodnutia mesta Bratislavy, ku dnfu vydania takéhoto

rozhodnutia alebo odporucania.

9. Prava a povinnosti Podnajomcu

Podndjomca je povinny uzivat Priestory divadla a Klarisiek na dohodnuty
Ucel v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve pocas trvania
tejto Zmluvy.

Podndjomca je povinny (i.) oznamit bez zbytoéného odkladu Najomcovi
potrebu oprav, ktoré ma Najomca vykonat a (ii.) umoznit vykonanie
tychto oprav a (iii.) poskytnit Najomcovi potrebnd sucinnost; inak
Podndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla
anema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo
obmedzend moznost uzivat Priestory divadla a Klarisiek pre vady, ktoré
by Najomcovi oznamil vcas.

Podnajomca nie je opravneny prenechat Predmet podndjmu, alebo ich
¢ast do podnajmu tretej osobe s vynimkou Divadla Aréna.

Podndjomca je povinny uhradit Najomné a poplatky za Sluzby a energie
riadne a vcas.

Podnajomca berie na vedomie, Ze maximalna rezervovana kapacita
pre odber elektrickej energie predstavuje:

- limit pre Priestory divadla najviac v hodnote 180 KW;

- limit pre Klarisky najviac v hodnote 60 KW.

V pripade, ze Podnajomca prekroc¢i maximalnu rezervovanu kapacitu
elektrickej energie, zna3a s tym spojenu sankciu od dodavatela elektrickej
energie.

Po skoncdeni podnajmu je Podnajomca povinny vratit Priestory podnajmu
N4jomcovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Podndjomca sa zavézuje reSpektovat skutoc¢nost, Ze kostol Klarisky je
zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod &. 78/1,

v

a preto sa Podndjomca zavédzuje dodrziavat zadkon ¢. 49/2002 Z. z.
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o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich pravnych predpisov.
Podnajomca berie na vedomie, Ze budova Divadla P. O. Hviezdoslava je
zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

9.8. Podnajomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy v Priestoroch
podnajmu. V pripade, ak Podndjomca tato povinnost porusi, zavazuje sa
uhradit Ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 10.000,- EUR (slovom
desattisic eur). Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny
pozadovat od Podndjomcu nahradu Skody spojenu s porudenim tejto
povinnosti Podnajomcu, na ktor( sa vztahuje zmluvna pokuta podla tohto
odseku vo vySke presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.
Zaroven sa Podndjomca zavazuje, ze nebude pozadovat Uhradu nakladov
spojenych s neopravnene vykonanymi zmenami v Priestoroch podnajmu
od Najomcu.

9.9. Podnajomca ma pravo na primeranu zlavu z Najomného, ak nemohol
pre vady, ktoré sdm nespbsobil, uzivat Predmet podnajmu alebo ho mohol
uzivat len obmedzene. Toto pravo sa musi uplatnit u Najomcu pisomne
a bez zbyto¢ného odkladu, najneskor v lehote uvedenej v ¢lanku 6 bod 5.
tejto Zmluvy, inak toto pravo zanikne.

9.10. Dalej sa Podnajomca zavazuje, e nebude uZivat Predmet podnajmu
alebo ich casti:

9.10.1. na taky ucel, ktory je urazajuci, nebezpecny, protizakonny,
nemoralny alebo ktory spOsobuje skodu alebo vyrusuje uzivatelov alebo
vlastnikov akychkolvek susediacich pozemkov a stavieb, resp.
nehnutelného majetku,

9.10.2. na Ucely byvania, alebo na politické Gcely, alebo Ziadnym inym
spésobom, ktory by nezapadal do rozsahu dohodnutého uzivania.

9.11. Podnajomca sa zavazuje v Predmete podnajmu a v jeho okoli pocas celej
doby podndjmu podla tejto Zmluvy dodrziavat vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma
dodrziavat prislusné predpisy o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci
a poziarnej ochrane, ako aj vSetky pravne predpisy v oblasti ochrany
zivotného a pracovného prostredia v plathom zneni a zabezpedit
dodrziavanie uvedenych predpisov a pravidiel v prisluSnom rozsahu
vSetkymi zamestnancami Podnajomcu a Divadlom Aréna, ich obchodnymi

partnermi a zamestnancami Divadla Aréna, pripadne akymikolvek inymi
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osobami nachadzajicimi sa v Predmete podnajmu alebo jeho okoli
so suhlasom alebo s vedomim Podnajomcu; v pripade porusenia tejto
povinnosti je Podnajomca zodpovedny za uhradenie vSetkych nakladov
a Skod, ktoré Najomcovi vzniknud z dévodu takéhoto porusSenia povinnosti,
a to v plnej vyske a bezodkladne po oznameni Najomcom Podnajomcovi

o vzniku takychto nakladov a/alebo Skéd.

9.12. Podndjomca sa =zavazuje dodrziavat zakaz fajéenia vo vSetkych

Priestoroch podnajmu v zmysle zdkona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane
nefajCiarov v zneni neskorsich predpisov. Podndjomca sa zavazuje
dodrziavat zdkaz vnasania jedla a napojov do Priestorov podnajmu

divakmi.

9.13. Podnadjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Najomcu

o akejkolvek poistnej udalosti vzniknutej v Predmete podnajmu.

9.14. Podndjomca sa zavazuje dodrzat maximalnu kapacitu divakov , a to

v Priestoroch divadla v hladisku 481 os6b, v CO kryte 60 o0s6b,
v Klariskach 180 os6b, s vynimkami danymi prisludnymi predpismi v ¢ase

platného mimoriadneho stavu vyhladseného viadou SR.

9.15. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Zze v pripade, Ze Podnajomca

nedodrzi uveden( kapacitu Predmetu podnajmu, porusi zakaz fajcenia,
neuvolni Predmet podnajmu v dohodnutom case, alebo nebude
reSpektovat opravnenie vstupu pracovnikov Najomcu poskytujucich
Sluzby a zamestnancov N4jomcu na Podujatie Podnajomcu, je povinny
zaplatit Ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,- EUR (slovom
jedentisic eur) za kazdé takéto porusenie. Ndjomca je opravneny domahat

sa od Podnajomcu nahrady Skody presahujdcej zmluvnd pokutu.

9.16. Podndjomca nie je opravneny postupit alebo previest prava, resp.

zavazky z tejto Zmluvy na tretiu stranu bez predchadzajuceho pisomného

sthlasu Najomcu s vynimkou Divadla Aréna.

9.17. Akukolvek zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy sa Podnajomca zavéazuje

uhradit na ¢islo U¢tu Najomcu, uvedeného v tejto Zmluve, a to do 5 dni
odo dna dorucenia vyzvy na zaplatenie zmluvnej pokuty do sidla

Podnajomcu.

9.18. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomca sa zavézuje zabezpedit, aby

pocas podnajmu nedoslo k ruseniu nocného pokoja alebo k inému

neprimeranému ruseniu obyvatelov okolitych domov.
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9.19. Podnajomca sa zavazuje zabezpecit dodrzanie slvisiacich vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a internych predpisov Najomcu
upravujlcich prava a povinnosti sldziace na ochranu pred Sirenim
ochorenia COVID-19 v Priestoroch divadla a Klarisiek. Najomca je povinny
informovat Podnajomcu o svojich internych predpisoch podla tohto bodu
Zmluvy dostatocne vcas pred planovanym driom podnajmu.

9.20. Podnajomca sa zavazuje plnit povinnosti na Useku ochrany pred poziarmi
v rozsahu zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a ostatnych
predpisov a plnit povinnosti na Useku bezpelnosti a ochrany zdravia
podla zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
a ostatnych predpisov.

9.21. Podnajomca sa zavazuje zbavit akejkolvek zodpovednosti Néajomcu
za pripadné sudne konania, Zaloby a naklady, ktoré by mu vznikli
v suvislosti s akoukolvek nehodou, akymkolvek Urazom alebo poskodenim
zdravia, umrtim, akoukolvek stratou alebo Skodou, ktoré by sa stali tretej
osobe, alebo ktoré by jej vznikli na majetku v suvislosti s uzivanim
Predmetu podngjmu Podnajomcom alebo Divadlom Aréna, ktoré by boli
Uplne alebo CiastoCne sposobené akymkolvek konanim, alebo nekonanim
Podnéajomcu, resp. Divadlom Aréna, ich zastupcov, zmluvnych partnerov,

zamestnancov, pomocnikov alebo dodavatelov.

10.Ukoncenie podnajmu

10.1. Tato Zmluvu mozno ukondit:

10.1.1. uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena;

10.1.2. pisomnou dohodou;

10.1.3. odstipenim od Zmluvy;

10.1.4. znicenim Predmetu podndajmu alebo takym jeho

poSkodenim, ktoré brani uzivaniu Predmetu podnajmu na dohodnuty
ucel.
10.2. Odstupenie od Zmluvy je mozné v pripadoch uréenych zdkonom alebo
touto Zmluvou. Odstupenie od Zmluvy je Gc¢inné dnom  dorucenia
pisomného oznamenia o odstlpeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane.

10.3. Ndjomca je opravneny odstupit od Zmluvy v pripade, Ze :
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10.3.1. Podndjomca poruSuje ustanovenia tejto Zmluvy
podstatnym sposobom, a to ked’ pouziva Predmet podnajmu v rozpore
s U¢elom Zmluvy alebo poskodzuje alebo inak znehodnocuje Predmet
podnajmu alebo Podnajomca da Predmet podnajmu Vv rozpore
so Zmluvou do podnajmu tretej osobe alebo ked’ zadstupca Podnajomcu
bezdévodne odmietne podpisat preberaci protokol;

10.3.2. v sulade s platnymi predpismi bolo vydané rozhodnutie,
ktoré brani v uzivani Predmetu podnajmu dohodnutym spdsobom.
10.4.V pripade, Ze Podnajomca porusi tato Zmluvu podstatnym spdsobom
podla bodu 10.3.1. Zmluvy, je N&jomca opravneny pozadovat
od Podnajomcu a Podnajomca je povinny Najomcovi na poziadanie zaplatit
zmluvnad pokutu vo vyske 1.000,- EUR (slovom tisic eur). Tymto nie je

dotknuté pravo Ndjomcu na nahradu skody.

10.5. Podndjomca je opravneny odstupit od Zmluvy, ak:

10.5.1. N4jomca neprenechd Podnijomcovi Predmet podnajmu
v stave spdsobilom na dohodnuty Ucel a uzivanie;

10.5.2. N&jomca brani Podnajomcovi v riadnom uzivani Predmetu
podnajmu na dohodnuty ucel;

10.5.3. N4jomca bezdévodne odoprie Podnajomcovi poskytovanie
sluzieb podla Prilohy €. 1 tejto Zmluvy;

10.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstlUpenie od Zmluvy nebude mat vplyv
na akékolvek naroky Zmluvnych stran, ktoré vznikli pred Gc¢innostou
odstupenia od Zmluvy (vratane narokov na zaplatenie nahrady Skody,
uroku z omeskania alebo zmluvnej pokuty).

10.7. Podnajomca je povinny najneskoér v den ukoncenia doby podnajmu alebo
v den predcasného ukoncenia podnajmu:

10.7.1. vratit Najomcovi Predmet podnajmu v stave, v akom ich
od Najomcu prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie,

10.7.2. nahradit akékolvek poskodené, zni¢ené alebo odcudzené
vybavenie a/alebo zariadenie Najomcu, ktoré bolo Podnajomcovi
poskytnuté s Predmetom podnajmu, v peniazoch alebo dodanim
vybavenia/zariadenia v porovnatelnej kvalite a hodnote ako p6évodné

vybavenie/zariadenie.
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11. Ochrana osobnych udajov

11.1. Osobné udaje fyzickych os6b, prostrednictvom ktorych zmluvné strany
konaju a plnia predmet tejto Zmluvy, vo vlastnom mene spracivaju obe
zmluvné strany. Spracuvanie tychto osobnych udajov je nevyhnutné na

plnenie tejto Zmluvy.

11.2. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze obaja ako prevadzkovatelia
spracuvaji osobné Udaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov
v spojitosti s osobitnymi predpismi (zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych
predpisov, zdkon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni
neskorsSich predpisov, zdkon ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok
v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave
dani (danovy poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 595/2003
Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 552/2003 Z.
z. 0 vykone prace vo verejnom zaujme v zneni neskorSich predpisov,
zakon 523/2004 Z. z. o rozpoCtovych pravidlach verejnej spravy
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zadkon ¢. 311/2001 Z. z.
Zakonnik prace v zneni neskor$ich predpisov, zakon ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zédkon ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov)
za Ucelom plnenia predmetu tejto Zmluvy, spracovania Uuctovnych
dokladov, a taktiez pripadného vybavovania sidnych sporov.

11.3. Spractvanie sa vykonava v sulade s nariadenim ¢. 2016/679 o ochrane
fyzickych os0b pri spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe
takychto Udajov a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

11.4. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom

stanovenych pripadoch organom verejnej moci (najma organom cinnym
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v trestnom konani, sddnym exekdtorom a pod.), osobné udaje su
poskytované sprostredkovatelom v rémci zmluvnych vztahov.

11.5. Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane
prevadzkovatela vedenom podla osobitného zakona, ak nie je dana
registratarnym planom, tak po dobu 5 rokov odo dfia skoncenia platnosti
tejto zmluvy. Osobné Gdaje sa uchovavaju a spracivaju rovnako v sulade
s ostatnymi internymi predpismi oboch Zmluvnych stran ako
prevadzkovatelov.

11.6. Dotknutd osoba si mdze uplatnit prdvo na pristup k osobnym udajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych Gdajov, pravo na obmedzenie
spraclvania, pravo na prenosnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu
osobnych Gdajov, a to u ktorejkolvek Zmluvnej strany.

11.7. BlizSie informécie tykajlce sa spracUvania a ochrany osobnych udajov
N4ajomcom su uvedené na stranke BKIS
https://bkis/sk/dokumenty/ochrana-osobnych-udajov  alebo osobne
na pracovisku BKIS na Hviezdoslavovom namesti u zodpovednej osoby.

11.8. BlizSie informacie o ochrane osobnych tdajov Podndjomcom su uvedené

na stranke BSK: https://bratislavskykraj.sk/gdpr/ alebo osobne na Urade

BSK v Uradnych hodinach u zodpovednej osoby.

11.9. Poskytnutie osobnych Gdajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych Udajov mé za nasledok nemoznost uzatvorenia Zmluvy.

11.10. Zmluvné strany sa zavazuju informovat vSetky dotknuté osoby,
ktorych osobné Udaje v suvislosti s uzatvorenim a plnenim tejto Zmluvy
spracuvaju, o ich vysSie uvedenych pravach vyplyvajucich z GDPR.

11.11. Zmluvné strany potvrdzujda, Zze prijali primerané technické
a organizacné opatrenia na zabezpeclenie bezpecCnosti spracluvania

osobnych Gdajov.

12.Zaverecné ustanovenia

12.1. Zmluvné strany sa zavazuju plnit svoje povinnosti riadne a vcas
a poskytovat si vzajomnu sudinnost.

12.2. Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, alebo inu
adresu adresata, uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy, resp. na inU adresu,

ktor Zmluvna strana nasledne preukazatelhe oznami druhej Zmluvnej
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strane. E-mailova komunikéacia je zavazna podla prislusného dojednania
v tejto Zmluve. Pisomnosti sa povazuju za dorucené treti pracovny den po
dni odoslania na postovu prepravu, alebo v defl odoslania e-mailovej
spravy, a to v oboch pripadoch aj vtedy, ak sa adresat o pisomnosti
nedozvedel.

12.3.Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi
stranami a Ucinnost diom nasledujicim po jej zverejneni v zmysle § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
najskoér vSak 01. 08. 2021.

12.4.Zmluvné strany berd na vedomie povinnost zverejnenia tejto
Zmluvy podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode
informéacii) v zneni neskorsSich predpisov.

12.5. TUto Zmluvu je mozné menit len po vzdjomnej dohode oboch Zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov k Zmluve.

12.6.V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy
neplatné, zostavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy platné a ucinné.
Miesto neplatného ustanovenia sa pouZiju ustanovenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku vzajomného vztahu
Zmluvnych strdn. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie
zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.

12.7.V pripade ukoncenia platnosti tejto Zmluvy z akéhokolvek dovodu sa
takéto ukoncenie platnosti nedotyka ustanoveni Zmluvy, ktorych povaha
si vyzaduje, aby ostali v platnosti aj po takomto ukonceni.

12.8. Zmluvné strany budu vSetky pripadné spory v sudvislosti so Zmluvou
rieit prednostne mimosudnou cestou, a to vzajomnymi rokovaniami
a dohodou. V pripade, ak Zmluvné strany nevyrieSia vzajomné spory
mimosudnou cestou, sU opravnené rieSit spor sudnou cestou
podla pravnych predpisoch platnych v Slovenskej republiky.

12.9. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze sa s obsahom tejto Zmluvy oboznamili a ze
vyjadruje ich skutoénd, vaznu a slobodnd volu, na dokaz c¢oho ju
podpisuju.

12.10. Tato Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) originalnych

vyhotoveniach pricom kazda Zmluvna strana obdrzi dva rovnopisy.
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12.11. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy st samostatné Prilohy:

Priloha ¢.1 — Specifikacia technickych a prevadzkovych sluzieb

Priloha ¢.2 - Technické vybavenie Priestorov divadla a Klarisiek

V Bratislave dna V Bratislave dna
Mgr. Katarina Hulikova, Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
Statutar BKIS predseda BSK
Najomca Podnajomca
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Priloha ¢. 1
Specifikacia technickych a prevadzkovych sluzieb

1. Zmluvné strany sa dohodli, Z2e Najomca bude poskytovat Podnajomcovi
v sUvislosti s podnajmom Priestorov divadla a Klarisiek nizSie Specifikované
Sluzby.

2. Cena Sluzieb je stanovena cennikom Ngjomcu.

3. Uhrada za vsetky niz3ie uvedené Sluzby bude prebiehat v sulade s ¢lankom
6. Zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude poskytovat Sluzby
Podnajomcovi v diioch podnajmu uréenych podla Mesacného hracieho planu
v cenach uvedenych nizSie, vyuctovavat ich bude podla poctu
odpracovanych hodin zaznamenanych v Mesa¢nom vykaze SluZieb.

sluzba bez DPH s DPH i

osvetlovac 11,00 € 13,20 € hod
zvukar 11,00 € 13,20 € hod
javiskovy technik 11,00 € 13,20 € hod
zdravotna sluzba 10,00 € 12,00 € hod
hasic¢ 10,00 € 12,00 € hod
elektrikar 10,00 € 12,00 € hod
prevadzkar 10,00 € 12,00 € hod
Satniarka 8,00 € 9,60 € hod
hosteska 8,00 € 9,60 € hod
toaletarka 6,00 € 7,20 € hod

energie (voda, plyn, elektrika): na zadklade preberacieho protokolu
iné naklady podla poziadaviek klienta: na zaklade objednavky
fakturacia sluzieb z cenniku: na zaklade vykazu z podujatia
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Priloha ¢. 2

Technické vybavenie Priestorov divadla a Klarisiek

Technické vybavenie DPOH - ozvucenie

Zvukovy systém vratane zosilfovacov:
2 x D&B 10S/A

2 x D&B 27S

4 x D&B E5

Mixazny pult:
YAMAHA M7CL-48 s EtherSound kartou a StageBox EtherSound 48/24

Priposluch:
4 x FBT Verve 8M v lavom a pravom portali (po 2ks) vratane zosilfiovacov

Bezdrotové sady:

4xSHURE ULXD prijimac

4 x SHURE ULXD Bodypack

2 x SHURE ULXD ru¢ny mikrofén s SM58

Prehrdvanie:
2 x CD prehravac, 1x MD prehravac, 1 x PC s ShowCueSystems

Technické vybavenie DPOH —
horné a dolné javisko

Horné javisko pozostava z:
30 x rucné

dvihany a

vyvazovany tah

2 x svetelna

batéria

2 x pomocna batéria s
elektrickymi kladkostrojmil
x Hornd opona

8 x bocny vykryt - sal
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1 x sufita
Dolné javisko pozostava z:

36 x javiskovy st6l s nosnostou 300kg, umiestnené na 6 mostoch a kazdy so
samostatnenastavitelnou vyskou
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LG - Lava Galéria DM - Dol Mosst LP4.- Lavy Poal 4 FP4 - Prawy Portal 4 ED1 - Extary Dimmer - 96 - 102

PG - Prava Galéna HM - Hommy Most LZP - Lavy Zadmy Portal

LSP - Lawy Stredny Portal

PZF - Pravy Zadmy Portal ED2 - Extermy Dirmmer, 103 - 108

EZ - Batéria Zadna F1 - Front 1 {fisnsé) FSP - Pravy Stredny Portal  ED3 - Externy Dimmer. 109- 114

EF - Batéria Predna F2-Front 2 LPP - Ly Preadry Poal PPP - Pravy Predmy Portél EDM - Extermy Dimmer. 115- 126
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Technické vybavenie Kostol KLARISKY - ozvucenie

Zvukovy systém pozostava:
2 x KV2Audio EX10

Mixazny pult:
Yamaha TF1

Bezdrotové sady:

2 x SHURE ULXD Prijimac

2 x SHURE ULXD ru¢ny mikrofon s SM581
x SHURE ULXD Bodypack

Technické vybavenie Kostol KLARISKY - osvetlenie

Osvetlenie priestoru:

6 x Robe Robin PARFect 150 FW RGBW s klapkami6
x CAMEO LEDPAR RGBWAUV

Osvetlenie pddia:
4 x Robe Robin PARFect 150 FW RGBW s klapkami

Nastenny ovladac osvetlenia s moZnostou pripojenia externé osvetlovacieho pultu s DMX
riadenim
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