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= Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzﬁ'cii/reté podla § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
" medzi zmluvanymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastapené: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom
Sidlo: Prostrednd ul. €.29, 90021 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj. :  VUB, a. s. Pezinok
Cislotigtu :  SK 34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu(@svatyjur.sk

/dalej prenajimatel’/

Nijomca: Dr. Maryana Kit

trvaly pobyt: Dominova cesta 4585, 921 01 Piestany
bank.spoj.:  VUB

Cisloudtu:  SK87 0200 0000 0043 9666 6359

ICO 53471237

e-mail: mvkit@yahoo.com

/dalej najomea/
za nasledovnych podmienok:

L
Predmet a vi¢el najmu

1.1, Predmetom ndjmu st nebytové priestory objektu Zdravotného strediska vo Svitom

Jure na Hergottovej ul. & 2/848, kioré st vo vlastnictve prenajimatel’a a zapisané na
liste vlastnictva &islo LV 111, parc.¢. 434/5, vo vymere 37,77 m2, z toho:

Miestnost’ urena ako ambulancia + predsie  vo vymere 20,29 m?

Cakdren v podiele 1/5 VO Vymere 9,66 m?
socidlna miestnost’ v podiele 1/5 vovymere 1,5 m?
vstupnd chodba v podieiel/6 vo vymere 6,32 m?

1.2, Vyluénym vlastnikom predmetu ndgjmu je prenajimatef.

1.3. Prenajimatel’ prenechdva ndgjomcovi do uivania nebytovy priestor nachadzajici sa
objektu Zdravotného strediska vo Svitom Jure na Hergottovej ul.¢.2/848, ktoré st
vo vlastnictve prenajimatela a zapisané na liste vlastnictva &islo LV ] 11, parc.&.
434/5, vo vymere 37,77 m2 (d'alej len ako ,,Predmet ndjmu*).

1.4, Néjomca prebera Predmet ndjmu do uZivania. Je oprévneny uzivat’ ho vyhradne pre
svoju potrebu za téelom lekarskej zubnej ambulancie.

Néjomca vykonava lekarsku prax na zaklade Rozhodnutia MSVVaS SR ¢.j.:2016-
16958/24888:2-15C0O zo diia 13.j4na 2016.

Nédjomcea vyhlasuje, e predmet ndjmu je pre tento udel vhodny.




IL
Doba a cena najmu

2.1. Najomna zmluva sa uzatvira na dobu uréitd od 15. 08. 2021 do 31. 07. 2026.

2.2. Najomné je dohodnuté vo vyske 33,20 €/m¥rok, t. j.:
33,20€ x 37,77 m* = 1.254,- €/rok
(slovom: tisicdvestopétdesiatityri Eur),
Ro¢né najomné: 1.254,- €/rok
Stvrt'rodné najomné: 313,50 €/$tvrt’rok

2.3. Najomné je splatné Stvrt’roéne, vidy 1. deii prvého mesiaca daného $tvrtroka, t. J-

2. janudra , 1. aprila, 1. julaa 1. oktobra prislugného roka vo vyske 313,50 €. Najomné
je ndjomea povinny uhrddzat’ na uet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy.

Néjomca tymto uzndva pohladdvku na ndjomnom , ktora vznikla ztitulu uZivania
nebytovych priestorov za obdobie od 01.08.2021 do 15. 08. 2021 vo vydke 52,25 €
a zaviizuje sa ju uhradit' vtermine do 31. 08. 2021. Alikvotnu &iastku najomného za
obdobie od 15. 08. 2021 do 30. 09. 2021 vo vyske 156,75 € sa nijomea zavizuje uhradit
v termine do 31. 08. 2021.

2.4. Ndjomné sa povaZuje za vlas zaplatené, ak je vdell splatosti pripisané na Glet
prenajimatel’a, alebo v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestského

tradu vo Svitom Jure.

2.5. Ak je ndjomca v omeSkani s platenim ndjomného, je povinny platit’ za kazdy omeskany
defi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z ceny roéného ngjmu.

2.6. Najomca je povinny uhrddzat tieto zdlohové platby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov :

- za dodavku plynu bude n4jomea platit’ thradu:

rocne ; 445 - €
Stvrtrotne : 111,- €

- za odber vody a stoéné bude nijomca platit’ thradu ;
rocne 37,- €
Stvrtroéne 9,23 €

-za odber elektrickej energie bude najomea platif hradu :
ro¢ne 202,- €
StvrtroCne 51,- €

celkovi whrada $tvrtrodéne :
najomné : 313,50 €
shuzby : 171,23 €

Alikvotnu &iastku zalohovych platieb za sluZby, spojené s uZivanim nebytovych priestorov za
obdobie od 01. 08. 2021 do 30. 09. 2021 vo vyke 114,- € najomea uhradi v termine do 31.
08. 2021/ plyn 74,16 €, vodné, sto&né 6,17€ a elekirickd energia 33,67 € /




aﬁie zalohovych platieb, uvedenych v bode 2.6. bude vykonané po predloZen{ faktfir
'mi energii prenajimatelovi nasledovne :

-za odber vody a stoéné bude rozictovanie skuto&ného naklady vykonané podl'a smernych
_;_él'SBI spotreby vody — Priloha &.1 vyhlasky & 397/2003 7.2 v platnom zneni upravenych
alikvotne v zavislosti na skutoénej spotrebe v objekte pomerom spotreby vody v nebytovom
priestore vratane dennej miestnosti k stctu spotrieb vo vietkych priestoroch, ktory v tomto
pripade predstavuje 35 m3/199 m’, t.j. 17,59 % z celkového skutoéného nikladu za rok.

-za odber elektrickej energie bude roziGiovanie skutoéného nakladu vykonané podra
spotreby elektrickej encrgie na podrunom meradi zvySenej o nemerany spotrebu v dennej

miestnosti, ktora v tomto pripade predstavuje 708 k'Wh /4014 kWh, t.j. 17,60 % z celkového
skuteéného nakladuy.

Spotreba elekirickej energie pre spolotné priestory a to pivnicu a chodbu bude rozpoditang
rovnakym dielom na vSetkych realnych nédjomnikov v zidtovacom obdobi.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e rozudtovanie nikladov za shuzby, spojené s uZzivanim
nebytovych priestorov spbésobom uvedenym v tomto dodatky bude uplatnené poéniic
rokom 2021 a zahgiia aj spdsob roziétovania sluZieb, spojenych s wivanim dennej
miestnosti prenajatej v zmysle uzatvorenej zmluvy o nijme nebytovych priestorov .

2.8. Poskytovanie d’alsich sluzich (upratovanie, telefonne poplatky a pod.) nie je predmetom
tejto zmluvy a najomea si ich zabezpedi sam na vlastné néklady.

L.
Povinnosti zmluvnych strin

3.1. Povinnosti nijomcu

3.1.1. Néjomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo Jjeho &ast’ na urlity éas do
podndjmu len so suhlasom prenajimatela.

3.1.2 Ndjomca berie plnt zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte, za svojich
pracovnikov i za tretie 0soby, ktoré sa zdrZiavaji v objekte.
Najomca berie plnt zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte podas
stavebnych prac realizovanych na predmete najmu.

3.1.3. Ndjomeca zodpovedd za BOZ a PO strojov  a zariadeni, ktoré si v jeho vlastnictve
alebo uZivani a ktoré v objekte instaloval,




gjomea je povinny v defi ukon¢enia najmu odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
“vytisteny, vymalovany na bielo a prenajimatelom odsthlasené zmeny a tipravy. V
opatnom pripade nesie plnll zodpovednost’ za stav  takto neodovzdaného objektu a
Skody tym vzniknut€. O odovzdani predmetu najmu néjomcom ajeho prevzati
prenajimatelom st zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

-3.1.5. Ndjomeca je povinny zabezpedovat’ na vlastné niaklady ¢istotu predmetu ndjmu,
Cistenie a schodnost’ priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky.

3.1.6. Ngjomca je povinny na vlastné ndklady, do vysky 100,- eur roéne, vykonavat’ drobné
opravy predmetu ngjmu a hradit’ naklady spojené s be#nou udrzbou predmetu najmu.
Drobnymi opravami a ndkladmi na be’nt udrzbu predmetu najmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré st definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.

3.1.7. Ndjomca je povinny znaat’ vietky naklady na pripadné stavebné tpravy na predmete
ndjmu z vlastnych prostriedkov.

3.1.8. Vykonanie stavebnych dprav a oprav a vnesenie investicii do predmetu najmu je
opravneny uctovne odpisoval’ ndjomca. Tieto niklady najomcu nemaju vplyv na
vySku ndjomného a investicie nebudt vo&i ndjomnému zapogitané, ani najomcovi
refundované, pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva opak.

3.1.9. N4jomca je opravneny vykondvat' akékol'vek stavebné Upravy na predmete ndjmu
‘len s predché&dzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela, a to aj v pripade, e
tieto tpravy by boli v stlade s dohodnutym G&elom uZivania predmetu ndjmu.

3.1.10. Najomea je povinny dodrZiavat vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi. Najomca nie je oprdvneny bez suhlasu Mesta Svity Jur
zaberat’ priestranstvo, ktoré nie je predmetom najmu.

3.1.11. Ndjomca je povinny zabezpedit' na vlastné naklady prislusné revizne spravy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predlozit’ prenajimatelovi do
30 dni odo dia ich vyZiadania prenajimatelom.

3.1.12. Ndjomea je povinny umoZnit prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za
ucelom kontroly, ktort je prenajimatel opravneny realizovat’ vyhradne v pritomnosti
négjomeu alebo nim splnomocnenej osoby.

3.2.  Povinnosti a oprdvnenia prenajimatel’a:

3.2.1. a) sledovat’ dodrZiavanie ¢elu najmu,
b) v pripade poruovania zmluvy ndjomcom, pisomne upozornit' na tito skutonost
ndjomcu a uplatnit’ voéi nemu sankcie,
¢) spolupracovat’ s ndjomcom a poskytnit’ mu sidinnost pri jeho poZiadavke na
upravu objektu,
d) po ukonéeni ndjmu predmet ndjmu prevziat’.




IV.
Stavebné Gpravy, opravy a investicie

Vietky investicie, ktoré najomca vnesie poCas ndjmu do predmetu ndjmu, nebudd
" ngjomcovi uhradené prenajimatelom ani po ukonceni ndjmu, t. j. zhodnotenie majetku
prenajimatel’a ndjomcom je bez naroku na vratenie finanénych prostriedkov.

V pripade, Ze dbjde k ukonéeniu najmu prenajimatelom alebo ndjomcom z ddvodov
podla bodu 5.2. pism. b) alebo pism. ¢) tejto zmluvy, ndjomea je opravneny pozadovat’
od prenajimatel’a zaplatenie zostatkovej ceny vloZenych investicii, pri¢om zostatkova
cena sa vypodita v zmysle zakona o daniach z prijmov a len z vySky investicii, ktoré boli
vopred odsthlasené prenajimatelom. Prenajimatel’ je povinny toto prive najomcu
uspokojit’ do 6 mesiacov odo dila skondenia najmu.

4.3 Dohoda o prave ndjomcu poZzadovat' od prenajimatela zaplatenie zostatkovej ceny
vloZenych investicii tejto zmluvy sa nevztahuje na pripad, ak bude ndjomna zmluva
ukontena 7z dovodov, Ze najomca porudil podmienky najomnej zmluvy, ktoré
prenajimatela opraviiuji skonéit’ ndgjom s najomcon.

V.
Skonéenie najmu

5.1. Prenajimatel’ mézZe pisomie vypovedat’ tuto zmluvu, ak:

a)} ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b} ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

¢) nijomca, ktory na ziklade zmluvy md prenajimatelovi poskytovat’ na dhradu
ngjomného urdité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a veas,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivajil nebytovy priestor, naprick pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok,

e) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podniajmu bez sthlasu
prenajimatel’a,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uzivat’ predmet
najmu.

5.2. Ndjomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzZivanie,
c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z postavenia
prenajimatel’a.

54. Vypovedna doba je dvojmesatnad a zacne plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po dorugeni vypovede druhej strane. Vypoved' musi byt pisomnd a musi v nej byt
uvedeny vypovedny dévod. Pocas plynutia vypovednej doby, je ndjomca povinny riadne
platit’ ndgjomné a dodrZiavat’ ustanovenia ndjomnej zmluvy.

5.5. N4jom moZe byt’ ukonceny i pisomnou dehodou zmluvnych stran.




VI.
Zavereéné ustanovenia

. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraju v pisomnej forme a musia byt o&islovans.

odosielatel'ovi ako nedorudenn v tiloZnej lehote z akéhokolvek dévodu, povazuje sa
tato zésielka za dorudeng v defi jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktie?
dohodli, Ze 0 odosielani akejkol'vek zasielky sa budti vzdjomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zihlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor
pisomne oznamens.

6.3. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prisludnymi vieobecne zaviznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.4. Zmluvné strany prehlasujvi, %e si tito zmluvy pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzavreta po vzdjomnom prerokovani, je vyrazom ich skutoénej slobodnej, vézne;j a ur€itej
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak sahlasy s fiou Jju potvrdiii svojim podpisom.

6.5. Tato zmluva Jje vyhotovena v 4 rovnopisoch, pri¢om dva prevzal prenajimatel a dva
najomea.

6.6. Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom
nasledujticim po dni J&j zverejnenia.

Vo Svitom Jure, dita /4.4 ﬂuﬁf‘

Za prenajimatela; Zandgiomey:; ,

..........%..4..‘..-..';.

Dr. Maryana Kit

Mesto Svity Jur v zast,
Ing. Simon Gabura, primétor




