Zmluva o niajme stavby ¢. 477/2021

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Nazov: mestska c¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo G¢tu: 1526012/0200
IBAN: SK02 0200 0000 0000 0152 6012

Konajuci prostrednictvom:  Ing. arch. Zuzana Aufrichtovd, starostka mestskej Casti

(d’alej ako ,,prenajimatel)

a
2. Nazov: Dobry dom n.o.
Sidlo: Karpatska 24, 811 05 Bratislava
ICO: 53 266 064
Registrécia: na Okresnom urade v Bratislave, reg. ¢. OVVS-107790/553/2020-NO
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN: SK82 0900 0000 0051 7394 0503

Konajtci prostrednictvom: Mgr. Petra BaldZova, riaditel’ka

(d’alej ako ,,ndjomea“ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, reSpektujic zékon €. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podla ust. § 663 a nasl.
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik za nasledovnych podmienok.

Této zmluva sa uzatvéra v sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti €. 99/2021 zo dia
28. 09. 2021.
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1.2
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2.3

CL3
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci spravcom
nehnutelnosti, budovy s podlahovou plochou 69,27 m* nachidzajucej sa na Rdzusovom nabrezi
v Bratislave, stp. ¢. 66, postavenej na pozemku parcely registra C KN ¢&. 21370, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria o vymere 138 m?, zapisanej na LV & 4036, okres: Bratislava I, obec:
Bratislava-m.¢. Staré Mesto, katastralne Gizemie: Staré Mesto (d’alej len ,,stavba®).
Prenajimatel’ je vlastnikom vnitorného vybavenia v rozsahu:

a) barové police do zabaria z leSteného nerezu a skla, pocet: 5

b) barové police do zabaria z medi a skla, pocet: 3

¢) barové stolicky, pocet: 10

d) zabudovany nerezovy chladiaci box (4 zasuvky), pocet: 1

e) suprava na ozvucenie prevadzky (subwoofer + 4 reproduktory), pocet: 1

f) nerezové tyce okolo hodin, pocet: 6

g) nastenné hodiny, pocet: 1

h) komoda, pocet: 1

i) stojanova lampa na komodu, pocet: 1

j) nerezovy stojan na vino, pocet: 1

k) iné vybavenie uvedené v Protokole o odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu

Touto zmluvou prenechéva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,najomné®) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania stavbu opisanii vods. 1.1 spolu s vnitornym
vybavenim podl'a ods. 1.2 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,,predmet ndajmu*).

~CLu
Udel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat ndjomcovi a najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu za
G¢elom: vytvorenia platformy na prezenticiu price a ¢innosti obcianskych zdruZeni,
kultirnych iniciativ, neziskovych organizicii a d’alSich subjektov pdsobiacich v Starom
Meste, ktoré vykonavaji dobrofinnid, socidlnu, kultirnu, verejnoprospes$nu, vzdelavaciu,
Pudskopravnu, humanitirnu a osvetova ¢innost’, propagaciu lokilnych umelcov a dizajnérov,
hmotného a nehmotného kultiirneho dedicstva.

Najomca je opravneny uZivat' nebytovy priestor vyluéne na Gcel uvedeny v ods. 2.1 tohto €lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu u¢elu néjmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Néajomca je opravneny dat’ predmet ndjmu, resp. jeho ast' do najmu, podnajmu alebo vypozicky
tretej osobe len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a na dobu maximalne 30 dni
(dalej len ,kratkodoby podndjom*). Na dobu dlh3iu je potrebny sthlas Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. Ndjomca nie je opravneny zriadit' zaloZné prévo k predmetu
ndjmu, ani inak zat'azit’ predmet ndjmu.
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3.4

3.5

3.6

3

4.1
4.2

CL 111
Ndjomné a platby za sluzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle zdkona & 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorSich predpisov
dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vySke 3,00 EUR/m2/mesiac, teda 207,81
EUR/mesiac. t.j. 2493,72 EUR/rok.

Nidjomca bude uhradzat’ nijomné mesacne vo vySke 207,81 EUR na tcet prenajimatela na
zéklade tejto zmluvy, pricom ndjomné je splatné vopred, najneskér do 15. diia prisluSného
mesiaca, za ktory sa plati splatka ndjomného, pokial’ ndjomca neobdrzi faktiru. V pripade, ze
bude najomcovi najomné faktirované, je povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti uvedenej na
faktire. Ndjomné za prvy netplny kalendarny mesiac je splatné do desiatich dni odo diia G€innosti
tejto zmluvy v pomernej vyske, ktora sa vypocita tak, ze sa 1/365 ro¢ného ndjomného vyndsobi
poétom dni odo diia U€innosti tejto zmluvy az do konca kalenddrneho mesiaca. Ndjomné za
pripadny posledny netplny kalendarny mesiac sa vypocita ako nasobok 1/365 ro¢ného ndjomného
a poctu dni ndjmu v neGiplnom mesiaci.

Néjomca je povinny poukazovat platby ndjomného véas tak, aby tieto najneskdr v pétnasty der
prislusného kalendarneho mesiaca za ktory sa uhradzaji, boli pripisané na ucet prenajimatel’a,
¢. uétu v tvare IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS 4528000321.

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze sluzby spojené suZzivanim predmetu ndjmu, ako napr.
upratovanie, odvoz a likvidaciu odpadu a pod. ak budt potrebné, si ndjomca zabezpeli vo vlastnom
mene a na vlastné naklady.

V cene ndjmu - ndjomnom nie s obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, vody, sto¢né,
plyn a tiez naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou predmetu ndjmu. Néklady na
sluzby v rozsahu vodné + sto¢né, plyn a elektrickd energia zaplati ndjomca na zdklade fakttry
vystavenej prenajimatelom Stvrtroéne, po skonceni prislusného kalendarneho Stvrtroka a zisteni
vy$ky nékladov za tieto sluzby podl'a skutoénej spotreby za ten ktory kalendarny Stvrtrok.

Néjomca je pri kazdej platbe ndjomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie
neur¢i a prenajimatel’ eviduje vo¢i ndjomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na ndjomnom a
Ghradach za sluzby, je prenajimatel’ opravneny zapocitat' ne$pecifikovani platbu na pokrytie
najstarSej splatnej pohl'adévky. V pripade, ak ndjomca neuvedie pri platbe ndgjomného a platieb za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru obdobie, za ktoré sa platba poukazuje
a prenajimatel’ zarovefi neeviduje voéi ndjomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na ndjomnom,
Ghradach za sluzby plati, Ze najomca uhradil danou platbou ndjomné za najblizsi nasledujuci
mesiac, za ktory prenajimatel’ eSte neobdrZal od najomcu platbu podla tejto zmluvy. V pripade
omeskania ndjomcu s platbou podla tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ voci ndjomcovi Urok
z ome$kania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania ndjmu opravneny upravit’
dohodnutti  vys$ku ceny ndjmu jeden raz rofne vsulade s medziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2023. Zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny najmu zavédzuji uzavriet novi dohodu o
najomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode napriek poskytnutiu dodato¢ne;
15 driovej lehoty na splnenie tejto povinnosti, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstlpit’.

CL1IV
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvéara na dobu neurditi.
Néjomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy moze byt’ ukonceny
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

a) na zdklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych strén

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto

zmluvy a z dévodov upravenych v Obéianskom zékonniku.

Vypovedna lehota je

- jeden mesiac v pripade, ak je vypovednym dévodom omeskanie so zaplatenim ndjomného alebo
sluzieb o viac ako jeden mesiac,

- tri mesiace, ak je vypoved’ dand ziného dévodu ako omeskanie so zaplatenim ndjomného a
sluzieb alebo bez uvedenia dovodu. Vypovedné lehota sa pocita od prvého diia nasledujiceho po
doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mdze od tejto

zmluvy jednostranne odstupif’ v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmé ak

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchddzajliceho stihlasu prenajimatel’a iny subjekt ako najomca,

c) ndjomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze

prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) najomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) ndjomca uziva nebytovy priestor na iny G¢el ako je el dohodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy,

priom zmluva sa zruSuje diiom dorufenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatelom

né&jomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny defi po skongeni najmu

prenajimatel’ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V

pripade nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie

zmluvnej pokuty vo vySke 100,00 EUR za kazdy deii omeskania s odovzdanim predmetu n4jmu.

Néjomca sucasne berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takom pripade oprdvneny svojpomocne

vypratat’ predmet najmu na naklady najomcu.

V pripade, Ze ndjomca po skonéeni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,

listovou zésielkou alebo e-mailom vyzve ndgjomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie

nebytového priestoru ndjomcom a vyst'ahovanie vSetkych hnutel'nych veci patriacich najomcovi,
ktoré sa nachadzajii v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady

a nebezpecenstvo ndjomcu, pri€om hnutel'né veci z nebytového priestoru patriace najomcovi ulozi

do tschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za

poskodenie, zniCenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci.

Pravny vzt'ah medzi prenajimatel'om a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci

do tschovy postupom podl’a predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §

527 anasl. Obchodného zékonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom a ndjomca ukladatel'om

vypratanych hnutelnych veci. Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu ako zmluvu o skladovani.

Néjomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat’ a uskladnit’ vietky hnutel'né veci,

ktoré patria nijomcovi a ktoré sa budi nachddzat v nebytovom priestore po skonceni ndjmu.

Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvrdi ndjomcovi ako ukladatelovi prevzatie uvedenych

hnutelnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako ukladatel' je povinny zaplatit

prenajimatel’ovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, diZku a sposob
skladovania, minimalne vSak 15,00 EUR za kazdy zalaty deri skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ je povinny skladovat’ vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.

Prenajimatel’ ako skladovatel’ méze odstlpit’ od zmluvy o skladovani, ak ndjomca ako ukladatel

nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako

skladovatel'’ po odstipeni od zmluvy uré¢i najomcovi ako ukladatelovi primerant lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich predd. Po marnom uplynuti
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5.4

tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci predd vhodnym spésobom na
Uget ndjomcu ako ukladatel’a, a to za cenu uréent znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytazku
z predaja uspokoji pohladavku vo&i najomcovi na ndjomnom a sluzbéch, sumu skladného, ako aj
vynaloZené ndklady spojené s predajom; zvy$ni sumu vydd ndjomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovatel ma na zabezpefenie vietkych svojich penaznych narokov voéi ndjomcovi ako
ukladatel'ovi zadrzné pravo na skladovanych veciach pokial’ st vo vlastnictve ndjomcu.
Prenajimatel’ je po skoneni ndjmu opradvneny vstipit' do nebytového priestoru a vymenit’ zdmok
na vchodovych dverach. Ndjomca umozni prenajimatel’ovi, v sprievode ndjomcom urcenej osoby
vstup do nebytového priestoru. Tak isto ndjomca je po skonéeni najmu povinny zdrZat' sa vymeny
zamky, ¢i inej ¢innosti v nebytovom priestore, ktord by v budtcnosti znemoziiovala vstup do
nebytového priestoru. Ngjomca berie na vedomie tento postup prenajimatel’a, sthlasi snim
a redpektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho préava prenajimatel’a v sulade s pradvnymi predpismi.
Néjomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel’a podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy m6zu byt
dotknuté udaje najomcu ulozené na paméitovych nosi¢och ainych médidch uréenych na
zaznamenavanie dat (poéitae, harddisky, USB kli¢e, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachidzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost’ uvedend v predchadzajicej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skon¢eni najmu.

Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti ndjomcu umoznit’ prenajimatel’ovi vykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vy$ku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade poru$enia povinnosti sa zavézuje zaplatit’ zmluvni pokutu do piatich
dni odo dria porusenia povinnosti.

Najomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonceni najmu
sposobom uvedenym vtomto ¢lanku zmluvy. Néjomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’
pristupi k uplatneniu svojich opravneni podla ods. 4.6 aZ 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
ddvodu, Ze ndjomca nevypratal po skoncéeni ndjmu nebytovy priestor.

CL V.
Zikonné zalozné a zadrzné pravo

Prenajimatel’ mé& podla ust. § 672 ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik na
zabezpecenie ndjomného zdloZzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi.

Prenajimatel’ ako zalozny veritel' je opravneny uspokojit' sa alebo domdhat sa uspokojenia
pohladavky, predstavujicej nezaplatené najomné z predmetu zélozného préva, t.j. k hnutelnym
veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi v ¢ase vzniku opravnenia
domadhat sa uspokojenia zo zalohu (d’alej len ,,zaloh*), ak pohl'adavka nie je riadne a v€as splnena
a to aj napriek predchadzajtcej pisomnej vyzve zo strany prenajimatel’a dohodnutej v tejto zmluve .
Zélozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatené a absolitne pravo zélozného veritel'a
vykonat’ toto zélozné pravo predajom zéalohu alebo akejkol'vek jeho Casti, a to bez akéhokol'vek
rozhodnutia alebo sthlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do tplného splnenia vietkych zabezpelenych zavdzkov (ndjomné) voci zédloznému veritel'ovi sa
najomca ako zélozca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu zalozného veritel'a zdloZca nesmie zéloh:

(i) scudzit' (najmé@ predat, darovat, zamenit' s vecami inej osoby, vlozit' ako vklad do
zékladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, podiel’at’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatela); v pripade prevodu zalohu zalozné pravo nezanikéa a pdsobi v
plnom rozsahu podl'a tejto zmluvy na nadobutdatel’a,
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

(ii) zriadit’ k zalohu vecné bremeno, d’alsie zalozné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prav zdlozného veritel'a,
(iii) odovzdat’ zaloh do drzby tretej osoby;

b) umoZnit’ zaloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zilohu za U€elom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vetkych dkonov potrebnych k oceneniu zdlohu, vykonu
zalozného prava, udrziavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zalohu alebo vykonania inych zist'ovani, ktoré mozu byt’ pre zalozného veritel'a relevantné;

¢) uskutoénit’ kazdy ukon a poskytnit’ vietku suéinnost, ktoru zéloZny veritel bude rozumne
vyzadovat’ na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prdva v stvislosti s vykonom
zalozného prava;

d) riadne oznatit’ zaloh, aby nemohlo déjst’ k zdmene s inou hnutel'nou vecou spdsobom, ktory je
odolny voéi beznému mechanickému opotrebeniu apodla moznosti aj voéi pOsobeniu
prirodnych Zivlov, priCcom toto oznacenie bude obsahovat’ najmé identifikaciu hnutel'nej veci
(vyrobné alebo iné obdobné ¢islo, typ a oznadenie hnutel'nej veci) a tidaj o tom, Ze ide o zaloh
na zabezpecenie ndjomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpeéena pohl'adavka (najomné) nie je riadne a véas splnena v dohodnutej dodatocnej lehote,

moZe zélozny veritel' zaat’ vykon zdlozného prava. V ramci vykonu zaloZzného prava sa zalozny

veritel’ moZe uspokojit’ nasledovnymi sposobmi:

a) predajom zalohu na drazbe podla zdkona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskor$ich predpisov,

b) domahat' sa uspokojenia predajom zalohu podla zakona &. 233/1995 Z. z. Exekuéného
poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 5.7 tohto €lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podl'a predpisov, ktoré budd platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zélozného préva,

k éomu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava nijomca vopred svoj suhlas.

O spdsobe vykonu zaloZného prava rozhoduje zalozny veritel, o ¢om upovedomi ziloZcu. Ak

zaloznym veritelom vybrany spésob vykonu ziloZzného prava sa ukaze ako nevhodny, je zélozny

veritel’ opravneny vybrat’ iny sposob vykonu zéloZzného prava, o ¢om zaloZcu upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povazuju:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ¢lanku

b) vyhldsenie obchodnej verejnej sutaze v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre G¢ely vykonu zalozného prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora

zaplati za zaloh miniméalne cenu stanovent sudnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. O predaji zalohu v tomto pripade bude zéloZny
veritel’ zdloZcu vopred informovat’.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze sa pre Gely realizacie zalozného prava rozumie vyhlasenie

obchodnej verejnej sutaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zakonnika zaloZznym veritelom

(dalej len ,siut'az“) a predaj zdlohu v stlade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9

nasledovne:

a) za dostatolni lehotu trvania sitaZe sa povaZzuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhldsenia stt'aze. Najvhodnej$im z predloZenych ndvrhov sa rozumie navrh na uzavretie
kipnej zmluvy s najvy$Sou kiipnou cenou,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sutaze akceptovatelnou, bude cena stanovena na
zéklade znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom alebo cena stanovend odbornym
odhadom, ktory je oprdvneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorend kipna zmluva s G&astnikom sataZe, ktory predlozil
najvhodneji ndvrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy v uréenom Case, mé zéloZny veritel pravo
sut'az opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj,
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5.10

5.11

5:12

d) zalozny veritel ma pravo predat’ ziloh pod minimalnu cenu priamym predajom, avSak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sitaze nepodari zaloh predat’; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vysSie.

Zalozny veritel' je opravneny na uzavretie kupnej zmluvy s tretou osobou vybranou spésobom

podla ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kpnu cenu od tretej osoby je oprdvneny prevziat’ vylucne

zalozny veritel. Nalezitosti kiipnej zmluvy urcuje zalozny veritel’.

Néklady spojené s vykonom zéloZzného prava a vynaloZené zédloZznym veritelom (néklady

dobrovolnej verejnej drazby, exeku¢ného konania, obchodnej verejnej sutaze, dane v zmysle

prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, poStovné naklady a in€) su
prislusenstvom zabezpecenej pohl'adavky a zalozca sa ich zavizuje zaplatit’ zdloZnému veritel'ovi,
pri¢om ich zaplatenie je zabezpefené zdloznym pravom.

Zélozny veritel’ je opravneny zniZit' najnizsie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona ¢. 527/2002

Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor$ich predpisov v rozsahu urenom zéloZznym

veritel'om.

Zadatie vykonu zalozného prava je zalozny veritel’ povinny pisomne oznamit’ zéloZcovi.

4 ZéloZny veritel’ je opravneny zéloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym v ods. 5.5 az 5.9

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

9122

tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dila ozndmenia o zacati vykonu zdlozného prava
zalozcovi (d'alej len ,,adresat™) formou doporuc¢eného listu, priCom za dorucenie listu sa povaZuje
del prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od
jeho uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny deil tejto lehoty za defi jeho dorucenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obcianskeho zakonnika pri spetiaZzeni zélohu konad zalozny veritel v mene zaloZcu.
Zalozny veritel' je kedykol'vek opravneny splnomocnit akukol'vek tretiu osobu, Uplne alebo
CiastoCne, aby tato tretia osoba konala namiesto zalozného veritela pri predaji zalohu v mene
zalozcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zalozny veritel’ je opravneny konat v mene a na
Ucet zélozcu aj pri vSetkych ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydraZitel'ovi v
zmysle ust. § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutel'nymi vecami, kazda z tychto samostatnych veci
moze byt spefiazend v ramci vykonu zalozného prava na uspokojenie zabezpecenej pohladavky
podl'a tejto zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podl'a rozhodnutia zaloZného veritel’a.

ZéloZca je povinny strpiet’ vykon zélozného prava a poskytnut’ zdloznému veritelovi su€innost’
potrebnu na vykon zélozného prava. Najmé je povinny vydat’ zaloznému veritel'ovi zéloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu, spolupracovat’ so zaloznym veritelom pocas
vykonu zélozného préva.

Zélozny veritel’ je povinny podat’ zdlozcovi pisomnu spravu o vykone zdlozného prava, v ktorej
uvedie najmé Udaje o predaji zdlohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o nékladoch vynaloZenych
na vykonanie zdlozného prava a o pouziti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zélohu podla tohto ¢lanku zmluvy zélozny veritel' prednostne uhradi Ucelne
vynaloZené naklady stvisiace s vykonom zédlozného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nésledne uspokoji svoju
zabezpecenui pohladdvku. Ak vytazok z predaja zalohu prevySuje zabezpefeni pohladavku,
zélozny veritel’ je povinny zéloZcovi vydat” hodnotu vytazku z predaja, ktord prevysSuje zabezpecenti
pohladavku po odpoéitani nevyhnutne a uéelne vynaloZenych nakladov v suvislosti s vykonom
zalozného prava.

Prenajimatel’ m4 podl'a ust. § 672 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na zabezpecenie
najomného zddrzné pravo k hnute'nym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom priestore a patria
ndjomcovi. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa odstraiuji uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze
najomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdze prenajimatel’ zadrzat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu upovedomit’ ndjomcu o zadrzani veci a jeho
dovodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady stvisiace so zadrzanim veci.
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5.23

5.24

525

5.26

6.1

6.2

6.3

6.4.

6.5

6.6

Na zéklade zadrzného prava ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone sudneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veci pred inym veritefom, a to aj zaloznym
veritel'om.

Néjomca berie na vedomie, Ze vykonom oprdvnenia prenajimatel'a v ramci zdkonného zalozného
prava azadrzného prdva nemdZze vzniknit' ndjomcovi $koda. St¢asne je ndjomca uzrozumeny
s tym, ze takymto vykonom mozu byt dotknuté idaje ndjomcu uloZzené na paméit'ovych nosi¢och
a inych médiach uréenych na zaznamenévanie dat (po¢itace, harddisky, USB kl'u¢e, CD/DVD atd’.),
ktoré sa nachadzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto&nost’ uvedend
v predchédzajucej vete, ndjomca vyhlasuje, ze tito skuto€nost’ zavinil on sdm, lebo nesplnil
povinnost’ platit’ ndjomné riadne a véas.

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porudenie povinnosti ndjomcu podl'a tohto ¢ldnku zmluvy. Najomca vyhlasuje, Zze vy$ku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti
sa zavizuje zaplatit’ zmluvnu pokutu do piatich dni odo diia porusenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatelovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zékonného zéloZzného a zadrzného prava spésobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Néjomca
berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristupi k vykonu zdkonného zalozného a zadrzného priva,
bude to iba z toho dovodu, Ze ndgjomca neuhradil ndgjomné riadne a v¢as.

ClL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu odovzdat’ ndjomcovi a ndjomca je povinny predmet najmu
prevziat. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany Protokol o odovzdani
aprevzati Podpisom tejto zmluvy ndjomca potvrdzuje, Ze prenajimatel’ mu odovzdal predmet
ndjmu a vnatorné vybavenie uvedené v Protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda. Ndjomca je povinny na
vlastné nédklady a bezodkladne odstranit’ vSetku Skodu spésobenii na predmete ndjmu najomcom,
resp. osobami, ktorym nédjomca umoznil uzZivanie premetu najmu s vynimkou $kdd vzniknutych
v désledku obvyklého opotrebenia.

Nédjomca je povinny udrziavat’ predmet najmu na vlastné naklady v stave v akom ho prevzal
a podpisom na zmluve potvrdzuje, Ze stav predmetu ndjmu mu je dobre znamy a nie sit mu znadme
Ziadne prekazky v jeho uZzivani v sulade sdohodnutym téelom. Nédjomca je povinny znasat
néklady vyplyvajlce z realizacie beZznych oprav a beznych uprav nebytového priestoru v hodnote do
100,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zaroveri je povinny vcas nahlasit’ prenajimatel’ovi
potrebu vdcsich oprav a umoznit’ vykonanie tychto i inych nez beZnych nevyhnutnych oprav. Pre
pojem beZné opravy a Upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Suma
uvedend v druhej vete tohto bodu zmluvy sa kaZzdoro¢ne, poéntic od 01. 01. 2022, zvySuje
automaticky o percentudlnu troven vyiky miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR.
Najomca nie je opravneny a nebude vykondvat na predmete ndgjmu Ziadne, ani drobné stavebné
Upravy.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebn technickit kontrolu predmetu ndjmu akontrolovat, ¢ ho ndjomca uZiva riadnym
sposobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je povinny za tymto Gcelom,
ako aj za ucelom vykonania pripadnych oprav umoznit' prenajimatelovi, resp. nim poverenym
osobam pristup do predmetu ndjmu, po predchadzajucom nahléseni ndjomcovi.

Néjomca prebera v rozsahu nim uzivaného predmetu ndjmu na seba vSetky povinnosti vyplyvajtce
zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri préci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Nédjomca je sucasne povinny
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6.7

6.8

6.9

reSpektovat’ informécie suvisiace s ochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany prenajimatela.
Néjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave, ktory neohrozuje bezpecnost o0sob
a majetku. Akékol'vek Skoda, ktora vznikne v priestoroch predmetu ndjmu abude spdsobené
ndjomcom, resp. osobami majicimi vztah k ndjomcovi, bude ndjomcom odstrdnend. V opaénom
pripade sa ndjomca zavdzuje k ndhrade vzniknutej $kody, nésledkov Skody ako aj nakladov na
odstranenie $kody v plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Ndjomca
zodpoved4 prenajimatel’ovi za $kodu vzniknuti na predmete najmu, ktorti zavinil on sdm, resp. jeho
zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatel'ovi za §kodu spdsobent klientmi ndjomcu, jeho dodévatelmi,
resp. inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

Najomca berie na vedomie, Ze predmet najmu sa nachadza v pamiatkovom zemi (Pamiatkova z6na
Bratislava — centrdlna mestska oblast)) a zavdzuje sa pri jeho uZivani reSpektovat’ ustanovenia
zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je opravneny za podmienok podla €l. II ods. 2.3 prenechat’ predmet najmu do podndjmu
tretej osobe. V takom pripade je povinny finanéné prostriedky ziskané z podndjmu pouZit' na
¢innost’ neziskovej organizacie v zmysle $tatitu Dobry dom n.o.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi finanént kauciu vo vyske trojmesaéného dohodnutého
najomného, t.j. 623,42 EUR. Ndjomca je povinny uhradit’ finanénu kauciu v den podpisu tejto
najomnej zmluvy a to na Gcet prenajimatela s variabilnym symbolom uvedenym v ods. 3.3 zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit' finan¢nt kauciu pre pripad poskodenia predmetu ndjmu
ndjomcom alebo pre pripad neuhradenia ndjomného alebo platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru. Finan¢na kaucia v danej vy$ke bude plne zachovana po celti dobu platnosti
ndjomnej zmluvy a bude ndjomcovi vratend az po skonéeni zmluvného vztahu a zéroven splneni
vietkych povinnosti vyplyvajtcich pre ndjomcu z ndjomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatel'ne
pouzije finanénu kauciu alebo jej ¢ast’ na Ghradu svojich splatnych pohl'adavok voc¢i ndjomcovi, je
ndjomca povinny v lehote 1 mesiaca od doru¢enia pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnit’ finan¢nu
kauciu do vysky dohodnutej v tomto odseku. O pouziti kaucie je prenajimatel’ povinny bezodkladne
informovat’ ndjomcu.

6.10 Néjomca je povinny do 60 dni odo dna podpisu zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu, ktorou

vyjadri svoj suhlas s vykonatel'nost'ou svojich zavézkov voci prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaji
z tejto zmluvy, ato predovSetkym s vykonatelnostou zavézku po skonéeni najmu predmet najmu
vypratat’ a odovzdat' prenajimatelovi ako aj s vykonatelnostou svojho zdvdzku uhradit’ vsetky
splatné pohl'adavky prenajimatel’a, ktoré vznikli zo zmluvy. Néklady na spisanie notarskej zapisnice
znaSa najomca. Jeden original notdrskej zapisnice odovzda ndjomca prenajimatelovi v lehote do 10
dni odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. V pripade, ak tak ndjomca neucini ani po vyzve
prenajimatel’a v dodato¢nej lehote 15 dni, m6ze prenajimatel’ od zmluvy odsttpit’.

CL VIl
Dorucovanie

7.1 Pisomnosti pre prenajimatela sa dorucuju na adresu zmluvnej strany uveden( na prvej strane tejto

zmluvy. V pripade ndjomcu sa pisomnosti dorucuji na kore$ponden¢nu adresu, ktorou je adresa
zriad’'ovatela ndjomcu: Mestska Cast' Bratislava-Staré Mesto, Vajanského néabrezie 90/3, 814 21
Bratislava. Zmenu adresy je zmluvné strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne
oznamit’ druhej zmluvnej strane.

7.2 Pokial' nie je vzmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné Ukony

v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktort
ozndmi tdto zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent za nasledovnych podmienok:
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a) vpripade osobného dorucovania difiom odovzdania pisomnosti osobe oprdvnenej prijimat’
pisomnosti za tGto zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na doruenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostredm’ctvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zdkona €. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov driom doruéenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto zmluvnd stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

7.3 Za den dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) deri, v
ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovant pisomnost’ prevziat, (ii) defi, v ktory
bola zésielka odosielatel'ovi vratend po marnom uplynuti odbernej lehoty pre vyzdvihnutie si zésielky
na poste, aj ked’ sa adresét o ulozeni zasielky nedoszvedel.

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

8.1 Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik, pripadne d’alsimi pravnymi predpismi.

8.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt’
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvné strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorudenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesthlasi.

8.3 Této zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

8.4 Zanikom ucinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd uéinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych u€innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat aj po ukonceni
ucéinnosti tejto zmluvy.

8.5 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

8.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujt, Ze ich prejavy voéle st
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

21 0KT.201
V Bratislave dna ‘72/4‘90“)"2 4 V Bratislaveidna sessasmennnmmnnyns
Néjomca: Prenajimatel’

- V.

= 2

Dobry domi n. o (’—n:e’stska Cast’ Bratislava-Staré Mesto 7
Mgr. Petra BalaZové Ing. arch. Zuzana Aufrichtova /,./
riaditel’ka \%arpstka mestskej Casti P
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