¥,

Zmluva o podnajme pozemkov
(d’alej len ,,zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany*):

Prenajimatel’:
Néazov: Bratislavsky samospravny kraj
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
V zastupeni: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda
ICO: 36 063 606
IBAN:
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Podnajomca:
Nazov: Zahrada Dvory, zdruzenie
Sidlo: Belinského 1044/25, 851 01 Bratislava-Petrzalka
Zastupuje: Ing. Lenka Papin¢akova
ICO: 53215036
IBAN:
(d’alej len ,,podnajomca“)
PREAMBULA
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. Prenajimatel’ uzatvoril s Hlavnym mestom Slovenskej republiky, Bratislavy, zmluvu

o dlhodobom ndjme pozemkov zo diia 16.06.2021 (d’alej aj .,najomna zmluva®), na
zaklade ktorej sa stal ndgjomcom viacerych pozemkov v aredloch $kol a socidlnych
zariadeni v jeho zriad’ovatel'skej posobnosti. Najomna zmluva tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je ndjomcom pozemkov bliZ§ie Specifikovanych v prilohe €. 2 tejto
zmluvy

Podndjomca mé zéujem o podnajom pozemkov v ramci jeho pdsobnosti, na zdklade
¢oho zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu.

Clanok L
Predmet, doba a icel podnajmu

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava do podnajmu podndjomcovi predmet
podndjmu, a to €ast’ pozemku registra ,,C* KN, s parc. ¢. 3543, v k.. Petrzalka, blizsie
Specifikovany v prilohe €. 3 tejto zmluvy (d’alej len ,predmet podnajmu®) ato
v rozsahu zakreslenia ,,Mobilné zahradky — nova poloha®.

Podndjom predmetu podnajmu sa uzatvara na dobu neuréiti.

Ugelom podnajmu je zaloZenie a prevadzkovania komunitnej zahrady v areali Stredne;
priemyselncj Skoly elektrotechnickej na Halovej 16 v Bratislave.




4. Podnijomca je povinny pocas celej doby trvania tejto zmluvy dodrZiavat® povinnosti
najomcu uvedené v ndjomnej zmluve. V pripade, ak poruSenim tejto povinnosti dojde
k vzniku Skody, alebo uplatneniu sankcie zo strany Hlavného mesta Slovenskej
republiky, Bratislavy, voc¢i prenajimatelovi, je podndjomca povinny uhradit' vSetky
naklady ktoré prenajimatelovi vznikli, ak boli spbsobené porusenim povinnosti

podnédjomcu.
5. Podnajomca sa najmi zavdzuje riadne sa staral o predmet podndjmu, najméd

zabezpetovat' na vlastné naklady vsetky uUpravy a ddrZbu zelene ako aj znasat' 2o
svojho néaklady spojené s neprimeranym uZivanim predmetu podnajmu.

6. Podnajomca je opravneny na predmete podnajmu vytvorit’ do¢asné stavby a to altanku
s rozmermi max. 6x4 m a vybudovanie studne. Podndjomca je povinny odstranit
doCasné stavby podla prvej vety tohto odseku zmluvy najneskér do ukoncenia
podnajmu av pripade nesplnenia si uvedenej povinnosti nadobida prenajimatel
vlastnicke pravo k do¢asnym stavbam s ¢im podnajomca suhlasi, podpisom na tejto

zmluve.

Clanok IL
Cena podnajmu a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena podndjmu sa bude platit’ v ro¢nych splatkach a to
v sume ro¢nej splatky v sume vo vyske 1,- EUR za ccly predmet podnajmu.

2. Podnajomca je povinny uhradit’ cenu podnajmu vzZdy do 15. dila januara v prislusnom
kalendamom roku, za ktory sa plati najomné, ato na bankovy ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu 53215036.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obdobie od u¢innost! tejto zmluvy do 31.12.2021
uhradi podnajomca cenu podnajmu v sume 1,- EUR na ucet prenajimatel’a uvedeny

v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok IIL.
Vznik, doba a ukonc¢enie podnajmu

1. Najom sa dojednava na dobu neur¢iti a za¢ne plynit’ diiom nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.
2. Ngomny vzt'ah moZe byt ukonéeny len niektorym z nasledujticich spdsobov:
a) vypovedou obidvomazmluvnymi stranami,
b) pisomnym odstupenim od zmluvy v silade s touto zmluvou a/alebo s prislu§nymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika,
c) odstipenim od tejto zmluvy prenajimatel’om v pripade:
- nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. 3 tejto
zmluvy,
- ak podnajomca prenecha predmet podnajmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez stihlasu prenajimatel’a v stilade s €lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy,
- podnajomca uZiva predmet podnajmu alebo jeho ¢ast’ v rozpore s ucelom
vymedzenym v tejto zmluve,
- nadobudne pravoplatnost’ izemné rozhodnutie o realizécii celomestsky vyznamne;
stavby na predmete podnajmu.
3. V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom dorucenia oznamenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).
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4. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany ro€ni vypovednu lehotu. Vypovedna
lehota za¢ne plynit’ prvym diiom dorucenia vypovede druhej zmluvne;j strane.

Clanok IV.
Prava a povinnosti podnajomcu, sankcie

1. Podnajomca sa zavidzuje predmet podnajmu vyuzivat' vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre
pripad porudenia tohto zaviazku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v sulade s
ust. § 544 a nasl. Obcianskeho zédkonnika vo vys$ke 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty dei
trvania poruSenia tohto zavizku, ktori ma prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat’.
Podnajomca sa sticasne zmluvnii pokutu podl'a predchadzajlicej vety zavdzuje zaplatit’
na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.

2. Podnajomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu podnajmu, ako aj pravny
stav predmetu podndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Podnajomca
vyhlasuje, Ze ku diu podpisania tejto Zmluvy je predmet podnajmu v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho do podnajmu prebera.

! 3. Podnajomca je povinny uzivat’ predmet podnajmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré

- sa vzt'ahuju na predmet podnajmu a v rozsahu a na tcel, dohodnuty v tejto zmluve.
Taktiez je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo
zneuzitim.

4. Podnajomca sa zavidzuje riadne sa starat’ o predmet podnajmu, najméd zabezpecovat’ na
vlastné naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho néklady spojené
s neprimeranym uzivanim predmetu podnajmu.

5. Podnéajomca nie je opravneny dat’ predmet podnajmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajiuceho sthlasu prenajimatela, s vynimkou odovzdania
predmetu podnajmu dodavatel'ovi stavebnych prac. Za porusenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy aj zaCaty dei trvania porusenia tejto povinnosti. Podnajomca sa su¢asne zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit' na zadklade prenajimatel'om
zaslanej sankénej faktury.

6. Podnajomca na predmete podnadjmu prebera povinnosti prenajimatel’a, ktoré vyplyvaji
zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
a mestskej Casti Bratislava — Petrzalka v platnom zneni, tykajuce sa najma dodrziavania
Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych
pravnych predpisov tykajucich sa najméd protipoziarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

7. Podnajomca sa zavdzuje umoZznit’ prenajimatelovi, Hlavnému mestu Bratislave, alebo
nim poverenym tretim osobam kontrolu vyuzivania prenajatych pozemkov a umoznit’
prenajimatel’ovi vstup na tieto pozemky, najmid za tcelom kontroly dodrziavania
najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov stivisiacich s najmom. Za nesplnenie
tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ thradu zmluvnej pokuty za poru$enie uvedenej

0 povinnosti a podndjomca sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit’ zmluvni pokutu na
zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.

8. Zodpovednost’ za §kody na predmete podnajmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej
a druhej hlavy Ob¢ianskeho zékonnika.

9. V pripade skonéenia podnajmu je podnajomca povinny uviest’ predmet podnajmu do
povodného stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak, v pripadne je podnajomca
povinny odovzdat predmet podnijmu prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom
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dohodnutému uzivaniu. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo
strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest’ predmet podnajmu do pévodného
stavu na naklady a riziko najomcu. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany
dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 30 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’
thradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a podnajomca sa v tomto
pripade zavizuje zaplatit' zmluvn( pokutu na zaklade prenajimatel’om zaslanej sankéne;j
faktary.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 7 tohto &lanku, si zmluvné strany dojednali
zmluvna pokutu vo vySke 17,00 Eur, za kazdy aj zaaty deii, nasledujici po dni, v
ktorom sa ma predmet podnajmu uviest’ do stavu podl'a bodu 7 tohto-&lanku, ktori ma
prenajimatel’ pravo od ndjomcu pozadovat. Podnajomca sa si¢asne zmluvnii pokutu
podl'a predchadzajicej vety zavizuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej
sanké&nej faktary.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa podnajomca nezbavuje povinnosti uhradit'
prenajimatelovi $kodu spdsobenti nemoznost'ou uzivat’ predmet podnajmu a povinnosti
zaplatit’ prenajimatel’'ovi nahradu za uzivanie predmetu podnajmu vo vyske najomného.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapoéitava.

Podnajomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat kazdi zmenu (zmenu
sidla najomcu, zmena vlastnictva pozemkov, ktoré si v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy
vo vlastnictve ndjomcu a pod.) ako aj vsetky skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
najom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu
zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Podnajomca sa sti&asne zmluvni pokutu podla
predchadzajiicej vety zavizuje zaplatit' na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej
faktary.

V siilade s ust. § 545 Ob¢ianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu nahradu $kody spojenti s porusenim
povinnosti nagjomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske
presahujtcej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom doru¢enia najomcu sidlo ndjomcu zapisané v obchodnom registri, v
Zivnostenskom registri alebo adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Podnajomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ doruéena do miesta
dorucgenia podl'a odseku 14 bude povazovana za doru¢enti priamo do vlastnych ruk, a
to i v pripade, ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost’ podnajomcom
neprevzata. Ak nebude mozné podnajomcovi pisomnost” doru¢it’ na tuto adresu podl'a
odseku 14 tohto ¢&lanku a ina adresa nebude prenajimatelovi znama, povaZuje sa
pisomnost’ podnajomcovi za doru€enti dilom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v
pripade, Ze sa podnajomca o tom nedozvie.

Podnajomca je povinny v zmysle vieobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 o starostlivosti o verejn(i zeleit a ochrane
drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na (izemi hlavného mesta SR Bratislavy, v
spolupréci s oddelenim Zivotného prostredia a mestskej zelene Magistratu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskou ¢ast'ou Bratislava — Petrzalka, zriadit’
novu zeleil minimalne v rozsahu zodpovedajiicom ploche zrusenej zelene najneskor do
kolaudécie stavby vybudovanej na predmete podnajmu. Za nesplnenie tejto povinnosti
je podnajomca povinny zaplatit' sankcie v zmysle vysSie uvedeného vieobecne
zavazného nariadenia.

Podnajomca sa pri vystavbe alebo prevadzke zavazuje zabranit alebo obmedzit’ ginnost’,
ktorou by doslo k zaberu alebo poskodeniu zelene, zaroveri je povinny chranit’ zelei v
stilade s normou STN 83 710 Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
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prenajimatel’ pravo pozadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 300,00 Eur.
Podnajomca sa sucasne zmluvni pokutu podl'a predchadzajucej vety zavidzuje zaplatit’
na zaklade prenajimatel’'om zaslanej sank¢nej faktury.

18. Podnajomca je povinny zabezpecovat’ zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podl'a Vieobecne zavidzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 4/2016
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tUzemi
hlavného mesta (d’alej len ,,VZN“). Za nesplnenie tejto povinnosti je podnajomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi sankcie v zmysle VZN.

19. Podnajomca sa zavidzuje dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneniniektorychzakonov a VZN ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na izemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskor3ich predpisov.
Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu
zmluvnu pokutu v sume 300,00 Eur. Podndjomca sa si¢asne zavizuje zaplatit' zmluvnua
pokutu podla predchadzajucej vety na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej
faktury.

Clanok V.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deti po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a doplitiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne o¢islovanych dodatkov.

Neoddelitel'nou sti€astou Zmluvy si:

Priloha ¢. 1 - Zmluva o dlhodobom najme pozemkov,

Priloha €. 2 — Rozsah najmu najomcom,

Prilohy €. 3 - Predmet podnajmu,

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo neti¢innym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknuta. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia
bude platit’ primerand uprava, ktora sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy
avsuvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vzt'ahy v tejto Zmluve
zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost’, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit’ predovsetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisluSny sud SR .

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch s platnost'ou originalu, pricom tri (3)
rovnopisy dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane podnajomca.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné,
priom vyjadruju ich slobodnu a vaznu vol'u zbavenu akychkolvek omylov, na ddkaz oho
pripéjaju svoje podpisy.
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Prenajimatel’ Podnéajomeca :

Bratistavsky samospraviny-kraj Zihrada Dvory

Mraj Droba, MBA, MA Ing. I/enka Papindikova
predseda OZ

predseda




