Kupna zmluva o prevode vlastnictva k nehnutel’nostiam
uzatvorena podl’a § 588 Ob¢. zak. medzi zmluvnymi stranami:

Predavajuci: Obec Dvory nad Zitavou
Zastupeny starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.
So sidlom Hlavné ndmestie 6 941 31 Dvory nad Zitavou
ICO: 00308897
DIC 2021060701
Bankové spojenie: IBAN SK 27 0200 0000 0001 7022 1172
(d’alej ako Predavajuci)

Kupujaci: PROSPECT, spol. s r.o.
Zastipeny konate['om Ing. Alexandrom Volsikom
So sidlom J. Simora 5, 940 01 Nové Zamky .
ICO: 34 107 100
IC DPH:SK2020414275
Zapisany v OR SR Nitrav odd. Sro, vl .& 561/N
(Palej ako Kupujici)

I.Preambula

1.Predavajici na zaklade Uzneseni Obecného zastupitel'stva vo Dvoroch nad Zitavou &.
282/16032017 a 283/16032017 dna 24.3.2017 vyhlasil verejni obchodnt sut'az na realizéciu
zameru vystavby novej obytne zény IV. Novy Svet na pozemkoch tvoriacich predmet tejto
kupnej zmluvy. Uspesny uchadzaé o. i. mal na svoje néklady zabezpetit’ realizatné projekty,
prekladku elektroenergetického zariadenia 1x22kV VN linky, vybudovat cestnu
komunikaciu, chodniky, verejné osvetlenie , liniové stavby po kolaudécii nasledne previest
do vlastnictva Predavajiceho , d’alej zabezpecit’ vynatie pozemkov (ornej pddy) z pddneho
fondu za podmienky, ze Predavajici mu odpreda cca 50 000m2 (65 parciel po zamerani GP
po cca 600m2 apozemky pod liniovymi stavbami) za kipnu cenu uréenti znaleckym
posudkom znalca Ing. Eleonory Balogovej 59/2016 , kde vSeobecna hodnota 1m2 pozemku
bola uréend sumou 2,71m2. Uspesny uchddza® sa mal zaviazat, Ze pozemky urené na
vystavbu rodinnych domov bude po nadobudnuti vlastnickeho pradva k nim preddvat za
ucelom vystavby rodinnych domov za max. cenu 25.-eur/m2. Hodnotiacu komisiu na zaklade
Uznesenia Obecného zastupitel'stva €. 284/16032017 mali tvorit vSetci poslanci Oz.
Podmienky tucasti v sut'azi (poziadavky voci uchadzacovi) boli taxativne vymedzené v ¢l. V.
sut'aznych podmienok. Navrhy bolo potrebné predlozZit’ najneskor do 10.4.2017 do 11,00h.
Obecné zastupitel'stvo, ktoré zaroven plnilo funkciu hodnotiacej komisie na svojom zasadnuti
dia 10.4.2017 konstatovala, Ze na vSetky podmienky stt’aze nereflektoval Ziadny zdujemca,
avSak dna 7.4.2017 bol podany alternativny navrh Kupujiceho s tym, Ze zésadné pozZiadavky
sutazného navrhu bol ochotny akceptovat stym rozdielom, Ze sa vypusta povinnost
prekladky elektroenergetického zariadenia , vynatia pozemkov rieSeného tizemia ako celku
z pddneho fondu, pozemky pod komunikéciami ostdvaji vo vlastnictve obce amax. cena



stavebnych pozemkov sa stanovuje miesto 25.- eur na 28.-eur bez DPH. Nakolko obchodna
verejnd sit'az vo svojej povodnej podobe bola nelspesna, obecné zastupitel'stvo prerokovalo
alternativny navrh Kupujtceho, a dospel k zéveru, Ze ponuka spolo¢nosti PROSPECT, spol.
s 1.0. v podstate vo vietkych zdsadnych bodoch spliia zamy&lany zamer vyhlasovatel'a sataze
a7e zaujemca tak isto spifia vietky podmienky, ktoré boli vymedzené v &l V. sutaZnych
podmienok azuvedeného dovodu ako pripad hodny osobitného zretela trojpédtinovou
vi&sinou vsetkych poslancov schvalil priamy odpredaj formou zmluvy o zmluve
a uzatvorenie koncesnej zmluvy o vypozitke pocas vystavby liniovych stavieb svojimi
Uzneseniami & 305/10042017,  306/10042017(zmenené  a doplnené Uznesenim
329/29062017) , 307/10042017 a 308/10042017, nakolko navrhované rieSenie v celku bolo
pre obec rovnako vyhodné ako povodné podmienky sutaZe a naplnili poZzadovany zamer.

2.0Okresny trad Nové Zamky pozemkovy a lesny odbor diia 22.02.2018 vo svojom vyjadreni
k veci ,,Z6na RD — IV. Novy Svet Dvory nad Zitavou lokalita 45 .. dal sthlasné stanovisko
pre tdely izemného konania. Obec Komota ako prislusny stavebny trad diia 10.9.2018 pod €.
131/2018-2 vydal tzemné rozhodnutie, ktorym sa umiestiiuje stavba ,,Zona RD IV. Novy
Svet, Dvory nad Zitavou ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 10.10.201 8.

3. Zmluvné strany diia 10.11,2018 uzatvorili Koncesni zmluvu o vypozitke nehnutelnej veci
a zmluvu o budicej kipnej zmluve v stlade s vyssie $pecifikovanymi Uzneseniami Obecného
zastupitel'stva Podmienky a ¢as uzatvorenia kapnej zmluvy boli vymedzené vjej ¢l IIL
Nakolko zmluvné strany v &ase uzatvorenia zmluvy nemohli objektivne predvidat’ vis maior
v podobe svetovej pandémie COVID 19 anasledna dlhodobo pretrvévajiicu mimoriadnu
situdciu aj na uzemi SR, pdvodné lehoty zmluvnych zaviizkov oboch strdn sa stali
nesplnitelnymi. Z uvedeného dovodu bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva <.
&. 328/30092021 Dodatok &. 1 k pdvodnej Koncesnej zmluve o vypoZicke a zmluve o budtcej
kipnej zmluve anasledne Uzneseniami C. 329/30092021 a 330/30092021 bol schvaleny
priamy odpredaj v prospech kupujiceho k predmetu zmluvy.

I1. Predmet zmluvy
Predavajici je vylunym vlastnikom nehnutelnosti 65 samostatnych C KN

nachadzajucich sa v k.. Dvory nad Zitavou , vedenych na Okresnom trade Nové Zamky
Katastralneho odboru na LV 1 v podiele 1/1 k celku, a to:

parciel

C KN parc.d. | Vymera | Druh pody C KN pare.c. Vymera Druh pédy
1. 5497/14 | 573 m2 | Oma poda 2. 5497/15 708 m2 Orné pdda
3. 5497/16 | 364m2 | Ornd poda 4. 5497/17 364 m2 Orna pdda
5. 5497/18 | 641 m2 | Ornd poda 6. 5497/19 640 m2 Orméa poda
7. 5497/20 | 640 m2 | Ornd pdda 8. 5497721 640 m2 Orna poda
9. 5497/22 | 640m2 | Ornd poda 10.5497/23 640 m2 Orna pdda
11.5497/24 | 640m2 | Orna pdda 12.5497/25 640 m2 Orné pdda
13.5497/26 | 640 m2 | Orna poda 14.5497/27 640 m2 Orné pdda
15.5497/28 | 631 m2 | Orné poda 16.5497/29 591 m2 Orné poda
17.5497/30 | 640 m2 | Orna poda 18.5497/31 640 m2 Orné pdda

%



19.5497/32 | 640 m2 | Ornd pdda 20. 5497/33 640 m2 Orna poda
21.5497/34 | 640 m2 | Oma pdda 22.5497/35 641 m2 Orna pdda
23.5497/36 | 639 m2 | Ornd pdda 24.5497/37 638 m2 Orné poda
25.5497/38 | 639 m2 | Orné poda 26.5497/39 641 m2 Ornd pdda
27.5497/40 | 640 m2 | Ornd pdda 28.5497/41 640 m2 Orna pdda
29.5497/42 | 606 m2 | Orné pdda 30.5497/43 526 m2 Orn4 poda
31.5497/44 | 455 m2 | Ornd poda 32.5497/45 966 m2 Ornd pbda
33.5497/46 | 885 m2 | Ornd pdda 34.5497/49 640 m2 Orna poda
35.5497/50 | 720 m2 | Orna pdda 36.5497/51 832 m2 Orné pdda
37.5497/52 | 640 m2 | Ornd pdda 38.5497/53 639 m2 Orna poda
39.5497/54 | 640 m2 | Ornd pdda 40. 5497/55 639 m2 Orna pdda
41.5497/56 | 639m2 | Orna poda 42.5497/57 639 m2 Orna poda
43.5497/58 | 638 m2 | Orna pdda 44.5497/59 638 m2 Orna poda
45.5497/60 | 639 m2 | Orna pdda 46.5497/61 638 m2 Orna poda
47.5497/62 | 638 m2 | Ornd poda 48.5497/63 638 m2 Orné poda
49.5497/64 | 576 m2 | Orna pdda 50. 5497/65 601 m2 Orna poda
51.5497/66 | 637 m2 °|-Orné poda 52.5467/67 636 m2 Orna pdda
53.5497/68 | 636 m2 | Ornd poda 54.5497/69 636 m2 Orna poda
55.5497/70 | 636 m2 | Orné pdda 56.5497/71 636 m2 Ornda poda
57.5497/72 | 635m2 | Orna pdda 58.5497/73 635 m2 Ornd poda
59.5497/74 | 635m2 | Ornd pdda 60. 5497/75 635 m2 Orna pdda
61.5497/76 | 729 m2 | Ornd poda 62.5497/77 660 m2 Ornd pdda
63.5497/78 | 746 m2 | Ornd pdda 64.5497/79 734 m2 Orna pbda
65.5497/80 | 699 m2 | Ornd péda | SPOLU CELKOVA

65 PARCIEL VYMERA: | 41 707m2

Lokalita, kde sa predmet zmluvy nachadza, je v izemnom plane sidelného utvaru obce Dvory
nad Zitavou ozna&end ako Zoéna rodinnych domov. C KN parc. €. 5497/14 az 5497/80 (Okrem
C KN parc.&é. 5497/47 a5497/48 ktoré nie su uvedené vysSie) spoloCne tvoria predmet
zmluvy. (d’alej ako ,,Predmet zmluvy®).

III. Prejavy vole

Predavajiici touto zmluvou predava do vyluéného vlastnictva Kupujiiceho predmet zmluvy
tak, ako je vymedzeny v jej ¢l IL. a Kupujuci kupuje od Predavajuceho do svojho vyluéného
vlastnictva Predmet zmluvy v podiele 1/1 k celku.

IV. Kapna cena

1.Kidpna cena bola schvdlend v Preambule 3pecifikovanymi Uzneseniami Obecného
zastupitel'stva a zmluvne dohodnutd v bode B 2 ¢l II Zmluvy o uzatvoreni buducej kupne;
zmluvy na ziklade znaleckého posudku 59/2016 znalca Ing. Eleonéry Balogovej ako
vieobecna hodnota predmetu zmluvy &o za 1m2 predstavuje 2,71 eur. Za celu vymeru
predmetu zmluvy 41 707m2 kupna cena je 113 026 eur (slovom stotrinast'tisic dvadsatSest
eur).
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2. Podl'a bodu 3 ¢&l. II. Koncesnej zmluvy o vypoZitke nehnutelnej veci a zmluvy o buducej
kipnej zmluve Vypozidiavatel a/alebo budici kupujtici ( vtejto Zmluve ako Kupujuci)
zabezpe¢i na vlastné naklady vsetky realiza¢né projekty a vyjadrenia dotknutych organov,
pricom Ucelne vynaloZené a vopred odsthlasené naklady Kupujiceho sa odpogitajii z kiipnej
ceny. Kupujicim uplatnené a Preddvajicim odsuhlasené naklady predstavuju celkom
38 463,61 eur, zaokrihlene 38 464 eur (slovom tridsatosemtisic StyristoSest'desiatstyri eur).
Po odpoéitani tychto nakladov kipna cena predstavuje 74562 eur (slovom
sedemdesiatstyritisic pétstofestdesiatdva eur) Zoznam nikladov Kupujuceho  tvori
neoddelitel'nt Prilohu ¢. 1 k Zmluve.

3.Kudpnu cenu podla B2 ¢l II. Koncesnej zmluvy o vypoiiéke nehnutel'nej veci a zmluvy
o buducej kipnej zmluve zaplati Kupujici prevodom na udet Predavajuceho uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy takto:

50% kiipnej ceny, t. zn. 37 281.- cur (slovom tridsat'sedemtisic dvestoosemdesiatjeden eur)
do 5 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy

50% kupnej ceny - t. zn. 37 281.- eur (slovom tridsat'sedemtisic dvestoosemdesiatjeden eur)
do 15 dni po tom, o Kupujtici odpreda 40% stavebnych pozemkov, najneskér viak do 15.
3.2022 rovnako prevodom na udet predavajiceho uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

4. Kupna cena bola zmluvne dohodnuti za podmienky, Ze Kupujiici po nadobudnuti
vlastnickeho prava k predmetu zmluvy pri odpredévani 65 stavebnych pozemkov (Predmetu
zmluvy) za uéelom vystavby rodinnych domov v lokalite IV. Novy Svet stanovi kipnu cenu
v max. vySke 28.-eur/m2 bez DPH.

5. Kupujici berie na vedomie, Ze porusenie ktoréhokoFvek zavdzku Specifikovaného
vbodoch 3. a4. &l IV. Zmluvy zo strany Kupujliceho sa povaZuje za hrubé porusenie
zmluvnych podmienok a zaklada dévod na odstipenie od zmluvy na strane Predévajiceho so
vSetkymi pravnymi Gé¢inkami.

6. V pripade porusenia bodu 4. &. V. zo strany Kupujiceho a nasledného odstiipenia od
zmluvy zo strany Pred4vajiiceho Preddvajuci m4 narok na zmluvnt pokutu vo vyske 25%
z celej kupnej ceny.

V. Osobitné ustanovenia

1. Kupujtici vyhlasuje, Ze stav predmetu kupy mu je dobre znamy a v takom stave v akom sa
ku dfiu uzavretia tejto zmluvy nachadza, ho bez vyhrad kupuje.

2. Kupujtici mé vedomost’ o tom, e pred rozdelenim C KN parc.&. 5497/10 na predmetnom
pozemku bola zapisana farcha : zdkonné Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢&.
79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizadny zakon) v spojeni s § 96 ods.
4 zékona €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v prospech
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuénd, a.s . a e na &asti predmetu zmluvy aj v sG¢asnosti
sa nachadza VN elektrické zariadenielx22kV VN linka, ktorej prekladku ma podla



pisomného zavizku zabezpeit' na vlastné ndklady Zépadoslovenska distribuénd a.s., a to
najneskor do konca r. 2022.

3. Pred4vajuci vyhlasuje a zaru¢uje kupujicemu, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy neuzavrel
Zadnu ind kipnu, darovaciu, zalozmi. ndjomnd, budicu alebo akikol'vek inu zmluvu
zakladajtcu akékol'vek prava tretich 0sob k predmetu kiipy alebo nepodal akykol'vek
skorsi navrh na povolenie vkladu vlastnickeho alebo iného prava v prospech tretej osoby

k predmetu kupy.

4. Predavajuci vyhlasuje, Ze k pozemkom. kioré st predmetom kipy na zdklade tejto zmluvy
neprebieha Ziadne iné konanie u notéra. na side, pripadne inom orgéne verejnej spravy, Ze
udaje v predloZenych dokladoch o vlastmictve predmetu kipy sa spravne a pravdivé, ze
predavajici je identicky s osobou uvedenon v dokladoch o vlastnictve predmetu kiipy a Ze
nemd vedomost’ o tom, Ze tretia osoba méze deklarovat’ vlastnictvo k predmetu kupy.

5. Predavajuci vyhlasuje, 7e na pozemku. ktor¥ je predmetom kipy neviaznu Ziadne tarchy.
bremen4 ani iné prdvne povinnosti. kiore by ebmedzovali vlastnicke pravo kupujuceho,
alebo by ho voéi niekomu zavizovali okrem farchy Specifikovanej v bode 2 ¢L. V tejto
Zmluvy.

6. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze podpisanim tejto zmluvy s svojimi zmluvnymi
prejavmi viazané aZ do pravoplatného rozhodmsia Okresného Uradu Nové Zamky
katastralneho odboru o povoleni vkladu vlasmickeho prava do katastra nehnutelnosti.

7. Predavajuci vyhlasuje, Ze kupujicemnu peskyine wSetku potrebni stcinnost’ nevyhnutni na
to, aby kupujuci k predmetu kupy nadobudel wiasmmicke pravo.

8. V pripade, Ze kupujuci nezaplati kiipnu cenm wo w3 Ske dohodnutej v tejto kiipnej zmluve.
maé predavajuici pravo od tejto zmluvy odstipsr. Odsmipenie je v celom rozsahu. V takomio
pripade st zmluvné strany povinné vratit si vzaemsme poskyinuté plnenia.

9. Povinnost’ platit’ dane, poplatky a iné verejne dawky spojené s vlastnictvom a uzivanim
pozemku tvoriaceho predmet kipy, vznika pre kspesiiesho a7 diom povolenia vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti

! Navwrh na vklad vlastnickeho préava do katasitra mehmsselnosti podla tejto zmluvy poda ==
pesisimom Okresnom trade Predavajiici po pripisams 50%s kpnej ceny na jeho tcet. Spravay
pepimak mnasa Predavajuci.

28 Bapies madobudne vlastnicke pravo k predmems kipy ma zaklade pravoplatného
s Olresného tradu Nové Zamky, katastralaw edber o povoleni vkladu vlastnickehe
Sl e zmluvy do katastra nehnutelnosti.
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VI. Zivereéné ustanovenia

1.Této zmluva je vyhotoven4 v 4 rovnopisoch po 1 vyhotoveni pre kazdii zmluvni stranu. a 2
rovnopisy su urené pre zdpis vlastnickeho prava do katastra nehnutelnoss Okresncho tradu
Nové Zamky Katastralneho odboru.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze st sposobili k pravnym tikonom. Ze tito zmluvu si preéitali,
jej obsahu porozumeli a k jej podpisaniu pristupuji so slobodnou a vaznon. neobmedzenou
zmluvnou vdl'ou, nie v tiesni, za nipadne nevyhodnych podmienok.

3. Néavrh na vklad vlastnickeho priva do katastra nehnuteFnosti Okresného dradu
Katastralneho odboru Nové Zémky poda Predavajiici do 5 pracovaych dni od pripisania
kiipnej ceny na jeho G&et.

5.Akékol'vek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st platné, iba ak budi vyhotovené pisomne
ako Cislované dodatky tejto zmluvy.

6.Zmluva nadobuda platnost’ podpisom druhej zmluvne;j strany a u&innost’ defi po zverejneni
na web-stranke obce www.dvory.sk.

-

3 o 85 BKT, 2071
Vo Dvoroch nad Zitavou diia 06.10.2021 v Novych Zamkoch da.... 3071

Ing Branislay Becik, P‘]!D' = / Ing. Alexander Voliik, konatel’
Starosta obce L T /

&
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