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Tato zmluva o ndjme nebytového priestoru (d’alej len ,,Ndjomn& zmluva“) je uzatvorena dna
11.11.2021 medzi:

1) AUPARK a.s., so sidlom Einsteinova 18, 851 01 Bratislava, ICO 47 240 377, zapisany
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 5586/B;

¢islo udtu:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

2)  Bratislavsky samospravny kraj, so sidlom Sabinovské 16, 820 05 Bratislava, ICO 36 063 606,

(dalej len ,,Najomca“, Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,Strany*)
Strany sa dohodli nasledovne:
PREAMBULA

Na zéklade zmluvy ¢. 2021050 o ndjme nebytovych priestorov uzatvorenej medzi Stranami (d’alej len
»,POvodna zmluva®), si Najomca prenajima od Prenajimatel’a Priestory (ako su definované v bode 2.2
niz3ie). Pévodnéa zmluva je uzatvorena na dobu uréitti a to do 11.11.2021. Strany majt zaujem predizit
najom tak, ze Povodni zmluvu nechaju skoncit’ uplynutim casu a uzavra tito Najomna zmluvu, na
zéklade ktorej novy najom za¢ne hned’ nasledujtci deni po uplynuti doby najmu podl'a P6vodnej zmluvy.

1. DEFINICIE

1.1  Vtejto Ndjomnej zmluve maji pojmy pisané vel’kym zaciato¢nym pismenom vyznam stanoveny
v tejto Najomnej zmluve alebo v podmienkach najmu uvedenych v Prilohe ¢. 1 tejto Najomnej
zmluvy (dalej len ,,Podmienky ndjmu”).

2. PREDMET ZMLUVY

2.1 Centrum. Prenajimatel’ je vlastnikom obchodného komplexu AUPARK Shopping Center
Bratislava nachadzajuceho sa v Bratislave — PetrZalke, na Einsteinovej ulici 18 a 22, 851 01
Bratislava (d’alej len ,,Centrum®), t.j. budovy so supisnym ¢islom 3541 postavenej na pozemkoch
parc. ¢. 5105/86 a 5105/268, k.U. PetrZalka, obec BA — m. ¢. Petrzalka, okres Bratislava V (d’alej
len ,,Budova“). Centrum zahtiia Budovu, Pozemky a suvisiace zariadenia.

2.2  Priestory a Ndjom Priestorov. Prenajimatel’ tymto za podmienok stanovenych v tejto Najomnej
zmluve dava Najomcovi do najmu nebytovy priestor ¢.255+257 nachadzajuci sa na
prvom poschodi (druhom nadzemnom podlazi) Budovy, ako je d’alej $pecifikovany v Prilohe ¢.
3 Najomnej zmluvy (d’alej len ,,Priestory*), za u¢elom Povoleného uzivania, a Ndjomca suhlasi
s ndjmom tychto Priestorov za podmienok tu stanovenych.

2.3 Vymera Priestorov. Vymera Priestorov, pre ucely vypoctov podla tejto Najomnej zmluvy, je
226,85 m?, Tato vymera Priestorov je pre Strany zavazna po celt Dobu trvania najmu bez ohl'adu
na akékol'vek zmeny, Gipravy, nové premerania ¢i opravy Priestory st pre G¢ely vypoctu vymery
ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Priestormi a susediacimi priestormi, osami obvodovych
stien Budovy, a vonkaj$ou hranicou dveri, okien, mrezi, zavesov atd’., ktoré oddel'uju Priestory
od obchodnej galérie; vymery stéasti Budovy nachadzajucich sa v Priestoroch, najma piliere,
stipy a interiérové deliace priecky, sa od vymery Priestorov neodpo¢itavaji.
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2.4

2.5

3.

3.1

4.1

4.2
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5.2

5.3

54

55

5.6

5.7

5.8

5.9

Stav Priestorov. Pred uzatvorenim Najomnej zmluvy Najomca preveril a skontroloval Priestory.
Né&jomca potvrdzuje, Ze Priestory su v stave vhodnom k Povolenému uZivaniu.

Odovzdanie Priestorov. Prenajimatel’ odovzdal Najomcovi Priestory na zaklade Pévodnej zmluvy
a Najomca ich na tomto zaklade uziva. Pre ucely tejto Najomnej zmluvy sa za dent odovzdania
bude povazovat 12. november 2021 (tento dein dalej len ,,.Dein odovzdania“). Strany
prostrednictvom svojich opravnenych zastupcov podpisu v Deit odovzdania protokol o odovzdani
a prevzati Priestorov. Vzhl'adom na to, Ze Najomca priestory ku diiu ich odovzdania uziva na
zaklade Povodnej zmluvy, z hladiska stavu Priestorov ma protokol len evidencny charakter,
akékol'vek pripadné nedostatky Priestorov zahrnuté do protokolu nezakladaju Ziadne naroky
Né&jomcu.

UCEL NAJMU A UZIVANIE PRIESTOROV

Povolené uZivanie. Ndjomca sa zavéazuje uzivat' Priestory vylu¢ne za uc¢elom prevadzkovania
o¢kovacieho miesta proti ochoreniu Covid 19, v ktorom budu poskytované ambulantné sluzby
v odbore vnutorné lekérstvo a infek¢éné lekarstvo (d’alej len ,,Povolené uzivanie®).

DOBA TRVANIA NAJMU, OTVORENIE PRIESTOROV

Doba trvania ndjmu. N4jom sa uzatvara na dobu ur¢iti odo Diia odovzdania do 31.12.2021 (d’alej
len ,,Doba trvania najmu*).

[Umyselne vynechany odsek]

NAJOMNE

Fixné ndjomné. Odo Dna odovzdania je Najomca povinny platit’ za najom Priestorov Najomné.
N&jomné pozostava z Fixného najomného.

Vyska Fixného najomného. Fixné najomné je 40 EUR bez DPH mesacéne (dalej len ,,Fixné
najomné*).

[Umyselne vynechany odsek]

[Umyselne vynechany odsek]

Splatnost’ Fixného ndjomného. Fixné ndjomné je splatné mesacne vopred, najneskor desiaty den
prislusného mesiaca.

Splatnost’ prvého Fixného najomného. Prvé Fixné ndjomné je splatné do desiatich Pracovnych
dni odo Dna odovzdania. Vyska prvého Fixného najomného bude iimerne upravena podla poctu
dni trvania najmu v prvom mesiaci najmu. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti, Najomca
uhradil ¢ast’ Fixného najomné za obdobie od 01.11.2021 do Dia skon¢enia pévodného najmu
(ako je definovany v bode 11.A.1 niZ3ie) na zéklade P6vodnej zmluvy.

[Umyselne vynechany odsek]
[Umyselne vynechany odsek]

[Umyselne vynechany odsek]

5.10 [Umyselne vynechany odsek]
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

7.

7.1

8.

9.

9.1

[Umyselne vynechany odsek]
DPH. Strany sa dohodli, Ze k Fixnému nagjomnému sa pripocita prislusna DPH.

Vo Fixnom ndjomnom nie je zahrnuty Poplatok za spravu Budovy, pausalny podiel Najomcu na
Prevadzkovych nédkladoch Budovy, Priame prevadzkové néklady, ani naklady na telefony, ktoré
budu vsetky hradené Najomcom nad rdmec Najomného.

POPLATKY

Poplatky. Po¢nic Ditlom odovzdania je Najomca povinny platit’ Prenajimatelovi pauSalny
Poplatok za sprdvu Budovy a pausalny podiel Ndjomcu na Prevadzkovych nékladoch Budovy
(d’alej len ,,Poplatky*). K Poplatkom sa pripo¢ita DPH v prislusnej sadzbe.

Poplatok za spravu Budovy

6.2.1. VySka. Najomca sa zavdzuje platit’ pausalny Poplatok za spravu Budovy vo vyske 20
EUR za mesiac, bez DPH ako zmluvny poplatok za spravu a prevadzkové sluzby
Prenajimatel’a v suvislosti s prevadzkou Centra.

6.2.2.  [Umyselne vynechany odsek]

6.2.3.  Splatnost’ Poplatku za spravu Budovy. Poplatok za spravu Budovy sa plati za rovnaké
obdobie a je splatny rovnako ako Fixné najomné. Prva platba Poplatku za spravu
Budovy je splatna do desiatich Pracovnych dni odo Diia odovzdania.

Prevadzkoveé naklady Budovy

6.3.1. VysSka. Pausalny podiel Najomcu na Prevadzkovych nakladoch Budovy, ktory sa
Najomca zavézuje platit’ Prenajimatel’ovi, sa rovna fixnej ¢iastke vo vySke 20 EUR
mesacne bez DPH.

6.3.2.  Splatnost’” Prevadzkovych néakladov Budovy. Pausalny podiel Najomcu na
Prevadzkovych nékladoch Budovy sa plati za rovnaké obdobie a je splatny rovnako ako
Fixné nagjomné. Prva platba pausalneho podielu N&jomcu na Prevadzkovych nakladoch
Budovy je splatna do desiatich Pracovnych dni odo Diia odovzdania.

PRIAME PREVADZKOVE NAKLADY

Priame prevadzkové naklady. Priame prevadzkové naklady zndSa Najomca. Ndjomca sa zavazuje
Priame prevadzkové naklady priamo a riadne platit’ prisluSnym dodavatelom médii a/alebo
sluZieb.

[UMYSELNE VYNECHANE]

OZNAMENIA A DORUCOVANIE

Ozndmenia. Ak v ostatnych ustanoveniach tejto Najomnej zmluvy nie je vyslovne stanovené
inak, vSetky oznamenia, otazky, pripomienky ¢i ndmietky podl'a tejto Najomnej zmluvy buda
v pisomnej forme v slovenskom jazyku a budu adresatovi podané osobne ¢i odoslané kuriérskou
sluzbou, alebo doporuéenou postou. Bez toho, aby tym boli obmedzené akékol'vek iné spdsoby,
ktorymi méze ktorakol'vek Strana preukazat’, Ze druha Strana jej ozndmenie obdrzala, povaZuje
sa oznamenie podané na zaklade tejto Najomnej zmluvy za riadne dorucené:

@ ak bolo podané osobne alebo odoslané kuriérskou sluzbou, odovzdanim takého
oznamenia zamestnancovi ¢i inému opravnenému zastupcovi adresata alebo podpisanym
potvrdenim o prijati takého oznamenia zamestnancom ¢i inym opravnenym zastupcom
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9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

11.

111
11.2

adresata, pripadne odmietnutim prevzatia takého oznamenia zamestnancom ¢&i inym
opravnenym zéstupcom adresata, alebo

(b) ak bolo zaslané doporu¢enou postou, piatym Pracovnym diiom nasledujucim po dni
odoslania postou.

Ak niektora zo Stran vyuzije viac nez jeden z vys$sie uvedenych spdsobov doruovania oznameni
podrla tejto Najomnej zmluvy, ma sa za to, ze adresat obdrZal prislusné vyhlasenie v ten z vysSie
uvedenych dni doruéenia, ktory nastal skor. Bez ohl'adu na vysSie uvedené, tento odsek sa
neuplatni na doru¢ovanie danovych dokladov.

Kontaktné Udaje. Pre doru¢ovanie ozndmeni Stranam tejto Najomnej zmluvy platia nasledujtce
kontaktné Udaje:

9.2.1 Prenajimatel’:

AUPARK a.s.

Einsteinova 18

851 01 Bratislava

K rukam: predseda predstavenstva

9.2.2 Najomca:
Bratislavsky samospravny kraj

Sabinovska 16
820 05 Bratislava

Tel: 0910 788 599
E-mail: tomas.szalay@region-bsk.sk
E-mail pre danové doklady: ~ lubos.majer@region-bsk.sk

Oznémenie 0 zmene kontaktnych 0dajov. Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi
akukol'vek zmenu kontaktnych Udajov pre doru¢ovanie najneskor do troch (3) dni po takejto
zmene.

PODMIENKY NAJMU

Podmienky najmu. Podmienky najmu, ktoré su k tejto Najomnej zmluve pripojené v Prilohe ¢. 1,
su jej neoddelitelnou sucast'ou a d’alej Spresituju prava a povinnosti Stran definované Najomnou
zmluvou. Ngjomca vyslovne potvrdzuje, Ze sa s ustanoveniami Podmienok najmu oboznamil
aprijima ich. V pripade akéhokol'vek rozporu medzi ustanoveniami Najomnej zmluvy a
Podmienok najmu platia ustanovenia Najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ poskytne Najomcovi v rdmci Centra priestor na propagéciu Priestorov a priestor pre
navigéciu do Priestorov v rdmci Centra. Odmena za uvedené sluzby je zahrnutd vo Fixnom
najomnom.

Prenajimatel’ zabezpeci moznost’ bezplatného parkovania v Centre poc¢as Otvaracej doby Centra
pre osoby ur¢ené Najomcom. Najomca poskytne Prenajimatel’ovi poznavaciu znac¢ku vozidiel.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Rozhodné pravo. Nagjomna zmluva sa riadi slovenskym pravom z hl'adiska formy aj obsahu.

Vylucenie zakonnych ustanoveni. Strany tymto vyslovne sthlasia a potvrdzujua, Ze na ucely tejto
N&jomnej zmluvy sa nepouZiju:
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11.3

114

115

11.6

11.7

11.8

11.9

11.2.1  ustanovenia 88 345 aZz 348, 351 odsek 2, 356 a 357, 378 ¢ast’ za bodkociarkou zakona
¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik (d’alej len "Obchodny zakonnik™), ustanovenia
8 676 odsek 2 zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik (d’alej len "Ob¢iansky
zakonnik™); a

11.2.2  vSetky dispozitivne ustanovenia pravnych predpisov, ktoré st fakticky vylucené
dohodou Strén obsiahnutou v tejto Najomnej zmluve.

Zmluvné pokuty a ndhrada Skody. Akykol'vek narok na zaplatenie akejkol'vek zmluvnej pokuty
podra tejto Najomnej zmluvy nevylucuje pravo na ndhradu Skody v plnom rozsahu.

Zapocitanie vzajomnych pohl'adavok. Bez predchadzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatel’a
nie je Najomca opravneny zapocitat’ akékol'vek zo svojich pohl'adavok voci Prenajimatelovi proti
akejkol'vek pohl'adavke Prenajimatela voc¢i Najomcovi. Prenajimatel je opravneny jednostranne
zapocitat’ akukol'vek svoju pohl'adavku voc¢i Najomcovi proti akejkol'vek pohl'adavke Najomcu
voéi Prenajimatel’'ovi, pricom sa to tyka aj pohl'adavok, ktoré eSte nie su splatné, a pohl'adavok,
ktoré sl uzZ preml¢ané.

ZadrZiavanie platieb. Najomca nema pravo zadrziavat’ a neplatit’ Najomné alebo akukol'vek inti
platbu podla tejto Najomnej zmluvy zddvodu akychkol'vek narokov Najomcu voci
Prenajimatel’ovi.

Spractvanie osobnych Udajov. Najomca vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim Najomnej zmluvy
podrobne oboznamil s vyhldsenim Prenajimatel’a o spracovani osobnych udajov v stvislosti s
uzatvorenim a plnenim Néajomnej zmluvy (d’alej len ,,Vyhlasenie o spracovani osobnych
adajov*). Vyhlasenie o spracovani osobnych tdajov je dostupné na adrese https://www.aupark-
bratislava.sk/business-partners-privacy-policy a moze byt Prenajimatelom priebeZne
aktualizované. Najomca vyhlasuje, Ze Vyhlaseniu o spracovani osobnych Udajov rozumie, a Ze
ohl'adom neho nema4 ziadne vyhrady voci Prenajimatelovi. V pripade, ak Najomca poskytol alebo
v ramci plnenia Ngjomnej zmluvy poskytne Prenajimatelovi osobné udaje Elenov svojich
organov, svojich zamestnancov a/alebo inych kontaktnych osob, zavizuje sa plnit’ vetky svoje
povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju z Vyhlasenia o spracovani osobnych Gdajov.

Strany potvrdzuju, Ze s ucinne zaviazané k ochrane proti korupcii, zneuZivaniu vplyvu, praniu
Spinavych penazi a financovaniu terorizmu v sulade s platnymi predpismi (,,Predpisy*). Kazda
Strana vyhlasuje, ze stanovila vhodné zasady a postupy k zabezpeceniu stladu s Predpismi. Strany
vyhlasuju, Ze aby uzatvorili tito Ndjomna zmluvu, nedopustili sa alebo neschvalili Ziadne konanie
(vratane nezakonnych platieb, neprimeranych darov alebo vyhod), ktoré by spdsobilo, Ze by
Strany boli v poruSeni Predpisov v dobe uzatvorenia tejto Najomnej zmluvy a zavazuju sa
dodrziavat’ Predpisy v suvislosti s jej plnenim.

Pokial’ bude Centrum vlastnené, spolu vlastnené alebo spravované spoloc¢nostou zo skupiny
Unibail — Rodamco — Westfield, tak moze byt” akékol'vek porusenie Predpisov alebo akdkol'vek
situdcia alebo udalost’ v rozpore s etickym kédexom ddverne nahlasena na URW linku integrity
(https://urw.integrityline.org/alebo k rukam Group Compliance Officer na e-mailovu adresu
compliance.officer@urw.com. V plnom zneni je eticky kodex URW Kk dispozicii na webe
WWW.Urw.com

Vysporiadanie sporov. Akékol'vek spory tykajice sa tejto Najomnej zmluvy alebo vzniknuté v
stvislosti s iou budu rozhodnuté prislusnym sidom Slovenskej republiky.

Uplnost zmluvy. Najomna zmluva predstavuje ohladom svojho predmetu tplna dohodu Stran a
nahradza vSetky predchédzajuce rozhovory, rokovania a dohody medzi Stranami tykajlce sa
predmetu tejto Najomnej zmluvy.
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11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

Zmeny a dodatky. Ak N4jomna zmluva vyslovne neustanovuje inak, nemozno tato N&jomnu
zmluvu menit’ &i dopliiat’ inak ako pisomne, pri¢om prislusny dokument musia riadne podpisat’
obe Strany. Bez ohl'adu na vyS$Sie uvedené je Prenajimatel’ opravneny jednostranne zmenit’ svoje
bankové ucty Specifikované v zahlavi tejto Najomnej zmluvy, pricom takato zmena bude voci
Najomcovi ucinna po¢nic dilom oznamenia takejto zmeny Najomcovi.

Prilohy. K tejto Najomnej zmluve su pripojené nasledujice prilohy, ktoré su jej neoddelitel'nou
sucast’ou:

Priloha ¢.1  Podmienky ndjmu

Priloha ¢.2 [Umyselne vynechané]
Priloha ¢.3  Plan Priestorov

Priloha ¢.4  Poplatok za spravu Budovy
Priloha ¢.5  [Umyselne vynechané]
Priloha ¢.6  [Umyselne vynechané]
Priloha ¢ 7  [Umyselne vynechané]
Priloha ¢ 8  [Umyselne vynechané]
Priloha ¢.9  [Umyselne vynechané]
Priloha ¢.10 [Umyselne vynechané]

Technicka a dizajnova prirucka predstavuje neoddelitelnu stcast’ tejto Najomnej zmluvy bez
ohl'adu na to, ¢i je k nej pripojend alebo nie.

Platnost’. Najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Stranami a uc¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Najomcu v sulade s § 5a
zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam (zakon o slobode informacii).

Strany potvrdzuju, Ze sa aktivne zavdzuju bojovat’ proti korupcii, legalizacii prijmov z trestnej
¢innosti a proti financovaniu terorizmu. Kazda zo Stran vyhlasuje, Ze v tejto oblasti zaviedla
primerané pravidla a postupy v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
fu, jej zamestnancov a vSetky spolo¢nosti v rdmci jej Skupiny.

Zavere¢né vyhlasenia. Strany si Najomnu zmluvu precitali a tymto vyhlasujd, Ze rozumeju jej
obsahu, a Ze uzatvaraju Ndjomnu zmluvu na zéklade slobodnej vole a nie pod natlakom alebo
za n&padne nevyhodnych podmienok.

11A. DOHODA STRAN V SUVISLOSTI S POVODNOU NAJOMNOU ZMLUVOU

11.A.1 Pre odstranenie pochybnosti, najom podl'a Povodnej zmluvy kon¢i ku diiu 11.11.2021 (d’alej

len ,Den skonéenia pévodného najmu”) a ndjom Priestorov Najomcom pokracuje po Dni
skoncenia povodného najmu podl'a podmienok tejto Najomnej zmluvy.

11.A.2 Zanik namu podla Povodnej zmluvy nemd vplyv na povinnost Najomcu zaplatit

Prenajimatel'ovi Ghrady podl'a PGvodnej zmluvy za uZivanie Priestorov do Dia skonéenia
pdvodného najmu.

11.A.3 Den odovzdania ako je zadefinovany v bode 2.5 vySSie je difiom zadatia najmu podla tejto

Najomnej zmluvy a najom Priestorov sa odo Dia odovzdania bude riadit’ touto Najomnou
zmluvou.

[PODPISY NA NASLEDUJUCEJ STRANE]
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NA DOKAZ TOHO Strany uzavreli a vzajomne si odovzdali tito Najomnua zmluvu v defi uvedeny ako
prvy na zaciatku tejto Najomnej zmluvy.

AUPARK a. s. Bratislavsky samospravny kraj
Igor Lorenc Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
na zaklade substitu¢ného plnomocenstva predseda

od Unibail-Rodamco Ceska republika, s.r.o.,
konajlcej na zaklade plnomocenstva
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Priloha ¢. 1

1.

11

1.2

UVODNE USTANOVENIA

pismenom tento vyznam:

,Del odovzdania“

»Den otvorenia“

»Deii uplynutia®
,,Doba trvania najmu*
,»FiXné ndjomné*

»Najomna zmluva“

»Najomné*
,opravnenie*
,,Otvaracia doba“

»Poplatok za spravu Budovy

»Poplatky*
,,Povolené uzivanie*

»Prace Prenajimatela®

»Pracovny den“

,Prevadzkovy poriadok*
,,Prevadzkove néklady Budovy*

Podmienky najmu

Tieto Podmienky ndjmu d’alej spresiiuji prava a povinnosti Stran definované Najomnou zmluvou.

Naucely Najomnej zmluvy a tychto Podmienok ndjmu maju vyrazy pisané s vel’kym zaciato¢nym

méa vyznam definovany v odseku 2.5 Najomnej zmluvy;

znamena den, v ktory Najomca zaéne prevadzku a obchodovanie
v Priestoroch a otvori Priestory pre verejnost’ (bez ohl'adu na to, ¢i
v rozpore alebo v sulade s Ndjomnou zmluvou);

znamena posledny den najmu podla Najomnej zmluvy;
mé vyznam definovany v odseku 4.1 Najomnej zmluvy;
méa vyznam definovany v odseku 5.2 Najomnej zmluvy;

znamend zmluvu o najme nebytového priestoru,
neoddelitelnou sucast’'ou su tieto Podmienky najmu;

ktorej

znamena najomné za uZivanie Priestorov, t.j. Fixné ngjomné;
ma& vyznam stanoveny v odseku 4.2.1 Podmienok najmu;

znamena otvaraciu dobu, pocas ktorej moézu byt Priestory denne
otvorené Najomcom pre verejnost, stanoventi Prenajimatelom v
Prevadzkovom poriadku, alebo ak takto nie je stanovena, dobu od
10:00 do 21:00 (SEC) od pondelka do piatku a dobu od 9:00 do
21:00 (SEC) vsobotu anedelu, ak zavazné pravne predpisy,
N&jomna zmluva a/alebo Prevadzkovy poriadok nestanovuju inak;

znamend fixny zmluvny poplatok za spravcovské a prevadzkové
sluZzby poskytované v sulade s touto Ndjomnou zmluvou, ktory je
bliZSie Specifikovany v odseku 6.2 Najomnej zmluvy

maju vyznam definovany v odseku 6.1 Najomnej zmluvy;
mé vyznam stanoveny v odseku 3.1 Najomnej zmluvy;

znamena prace a instalacie, ktoré budd v Priestoroch vykonané
Prenajimatel’om Vv stlade s Technickou a dizajnovou priru¢kou;

znamena vSetky dni akéhokol'vek kalendarneho roka, okrem sobot,
nediel' a vSetkych dni, ktoré st v Slovenskej republike diami
pracovného pokoja;

méa vyznam definovany v odseku 4.1.1 Podmienok najmu;

znamenaju suhrnné néklady za vietky média poskytované Centru
ako celku, splatné Prenajimatelovi zo strany Najomcu V rozsahu
pausalnej Ciastky stanovenej v odseku 6.3.1 Najomnej zmluvy.
VysSka tychto celkovych nékladov sa rovna suhrnu
nakladov/vydavkov vzniknutych Prenajimatelovi v stavislosti SO
vSetkymi médiami poskytnutymi Centru ako celku v priebehu
ktoréhokol'vek z kalendarnych rokov Doby trvania najmu vo vyske
uctovanej Prenajimatelovi prislusnymi dodavatel'mi (pripadne vo
vyske ucltovanej priamo Prenajimatelom, ak budt dodavky
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»Priame prevadzkové naklady*

»Priestory*

»Skupina“

,» Technickd a dizajnova prirucka“

,Upravy*

,Urok z omeskania“

»Zavizny den otvorenia“

elektrickej energie do Centra zabezpeCované Prenajimatel'om vo
vlastnom mene a na vlastny ucet), najma nakladov na elektricka
energiu, vodné, stocné, odvod zrazkovych vod, plyn, vykurovanie,
chladenie, ventil&ciu a osvetlenie. Ak dodavka elektrickej energie
do Centra bude zabezpecovana Prenajimatel'om ako licencovanym
prevadzkovatel'om miestnej distribu¢nej sustavy a dodavatel'om,
potom Prevadzkové néklady Budovy budu zahfiat’ aj naklady na
dodavku takejto elektrickej energie (vratane nakladov na
zabezpeCenie distriblcie a dalSich savisiacich poplatkov
stanovenych pravnymi predpismi), pricom vySka takychto
nakladov za dodavku elektrickej energie bude stanovena na
zaklade ceny Prenajimatela stanovenej pre predaj/dodavku el.
energie tretim osobam.

znamenaju skuto¢né priame naklady N4jomcu na telefon alebo
akékol'vek dalsie telekomunika¢né sluzby, poskytované
Najomcovi priamo tretou osobu, a taktiez akékol'vek d’alSie sluzby
a/alebo média poskytované tretou osobou, ohladom ktorych je
Najomca vedeny ako priamy uzivatel, a ktoré sa vztahuju k
Priestorom, zahfhajice najmé akékol'vek pripojovacie, prevodné a
odpojovacie poplatky;

maju vyznam definovany v odseku 2.2 Najomnej zmluvy, pri¢om
st bliz8ie vyznafené na plane pripojenom k Najomnej zmluve v
Prilohe €. 3;

znamend jednu alebo viac pravnickych oséb, ktoré st priamo alebo
nepriamo kontrolované (v zmysle 866a Obchodného zékonnika)
tym/i istym/i koneénym/i uzivatelom/i vyhod, spolu s tym(i)to
kone¢nym/i uzivatel'(o)m/i vyhod,;

znamena zavaznu priru¢ku vydana Prenajimatelom stanovujlcu
prdce azariadenia vykonané ainStalované v Priestoroch
Prenajimatel'om pred Diiom odovzdania a podmienky a postupy
pre vykonavanie Prac Najomcu a Uprav, ktora moze byt podla
potreby jednostranne dopliiovana alebo menena Prenajimatel’om
na zaklade jeho vyluéného uvazenia;

znamenaju vsetky Upravy, instalacie, vylepsenia, rekonstrukcie ¢i
iné fyzické stavebné zmeny (bez ohladu na to, ¢i ich je mozné
uznat’ za technické zhodnotenie alebo nie) v Priestoroch alebo v
ich blizkosti;

znamend Urok z omeSkania vo vyske 2,5 % (dva a pol percenta)
mesacne;

ma& vyznam stanoveny v odseku 4.2 Najomnej zmluvy;
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2. NAJOMNE A DALSIE PLATBY, PLATOBNE PODMIENKY

2.1 [Gmyselne vynechany odsek]

2.2 [Umyselne vynechany odsek]

2.3 Platobné podmienky

231

2.3.1A

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.35

2.3.6

Platba. Kazda platba podl'a Najomnej zmluvy sa uskuto¢ni v eurdch, prostrednictvom
bezhotovostného prevodu na bankovy icet uvedeny v Najomnej zmluve alebo na iny
bankovy tcet, ktory Prenajimatel’ Najomcovi oznami.

Elektronicka fakturacia. Strany sa dohodli, Ze vSetky faktiry a ostatné daniové doklady,
ktoré v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty spadaji pod pojem
~faktara®, vydavané v savislosti s Najomnou zmluvou, bude Prenajimatel’ zasielat’
Najomcovi vyluéne v elektronickej podobe na emailovi adresu pre dafiové doklady
uvedenl v odseku 9.2.2 Najomnej zmluvy. N&jomca tymto suhlasi s elektronickou
fakturaciou a elektronickym doru¢ovanim vystavenych faktur v zmysle ustanovenia
871 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, v platnom
zneni, pocas celej Doby trvania najmu. Ak kedykol'vek poc¢as Doby trvania najmu
nebude z akéhokol'vek dovodu mozné pokraovat’ v dorucovani faktar elektronicky
alebo ak sa tak Prenajimatel’ rozhodne, faktry suvisiace s Najomnou zmluvou budd
vyhotovované a dorucované vo vytlaéene;j listinnej forme.

Splatnost’. Najomca bude uhradzat’ platby Fixného najomného a Pravidelného poplatku
za sprdvu Budovy vZdy najneskér v prislusnych dioch splatnosti stanovenych
v odsekoch 5.5 a 5.6 Najomnej zmluvy bez ohl'adu na skutoénost’, ¢i obdrzal prislusnu
faktdru, alebo nie. Uhrady ostatnych platieb v zmysle Najomnej zmluvy bude Najomca
uhradzat’ na zaklade faktury alebo vyzvy a prislusnej lehoty splatnosti stanovenej pre
taku platbu v Najomnej zmluve.

Platba pripisanim na ucet. VSetky platby podla Najomnej zmluvy sa povazuju za
uhradené v den, kedy je prislu$na Ciastka pripisana na bankovy ucet Prenajimatela.

Urok z omeskania. Ak je Najomca v omeskani s plnenim akéhokol'vek finanéného
zavézku, zaplati Prenajimatel'ovi Urok z omeSkania.

[Umyselne vynechany odsek]

Stanovenie Platieb. Ak Prenajimatel’ v kazdom jednotlivom konkrétnom pripade
nestanovi inak, pouzije Prenajimatel’ kazdu Najomcovu platbu bez bliz§ieho uréenia
najprv k dhrade zmluvnej pokuty, potom urokov z omeSkania a az nakoniec istiny dlhu.

3. [UMYSELNE VYNECHANE]

4. POVINNOSTI NAJOMCU

Okrem ostatnych povinnosti Najomcu uvedenych v Najomnej zmluve sa Najomca zavizuje plnit
tieto povinnosti:

4.1  Prevéadzkovy poriadok

411

Najomca bude vzdy dodrziavat’ podmienky prevadzkového poriadku Centra vydaného
Prenajimatel'om (d’alej len "Prevadzkovy poriadok™). Najomca vyslovne potvrdzuje,
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Ze mu bol Prevadzkovy poriadok pred uzavretim tejto Najomnej zmluvy odovzdany, Ze
sa s jeho ustanoveniami obozn&mil a prijima ich.

4.2  Opravnenie

421

N&jomca je povinny na vlastné néklady riadne si zaobstarat’ v3etky Zivnostenské
opravnenia a ostatné povolenia a suhlasy potrebné pre opravnené prevadzkovanie
vSetkych druhov obchodnej ¢innosti v Priestoroch alebo v ktorychkol'vek ich Castiach
spadajucej do Povoleného uzivania (d’alej len "Opravnenie"), pricom vsetky tieto
Zivnostenské opravnenia a ostatné povolenia a sthlasy bude udrziavat’ v plnej platnosti
a dodrziavat' ich podmienky. Na ziadost’ Prenajimatela Najomca predlozi kopiu
kazdého Opravnenia vratane akychkol'vek prislusnych doplnkov alebo zmien.

4.3 Otvaracia doba

431

Predpokladana otvaracia doba Najomcu v Priestoroch je ur¢ena od 11:00 hod. do 19:00
hod. od pondelka do soboty alebo od utorka do nedele (d’alej len ,,Predpokladana
otvaracia doba“). Naomca sa zavazuje potvrdit/oznamit Prenajimatelovi
Predpokladant otvaraciu dobu vzdy v piatok najneskér do 12:00 hod. na nasledujuci
tyzdeni (pondelok az nedel'u). Najomca je opravneny po predchadzajicom oznameni
Prenajimatel’ovi uzavriet’ Priestory zo Specifickych dévodov suvisiacich s Povolenym
uZivanim (napr. nedodanie vakcin, nedostatok zaregistrovanych ludi na termin
o¢kovania) kedykol'vek pocas Doby trvania najmu alebo zmenit' Predpokladand
otvaraciu dobu. Najomca je povinny oznamit’ takéto zatvorenie Priestorov alebo zmenu
Predpokladanej otvaracej doby Priestorov v zmysle prvej vety najneskor 24 hodin pred
planovanym zatvorenim alebo zmenou. Pre odstranenie pochybnosti, zmena
Predpokladanej otvaracej doby v zmysle predchadzajlicej vety musi byt v sulade
s Otvéracou dobou.

4.4  Uzivanie Priestorov

441

4472

443

444

445

4.4.6

447

448

[Umyselne vynechany odsek]

Uzivat’ Priestory s ndlezitou starostlivostou a rozvahou a v stlade s Ndjomnou zmluvou,
Podmienkami  najmu, Prevadzkovym poriadkom, a primeranymi pokynmi
Prenajimatel’a, jeho zamestnancov a spravcu Centra.

UZivat’ Priestory vylu¢ne k Povolenému uZivaniu a dodrziavat’ a neporusovat’ Ziadne
platné zakony a nepovolit’ ich poruSovanie, najma pokial’ ide o hygienické predpisy
stanovujlce teplotné limity, predpisy pre ochranu nefaj¢iarov, a podmienky a pravidla,
podl'a ktorych Prenajimatel’ prevadzkuje Centrum.

[Umyselne vynechany odsek]

[Umyselne vynechany odsek]

[Umyselne vynechany odsek]

Neupeviiovat’ na steny a stropy Priestorov zariadenia alebo vybavenie, ani
neumiestiiovat’ na podlahu Priestorov naklad, ktoré by mohli prekra¢ovat’ hmotnostné

obmedzenia.

[Umyselne vynechany odsek]
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4.5

4.6

Vzhl'ad Priestorov

45.1 Zabezpecit', aby vzhl'ad Priestorov, najmé umiestnenie a vzhl'ad akéhokol'vek napisu (v
interiéri alebo exteriéri), reklamy, oznamenia alebo akéhokol'vek in¢ho druhu alebo
typu népisu v Priestoroch alebo okolo nich, a ich vykladov, bol vyhradne taky, aky
stanovuje Prevadzkovy poriadok alebo aky Prenajimatel’ vopred pisomne odsuhlasil.

Uzivanie spolo¢nych priestorov Centra
4.6.1 [Umyselne vynechany odsek]

4.6.2  Zabezpecit, aby jeho zamestnanci nefajéili v nakupnej galérii av spolo¢nych
priestoroch Budovy; fajéenie v Budove je povolené vyluéne v Castiach, ktoré su
osobitne urcené ako fajCiarske zony, pricom zriadenie takych zén je vylucne na
vlastnom uvazeni Prenajimatela.

47 DodrZiavanie zakonov

4.7.1 Dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavédzné pravne predpisy a suvisiace povinnosti, najmi v
oblasti poziarnej ochrany a bezpecnosti prace v Priestoroch a Budove, vratane v3etkych
prislusnych ustanoveni uvedenych v Prevadzkovom poriadku, a zabezpecit ich
dodrZziavanie zo strany zamestnancov a dodavatel'ov Néjomcu.

4.7.2  [Umyselne vynechany odsek]
4.8 Udrzba a opravy
4.8.1 N&jomca je po celt Dobu trvania najmu povinny na vlastné naklady:

(8) udrziavat’ Priestory ¢isté a v stave zodpovedajuicemu Povolenému uZivaniu,

(b) vykonavat’ vSetky nevyhnutné opravy Priestorov s vynimkou tych, ktoré vzniknu
v dosledku uprav Budovy vykonanych Prenajimatel'om.

4.8.2 Upratovat’ interiér Priestorov a Cistit’ vnutorné Casti ich okien a dveri, kedykol'vek to
bude potrebné avzdy, ked to oddvodnene vyzaduje Prenajimatel, v sUlade s
Prevadzkovym poriadkom.

4.8.3  Na vlastné naklady a riziko vykonavat’ drobné opravy a udrzbu Priestorov a inStalécii v
ramci Priestorov, ktoré nepresiahnu v jednotlivom pripade sumu 50 EUR a kumulativne
250 EUR.

4.9 Upravy

49.1 Néajomca nesmie v Priestoroch vykondvat akékolvek Upravy bez vyslovného
pisomného sthlasu Prenajimatel’a pre kazdy jednotlivy pripad tychto Uprav.

49.2 Akukol'vek Upravu a/alebo d’alsie prace vykondva Najomca v Gase a za podmienok
stanovenych v Technickej a dizajnovej prirucke a Prevadzkovom poriadku, a v stlade s
d’al§imi poziadavkami Prenajimatel’a, ak nejaké su.

4.10 Zodpovednost’
4.10.1 Najomca zodpoveda za vsetky pripadné Skody na Budove, vratane Priestorov alebo

Centra, ktoré sposobil Najomca, jeho zamestnanci, a to bez ohl'adu na to, ¢i bola skoda
spbsobena zamerne alebo z nedbanlivosti.
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4.11 Vratenie Priestorov

4111

Vratit’ Priestory Prenajimatel'ovi najneskor v defi ustanoveny v odseku 13.1 Podmienok
najmu v stave, v ktorom boli po ukonéeni Prac Prenajimatel’a, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, na zaklade pisomného odovzdavacieho protokolu, ak si ho
Prenajimatel’ vyziada.

4.12 Ostatné

412.1

4122

412.3

Pocas otvéracich hodin kina nachddzajliceho sa v Centre je Najomca povinny
zabezpecit', aby Ziadne ¢innosti vykonavané v Priestoroch, nevyvolali uroven hluku v
Ziadnej Casti fasady kina, pri stene hraniciacej s kinom alebo pri objekte susediacom s
kinom, ktora prekracuje niektort z nasledujucich hodnot: 70dB Laeq in, 850B Lamax fast.

N&jomca sa zavézuje monitorovat’ v pasaZzi pred Priestormi pocet 'udi ¢akajucich na

ockovanie, pricom v pripade zacatia tvorenia radov I'udi je Najomca povinny zavolat’
SBS Centra.

Néjomca sa zavdzuje zaobchadzat’ so vSetkymi informéaciami v Najomnej zmluve a
akychkol'vek d’alsich savisiacich dokumentoch, ktoré mu Prenajimatel’ poskytol, ako s
dovernymi a nezverejnit’ ani nespristupnit’ Ziadne takéto doverné informacie bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, ibaze by bolo takéto zverejnenie
vyZadované pravnymi predpismi; v takom pripade N&jomca zverejnenie
Prenajimatel’'ovi bezodkladne oznami.

5. [UMYSELNE VYNECHANE]

6. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA, PREVADZKA CENTRA, ZMENY

CENTRA

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Prenajimatel’ zabezpeci, aby bol Najomcovi umozneny plny vykon prav, ktoré mu su
N&jomnou zmluvou priznané, za predpokladu, Ze Najomca plni v3etky svoje povinnosti
vyplyvajice z Najomnej zmluvy.

Pocas Doby trvania najmu umozni Prenajimatel’ Najomcovi, jeho zamestnancom,
vSetkym ostatnym osobam opravnene poZadujucim vstup do Priestorov, volny a
neruSeny pristup do Priestorov pocas otvaracej doby stanovenej podla potreby pre
Budovu pisomne Prenajimatelom a/alebo uvedenej v Prevadzkovom poriadku.
Akykol'vek vstup do Priestorov mimo tato otvaraciu dobu je podmieneny
predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela pre kazdy jednotlivy pripad a
podlieha podmienkam uvedenym v Prevadzkovom poriadku. V pripade vynimoc¢nej
udalosti je Prenajimatel’ opravneny Centrum zatvorit, pricom Najomcovi z takéhoto
zatvorenie Centra nevznikne narok na akukol'vek zl'avu z Nadjomného alebo Poplatkov.

V pripade vypadku, poruchy alebo preruSenia dodavky médii alebo sluzieb nema
Né&jomca narok, ak kogentné ustanovenia zakona neustanovia inak, na ndhradu Skody
voci Prenajimatel'ovi ani na zl'avu z Nagjomného alebo pravo obmedzit’ alebo odlozit
platbu akychkol'vek ¢iastok v sulade s Najomnou zmluvou, hoci ma pravo na
zodpovedajtiicu nahradu Skody od takych dodavatelov.

Prenajimatel’ je opravneny prerusit’ alebo obmedzit’ aktikol'vek doddvku média a/alebo
sluzby za G¢elom vykonania oprav, udrzby, revizii, vymen alebo vylep3eni, ktorych
vykonanie je podl'a odovodneného tsudku Prenajimatel’a nevyhnutné.
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6.2  Spréavca Centra

6.2.1

6.2.2

Prenajimatel’ moéze kedykol'vek ustanovit’ tretiu osobu za spravcu Centra a
ustanoveného spravcu zmenit. Identita (nového) spravcu bude bezodkladne pisomne
0zndmena Najomcovi. Spravca ustanoveny Prenajimatel'om je zodpovedny za vSetky
alebo vybrané administrativne a prevadzkové ulohy tykajluce sa Centra, néklady na
ktoré patria do Poplatkov. Sprdvca moZe tieto nédklady (vratane DPH v prisludnej
sadzbe) fakturovat' priamo ndjomcom a spravovat’ prijaté Uhrady. Spravca je plne
opravneny vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti Prenajimatel’a z Najomnej zmluvy
stvisiace s nakladmi tvoriacimi Poplatky (vratane udelovat’ suhlasy najomcom), s
vynimkou ukoncenia Najomnej zmluvy, zmien N&jomnej zmluvy a vzdania sa
akéhokol'vek prava Prenajimatel’a podl'a Najomnej zmluvy.

Spravca moze byt ustanoveny ako spravca konajuci na ucet Prenajimatel’a vo vlastnom
mene alebo v mene Prenajimatel’a. Ak ma Spravca konat’ vo vlastnom mene, stavaju sa
tymto sprévca a Prenajimatel’ spolo¢ne a nerozdielne opravneni a povinni z prislusnych
prav a povinnosti podl'a tejto Zmluvy tykajucich sa plneni spadajucich do nakladov
tvoriacich Poplatky, pricom plati, Ze vSetky tieto plnenia primarne poskytuje Spravca.
Presny rozsah plneni Spravcu bude Specifikovany v oznameni Prenajimatel’a nagjomcom
amoéze byt kedykol'vek Prenajimatelom rovnakym sposobom zmeneny alebo
doplneny. Pre vyluéenie pochybnosti, Spravca, ak je ustanoveny sposobom, ze kona vo
vlastnom mene, je opravneny vo svojom vlastnom mene kupovat’ sluzby a tovary tretich
0s0b, ktoré budu ndjomcovia uhradzat’ v ramci Poplatkov, a fakturovat’ tieto sluzby
atovary najomcom. Spravca v takom pripade aj s konecnou platnostou uréuje
rozdelenie vzniknutych a vznikajucich nékladov tvoriacich Poplatky.

7. PRISTUP PRENAJIMATELA DO PRIESTOROV

7.1  Pristup do Priestorov

711

7.1.2

Néjomca umozni Prenajimatel’ovi, zastupcom Prenajimatel’a, poskytovatelom médii a
d’al§im osobam zodpovednym za tdrzbu Priestorov a/alebo Budovy vykondvat’ revizie,
udrzby a opravy technickych systémov a konstrukénych prvkov Budovy v Priestoroch.
Za tymto ucCelom maji Prenajimatel’ a zastupcovia Prenajimatela pravo vstupit do
Priestorov kedykol'vek v primerany ¢as na zaklade pisomného alebo ustneho ozndmenia
urobeného s primeranym predstihom, pricom toto predchadzajice upozornenie nie je
potrebné v pripade stavu nidze.

V pripade hroziaceho poSkodenia majetku, zdravia alebo ohrozenia Zivota su
Prenajimatel’ a jeho zastupcovia opravneni vstipit’ do Priestorov bez predchadzajiceho
oznamenia. Pocas takéhoto vstupu musi Prenajimatel’ zabezpecit’ primeran starostlivost’
o majetok Najomcu. Prenajimatel’ po tomto vstupe bezodkladne pisomne informuje
Néajomcu o podrobnostiach vstupu.

8. POISTENIE

8.1 Poistenie Najomcu

8.1.1

8.1.2

[Umyselne vynechany odsek]

Poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skody. Najomca na svoje néklady uzatvori poistenie
zodpovednosti za Skodu sp6soben tretim osobdm v sdvislosti so svojimi aktivitami a
prevadzkou. Poistenie sa bude vztahovat’ na pripady poranenia ¢i imrtia os6b, majetkovi
Skodu, vratane uslého zisku, ktord vznikne tretim osobam. Takéto poistenie bude
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udrziavané s limitom poistného plnenia miniméalne vo vyske 800.000,- EUR na jednu
poistntl udalost’ a podiel spolutiCasti Najomcu nepresiahne vysku 5% z tejto Ciastky.

8.1.3  Poistné zmluvy budd udrZiavané v platnosti v poistovniach, ktoré maji opravnenie Kk tejto
obchodnej cinnosti v Slovenskej republike, a vo forme a obsahu, ktory je pre
Prenajimatel’a uspokojivy.

8.1.4 Kopie poistnych certifikatov alebo, na ziadost' Prenajimatela aj poistnych zmluv,
uvedenych v odseku 8.1 tychto Podmienok najmu budu odovzdané Prenajimatel'ovi pred
Diiom otvorenia.

8.1.5 Ngjomca je povinny udrzZiavat' poistenie po celil Dobu trvania najmu a riadne platit
poistné. Najomca poskytne Prenajimatelovi na vyzvu Prenajimatel’a uspokojive doklady
o riadnych Uhradach poistného.

9. POSTUPENIE A PODNAJOM

9.1.1 Néjomca bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a pre kazdy jednotlivy
pripad:

(@) nepostlpi ani inak neprevedie svoje prava ani neprenesie svoje povinnosti
vyplyvajice z Najomné zmluvy (¢i uz zmluvne, zo zakona alebo inak), nezaloZzi ani
nezat'azi svoje prava/naroky z Najomnej zmluvy, a to Uplne ani ¢iasto¢ne,

(b) neda do podnajmu Priestory ¢i akukol'vek ich ¢ast’, ani ich podnajom nepovoli,

(c) nedovoli, aby Priestory alebo akakol'vek ich ¢ast’ boli, okrem Najomcu, uzivané
akoukol'vek osobou na ucely zapisu sidla, postového dorucovania ¢i akychkol'vek
inych opravneni, a

(d) nedovoli, aby Priestory ¢i akakol'vek ich ¢ast’ boli uzivané alebo inak vyuZzivané
akymkol'vek inym predajcom.

10. ZMLUVNE POKUTY

10.1 Ak Najomca porusi alebo je v omeSkani s plnenim ktoréhokol'vek zo svojich nepenaznych
zmluvnych zavazkov a poruSenie alebo omeSkanie nenapravi ani v primeranej lehote po e-
mailovej a/alebo telefonickej vyzve Prenajimatela na napravu, je Prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od Najomcu zmluvni pokutu vo vySke jednej tridsatiny (1/30) Ciastky Fixného
najomného za kazdy den tohto poruSenia alebo omeskania. T4to zmluvna pokuta sa neuplatni, ak
je v Najomnej zmluve alebo v Prevadzkovom poriadku vo vzt'ahu k poruseniu nepeniazného
zmluvného zavazku alebo omeskaniu s plnenim tohto nepeniazného zavizku dohodnuta ind vyska
zmluvnej pokuty.

11. [UMYSELNE VYNECHANE]

12. UKONCENIE NAJMU

12.1 Ukoncenie Prenajimatel'om. V pripade porudenia akéhokol'vek zavizku ¢i povinnosti Najomca
podla tejto Najomnej zmluvy (najma omeskanie s platbami, pripadne porusSenie inej povinnosti
alebo povinnosti vyplyvajlcich z Najomnej zmluvy), pokial’ Najomca také poruSenie nenapravi
v primeranej lehote stanovenej Prenajimatel'om v oznameni Prenajimatel'a Najomcovi o takomto
porusSeni, bude Prenajimatel’ opravneny od tejto Najomnej zmluvy odstupit’ na zaklade jeho
pisomného oznamenia N&jomcovi s G¢innost'ou ku diu dorucenia takéhoto oznamenia (ex nunc),
bez obmedzenia naroku Prenajimatel’a domahat’ sa nahrady Skody.
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12.2

12.3

V pripade ukoncenia odstupenim od tejto Najomnej zmluvy uhradi Najomca vsetky platby
dohodnuté v Najomnej zmluve do piatich (5) Pracovnych dni. Odstapenie Prenajimatel'om od
Najomnej zmluvy nemé vplyv na uvedend Najomcovi povinnost, rovnako tak i na povinnost’
Najomcu vypratat’ a odovzdat’ Priestor v zmysle ¢lanku 13 Podmienok najmu.

Ukonéenie Najomcom: Najomca je opravneny ukonéit’ Najomna zmluvu iba vypoved’ou s 3
mesacnou vypovednou lehotou, ak Prenajimatel’ opakovane podstatne porusuje svoje povinnosti
vyplyvajuce ztejto Najomnej zmluvy atoto poruSenie nenapravi ani v primeranej lehote
v minimalnej dizke desat’ (10) Pracovnych dni po doru¢eni upozornenia Najomcom.

13. ODOVZDANIE PRIESTOROV PRENAJIMATELOVI

131

13.2

13.3

13.4

135

Vypratanie a opustenie Priestorov. Najneskdr do piatich (5) dni odo diia pred¢asného ukoncenia
najmu podl'a Najomnej zmluvy (odstipenim) je Najomca povinny odovzdat’ Priestory v stave po
ukonceni Prac Prenajimatel’a, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu V pripade nesplnenia
tejto povinnosti Ndjomcom je Prenajimatel’ opravneny tak vykonat’ sam na naklady Najomcu.

[Umyselne vynechany odsek]

Odovzdavaci protokol. Ak to Prenajimatel’ vyZzaduje, vyhotovia Strany protokol o odovzdani
Priestorov Prenajimatel’ovi, popisujici stav Priestorov a obsahujuci zoznam vad, ktoré budu
napravené na naklady Najomcu.

Nedostavenie sa k odovzdaniu. Ak sa Najomca nezudastni odovzdania Priestorov alebo
bezdovodne odmietne podpisat’ odovzdavaci protokol, zostavi tento protokol Prenajimatel,
pricom jeho u¢innost’ bude rovnaka, ako keby ho podpisali obe Strany.

Vstup do Priestorov. Ak je Najomca pri vypratani Priestorov v omeskani o viac nez pét’ (5)
Pracovnych dni, je Prenajimatel’ opravneny k vstupu do Priestorov a na ucet a riziko Najomcu
vypratat’ Priestory. Ak nebolo dohodnuté inak, ddva Néjomca Prenajimatel'ovi vyslovny suhlas
a Prenajimatel’ ma pravo podla svojho vlastného uvazenia majetok Najomcu, ktory bol
odstraneny z Priestorov a na ndklady Najomcu uskladneny po dobu aspon piatich (5) Pracovnych
dni, zlikvidovat' alebo predat’ akejkol'vek tretej osobe za ucelom zapocitania akychkol'vek
pohladavok voc¢i Najomcovi oproti vynosu z tohto predaja.

14. ZALOZNE PRAVO A ZADRZNE PRAVO

141

14.2

14.3

ZaloZné pravo. Ngjomca si je vedomy, Ze za ucelom zabezpeGenia zavazkov Najomcu voci
Prenajimatelovi v savislosti s Najomnym vznika v sulade s ustanoveniami § 672 zakona
¢.40/1964 Zb., Obcianskeho zéakonnika, v platnom zneni, zalozné prdvo v prospech
Prenajimatel’a ku vSetkym hnutelnym veciam patriacim N&jomcovi v Priestoroch.

ZadrZzné pravo. Prenajimatelovi prislicha pravo zadrzat' hnutel'né veci, ktoré sa nachadzaju
v Priestoroch a patria Najomcovi. Toto zadrzné pravo je mozné vyuzit' k zabezpeéeniu splatnych
pohl'adavok Prenajimatela vo¢i Najomcovi z Najomnej zmluvy, vratane pohladavok
z Najomného, Pravidelného poplatku za spravu Budovy. Toto zadrZzné pravo zanika az dplnym
zaplatenim zabezpecenej pohl'adavky.

Vymahanie prav. Ndjomca nesmie branit’ ¢i zamedzit’ uplatneniu zalozného ¢i zadrzného prava,
ak su splnené nasledujuce podmienky, a dava tymto Prenajimatel’'ovi vyslovny stihlas k tomu, aby
jeho zastupcovia za pritomnosti dvoch svedkov:

14.3.1 wvstupili do Priestorov po otvoreni vchodovych dveri za pouZitia dostupnych technickych
prostriedkov a zariadeni (vratane v spolupraci so zamo¢nikom),
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14.3.2 zostavili stpis predmetov naché&dzajucich sa v Priestoroch,

14.3.3 po zostaveni supisu vhodnym sp6sobom uskladnili tieto predmety nachadzajlce sa
v Priestoroch alebo ich zadrzali.

Supis. Prenajimatel’ pisomne oznami Najomcovi zadrzanie predmetov, pri¢om prilohou
oznamenia bude sUpis zadrZzanych predmetov. Ak si Najomca nevyzdvihne zadrZané predmety
proti zaplateniu svojich dlhov Prenajimatel'ovi do tridsiatich (30) dni odo dna vyhotovenia supisu,
alebo odo dna dorucenia oznamenia o zadrZani veci Najomcovi, podpis Najomcu na Najomnej
zmluve opraviiuje Prenajimatela k okamZitému predaju vsetkych zadrZzanych predmetov.
Prenajimatel’ vopred pisomne oznami Najomcovi pripravovany predaj. Najomca vyslovne sthlasi
S tym, Ze vynos z tohto predaja sa prednostne pouzije na uspokojenie pohladavok Prenajimatel’a
voci Najomcovi, vratane ndkladov na zadrZanie a predaj zadrzanych predmetov.
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Priloha ¢. 4 Poplatok za spravu Budovy

Poplatok za spravu Budovy je stanoveny fixnou ¢iastkou uvedenou v odseku 6.2.1 Najomnej zmluvy.

Poplatok za spravu Budovy je zmluvny poplatok hradeny Néjomcom Prenajimatelovi za spravu
a prevadzkové sluzby poskytované Prenajimatelom Najomcovi v suvislosti s prevadzkou Centra.
Poplatok za spravu Budovy zahiia najma, nie vSak vylucne, naklady pozostavajuce z:

(@) vydavkov na plnenia zo zmlav a inych dodavok do Centra a vSetkych jeho zariadeni
(najméd zmluv a dodavok vztahujucich sa k zabezpeCovaniu strazenia, upratovania,
odvozu odpadu, vykonavania vonkajsSich Uprav a odpratavania snehu),

(b) vydavkov na udrzbu Centra a vSetkych jeho zariadeni vratane prislusnych revizii
(vratane dodavok suvisiacich sluzieb, prac, materialov a vybavenia),

(©) vydavkov na opravy Centra a vSetkych jeho zariadeni (vratane dodavok suvisiacich
sluZieb, prac, materidlov a vybavenia), vratane prislusnych vymen, vratane oprav a
vymen investi¢nej povahy,

(d) vydavkov na opravy, udrzbu, revizie a vymeny vedenia a pripojok inZinierskych sieti a
ostatnych technickych vedeni slGziacich Centru a vetkym jeho zariadeniam (vratane
dodavok suvisiacich sluzieb, prac, materidlov a vybavenia), a pripadné poplatky za
odber médii, vratane oprav a vymen investi¢nej povahy,

(e) vydavkov na prispdsobenie, Upravy a zmeny Centra, vratane zmien a uprav investi¢ne;j
povahy,
()] vydavkov na vietok personal (a suvisiace néklady, vydavky a benefity) a spravcovski

spolocnost’ zabezpecujucu spravu a prevadzku Centra a vSetkych jeho zariadeni,

(9) vydavkov na poistenie suvisiace s Centrom a vSetkym jeho zariadenim (vratane
hnutel'ného majetku umiestneného v Centre) a poistenie zodpovednosti za Skodu tretim
0sobam,

(h) vydavkov na odmeny tétovnikov, auditorov, pravnikov a inych odbornych poradcov (a
suvisiace ndklady a vydavky) vynaloZené v savislosti so spravou a prevadzkou Centra
a vSetkych jeho zariadeni,

Q) dani, poplatkov a inych verejnych platieb, ktoré st v sucasnosti alebo mézu byt
kedykol'vek v budlcnosti vyrubené v suvislosti s Centrom, Najomnym ¢i inym
spésobom v suvislosti s Najomnou zmluvou (s vynimkou dane z prijmu spolo¢nosti
Prenajimatel’a),

() vSetkych dalsich vydavkov v suvislosti s prevadzkou a udrzbou (tzv. property
management) Centra.
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	9. OZNÁMENIA A DORUČOVANIE
	9.1 Oznámenia. Ak v ostatných ustanoveniach tejto Nájomnej zmluvy nie je výslovne stanovené inak, všetky oznámenia, otázky, pripomienky či námietky podľa tejto Nájomnej zmluvy budú v písomnej forme v slovenskom jazyku a budú adresátovi podané osobne č...
	9.2 Kontaktné údaje. Pre doručovanie oznámení Stranám tejto Nájomnej zmluvy platia nasledujúce kontaktné údaje:
	9.2.1 Prenajímateľ:
	9.2.2 Nájomca:

	9.3 Oznámenie o zmene kontaktných údajov. Nájomca je povinný oznámiť Prenajímateľovi akúkoľvek zmenu kontaktných údajov pre doručovanie najneskôr do troch (3) dní po takejto zmene.

	10. PODMIENKY NÁJMU
	10.1 Podmienky nájmu. Podmienky nájmu, ktoré sú k tejto Nájomnej zmluve pripojené v Prílohe č. 1, sú jej neoddeliteľnou súčasťou a ďalej spresňujú práva a povinnosti Strán definované Nájomnou zmluvou. Nájomca výslovne potvrdzuje, že sa s ustanoveniami...
	10.2 Prenajímateľ poskytne Nájomcovi v rámci Centra priestor na propagáciu Priestorov a priestor pre navigáciu do Priestorov v rámci Centra. Odmena za uvedené služby je zahrnutá vo Fixnom nájomnom.
	10.3 Prenajímateľ zabezpečí možnosť bezplatného parkovania v Centre počas Otváracej doby Centra pre osoby určené  Nájomcom. Nájomca poskytne Prenajímateľovi poznávaciu značku vozidiel.

	11. ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA
	11.1 Rozhodné právo. Nájomná zmluva sa riadi slovenským právom z hľadiska formy aj obsahu.
	11.2 Vylúčenie zákonných ustanovení. Strany týmto výslovne súhlasia a potvrdzujú, že na účely tejto Nájomnej zmluvy sa nepoužijú:
	11.2.1 ustanovenia §§ 345 až 348, 351 odsek 2, 356 a 357, 378 časť za bodkočiarkou zákona č. 513/1991 Zb., Obchodný zákonník (ďalej len "Obchodný zákonník"), ustanovenia § 676 odsek 2 zákona č. 40/1964 Zb., Občiansky zákonník (ďalej len "Občiansky zák...
	11.2.2 všetky dispozitívne ustanovenia právnych predpisov, ktoré sú fakticky vylúčené dohodou Strán obsiahnutou v tejto Nájomnej zmluve.

	11.3 Zmluvné pokuty a náhrada škody. Akýkoľvek nárok na zaplatenie akejkoľvek zmluvnej pokuty podľa tejto Nájomnej zmluvy nevylučuje právo na náhradu škody v plnom rozsahu.
	11.4 Započítanie vzájomných pohľadávok. Bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa nie je Nájomca oprávnený započítať akékoľvek zo svojich pohľadávok voči Prenajímateľovi proti akejkoľvek pohľadávke Prenajímateľa voči Nájomcovi. Prenajímateľ...
	11.5 Zadržiavanie platieb. Nájomca nemá právo zadržiavať a neplatiť Nájomné alebo akúkoľvek inú  platbu podľa tejto Nájomnej zmluvy z dôvodu akýchkoľvek nárokov Nájomcu voči Prenajímateľovi.
	11.6 Spracúvanie osobných údajov. Nájomca vyhlasuje, že sa pred uzatvorením Nájomnej zmluvy podrobne oboznámil s vyhlásením Prenajímateľa o spracovaní osobných údajov v súvislosti s uzatvorením a plnením Nájomnej zmluvy (ďalej len „Vyhlásenie o spraco...
	11.7 Strany potvrdzujú, že sú účinne zaviazané k ochrane proti korupcii, zneužívaniu vplyvu, praniu špinavých peňazí a financovaniu terorizmu v súlade s platnými predpismi („Predpisy“). Každá Strana vyhlasuje, že stanovila vhodné zásady a postupy k za...
	Pokiaľ bude Centrum vlastnené, spolu vlastnené alebo spravované spoločnosťou zo skupiny Unibail – Rodamco – Westfield, tak môže byť akékoľvek porušenie Predpisov alebo akákoľvek situácia alebo udalosť v rozpore s etickým kódexom dôverne nahlásená na U...
	11.8 Vysporiadanie sporov. Akékoľvek spory týkajúce sa tejto Nájomnej zmluvy alebo vzniknuté v súvislosti s ňou budú rozhodnuté príslušným súdom Slovenskej republiky.
	11.9 Úplnosť zmluvy. Nájomná zmluva predstavuje ohľadom svojho predmetu úplnú dohodu Strán a nahrádza všetky predchádzajúce rozhovory, rokovania a dohody medzi Stranami týkajúce sa predmetu tejto Nájomnej zmluvy.
	11.10 Zmeny a dodatky. Ak Nájomná zmluva výslovne neustanovuje inak, nemožno túto Nájomnú zmluvu meniť či dopĺňať inak ako písomne, pričom príslušný dokument musia riadne podpísať obe Strany. Bez ohľadu na vyššie uvedené je Prenajímateľ oprávnený jedn...
	11.11 Prílohy. K tejto Nájomnej zmluve sú pripojené nasledujúce prílohy, ktoré sú jej neoddeliteľnou súčasťou:
	11.12 Platnosť. Nájomná zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma Stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na internetovej stránke Nájomcu v súlade s § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám (zákon o s...
	11.13 Strany potvrdzujú, že sa aktívne zaväzujú bojovať proti korupcii, legalizácii príjmov z trestnej činnosti a proti financovaniu terorizmu. Každá zo Strán vyhlasuje, že v tejto oblasti zaviedla primerané pravidlá a postupy v súlade s príslušnými p...
	11.14 Záverečné vyhlásenia. Strany si Nájomnú zmluvu prečítali a týmto vyhlasujú, že rozumejú jej obsahu, a že uzatvárajú Nájomnú zmluvu na základe slobodnej vôle a nie pod nátlakom alebo za nápadne nevýhodných podmienok.

	11A. DOHODA STRÁN V SÚVISLOSTI S PÔVODNOU NÁJOMNOU ZMLUVOU
	11.A.1 Pre odstránenie pochybností, nájom podľa Pôvodnej zmluvy končí ku dňu 11.11.2021 (ďalej len „Deň skončenia pôvodného nájmu“) a nájom Priestorov Nájomcom pokračuje po Dni skončenia pôvodného nájmu podľa podmienok tejto Nájomnej zmluvy.
	11.A.2 Zánik nájmu podľa Pôvodnej zmluvy nemá vplyv na povinnosť Nájomcu zaplatiť Prenajímateľovi úhrady podľa Pôvodnej zmluvy za užívanie Priestorov do Dňa skončenia pôvodného nájmu.
	11.A.3 Deň odovzdania ako je zadefinovaný v bode 2.5 vyššie je dňom začatia nájmu podľa tejto Nájomnej zmluvy a nájom Priestorov sa odo Dňa odovzdania bude riadiť touto Nájomnou zmluvou.

	1. ÚVODNÉ USTANOVENIA
	1.1 Tieto Podmienky nájmu ďalej spresňujú práva a povinnosti Strán definované Nájomnou zmluvou.
	1.2 Na účely Nájomnej zmluvy a týchto Podmienok nájmu majú výrazy písané s veľkým začiatočným písmenom tento význam:

	2. NÁJOMNÉ A ĎALŠIE PLATBY, PLATOBNÉ PODMIENKY
	2.1 [úmyselne vynechaný odsek]
	2.2 [úmyselne vynechaný odsek]
	2.3 Platobné podmienky
	2.3.1 Platba. Každá platba podľa Nájomnej zmluvy sa uskutoční v eurách, prostredníctvom bezhotovostného prevodu na bankový účet uvedený v Nájomnej zmluve alebo na iný bankový účet, ktorý Prenajímateľ Nájomcovi oznámi.
	2.3.2 Splatnosť. Nájomca bude uhrádzať platby Fixného nájomného a Pravidelného poplatku za správu Budovy vždy najneskôr v príslušných dňoch splatnosti stanovených v odsekoch 5.5 a 5.6 Nájomnej zmluvy bez ohľadu na skutočnosť, či obdržal príslušnú fakt...
	2.3.3 Platba pripísaním na účet. Všetky platby podľa Nájomnej zmluvy sa považujú za uhradené v deň, kedy je príslušná čiastka pripísaná na bankový účet Prenajímateľa.
	2.3.4 Úrok z omeškania. Ak je Nájomca v omeškaní s plnením akéhokoľvek finančného záväzku, zaplatí Prenajímateľovi Úrok z omeškania.
	2.3.5 [úmyselne vynechaný odsek]
	2.3.6 Stanovenie Platieb. Ak Prenajímateľ v každom jednotlivom konkrétnom prípade nestanoví inak, použije Prenajímateľ každú Nájomcovu platbu bez bližšieho určenia najprv k úhrade zmluvnej pokuty, potom úrokov z omeškania a až nakoniec istiny dlhu.


	3. [ÚMYSELNE VYNECHANÉ]
	4. POVINNOSTI NÁJOMCU
	4.1 Prevádzkový poriadok
	4.1.1 Nájomca bude vždy dodržiavať podmienky prevádzkového poriadku Centra vydaného Prenajímateľom (ďalej len "Prevádzkový poriadok"). Nájomca výslovne potvrdzuje, že mu bol Prevádzkový poriadok pred uzavretím tejto Nájomnej zmluvy odovzdaný, že sa s ...

	4.2 Oprávnenie
	4.2.1 Nájomca je povinný na vlastné náklady riadne si zaobstarať všetky živnostenské oprávnenia a ostatné povolenia a súhlasy potrebné pre oprávnené prevádzkovanie všetkých druhov obchodnej činnosti v Priestoroch alebo v ktorýchkoľvek ich častiach spa...

	4.3 Otváracia doba
	4.3.1 Predpokladaná otváracia doba Nájomcu v Priestoroch je určená od 11:00 hod. do 19:00 hod. od pondelka do soboty alebo od utorka do nedele (ďalej len „Predpokladaná otváracia doba“). Nájomca sa zaväzuje potvrdiť/oznámiť Prenajímateľovi Predpoklada...

	4.4 Užívanie Priestorov
	4.4.1 [Úmyselne vynechaný odsek]
	4.4.2 Užívať Priestory s náležitou starostlivosťou a rozvahou a v súlade s Nájomnou zmluvou, Podmienkami nájmu, Prevádzkovým poriadkom, a primeranými pokynmi Prenajímateľa, jeho zamestnancov a správcu Centra.
	4.4.3 Užívať Priestory výlučne k Povolenému užívaniu a dodržiavať a neporušovať žiadne platné zákony a nepovoliť ich porušovanie, najmä pokiaľ ide o hygienické predpisy stanovujúce teplotné limity, predpisy pre ochranu nefajčiarov, a podmienky a pravi...
	4.4.4 [Úmyselne vynechaný odsek]
	4.4.5 [Úmyselne vynechaný odsek]
	4.4.6 [Úmyselne vynechaný odsek]
	4.4.7 Neupevňovať na steny a stropy Priestorov zariadenia alebo vybavenie, ani neumiestňovať na podlahu Priestorov náklad, ktoré by mohli prekračovať hmotnostné obmedzenia.
	4.4.8  [Úmyselne vynechaný odsek]

	4.5 Vzhľad Priestorov
	4.5.1 Zabezpečiť, aby vzhľad Priestorov, najmä umiestnenie a vzhľad akéhokoľvek nápisu (v interiéri alebo exteriéri), reklamy, oznámenia alebo akéhokoľvek iného druhu alebo typu nápisu v Priestoroch alebo okolo nich, a ich výkladov, bol výhradne taký,...

	4.6 Užívanie spoločných priestorov Centra
	4.6.1 [Úmyselne vynechaný odsek]
	4.6.2 Zabezpečiť, aby jeho zamestnanci nefajčili v nákupnej galérii a v spoločných priestoroch Budovy; fajčenie v Budove je povolené výlučne v častiach, ktoré sú osobitne určené ako fajčiarske zóny, pričom zriadenie takých zón je výlučne na vlastnom u...

	4.7 Dodržiavanie zákonov
	4.7.1 Dodržiavať všetky všeobecne záväzné právne predpisy a súvisiace povinnosti, najmä v oblasti požiarnej ochrany a bezpečnosti práce v Priestoroch a Budove, vrátane všetkých príslušných ustanovení uvedených v Prevádzkovom poriadku, a zabezpečiť ich...
	4.7.2 [Úmyselne vynechaný odsek]

	4.8 Údržba a opravy
	4.8.1 Nájomca je po celú Dobu trvania nájmu povinný na vlastné náklady:
	(a) udržiavať Priestory čisté a v stave zodpovedajúcemu Povolenému užívaniu,
	(b) vykonávať všetky nevyhnutné opravy Priestorov s výnimkou tých, ktoré vzniknú v dôsledku úprav Budovy vykonaných Prenajímateľom.

	4.8.2 Upratovať interiér Priestorov a čistiť vnútorné časti ich okien a dverí, kedykoľvek to bude potrebné a vždy, keď to odôvodnene vyžaduje Prenajímateľ, v súlade s Prevádzkovým poriadkom.
	4.8.3 Na vlastné náklady a riziko vykonávať drobné opravy a údržbu Priestorov a inštalácií v rámci Priestorov, ktoré nepresiahnu v jednotlivom prípade sumu 50 EUR a kumulatívne 250 EUR.

	4.9 Úpravy
	4.9.1 Nájomca nesmie v Priestoroch vykonávať akékoľvek Úpravy bez výslovného písomného súhlasu Prenajímateľa pre každý jednotlivý prípad týchto Úprav.
	4.9.2 Akúkoľvek Úpravu a/alebo ďalšie práce vykonáva Nájomca v čase a za podmienok stanovených v Technickej a dizajnovej príručke a Prevádzkovom poriadku, a v súlade s ďalšími požiadavkami Prenajímateľa, ak nejaké sú.

	4.10 Zodpovednosť
	4.10.1 Nájomca zodpovedá za všetky prípadné škody na Budove, vrátane Priestorov alebo Centra, ktoré spôsobil Nájomca, jeho zamestnanci, a to bez ohľadu na to, či bola škoda spôsobená zámerne alebo z nedbanlivosti.

	4.11 Vrátenie Priestorov
	4.11.1 Vrátiť Priestory Prenajímateľovi najneskôr v deň ustanovený v odseku 13.1 Podmienok nájmu v stave, v ktorom boli po ukončení Prác Prenajímateľa, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie, na základe písomného odovzdávacieho protokolu, ak si ho Pre...

	4.12 Ostatné
	4.12.1 Počas otváracích hodín kina nachádzajúceho sa v Centre je Nájomca povinný zabezpečiť, aby žiadne činnosti vykonávané v Priestoroch, nevyvolali úroveň hluku v žiadnej časti fasády kina, pri stene hraničiacej s kinom alebo pri objekte susediacom ...
	4.12.2 Nájomca sa zaväzuje monitorovať v pasáži pred Priestormi počet ľudí čakajúcich na očkovanie, pričom v prípade začatia tvorenia radov ľudí je Nájomca povinný zavolať SBS Centra.
	4.12.3 Nájomca sa zaväzuje zaobchádzať so všetkými informáciami v Nájomnej zmluve a akýchkoľvek ďalších súvisiacich dokumentoch, ktoré mu Prenajímateľ poskytol, ako s dôvernými a nezverejniť ani nesprístupniť žiadne takéto dôverné informácie bez predc...


	5. [ÚMYSELNE VYNECHANÉ]
	6. PRÁVA A POVINNOSTI PRENAJÍMATEĽA, PREVáDZKA CENTRA, ZMENY CENTRA
	6.1.1 Prenajímateľ zabezpečí, aby bol Nájomcovi umožnený plný výkon práv, ktoré mu sú Nájomnou zmluvou priznané, za predpokladu, že Nájomca plní všetky svoje povinnosti vyplývajúce z Nájomnej zmluvy.
	6.1.2 Počas Doby trvania nájmu umožní Prenajímateľ Nájomcovi, jeho zamestnancom, všetkým ostatným osobám oprávnene požadujúcim vstup do Priestorov, voľný a nerušený prístup do Priestorov počas otváracej doby stanovenej podľa potreby pre Budovu písomne...
	V prípade výpadku, poruchy alebo prerušenia dodávky médií alebo služieb nemá Nájomca nárok, ak kogentné ustanovenia zákona neustanovia inak, na náhradu škody voči Prenajímateľovi ani na zľavu z Nájomného alebo právo obmedziť alebo odložiť platbu akých...

	6.1.3 Prenajímateľ je oprávnený prerušiť alebo obmedziť akúkoľvek dodávku média a/alebo služby za účelom vykonania opráv, údržby, revízií, výmen alebo vylepšení, ktorých vykonanie je podľa odôvodneného úsudku Prenajímateľa nevyhnutné.
	6.2 Správca Centra
	6.2.1 Prenajímateľ môže kedykoľvek ustanoviť tretiu osobu za správcu Centra a ustanoveného správcu zmeniť. Identita (nového) správcu bude bezodkladne písomne oznámená Nájomcovi. Správca ustanovený Prenajímateľom je zodpovedný za všetky alebo vybrané a...
	6.2.2 Správca môže byť ustanovený ako správca konajúci na účet Prenajímateľa vo vlastnom mene alebo v mene Prenajímateľa. Ak má Správca konať vo vlastnom mene, stávajú sa týmto správca a Prenajímateľ spoločne a nerozdielne oprávnení a povinní z príslu...


	7. PRÍSTUP PRENAJÍMATEĽA DO PRIESTOROV
	7.1 Prístup do Priestorov
	7.1.1 Nájomca umožní Prenajímateľovi, zástupcom Prenajímateľa, poskytovateľom médií a ďalším osobám zodpovedným za údržbu Priestorov a/alebo Budovy vykonávať revízie, údržby a opravy technických systémov a konštrukčných prvkov Budovy v Priestoroch. Za...
	7.1.2 V prípade hroziaceho poškodenia majetku, zdravia alebo ohrozenia života sú Prenajímateľ a jeho zástupcovia oprávnení vstúpiť do Priestorov bez predchádzajúceho oznámenia. Počas takéhoto vstupu musí Prenajímateľ zabezpečiť primeranú starostlivosť...


	8. POISTENIE
	8.1 Poistenie Nájomcu
	8.1.1 [Úmyselne vynechaný odsek]
	8.1.2 Poistenie zodpovednosti Nájomcu za škody. Nájomca na svoje náklady uzatvorí poistenie zodpovednosti za škodu spôsobenú tretím osobám v súvislosti so svojimi aktivitami a prevádzkou. Poistenie sa bude vzťahovať na prípady poranenia či úmrtia osôb...
	8.1.3 Poistné zmluvy budú udržiavané v platnosti v poisťovniach, ktoré majú oprávnenie k tejto obchodnej činnosti v Slovenskej republike, a vo forme a obsahu, ktorý je pre Prenajímateľa uspokojivý.
	8.1.4 Kópie poistných certifikátov alebo, na žiadosť Prenajímateľa aj poistných zmlúv, uvedených v odseku 8.1 týchto Podmienok nájmu budú odovzdané Prenajímateľovi pred Dňom otvorenia.
	8.1.5 Nájomca je povinný udržiavať poistenie po celú Dobu trvania nájmu a riadne platiť poistné. Nájomca poskytne Prenajímateľovi na výzvu Prenajímateľa uspokojivé doklady o riadnych úhradách poistného.


	9. POSTÚPENIE A PODNÁJOM
	9.1.1 Nájomca bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa pre každý jednotlivý prípad:
	(a) nepostúpi ani inak neprevedie svoje práva ani neprenesie svoje povinnosti vyplývajúce z Nájomné zmluvy (či už zmluvne, zo zákona alebo inak), nezaloží ani nezaťaží svoje práva/nároky z Nájomnej zmluvy, a to úplne ani čiastočne,
	(b) nedá do podnájmu Priestory či akúkoľvek ich časť, ani ich podnájom nepovolí,
	(c) nedovolí, aby Priestory alebo akákoľvek ich časť boli, okrem Nájomcu, užívané akoukoľvek osobou na účely zápisu sídla, poštového doručovania či akýchkoľvek iných oprávnení, a
	(d) nedovolí, aby Priestory či akákoľvek ich časť boli užívané alebo inak využívané akýmkoľvek iným predajcom.


	10. ZMLUVNÉ POKUTY
	10.1 Ak Nájomca poruší alebo je v omeškaní s plnením ktoréhokoľvek zo svojich nepeňažných zmluvných záväzkov a porušenie alebo omeškanie nenapraví ani v primeranej lehote po e-mailovej a/alebo telefonickej výzve Prenajímateľa na nápravu, je Prenajímat...

	11. [ÚMYSELNE VYNECHANÉ]
	12. UKONČenie nÁjmu
	12.1 Ukončenie Prenajímateľom. V prípade porušenia akéhokoľvek záväzku či povinnosti Nájomca podľa tejto Nájomnej zmluvy (najmä omeškanie s platbami, prípadne porušenie inej povinnosti alebo povinností vyplývajúcich z Nájomnej zmluvy), pokiaľ Nájomca ...
	12.2 V prípade ukončenia odstúpením od tejto Nájomnej zmluvy uhradí Nájomca všetky platby dohodnuté v Nájomnej zmluve do piatich (5) Pracovných dní. Odstúpenie Prenajímateľom od Nájomnej zmluvy nemá vplyv na uvedenú Nájomcovi povinnosť, rovnako tak i ...
	12.3 Ukončenie Nájomcom: Nájomca je oprávnený ukončiť Nájomnú zmluvu iba výpoveďou s 3 mesačnou výpovednou lehotou, ak Prenajímateľ opakovane podstatne porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z tejto Nájomnej zmluvy a toto porušenie nenapraví ani v prim...

	13. ODOVZDANIE PRIESTOROV PRENAJÍMATEĽOVI
	13.1 Vypratanie a opustenie Priestorov. Najneskôr do piatich (5) dní odo dňa predčasného ukončenia nájmu podľa Nájomnej zmluvy (odstúpením) je Nájomca povinný odovzdať Priestory v stave po ukončení Prác Prenajímateľa, s prihliadnutím k obvyklému opotr...
	13.2 [Úmyselne vynechaný odsek]
	13.3 Odovzdávací protokol. Ak to Prenajímateľ vyžaduje, vyhotovia Strany protokol o odovzdaní Priestorov Prenajímateľovi, popisujúci stav Priestorov a obsahujúci zoznam vád, ktoré budú napravené na náklady Nájomcu.
	13.4 Nedostavenie sa k odovzdaniu. Ak sa Nájomca nezúčastní odovzdania Priestorov alebo bezdôvodne odmietne podpísať odovzdávací protokol, zostaví tento protokol Prenajímateľ, pričom jeho účinnosť bude rovnaká, ako keby ho podpísali obe Strany.
	13.5 Vstup do Priestorov. Ak je Nájomca pri vyprataní Priestorov v omeškaní o viac než päť (5) Pracovných dní, je Prenajímateľ oprávnený k vstupu do Priestorov a na účet a riziko Nájomcu vypratať Priestory. Ak nebolo dohodnuté inak, dáva Nájomca Prena...

	14. ZÁLOŽNÉ PRÁVO A ZÁDRŽNÉ PRÁVO
	14.1 Záložné právo. Nájomca si je vedomý, že za účelom zabezpečenia záväzkov Nájomcu voči Prenajímateľovi v súvislosti s Nájomným vzniká v súlade s ustanoveniami § 672 zákona č. 40/1964 Zb., Občianskeho zákonníka, v platnom znení, záložné právo v pros...
	14.2 Zádržné právo. Prenajímateľovi prislúcha právo zadržať hnuteľné veci, ktoré sa nachádzajú v Priestoroch a patria Nájomcovi. Toto zádržné právo je možné využiť k zabezpečeniu splatných pohľadávok Prenajímateľa voči Nájomcovi z Nájomnej zmluvy, vrá...
	14.3 Vymáhanie práv. Nájomca nesmie brániť či zamedziť uplatneniu záložného či zádržného práva, ak sú splnené nasledujúce podmienky, a dáva týmto Prenajímateľovi výslovný súhlas k tomu, aby jeho zástupcovia za prítomnosti dvoch svedkov:
	14.3.1 vstúpili do Priestorov po otvorení vchodových dverí za použitia dostupných technických prostriedkov a zariadení (vrátane v spolupráci so zámočníkom),
	14.3.2 zostavili súpis predmetov nachádzajúcich sa v Priestoroch,
	14.3.3 po zostavení súpisu vhodným spôsobom uskladnili tieto predmety nachádzajúce sa v Priestoroch alebo ich zadržali.

	14.4 Súpis. Prenajímateľ písomne oznámi Nájomcovi zadržanie predmetov, pričom prílohou oznámenia bude súpis zadržaných predmetov. Ak si Nájomca nevyzdvihne zadržané predmety proti zaplateniu svojich dlhov Prenajímateľovi do tridsiatich (30) dní odo dň...

	Príloha č. 3  Plán Priestorov
	Príloha č. 4  Poplatok za správu Budovy
	(a) výdavkov na plnenia zo zmlúv a iných dodávok do Centra a všetkých jeho zariadení (najmä zmlúv a dodávok vzťahujúcich sa k zabezpečovaniu stráženia, upratovania, odvozu odpadu, vykonávania vonkajších úprav a odpratávania snehu),
	(b) výdavkov na údržbu Centra a všetkých jeho zariadení vrátane príslušných revízií (vrátane dodávok súvisiacich služieb, prác, materiálov a vybavenia),
	(c) výdavkov na opravy Centra a všetkých jeho zariadení (vrátane dodávok súvisiacich služieb, prác, materiálov a vybavenia), vrátane príslušných výmen, vrátane opráv a výmen investičnej povahy,
	(d) výdavkov na opravy, údržbu, revízie a výmeny vedenia a prípojok inžinierskych sietí a ostatných technických vedení slúžiacich Centru a všetkým jeho zariadeniam (vrátane dodávok súvisiacich služieb, prác, materiálov a vybavenia), a prípadné poplatk...
	(e) výdavkov na prispôsobenie, úpravy a zmeny Centra, vrátane zmien a úprav investičnej povahy,
	(f) výdavkov na všetok personál (a súvisiace náklady, výdavky a benefity) a správcovskú spoločnosť zabezpečujúcu správu a prevádzku Centra a všetkých jeho zariadení,
	(g) výdavkov na poistenie súvisiace s Centrom a všetkým jeho zariadením (vrátane hnuteľného majetku umiestneného v Centre) a poistenie zodpovednosti za škodu tretím osobám,
	(h) výdavkov na odmeny účtovníkov, audítorov, právnikov a iných odborných poradcov (a súvisiace náklady a výdavky) vynaložené v súvislosti so správou a prevádzkou Centra a všetkých jeho zariadení,
	(i) daní, poplatkov a iných verejných platieb, ktoré sú v súčasnosti alebo môžu byť kedykoľvek v budúcnosti vyrubené v súvislosti s Centrom, Nájomným či iným spôsobom v súvislosti s Nájomnou zmluvou (s výnimkou dane z príjmu spoločnosti Prenajímateľa),
	(j) všetkých ďalších výdavkov v súvislosti s prevádzkou a údržbou (tzv. property management) Centra.


