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Tito amluva o nijme nebytového pricstoru (dhalej len  Ndjomnd zmluva®) je uzatvorend dna
[

08.10,2021 medzi:

1

2)

AUPARK a.s.. so sidlom Einsteinova 18, 851 01 Bratislava, 1CO 47 240 377, Zapisany
v Obehadnom registei Okresného sadu Bratislava 1, oddicl Sa, viozka ¢islo S586/13;

¢islo adtu:

(dalej len Prenajimatel™)

Bratislavsky samospravay kraj, so sidlom Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, 1CO 36 063 606,

(dalej len , Ndjomea™, Prenajimatel’ a Najomea dlalej spolocne aj ako , Strany*)

Strany sa dohodli nasledovne:

1.

11

2.

2.1

22

23

24

25

DEFINICIE

V tejlo Niajomnej zmluve maju pojmy pisané velkym zagiatoénym pismenom vyznam
stanoveny v tejto Najomnej zmluve alebo v podmicnkach najmu uvedenych v Prilohe €. 1 tejto
Najomnej zmluvy (d'alcj len ,Podmienky ndjmu™).

PREDMET ZMLUVY

Centrum._Prenajimatel’ je vlastnikom obchodného komplexu AUPARK Shopping Center
Bratislava nachadzajiceho sa v Bratislave — Petrzalke, na Einsteinovej ulici 18 a 22, 851 01
Bratislava (d'alej len ,.Centrum*), tj. budovy so supisnym ¢&islom 3541 postavenej na
pozemkoch parc. ¢. 5105/86 a 5105/268, k.u. Petrzalka, obec BA — m. ¢&. Petrzalka, okres
Bratislava V (dalej len ,,Budova*). Centrum zahrfia Budovu, Pozemky a stvisiace zariadenia.

Priestory a Nijjom Pricstorov. Prenajimatel’ tymto za podmienok stanovenych v tejto Najomnej
zmluve dava Najomcovi do najmu nebytovy priestor ¢.255+257 nachadzajuci sa na
prvom poschodi (druhom nadzemnom podlazi) Budovy, ako je d'alej $pecifikovany v Prilohe ¢.
3 Najomnej zmluvy (d’alej len ,, Priestory*), za i¢elom Povoleného uzivania, a Ndjomca stihlasi
s najmom tychto Priestorov za podmienok tu stanovenych.

Vymera Priestorov. Vymera Priestorov, pre uéely vypoétov podla tejto Najomnej zmluvy, je
226,85 m® Tato vymera Priestorov je pre Strany zdvdzna po celi Dobu trvania najmu bez
ohl'adu na akékol'vek zmeny, iipravy, nové premerania ¢i opravy Priestory st pre Géely vypoctu
vymery ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Priestormi a susediacimi priestormi, osami
obvodovych stien Budovy, a vonkajsou hranicou dveri, okien, mreZi, zavesov atd'., ktoré
oddel'uju Priestory od obchodnej galérie; vymery sicasti Budovy nachddzajucich sa v
Priestoroch, najmi piliere, stipy a interiérové deliace priecky, sa od vymery Priestorov
neodpoditavaju.

Stav Pricstorov. Pred uzatvorenim Najomnej zmluvy Najomca preveril a skontroloval Priestory.
Najomca potvrdzuje, Ze Priestory su v stave vhodnom k Povolenému uzivaniu.

Odovzdanie Priestorov. Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Priestory najneskor 11.10.2021 na
zaklade pisomného odovzdavacieho protokolu (tento deii d’ale) len ,,Deti odovzdania*).
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3. UCEL NAIMU A UZIVANIE PRIESTOROV

31

Pavolend wivanie, Ndjomea sa zaviizuje uzivat Pricstory vylugne za ucelom previdzkovania
o¢kovacicho miesta proti ochoreniu Covid 19, v ktorom budi poskytované ambulantné sluzby
v odbore vadtorné lekirstvo a infekénd lekarstvo (dalej len  Povolené uivanic™),

4. DOBA TRVANIA NAIMU, OTVORENIE PRIESTOROV

4.1

4.2

Doba_trvania mijmu. Najom sa uzatvara na dobu uréitti odo Dia odovzdania do 11.11.2021
(d'alej len \Doba trvania ndjmu®),

Pripravenost Pricstorov_na_otvorenie. Najomea je povinny otvorit' Priestory pre verejnost” do
piitndstich dni odo Dila odovzdania (dalej len , Zdviizny deit ofvorenia®),

5. NAJOMNE

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

59

5.10

5.11

5.12

5.13

IYixné najomud. Odo Dia odovzdania je Najomea povinny platit” za ndjom Priestorov Najomné.
Néjomné pozostava 2 Fixného ndjomncho.

Vyska Fixného nijomného. Fixné najomng je 40 EUR bez DPI mesaéne (d'alej len |, Fixné
ndjomné*).

[Unwselne vynechany odsek)
[(Umyselne vynechany odsck]

Splatnost Fixného ndjomného, Fixné najomné je splatné mesaéne vopred, najneskor desiaty dei
prisluného mesiaca.

Splatnost” prvého Fixného ndjomného, Prve Fixné najomné je splatné do desiatich Pracovnych
dni odo Dila odovzdania. Vyska prvého Fixného najomného bude imerne upravena podl'a po¢tu
dni trvania naymu v prvom mesiaci najmu.

[Umyselne vynechany odsek)

[Umyselne vynechany odsck)

[Umyselne vynechany odsek)

[Umyselne vynechany odsek)

[Umyselne vynechany odsek)

DPH. Strany sa dohodli, 7e k Fixnému najomnému sa pripo¢ita prislund DPH

Vo Fixnom najomnom nie je zahrnuty Poplatok za spravu Budovy, pausalny podiel Najomcu

na Prevadzkovych nakladoch Budovy, Priame prevadzkové naklady, ani naklady na telefony,
ktoré budi vietky hradené Najomcom nad ramec Najomného.

6. POPLATKY

6.1.

Poplatky. Po¢nic Driom odovzdania je Najomca povinny platit’ Prenajimatelovi pausalny
Poplatok za spravu Budovy a pausalny podiel Najomcu na Prevadzkovych nakladoch Budovy
(d’alej len ,,Poplatky*). K Poplatkom sa pripo¢ita DPH v prislu$nej sadzbe.
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6.2.

16

7.1

9.

9.1

9.2

Poplatok za sprivu Budovy

6.2.1.  Vyska. Nijomea sa zaviizuje platit' pausalny Poplatok za spravu Budovy vo vyske 20
EUR za mesiac, bez DPI ako zmluvny poplatok za sprivu a previdzkové stuby
Prenajimatela v suvislost s prevadzkou Centra.

6.2.2.  [Umyselne venechany odsek |

6.2.3.  Splatnost Poplatku za spriave Budovy, Poplatok za spravu Budovy sa plati za rovnaké
obdobic a je splatny rovnako ako Fixné najomné, Prvi platba Poplatku za spritvu
Budovy je splatna do desiatich Pracovnych dni odo Dia odovzdania,

Previdzkove naklady Budovy

6.3.1.  Vyska. Pausilny podicl Ndjomeu na Previdzkovych nakladoch Budovy, ktory sa
Ndjomea zavizuje platit' Prenajimatelovi, sa rovna hxnej Siastke vo vyske 20 EUR
mesaéne bez DPILLL

6.3.2. Splatnost’_ Previdzkovych__nakladov _ Budovy. Pauddlny  podiel  Ndjomcu na
Previdzkovych nakladoch Budovy sa plati za rovnaké obdobic a je splatny rovnako ako
Fixné najomng. Prva platba pausilncho podiclu Ndjomeu na Prevadzkovych nakladoch
Budovy je splatna do desiatich Pracovnych dni odo Dita odovzdania,

PRIAME PREVADZKOVE NAKLADY

Priame_previdzkové niklady, Priame prevadzkové ndklady znasa Najomca. Najomca sa
zaviizuje Priame prevadzkové naklady priamo a riadne platit' prisludnym dodavatelom médii
a/alebo sluzicb.

(UMYSELNE VYNECHANE)|

OZNAMENIA A DORUCOVANIE

Oznamenia, Ak v ostatnych ustanoveniach tejto Najomnej zmluvy nie je vyslovne stanovené
inak, v8etky oznamenia, otazky, pripomienky &¢i namietky podla tejto Najomnej zmiuvy budi
v pisomnej forme v slovenskom jazyku a budu adresatovi podané osobne &i odoslané kuriérskou
sluzbou, alebo doporu¢enou postou. Bez toho, aby tym boli obmedzené akékol'vek iné spdsoby,
ktorymi mdze ktorakol'vek Strana preukazat’, Ze druha Strana jej oznamenie obdrzala, povazuje
sa oznamenie podané na zaklade tejto Najomnej zmluvy za riadne doru¢ené:

(a) ak bolo podané osobne alebo odoslané kuriérskou sluzbou, odovzdanim takého
oznamenia zamestnancovi &i inému opravnenému zastupcovi adresata alebo podpisanym
potvrdenim o prijati takého oznamenia zamestnancom ¢&i inym opravnenym zastupcom
adresata, pripadne odmietnutim prevzatia takého oznamenia zamestnancom ¢&i inym
oprdvnenym zistupcom adresata, alebo

(b) ak bolo zaslané doporu¢enou postou, piatym Pracovnym ditom nasledujucim po dni
odoslania postou.

Ak niektora zo Stran vyuZije viac nez jeden z vys8ie uvedenych spdsobov doru¢ovania oznameni
podra tejto Najomnej zmluvy, ma sa za to, Ze adresat obdrzal prisluiné vyhlasenie v ten z vy3sie
uvedenych dni doruéenia, ktory nastal skor. Bez ohl'adu na vy33ie uvedené, tento odsek sa
neuplatni na doru¢ovanie dafiovych dokladov.

Kountaktné idaje. Pre doru¢ovanie oznameni Stranam tejto Ndjomnej zmluvy platia nasledujice
kontaktné uidaje:

9.2.1 Prenajimatel’:
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9.3

10.

10.1

10.2

10.3

11.

1.1

11.2

11.3

114

AUPARK n.s.

Linsteinova 18

851 01 Bratislava

K rukiam: predseda predstavenstva

Nijomea:

Bratislavsky samosprivay kra)

Sabinovska 16

820 05 Bratislava

Tel: 0910 78R 599

L-mail: tomas.szalay(a region-bsk.sk

L:-mail pre dadové doklady: lubos.majerietregion-bsk.sk

Ozndmenic_o zmene_kontakinyeh sidajuy, Nijomea je povinny oznamit® Prenajimatelovi
akikol'vek zmenu kontaktnych adajov pre doru¢ovanic najneskdr do troch (3) dni po takejto
zmene,

PODMIENKY NAIMU

Padmicnky ndjmu. Podmicnky nédjmu, ktoré su ktejto Najomnej zmluve pripojené
v Prilohe &, 1, sh jej ncoddelitelnou sicast'ou a d'alej spresfuja prava a povinnosti Stran
definované Nadjomnou zmluvou. Najomca vyslovne potvrdzuje, Ze sa s ustanoveniami
Podmicnok najmu oboznamil a prijima ich. V pripade akéhokolvek rozporu medzi
ustanoveniami Najomnej zmluvy a Podmicnok najmu platia ustanovenia Najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ poskytne Najomcovi v rimci Centra pricstor na propagaciu Priestorov a pricstor
pre navigaciu do Pricstorov v ramci Centra, Odmena za uvedené sluzby je zahrnuta vo Fixnom
najomnom,

Prenajimatel’ zabezpe¢i moznost’ bezplatného parkovania v Centre potas Otvaracej doby Centra
pre osoby urené Najomcom. Najomca poskytne Prenajimatel'ovi poznavaciu znatku vozidiel.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Rozhodné pravo, Najomna zmluva sa riadi slovenskym pravom z hl'adiska formy aj obsahu.

Vylt¢enic zikonnych ustinoveni. Strany tymto vyslovne stihlasia a potvrdzuju, Ze na ucely tejto
Najomnej zmluvy sa nepouziju:

11.2.1 ustanovenia §§ 345 az 348, 351 odsek 2, 356 a 357, 378 Cast’ za bodkociarkou zakona
¢ 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik (d'alej len "Obchodny zdkounik"), ustanovenia
§ 676 odsek 2 zakona ¢&. 40/1964 Zb., Obtiansky zdkonnik (d'alej len "Obciansky
zakonnik"); a

11.2.2  vietky dispozitivne ustanovenia pravnych predpisov, ktoré su fakticky vyli¢ené
dohodou Stran obsiahnutou v tejto Najomnej zmluve.

Zmluvné pokuly a nahrada $kodv. Akykolvek narok na zaplatenie akejkol'vek zmluvnej pokuty
podla tejto Najomnej zmluvy nevylutuje pravo na nahradu $kody v plnom rozsahu.

Zapotitanie vzajomnych pohladivok. Bez predchadzajliceho pisomného siihlasu Prenajimatel’a
nie je Najomca opravneny zapotitat’ akékol'vek zo svojich pohladavok voéi Prenajimatelovi
proti akejkol'vek pohl'adavke Prenajimatefa vo&i Najomcovi. Prenajimatel’ je opravneny
jednostranne zapoditat' akikolfvek svoju pohfPadavku vo&i Najomcovi proti akejkolvek
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pohladivke Nijomeu voci Prenajimatelovi, pricom sa to tyka aj pohladivok, ktord este nie s
splatné, a pohladavok, ktoré st u? premicand.

115 Zadrzinvenie platich, Najomea nema privo zadrzinvat a neplutit’ Najomné alebo akukol'vek ing
platbu podla tejto Nijomnej zmluvy zdovodu akychkol'vek nirokov  Najomeu voei
Prenajimatelovi,

11,6 Spracavanic osobnyeh adijoy, Ndjomea vyhlasuje, 2¢ sa pred uzatvorenim Niajomnej zmluvy
podrobne oboznimil s vyhlisenim Prenajimatela o spracovani osobnych Gdajov v stvislosti s
uzatvorenim a plnenim Najomnej zmluvy (d'alej len Vyhlisenie o spracovani osobnych
udajov’). Vyhlasenie o spracovani osobnych tdajov je dostupné na adrese htips://www.aupark-
bratislava.sk/business-partners-privacy-policy  a  moéze byl Prenajimatelom  pricbesne
aktualizované. Nidjomea vyhlusuje, Ye Vyhilaseniu o spracovani osobnych ttdajov rozumice, a Z¢
ohl'adom ncho nemi Ziadne vyhrady voéi Prenajimatelovi, V pripade, ak Ndjomca poskytol
alebo v ramei plnenia Najomnej zmluvy poskytne Prenajimatel'ovi osobné tdaje ¢lenov svojich
organov, svojich zamestnancov a/alebo inych kontakinych osdb, zaviizuje sa pInit vietky svoje
povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju z Vyhlasenia o spracovani osobnych tdajov.

12.6A Strany potvrdzuji, 7¢ st G¢inne zaviazané k boju proti korupcii, zneuZivaniu vplyvu, praniu
$pinavych penazi a financovaniu terorizmu v stlade s platnymi predpismi (dalej len . Predpisy*).
Kardd Strana prehlasuje, 2¢ nastavila vhodné zasady a postupy k zabezpeceniu  stiladu
s Predpismi. Strany prehlasuju, 2e pre (dely uzavretia (cjto Najomnej zmluvy sa nedopustili alebo
neschvalili ziadne konanie (vratane nezakonnych platichb. neprimeranych darov alebo vyhod),
ktoré by spésobilo, 2¢ by Strany porudovali Predpisy. Kazda strana je povinna v rozsahu
dovolenom pravnymi predpismi informovat' druhi stranu, pokial' sa dozvie o akomkol'vek
(potencialnom) poruseni Predpisov v stvislosti s touto Najomnou zmluvou.

11.7  Vysporiadanic sporov. Akékol'vek spory tykajlice sa tejto Najomnej zmluvy alebo vzniknuté v
stvislosti s iou bud( rozhodnuté prisluinym sidom Slovenskej republiky.

11.8 Uplnost zmluvy. Najomna zmluva predstavuje ohladom svojho predmetu Gplni dohodu Strin
a nahradza vsetky predchadzajuce rozhovory, rokovania a dohody medzi Stranami tykajicc sa
predmetu tejto Najomnej zmluvy.

11.9 Zmeny a dodatky. Ak Najomna zmluva vyslovne neustanovuje inak, nemozno tuto Najomnu
zmluvu menit’ & dopinat’ inak ako pisomne, pricom prislusny dokument musia riadne podpisat
obe Strany. Bez ohl'adu na vy$3ie uvedené je Prenajimatel opravneny jednostranne zmenit svoje
bankové ucty 3pecifikované v zahlavi tejto Najomnej zmluvy, pricom takato zmena bude voci '
Najomcovi u¢inna po¢niic diiom oznamenia takejto zmeny Najomcovi. :

11.10 Prilohy. K tejto Najomnej zmluve su pripojeng nasledujice prilohy, ktoré sa jej neoddeliteI'nou

si¢ast'ou:
Priloha ¢ | Podmienky najmu
Priloha ¢&.2 [Umyseine vynechané)
Priloha ¢.3  Plan Priestorov
Priloha ¢.4  Poplatok za spravu Budovy
Priloha &5  |Umyselne vpnechand)
Priloha &6  [Umyselne vynechand)
Priloha ¢.7 [Umyselne vimechand]
Priloha ¢. 8 [Umyselne vnechand)
Priloha ¢.9 [L;’my.\'v/w vimechane|
Priloha ¢. 10 [Umyselne vynechané)
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Techmekd a dizajnova privucka predstavaje neoddelitelna sudast’ tejto Ndjomnej zmluvy bez.
ohlidu na 10, &i je k nej pripujend alebu nie.

T Phunost. Ndjonnd zmluva nadobida platmost’ dvom jej podpisu oboma Steanami a adinnost’
divom nasledujucim po dni jej zverejnenia na internctovej strdnke Najomeu v silade s § Sa
zikona €. 21172000 Z. 2. 0 slobodnom pristupe k indosméciam (zikon o slobode informécii).

11.12 Strany potvrdzuju, 2¢ sa aktivne zavizuji bojovat’ proti korupeii, legalizacii prijmoy z trestnej
Sinnosti a proti (inancovaniu terorizmu. Ka2da zo Strin vyhlasuje, 2¢ v tejlo oblasti zaviedla
primerané pravidla a postupy v salade s prisiudnymi privaymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
fiu, jej zamestnancov a vetky spoloénosti v rimci jej Skupiny.

11,13 Zdvereéné vyhlasenia, Strany si Najomnu zmluva preditali a tymto vyhlasuji, e rozumej jj
obsahu, a Z¢ uzatviraju Ndjomna zmluvu na ziklade slobodnej vdle a nie pod natlakom alebo
za ndpadne nevyhodnych podmicnok.

(PODPISY NA NASLEDUJUCEJ STRANE]
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4 h_ ]

NA DOKAZ TOUO Strany uzavreli a vzijomne si odovzdali tato Najomni zmluvu v dedt uvedeny ako
prvy ni zadiatku tejto Nijomngj zmluvy,

AUPARK a.s. Bratislavsky samosprivny kraj
Igor Lorenc Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
na zdklade substituéného plnomoccenstva predseda

od Unibail-Rodamco Ceskd republika, s.r.0.,
konajuccj na zdklade plnomocenstva
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Priloha & 1

UVODNE USTANOVENIA

Podmicnky ndjmu

L1 Ticto Podmienky najmu dlalej sprestuji prava a povinnosti Strin definované Ndjomnou

zmluvou.

1.2 Na ulely Najomnej zmluvy a tychto Podmicnok najmu maji vyrazy pisané s velkym
zadiato¢nym pismenom tento vyznam:

wDeit odovzdania“

»Dett otvorenia®

wDefl uplynutia*
»Doba trvania nijmu*
»Fixné ndjomné*

»Ndjomna zmluva*

wNdjomné*
»Oprivnenic

»wOtviracia doba*

»Poplatok za spravu Budovy*

»Poplatky*
wPovolené uzivanie*

»Prace Prenajimatel'a®

wPracovny deii*

wPrevidzkovy poriadok®

»Prevadzkové niklady Budovy“

ma vyznam definovany v odscku 2.5 Najomncj zmluvy;

znamena deri, v ktory Ndjomca za¢ne prevadzku a obehodovanie
v Pricstoroch a otvori Pricslory pre verejnost' (bez ohl'adu na to, ¢&i
v rozpore alebo v sulade s Najomnou zmluvou);

znamena posledny def najmu podl'a Najomnej zmluvy;
mi vyznam dcfinovany v odseku 4.1 Najomncj zmluvy;
ma vyznam dcfinovany v odseku 5.2 Najomnej zmluvy;

znamena zmluvu o najme ncbytového priestoru,
neoddelitel'nou sGi¢ast’ou su tieto Podmienky najmu;

ktorej

znamena najomné za uZivanie Priestorov, t.j. Fixné ndjomné;
ma vyznam stanoveny v odseku 4.2.1 Podmienok najmu;

znamena otvaraciu dobu, podas ktorej mozu byt' Priestory denne
otvorené Najomcom pre verejnost’, stanovent Prenajimatc'om v
Prevadzkovom poriadku, alebo ak takto uic je stanavena. dobu od
10:00 do 21:00 (SEC) od pondelka do piatky a dobu ad 9:00 do
21:00 (SEC) vsobotu anedelu, ak zavizné pravae predpisy,
Néajomna zmluva a/alebo Prevadzkovy poriadok nestanovuju inak;

znamena fixny zmluvny poplatok za spravcovské a prevadzkové
sluzby poskytované v stlade s touto Najomnou zmluvou, ktory je
bliz3ie $pecifikovany v odseku 6.2 Najomnej zmluvy

maju vyznam definovany v odseku 6.1 Najomnej zmluvy;
ma vyznam stanoveny v odseku 3.1 Ndjomnej zmluvy;

znamena prace a inStalacie, ktoré budu v Priestoroch vykonané
Prenajimatel'om v stlade s Technickou a dizajnovou priru¢kou;

znamena v3etky dni akéhokol'vek kalendarneho roka, okrem sobdt,
nediel' a vietkych dni, ktoré si v Slovenskej republike ditami
pracovného pokoja;

ma vyznam definovany v odseku 4.1.1 Podmienok najmu;

znamenaji sihmné naklady za vietky média poskytované Centru
ako celku, splatné Prenajimatel'ovi zo strany Najomcu v rozsahu
pausalnej Ciastky stanovenej v odseku 6.3.1 Najomnej zmluvy.
Vyska tychto celkovych nakladov sa rovna sthrou
nakladov/vydavkov vzniknutych Prenajimatelovi v sivislosti so
vietkymi médiami poskytnutymi Centru ako celku v priebehu
ktoréhokol'vek z kalendarnych rokov Doby trvania ndjmu vo vyske
G¢étovanej Prenajimatel’ovi prislusnymi dodavatelmi (pripadne vo
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»Priame prevddzkové ndklady*

»Priestory*

»wSkupina*

wTechnickad a dizajnova priru¢ka*

»Upravy*

,,Urok z omeskania*

wZavizny def otvorenia“

vyske uctovanei priamo  Prenajimatelom, ak budi dodivky
cleRirickej energie do Centra zabezpetovane Prenjimatelom vo
Viastiom mene aom viastiy oet). majoiil kikkdov na elehtricki
energiu, Yodne, stocng, advad zri2kovych vod, plyn, vykurovanic,
chladenie, vennbiiciu a osvetlenme. Ak dodivka elektrickey energic
do Centra bude zabezpecovanid Prenajimatelom ako licencovanym
previidzhovatelom miestneg distribuénej stistavy a dodivaielom,
powm Previndzhove naklady Budovy budik zahivat” ap nikbady na
dodivku  ikepto  elektricke)  energie  (vratane  nikladov  aa
zabezpedenic  disteibhicie o dalsich  savisiacich  poplatkoy
stanovenyeh  privoymi - predpismi),  pridom  vyska  takychto
nikladov za dodivku clekicke) energie bude stmovend nma
zéklade ceny Prenajimatels stanovene) pre predap/duddviu ¢l
energie tretim osobam.

Zznamenajd skutoéné priame ndklady Najomeu na teleton alebo
akékol'vek  daldic  telckomunikaéng  sluzby,  poskytované
Nijomeovi priamo trerou osobu, a taktie akékol'vek dalsie sluzby
aalebo médid poskytovand tretou osobou, ohfadom ktoryeh je
Nijomea vedeny ako prinmy u2ivatel, o ktord sa vatahujo k
Priestorom, zabidajice najmii akékol'vek pripojoviacice, prevadné a
odpojovacie poplatky;

majli vyznam definovany v odseku 2.2 Najomnej zmluvy. pri¢om
st blizdic vyznidené na plane pripojenom k  Nijomngj zmluve v
Prilohe ¢. 3;

anameni jednu alebo viae privaickych osab, ktoré st priamo alebo
nepriamo kontrolovang (v zmysle §66a Obchodného zikonnika)
tym/i istym/i konednyn/i uzivatel'om/i vyhad, spolu s tym(ito
koneénym/i uZivatel'(o)m/i vyhod;

mamend ziviiznd privucku vydant Prenagimatel'om stanovujicu
prace  azariademia  vykonané  a indtalované v Priestoroch
Prenajimatelom pred Dilom odovzdiania a podmienky & postupy
pre vykamavanie Prac Nijomeu a Uprav, ktord moze byt podla
potreby jednostranne dopliovani alebo meneni Prenajimatelom
na ziklade jeho vylu¢ného uvazenia;

namenapl victky upravy, instalicie, vylepsenia, rekondtrukeie &
in¢ tyzické stavebné zmeny (bez ohTadu na to, ¢i ich je mozné
uznat’ za technicke zhodnotenie alebo nie) v Priestoroch alebo v
ich blizkosti;

znamena urok z omeskania vo vyske 2,5 % (dva a pol percenta)
mesadne;

ma vyznam stanoveny v odseku 4.2 Najomnej zmluvy;
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NAJOMNE A DALSIE PLATBY, PLATOBNIE PODMIENKY

2.1 Limysetne vinechany odsek)

2.2 |imyselne vinechany odsek |

2.3 Platobné podmienky

23.1

23.1A

232

233

234

235

2.3.6

Platha. Ka2di platba podla Ndjomnej zmluvy sa uskutoéni v curich, prostrednictvom
bezhotovostného prevodu na bankovy téel uvedeny v Nidjomnej zmluve alebo na iny
bankovy Géet, ktory Prenajimatel’ Najomceovi oznimi,

L:teKironicka fiktusiicia. Strany sa dohodli, 2¢ vietky faktiry a ostatné dafové doklady,
ktor¢ v zmysle zikona &, 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty spadaji pod pojem
Jakuirat, vydavané v osivislosti s Najomnou zmluvou, bude Prenajimatel zasiclat
Najomeovi vyluéne v elektronickej podobe na emailovi adresu pre datové doklady
uvedent v odscku 9.2.2 Najomnej zmluvy. Niajomea tymto suhlasi s elektronickou
fakturaciou a clektronickym dorudovanim vystavenych faktir v zmysle ustanovenia
§ 71 ods. 1 pism. b) zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridancj hodnoty, v platnom
zneni, podas celej Doby trvania nagjmu. Ak kedykol'vek pocas Doby trvania najmu
ncbude z akéhokol'vek dévodu mozné pokradovat’ v doru¢ovani taklir clektronicky
alcbo ak sa tak Prenajimatel rozhodne, faktiry savisiace s Najomnou zmluvou budu
vyhotovované a doruc¢ované vo vytlaéenej listinnej forme,

Splainost’. Najomca bude uhradzat’ platby Fixného najomného a Pravidelného poplatku
za spravu Budovy vzdy najneskdr v prisludnych diioch splatnosti stanovenych
v odsekoch 5.5 a 5.6 Nidjomnej zmluvy bez ohl'adu na skuto¢nost’, ¢i obdrzal prisludnu
faktiru, alebo nie. Uhrady ostatnych platicb v zmysle Najomnej zmluvy bude Najomca
uhradzat' na zaklade faktiry alebo vyzvy a prislusnej lchoty splatnosti stanovenej pre
taka platbu v Ndjomnej zmluve.

Platba_pripisanim_na_acet. Vietky platby podl'a Najomnej zmluvy sa povazuji za
uhradené v den, kedy je prisludna Ciastka pripisana na bankovy ti¢et Prenajimatel'a.

Urok 7 omeskania. Ak je Najomca v omeskani s plnenim akéhokol'vek finanéného
zavizku, zaplati Prenajimatel'ovi Urok z omeskania.

[itmyselne vynechany odsek]
Stanovenie Platich. Ak Prenajimatel’ v kazdom jednotlivom konkreétnom pripade

nestanovi inak, pouzije Prenajimatel” kazda Nijomeovu platbu bez blizSicho uréenia
najprv K Ohrade zmluvnej pokuty, potom tirokov z omedkania a az nakeniec istiny dlhu.

3. [UMYSELNE VYNECHANE)

4, POVINNOSTI NAJOMCU

Okrem ostatnych povinnosti Najomcu uvedenych v Najomnej zmluve sa Najomca zavizuje plnit’
tieto povinnosti:

4.1  Prevadzkovy poriadok

4.1.1

Najomca bude vidy dodrziavat' podmienky prevadzkového poriadku Centra vydaného
Prenajimatel'om (d'alej len "Prevddzkovy poriadok"). Najomca vyslovne potvrdzuje,

Zmluva ¢ 2021050




2¢ mu bol Previdzkovy poriadok pred uzavretim tejto Nijomnej zmluvy odovzdany, 2¢
sa 8 jeho ustanoveniami oboznidmil a prijimaich.

4.2 Opriavnenie

4.2.1

Nijomcea je povinny na viasiné naklady riadne si zaobstarat” victky 2ivnostenské
opravaenia a ostatné povolenia a sihlasy potrebné pre oprivinené prevadzkovanic
victkych druhov obehodnej Einnosti v Priestoroch alebo v ktorychkol'vek ich ¢astiach
spadajucej do Povoleného uzivania (dalej len "Opravnenie”), pricom vietky ticto
zivnostenské oprivnenia a ostatné povolenia a séhlasy bude udrziavat’ v plnej platnosti
a dodrziavat' ich podmienky. Na 2iadost' Prenajimatela Najomca predlo2i kopiu
kazdého Opravnenia vratane akychkol'vek prislusnych doplnkov alcbo zmien.

4.3  Otvaracia doba

43.1

Predpokladana otvaracia doba Najomcu v Pricstoroch je uréena od |1:00 hod. do 19:00
hod. od pondelka do soboty alebo od utorka do nedele (dalej len ,,Predpokladand
otvdracia doba"). Najomca sa zavidzuje potvrdit/oznamit’ Prenajimatel'ovi
Predpokladanu otvaraciu dobu v2dy v piatok najneskor do 12:00 hod. na nasledujuci
tydeil (pondelok az nedcl'u). Ndjomca je opravneny po predchadzajicom oznameni
Prenajimatel'ovi uzavriet’ Priestory zo 3pecifickych dévodov stvisiacich s Povolenym
uzivanim (napr. nedodanie vakcin, nedostatok zarcgistrovanych l'udi na termin
otkovania) kedykofvek potas Doby trvania najmu alebo zmenit' Predpokladani
otvaraciu dobu. Najomca je povinny oznamit' takéto zatvorenie Priestorov alebo zmenu
Predpokladanej otvaracej doby Priestorov v zmysle prvej vety najneskor 24 hodin pred
planovanym zatvorenim alebo zmenou. Pre odstraneniec pochybnosti, zmena
Predpokladanej otvaracej doby v zmysle predchadzajucej vety musi byt v sulade
s Otvaracou dobou.

4.4  Uzivanie Priestorov

44.1

442

443

444
44.5
4.4.6

4.4.7

4.4.8

[Umyselne vynechany odsek)

Uzivat' Priestory s nalezitou starostlivost'ou a rozvahou a v silade s Najomnou zmluvou,
Podmienkami najmu, Prevadzkovym poriadkom, a primeranymi pokynmi
Prenajimatela, jeho zamestnancov a spravcu Centra,

Uzivat' Priestory vylugne k Povolenému uZivaniu a dodrZiavat' a neporudovat’ Ziadne
platné zakony a nepovolit’ ich porugovanie, najmi pokial’ ide o hygienické predpisy
stanovujuce teplotné limity, predpisy pre ochranu nefajéiarov, a podmienky a pravidla,
podl'a ktorych Prenajimatel’ prevadzkuje Centrum.

[Umyselne vynechany odsek)

[Umyselne vynechany odsek)

[Umyselne vynechany odsek]

Neupevriovat' na steny a stropy Priestorov zariadenia alebo vybavenie, ani
neumiestiiovat’ na podlahu Priestorov naklad, ktoré by mohli prekracovat’ hmotnostné

obmedzenia.

(Umyseine vynechany odsek]

Zmluva ¢ 2021050




4.5

4.6

4.7

4.8

49

Vzhlad Priestorov

4.5.1 Zahezpedit', aby vzhlid Priestorov, napmitumiestnenie o vzhld akéhokol'vek napisa (v
interidri alebo exterién), rekliomy, ozmiimenii alebo akdhokol'vek iného deuhu alebo
typu nipisu v Priestorach alebo okolo nich, a ich vykladov, bol vyladne taky. aky
stinavuje Previdzkavy poriadok alebo aky Prenajimate] vopred pisomne odscahlisil,

Uivanie spolotnych priestorov Centra
4.6.1 | Umiyselne vimechany odsek|

4.62 Zabezpedit', aby  jecho zamestnanci nefajéili v nikupnej pgaléen a v spolodnych
pricstoroch  Budovy; fajéenic v Budove je povolené vyluéne v eastiach, kloré si
osobitne urdend ako fajciarske zony, pricom rriadenic takyeh z6n je vyluéne na
viastnom uviazeni Prenajimatela.

Dodrziavanie zikonov

4.7.1 Dodrziavat’ vietky vieobeene zaviizné pravine predpisy a stivisiace povinnosti, najmii v
oblasti poziarnej ochriny a bezpeénosti prace v Priestoroch a Budove, vrdtane vacetkych
prisludnych ustanoveni uvedenych v Prevadzkovom poriadku, a zabezpedit ich
dodr2iavanic zo strany zamestnancov a dodivatefov Najomeu.

4.7.2 (Umyselne vynechany odsek)
Udrzba a opravy
4.8.1 Najomca je po celi Dobu trvania najmu povinny na vlasiné niklady:

(a) udrziavat' Priestory ¢isté a v stave zodpovedajicemu Povolenému uzivaniu,

(b) vykonavat v3etky nevyhnuiné opravy Priestorov s vynimkou tych, ktoré vznikni
v dosledku uprav Budovy vykonanych Prenajimatefom.

4.8.2  Upratovat interiér Priestorov a ¢istit' vnutorné &asti ich okien a dveri, kedykol'vek to
bude potrebné avzdy, ked' to oddvodnene vyzaduje Prenajimatel’, v sulade s
Prevadzkovym poriadkom.

483 Na vlastné niklady a riziko vykondvat’ drobné opravy a udrzbu Pricstorov a indtalacii v
rimei Priestorov, ktoré nepresiahnu v jednotlivom pripade sumu 50 EUR a kumulativine

250 EUR.
Upravy
49.1 Najomea nesmie v Priestoroch vykonavat' akékolvek Upravy bez vyslovného

pisomn¢ho sthlasu Prenajimatela pre kazdy jednotlivy pripad tychto Uprav.

492 Akikol'vek Upravu a/alebo d'aldie prace vykoniva Najomea v ¢ase a za podmienok
stanovenych v Technickej a dizajnove) prirucke a Prevadzkovom poriadku, a v stilade s
d’alsimi poziadavkami Prenajimatel’a. ak nejaké su.

4.10 Zodpovednost’

4.10.1  Nijomea zodpoveda za vietky pripadné Skody na Budove, vratane Priestorov alebo
Centra, ktoré spasobil Najomea, jeho zamestnanci, a to bez ohl'adu na to, ¢i bola $koda
spdsobend zameme alebo z nedbanlivosti,

6
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4.11  Vritenie Priestorov

4111 Vrdtit Pricstory Prenajimatel'ovi najneskor v den ustanoveny v odseku 13.1 Podmienok
najmu v stave, v ktorom boli po ukon&eni Priac Prenajimatela, s pribliadnatim na
obvyklé opolrebenie, na ziklade pisomného odovzdavacicho protokolu, ak si ho
Prenajimatel’ vyZiada,

4,12 Ostatné

4.12.1  Potas otviracich hodin kina nachiadzajieeho sa v Centre je Nijomea povinny
zabezpedit', aby Ziadne &innosti vykonavané v Priestoroch, nevyvolali troven hluku v
Ziadnej Casti fasicly kina, pri stene hranidiacej s kinom alebo pri abjekte susediacom s
kinom, ktord prekracuje niektorts 2 nasledujucich hodndt: 70dB Lacqm, B5dB Laws iz

4,122 Nijomca sa zaviizuje monitorovat' v pasazi pred Priestormi pocet 'udi akajiicich na
o¢kovanie, pricom v pripade zaatia tvorenia radov Tudi je Najomca povinny zavolat’
SBS Centra.

4.12.3  Najomea sa zaviizuje zaohehadzat so vietkymi inlormaciami v Najomnej zmluve a
akychkol'vek dalsich suvisiacich dokumentoch, Ktoré mu Prenajimatel poskytol, ako s
dovernymi o nezverginit' ani nespristupnit’ 2iadue takélo davernd informacic bez
predehadzajiecho pisomnéha sublasu Prenajimatel, ibaze by bolo takéto zverejnenie
vyradovand  privaymi - predpismiz v takom pripade  Ndjomea  averginenic
Prenajimatel'ovi bezodkladne oznami.

5. |UMYSELNE VYNECHANE)|

6. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA, PREVADZKA CENTRA, ZMENY
CENTRA

6.1.1 Prenajimatel’ zabezpedi, aby bol Nijomceovi umoZneny piny vykon priv, ktoré mu si
Nijomnou zmluvou priznang, za predpokladu, Ze Nijomca plni vetky svoje povinnosti
vyplyvajuce z Najomnej zmluvy.

6.1.2 Potas Doby trvania najmu umozni Prenajimatel’ Najomcovi. jeho zamestnancom,
vSetkym ostatnym osobam opravnene poZadujicim vstup do Priestorov, volny a
nerudeny pristup do Priestorov polas otvaracej doby stanovenej podl'a potreby pre
Budovu pisomne Prenajimatciom a/alebo uvedenej v Prevadzkovom poriadku.
Akykol'vek vstip do Priestorov mimo tuto otvaraiu dobu je podmieneny
predehadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela pre kazdy jednotlivy pripad a
podlicha podmienkam uvedenym v Prevadzkovom poriadku. V pripade vynimodnej
udalosti je Prenajimatel’ opravneny Centrum zatvorit', pricom Najomcovi z takéhoto
zatvorenie Centra nevznikne narok na akikol'vek zl'avu z Najomného alebo Poplatkov.

V pripade vypadku, poruchy alebo prerusenia dodivky médii alebo sluzieb nemi
Najomea nitrok, ak kogentné ustanovenia zikona neustanovia inak. na nithradu skody
vati Prenajimatelovi ani na zlavu 2z Najomného aleho priavo obimedzit’ alebo odlozit”
platbu akychkol'vek ¢&iastok v sulade s Najomnou zmluvou, hoci ma pravo na
zodpovedajucu nahradu $kody od takych dodavatel'ov.

6.1.3 Prenajimatel’ je opriavneny prerudil alebo obmedzit’ akdkolvek dodavku média a/alebo
sluzby za Gcelom vykonania oprav, adrzby. revizii, vymen alebo vylepeni, ktorych
vykonanie je podl'a odévodnencho tisudku Prenajimatel'a nevyhnutné.
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6.2 Sprivca Centra

6.2.1

6.2.2

Prenajimatel’ maZe  kedykol'vek ustanovit' tretiu - osobu  za  spriveu Centra a
ustanovencého spriaveu zmenit', ldentita (nového) spriveu bude bezodkladne pisomne
ozndinend Najomcovi, Sprivea ustanoveny Prenajimatel'om je zodpovedny za victky
alebo vybrané administrativne a prevadzkové ulohy tykajace sa Centra, naklady na
ktoré patria do Poplatkov. Spravea maze ticto ndklady (vritane DPI v prislusnej
sadzbe) fakturoval' priamo najomcom a spravovat' prijaté dhrady. Sprivca je plne
opravneny vykondvat' prava a plnit’ povinnosti Prenajimatela z Najomnej zmluvy
suvisiace s ndkladmi tvoriacimi Poplatky (vritane udelovat® sithlasy nijomcom). s
vynimkou ukonéenia Njomnej zmluvy, zmien Najomnej zmluvy a vzdania sa
akchokol'vek prava Prenajimatela podl'a Najomnej zmluvy.

Spravca méZe byt ustanoveny ako spravca konajici na ti¢ct Prenajimatela vo vlastnom
mene alebo v mene Prenajimatela. Ak ma Spravca konat' vo viastnom mene, stavaju sa
tymto spravca a Prenajimatel’ spoloéne a ncrozdielne opravneni a povinni z prislusnych
prav a povinnosti podl'a tejto Zmluvy tykajucich sa plneni spadajucich do nakladov
tvoriacich Poplatky, pritom plati, Ze v3etky tieto plnenia primarne poskytuje Spravca.
Presny rozsah plneni Spraveu bude 8pecitikovany v oznameni Prenajimatel’a najomcom
amoze byt kedykol'vek Prenajimatcl'om rovnakym spdsobom zmeneny alcbo
doplneny. Pre vylu&enie pochybnosti, Spravca, ak je ustanoveny spésobom, Ze kona vo
vlastnom mene, je opravneny vo svojom vlastnom mene kupovat' sluzby a tovary tretich
os6b, ktoré budu najomcovia uhradzat’ v ramci Poplatkov, a fakturovat' ticto sluzby
atovary najomcom. Spravca v takom pripade aj s konelnou platnost'ou urtuje
rozdelenic vzniknutych a vznikajucich nakladov tvoriacich Poplatky.

7. PRIiSTUP PRENAJIMATELA DO PRIESTOROV

7.1 Pristup do Priestorov

7.1.1

Najomca umozni Prenajimatel'ovi, zastupcom Prenajimatel'a, poskytovatelom médii a
d'al3im osobam zodpovednym za udrZbu Priestorov a/alebo Budovy vykonavat' revizie,
udrzby a opravy technickych systémov a konitrukénych prvkov Budovy v Priestoroch.
Za tymto U&elom maju Prenajimatel' a zastupcovia Prenajimatela pravo vstipit' do
Priestorov kedykol'vek v primerany &as na zaklade pisomného alebo ustneho oznamenia
urobeného s primeranym predstihom, pri¢om toto predchadzajlce upozornenie nie je
potrebné v pripade stavu nidze.

V pripade hroziaceho pod¥kodenia majetku, zdravia alebo ohrozenia Zivota su
Prenajimatel’ a jeho zastupcovia opravneni vstupit' do Priestorov bez predchadzajiceho
oznamenia. Pocas takéhoto vstupu musi Prenajimatel’ zabezpetit' primerant starostlivost’
o majetok Najomcu. Prenajimatel' po tomto vstupe bezodkladne pisomne informuje
Najomcu o podrobnostiach vstupu.

8. POISTENIE

8.1 Poistenie Najomcu

8.1.1

8.1.2

[Umyseine vinechanyt odsek]

Poistenic zodpovednosti Ndiomeu za $kody. Ndjomca na svoje naklady uzatvori poistenie
zodpovednosti za Skodu spésobent tretim osobam v suvislosti so svojimi aktivitami a
prevadzkou. Poistenie sa bude vzt'ahovat’ na pripady poranenia &i iimrtia osdb, majetkovu
$kodu, vratane uglého zisku, ktora vznikne tretim osobam. Takéto poistenie bude
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udrziavanéd s limitom poistného plnenia minimélne vo vyske 800.000,- EUR na jednu
poistnt udalost” a podiel spoluticasti Nidjomeu nepresiahne vyiku 5% 2 tejto tiastky.,

8.1.3  Poistné zmluvy budii udrdiavané v platnosti v poistovniach, ktoré maji oprivnenie k tejto
obchodnej ginnosti v Slovenskej republike, a vo forme a obsiahu, ktory je pre
Prenajimatel’a uspokojivy .

8.1.4  Kdopie poistnych certilikitov alebo, na Ziadost Prenajintatela aj poistnych zmldv,
uvedenyeh v odseku 8.1 1ychto Podmienok ndjmu budu wlovzdimé Prenajinitelovi pred
Ditom otvorenia.

8.1.5  Nijomea j¢ povinny wdrziaval” poistenie po celi Dobu Irvania ndjmu a riadne platit
poistné. Nijomea poskytne Prenajimatelovi na vyzvu Prenajimatel's uspokojivé doklady
o riacnych ghradich poisiného.

9. POSTUPENIE A PODNAJOM

9.1.1 Najomca bez predehidzajiceho pisomncého stuhlasu Prenajimatela pre kazdy jednotlivy
pripad:

(a) ncpostipi ani inak neprevedie svoje prava ani neprenesic svoje  povinnosti
vyplyvajlice z Najomné zmluvy (&i uz zmluvne, zo zakona alebo inak), nezaloZi ani
nczat'a2i svoje prava/naroky z Najomicj zmluvy, a to iplne ani giastoéne,

(b) neda do podnajmu Priestory &i akukol'vek ich &ast', ani ich podnajom nepovoli,

(c) nedovoli, aby Priestory alebo akakol'vek ich &ast' boli, okrem Najomcu, uzivané
akoukol'vek osobou na ugely zapisu sidla, poStového doru¢ovania &i akychkol'vek
inych opravneni, a

(d) nedovoli, aby Priestory &¢i akakol'vek ich &ast’ boli uzivané alebo inak vyuzivané
akymkol'vek inym predajcom,

10. ZMLUVNE POKUTY

10.1

Ak Najomca porusi alebo je v omeskani s plnenim ktoréhokol'vek zo svojich nepefiaZznych
zmluvnych zavizkov a porugenie alebo omeskanie nenapravi ani v primeranej lehote po e-
mailovej a/alebo telefonickej vyzve Prenajimatel'a na napravu, je Prenajimatel’ opravneny
pozadovat' od Najomcu zmluvni pokutu vo vyske jednej tridsatiny (1/30) &iastky Fixného
najomného za kazdy deri tohto porudenia alebo omeskania. Tato zmluvna pokuta sa neuplatni,
ak je v Najomnej zmluve alebo v Prevadzkovom poriadku vo vzt'ahu k poruseniu nepeiiazného
zmluvného zavizku alebo omeskaniu s plnenim tohto nepefiazného zavizku dohodnuta ina
vyska zmluvnej pokuty.

11. |UMYSELNE VYNECHANE]

12. UKONCENIE NAJMU

12.1

Ukonéenie Prenajimatel'om. V pripade porusenia akéhokol'vek zavizku ¢i povinnosti Najomca
podla tejto Najomnej zmluvy (najmé omeskanie s platbami, pripadne porusenie inej povinnosti
alebo povinnosti vyplyvajicich z Najomnej zmluvy), pokial' Najomca také porusenie nenapravi
v primeranej lehote stanovenej Prenajimatefom v ozndmeni Prenajimatela Najomcovi
o takomto porudeni, bude Prenajimatel’ opravneny od tejto Najomnej zmluvy odstapit’ na
zaklade jeho pisomného oznamenia Najomcovi s G¢innostou ku diu doruéenia takéhoto
oznamenia (ex nunc), bez obmedzenia niroku Prenajimatel'adomahat’ sa nahrady $kody.
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12.2

12,3

V pripade ukonéenia odstupenim od tejto Ndjomnej zmluvy ubradi Najomea victky platby
dohodnuté v Ngjomnej zmluve do piatich (8) Pracovaych dni. Odstipenie Prenajimatelom od
Ndjomnej zmtuvy nemi vplyv na uvedend Nijomeovi povinnost’, rovnako tik i na povinnost’
Nijomeu vypratat' a odovzdat’ Priestor v zmysle ¢linku 13 Podmicenok nijmu.

Ukondenie Nijomeom: Nijomea je opravneny ukonéit’ Nijomna zmluvu iba vypoved'ou s 3
mesacnou vypovednou lehotou, ak Prenajimatel’ opakovane podstatne porusuje svoje povinnosti
vyplyvajice ztejlo Nitjomnej zmluvy a toto porusenic nenapravi ani v primeranej Iehote
v minimalnej dl2ke desat’ (10) Pracovnych dni po doruceni upozornenia Najomeom.

13. ODOVZDANIE PRIESTOROV PRENAJIMATELOVI

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Vypratanie i opustente Pricstorov. Najneskor do piatich (5) dni odo diva predéasného ukonéenia
najmu podla Ngjomnej zmluvy (odstipenim) je Najomca povinny odovzdat’ Priestory v stave
po ukonéeni Prac Prenajimatela, s prihliadnutim  k obvyklému opotrebeniu V pripade
nesplnenia tejto povinnosti Najomeom je Prenajimatel’ opravneny tak vykonat' sam na naklady
Najomcu,

[ Umypselne vynechany odsek)

Odovzdivaci protokol. Ak to Prenajimatel’ vyZaduje, vyhotovia Strany protokol o odovzdani
Pricstorov Prenajimatelovi, popisujiici stav Pricstorov a obsahujiici zoznam vad, ktoré budi
napravené na naklady Najomcu,

Nedostavenie sa k odovzdaniu. Ak sa Najomca nezd¢astni odovzdania Priestorov alebo
bezdoévodne odmictne podpisat odovzdavaci prolokol, zostavi tento protokol Prenajimatel’,
pricom jeho u&innost’ bude rovnaka, ako keby ho podpisali obe Strany.

Vstup do Priestorov, Ak je Najomca pri vypratani Priestorov v omeskani o viac nez pit' (5)
Pracovnych dni, je Prenajimatel opravneny k vstupu do Priestorov a na udet a riziko Najomcu
vypratat' Priestory. Ak nebolo dohodnuté inak, dava Najomca Prenajimatel'ovi vyslovny sthlas
a Prcnajimatel’ ma pravo podl'a svojho vlastného uvazenia majetok Najomcu, ktory bol
odstraneny z Priestorov a na naklady Najomcu uskladneny po dobu aspon piatich
(5) Pracovnych dni, zlikvidovat' alebo predat’ akejkol'vek tretej osobe za i¢elom zapoditania
akychkol'vek pohl'adavok vo¢i Najomcovi oproti vynosu z tohto predaja.

14. ZALOZNE PRAVO A ZADRZNE PRAVO

14.1

14.2

143

Zalozné privo. Ndjomcea si je vedomy, Ze za ucelom zabezpecenia zavazkov Najomcu voci
Prenajimatel'ovi v stvislosti s Najomnym vznika v silade s ustanoveniami § 672 zakona
¢.40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika, vplatnom zneni, zilozné pravo v prospech
Prenajimatel'a ku véetkym hnutelnym veciam patriacim Najomcovi v Priestoroch.

Zadrzné_pravo. Prenajimatel'ovi prislicha pravo zadrzat' hnutel'n€ veci, ktoré sa nachadzaju
v Priestoroch apatria Najomcovi. Toto zadrZné pravo je mozné vyuzit k zabezpeceniu
splatnych pohl'adavok Prenajimatcl'a vo¢i Najomcovi z Najomnej zmluvy, vratane pohladavok
z Najomného, Pravidelného poplatku za spravu Budovy. Toto zadrzné pravo zanika az aplnym
zaplatenim zabezpedenej pohl'adavky.

Vymdhanic prav. Najomca nesmie branit’ ¢i zamedzit’ uplatneniu zaloZného ¢i zadrzného prava,
ak su splnené nasledujiice podmienky, a dava tymto Prenajimatel'ovi vyslovny suhlas k tomu,

aby jeho zéastupcovia za pritomnosti dvoch svedkov:

14.3.1 wvstupili do Priestorov po otvoreni vchodovych dveri za pouZzitia dostupnych technickych
prostriedkov a zariadeni (vratane v spolupraci so zamoénikom),
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14.3.2 zostavili sipis predmetov nachidzajicich sa v Priestoroch,

14.3.3 po zostaveni supisu vhodnym sposobom uskladnili ticto predmety nachadzajice sa
v Pricstoroch alebo ich zadraali,

14.4  Supis, Prenajimatel’ pisomne ozndmi Ndjomeovi zadrzanie  predmetov, pri¢om prilohou
ozniamenia bude sapis zadrzanych predmetov. Ak si Najomea nevyzdvihne zadrXand predmety
proti zaplateniu svojich dlhov Prenajimatelovi do tridsiatich (30) dni odo diva vyhotovenia
supisu, alebo odo diva doruéenia oznamenia o zadr2ani veei Najomeovi, podpis Najomeu na
Najomnej zmluve oprivituje Prenajimatela k okamzitému predaju vietkych zadrzanych
predmetov. Prenajimatel’ vopred pisomne oznami Ndjomeovi pripravovany predaj. Najomea
vyslovne sdhlasi s tym, 2¢ vynos ztohto predaja sa prednostne pouzije na uspokojenic
pohladivok Prenajimatela vodi Ndjomeovi, vratane ndkladov na zadr2anic a predaj zadr2anych
predmetov.
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Priloha & 3 Plin Pricstorov

Zmluva ¢ 2021050




priloha &, 4 Poplatok za spravu Budovy

Poplatok za spravu Budovy je stanoveny fixnou ciastkou uvedenou v odseku 6.2.1 Niajomnej zmluvy.

Poplatok za spriva Budovy je zmluvny poplatok hradeny Najomcom Prenajimatelovi za sprivu
a previdzkové sluzby poskytované Prenajimatelom  Nidjomceovi v stivislosti - s prevadzkou Centra,
Poplatok za spriavu Budovy zahffia najmé, nic viak vyluéne, niklady pozostiavajice z:

(a) vydavkov na plnenia 20 zmliv a inyeh dodidvok do Centra a vietkych jeho zariadeni
(najmi zmliiv a dodivok vztahujicich sa k zabezpecovaniu strdzenia, upratovania,
odvozu odpadu, vykoniivania vonkajsich tprav a odprativania snchu),

(b) vydavkov na udrzbu Centra a vietkych jeho zariaden{ vratane prislusnych revizii
(vritane dodivok sivisiacich stuzich, prac, materidlov a vybavenia),

(c) vydavkov na opravy Centra a viclkych jeho zariadeni (vratane dodavok suvisiacich
sluZicb, prac, matceridlov a vybavenia), vratanc prislusnych vymen, vritane oprav a
vymen investi¢nej povahy,

(d) vydavkov na opravy, WdrZbu, revizie a vymeny vedenia a pripojok inZinicrskych sieti a
ostatnych technickych vedeni sliziacich Centru a vietkym jeho zariadeniam (vratane
dodivok suvisiacich sluzicb, pric, materidlov a vybavenia), a pripadné poplatky za
odber médii, vratane oprav a vymen investi¢nej povahy.

(e) vydavkov na prispdsobenic, ipravy a zmeny Centra, vratane zmicn a Gprav investiénej
povahy,

( vydavkov na vietok personal (a suvisiace naklady, vydavky a benefity) a spravcovsku
spolo¢nost’ zabezpedujucu spravu a prevadzku Centra a vetkych jeho zariadeni,

() vydavkov na poistenic savisiace s Centrom a vietkym jeho zariadenim (vratane
hnutelného majetku umiestneného v Centre) a poistenie zodpovednosti za $kodu tretim
osobim,

(h) vydavkov na odmeny actovnikov, auditorov, pravnikov a inych odbornych poradcov (a

suvisiace niaklady a vydavky) vynalozené v suvislosti so spravou a prevadzkou Centra
a vietkych jeho zariadeni,

1) doni, poplatkov a inych verejnych platieb, ktoré st v sucasnosti alecbo mozu byt
kedykol'vek v budicnosti vyrubené v stvislosti s Centrom, Nijomnym & inym
sposabom v savislosti s Najomnou zmluvou (s vynimkou dane z prijmu spoloénosti
Prenajimatel’a),

)] vietkych dalSich vydavkov v suvislosti s prevadzkou a udrzbou (tzv. property
management) Centra.
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