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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

A Zavrets podla § 3 ods. 3 zakona 116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme nebytovych priestoroy

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur, 5
zastapené: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom
Sidlo: Prostredn4 ul. ¢. 29, 90021 Svity Jur
TCO; 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj.: VUB, a.s. Pezinok
Cislouctu:  624112/0200

IBAN :  SK 340200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu@svatyjur.sk
/d’alej prenajimatel’/
a
Nijomca: Cool Caffe, s.r.o.
zastupena: Michaelou Studenou , konatel’kou spoloénosti
Sidlo: Partizanska 571/1, 900 21 Svity Jur
I 51 824 221
bank. spoj.: Tatra banka Unicredit bank
¢. udtu: 3311000000002940058949
Register:  Okresny sud Bratislava I, oddiel : s.r.0., v1.&. 129945/B
e-mail: vinohradnickaizba@gmail.com, miska.studena@gmail.com
/d’alej ndgjomca/
za nasledovnych podmienok:
L
Predmet a iicel najmu

1.1. Predmetom ndjmu je n4jom nebytového priestoru vo vymere 43,20 m?, nachadzajiiceho
sa v okrese Pezinok, v meste Svéty Jur, vk. 4. Svity Jur, zapisaného Katastralnym
odborom Okresného tradu Pezinok na LV &. 7446, na pozemku parc. €. 309/5, zastavané
plochy a nadvoria.

1.2. Vyluénym vlastnikom predmetu najmu je prenajimatel’.

1.3. Prenajimatel’ prenechidva najomcovi do uZivania nebytovy priestor nachadzajuci sa
v budove s. & 95 uvedenej vbode 1. 1. tejto zmluvy, ktory ma hlavny vstup z UL
Prostrednej ¢. 23 vo Svitom Jure, vo vymere 43,20 m? (d’alej len ako ,,Predmet
najmu‘).

1.4. Ndjomca prebera Predmet ngjmu do uZivania. Je opravneny uzivat ho vyhradne pre svoju

potrebu. Utelom néjmu je poskytovanie sluZieb vinarsko-gastronomického
charakteru v sulade svypisom ndjomcu zObchodného registra Okresného sudu
Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 129945/B. N4jomca vyhlasuje, e predmet najmu
je pre tento ucel vhodny.
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II.
Doba a cena najmu

Doba najmu je dohodnutd, na dobu uréita, do 30. 09. 2026.

Najomné je dohodnuté, v silade s vifaznou ponukou predloZenou ndjomcom, VO
vyske 31,50 €/m*/rok, t. j.:

31,50 €x 43 m?>= 1.354,50 €/rok

(slovom: tisictristopét'desiatstyri eur pitdesiat centov),
Roé&né najomné: 1.354,50 €/rok ™

Polro¢né najomné: 677,25 €/polrok

Nijomné je splatné polrocne, vidy 1. dei prvého mesiaca daného polroka, t. j. 2.
januara a 1. jula prislusn¢ho roka vo vyske 677,25€. Ndjomné je najomca povinny
uhradzat’ na udet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotni €ast’ ndj omného a platbu za uZivanie priestorov
zar. 2021, tj. 0d 22.10. 2021 do 31.12. 2021 vo vyske 262,16 € nijomca uhradi

v termine do 15.12.2021.

N4jomné sa povazuje za v&as zaplatené, ak je vdef splatnosti pripisané na ucet
prenajimatela.

Dojednané najomné sa kazdorotne automaticky, t.]. bez potreby zmeny tejto zmluvy,
upravuje o vysku inflacie zverejnent  Slovenskym Statistickym tradom k 01. OL.
prislusného roka. Sumu zodpovedajticu vyske inflacie je néjomca povinny splatit’
jednorazovo spolu s druhou polro&nou splatkou, t. j. do 31. 05. prisludného roka.

Ak je ngjomca v omeSkani s platenim ndjomného, je povinny platit’ za kazdy omeskany
defi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z ceny roéného najmu.

Néjomea sa zavizuje, Ze na vlastné ndklady bude znasat vedlajsie poplatky spojen€
s uzivanim predmetu ngjmu /elektrina, vodné, stoéné, vyvoz smetia a skladok a iné/,
&o zabezpe®i okamzitym prihlasenim sau jednotlivych doddvatel'ov.

2.8.Poskytovanie d’alsich sluzieb (upratovanie, telefonne poplatky a pod.) nie je predmetom

31,

tejto zmluvy a ndjomea si ich zabezpedi sam na vlastné naklady.

II1.
Povinnosti zmluvnych stran
Povinnosti najomcu

3.1.1. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast na urity ¢as do

podnajmu len so sthlasom prenajimatela.

3.1.2 Najomca berie plnu zodpovednost’ za BOZ a PO v prenajatom objekte, za svojich

pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrziavaju v objekte.
Najomca berie plnu zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte pocas
stavebnych prac realizovanych na predmete najmu.



3.1.3. N4jomca zodpovedd za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré st v jeho vlastnictve
alebo uzivani a ktoré v objekte inStaloval.

3.1.4. N4jomea je povinny v defi ukonéenia ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
vy¢isteny, vymalovany na bielo a prenajimatelom odsthlasené zmeny a Gpravy. V
opacnom pripade nesie plni zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného objektu a
Skody tym vzniknuté. O odovzdani predmetu nijmu nijomcom ajeho prevzati
prenajimatel'om si zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

el

3.1.5. Ndgjomea je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady Cistotu predmetu najmu,

Cistenie a schodnost’ priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky.

3.1.6. N4jomca je povinny na vlastné néklady, do vysky 166,00 eur ro¢ne, vykonavat’ drobné
opravy predmetu ndjmu a hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.
Drobnymi opravami a ndkladmi na beZnu udrzbu predmetu néjmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré s definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.

3.1.7. Vykonanie stavebnych tiprav a oprav a vnesenie investicii do predmetu najmu je
opravneny uctovne odpisovat’ ndjomca. Tieto naklady ndjomcu nemaji vplyv na
vySku ndjomného a investicie nebudi vo&i nijomnému zapoéitané, ani ndjomcovi
refundované, pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva opak.

3.1.8. Néjomca je opravneny vykondvat' akékolvek stavebné dpravy na predmete nijmu
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, a to aj v pripade, Ze
tieto Upravy by boli vsilade s dohodnutym tgelom uZivania predmetu nijmu.
Kazda investicia zo strany ndjomcu bude rie§end samostatnym dodatkom k tejto
zmluve.

3.1.9. Néjomca je povinny dodrziavat vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi. Najomca nie je opradvneny bez suhlasu Mesta Svity Jur
zaberat’ priestranstvo, ktoré nie je predmetom najmu.

3.1.11. Najomea je povinny zabezpe€it' na vlastné naklady prislusné revizne spravy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predlozit’ prenajimatel'ovi do
30 dni odo diia ich vyziadania prenajimatel'om.

3.1.12. N4gjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za
ucelom kontroly, ktorti je prenajimatel’ opravneny realizovat’ vyhradne v pritomnosti
najomcu alebo nim splnomocnenej osoby.

3.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatela:

3.2.1. a)sledovat’ dodrziavanie u¢elu ngjmu,
b) v pripade poruSovania zmluvy nijomcom, pisomne upozornit’ na tito skuto¢nost
najomcu a uplatnit’ vo¢i nemu sankcie,
¢) spolupracovat’ s ndjomcom a poskytnit’ mu silinnost’ pri jeho poZiadavke na
upravu objektu,
d) po ukonceni ngjmu predmet najmu prevziat’.



V.
Skonéenie ndjmu

5.1. Néjom sa skon¢i uplynutim &asu, na ktory bol dojednany. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ rozhodne o prediZeni ndgjmu k predmetu najmu podla tejto zmluvy za
predpokladu, Ze ndjomca si riadne plnil vietky povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
a o prediZenie najmu prejavi zaujem najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby ndjmu
dohodnutej touto zmluvou.

B
5.2. Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak:

a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

c) nijomca, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na tihradu
ngjomného urdité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

d) nijomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok,

¢) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmensch stavby, o brani uZivat’ predmet
najmu.

5.3. Ndjomca médZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urlity ¢as pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z postavenia
prenajimatela.

5.4. Vypovednd doba je trojmesainé a za¢ne plynit prvym diiom mesiaca nasledujtceho po
dorueni vypovede druhej strane. Vypoved musi byt pisomn4d amusi vnej byt
uvedeny vypovedny dévod. Podas plynutia vypovednej doby, je ndjomca povinny riadne
platit’ ndjomné a dodrZiavat ustanovenia ndgjomnej zmluvy.

5.5. Ndjom mdZe byt ukonceny i pisomnou dohodou zmluvnych stran.

5.6. Ngjom mdZe byt’ ukondeny i odstipenim najomcu od tejto zmluvy v pripade, ak Krajsky
pamiatkovy trad neudeli ndjomcovi sthlas podl'a bodu 4. 1. tejto zmluvy.

VI
Zaveredné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraji v pisomnej forme a musia byt’ o&islované.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky ozndmenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
mdZe posielat’ prenajimatel najomcovi alebo opatne budi dorutované osobnym
prevzatim alebo poStovou prepravou ako doporudena listova zésielka s dorudenkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor
pisomne druhej strane ozndmenu. V pripade, 7¢ druhd zmluvna strana takato listovia



zasielku odmietne prevziat' alebo ju poskytovatel sluzby postovej prepravy vrati
odosielatelovi ako nedorufent v uloZnej lehote z akéhokol'vek dévodu, povazuje sa
tato zasielka za dorufent v defi jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktie
dohodli, Ze o odosielani akejkol'vek zasielky sa budi vzdjomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor
pisomne ozndmené.

6.3. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prisluSnymi vSeobecne zaviznymi‘predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.4. Akékol'vek spory, ktoré vyplynu z tejto dohody budti zmluvné strany riesit’ vzajomnymi
konzultaciami. V pripade netspechu konzultécii sa zmluvné strany dohodli, Ze na riedenie
sporu bude prislusny slovensky sud, a to v sulade s prisluinymi vSeobecne zaviznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, Z¢ bola
uzavreta po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skuto¢nej slobodnej, vaznej a uréitej
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

6.6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, priom dva prevzal prenajimatel’ a dva
najomca.

6.7. Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a u€innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

16. 11, 202
Vo Svitom Jure, .................
J0-1. Jod
Za prenajimatel’a: - Za najomcu:
Mesto Svity Jur v zast. \\_/) Mic.htéifel%'r's'tudené
Ing. Simon Gabura, primator konatel'ka spolo&nosti



