v L= e T A g

ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorend podl’a ustanovenia § 685 Obtianskeho zdkonnika

medzi;

prenajimatePom: Obec SmiZany
zastlipena: Mgr. Miroslava Szitova PhD., starostka obce
Namestie M. Pajdusaka 1341/50
ICO: 00691721
&. uctu : SK74 0900 0000 0005 2184 9165
a

ndjomcom: Meno a priezvisko: Milan BoZeniak

Déatum nar.: |
R.&islo
Adresa bydliska: diZany
L.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu — prenechéva ndjomcovi do uZivania 2-izbovy byté&. 1
na prizemi v dome sup. &. 1494 na ul. Rybniky €. 25 v obci SmiZany /dalej len byt/.

2. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kiipelne + WC a zddveria o celkovej
ploche 59,57 m2,

3. Najomca je opravneny s bytom vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytujui s uZivanim bytu.

4. Najomcea vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluenstva a vedl'ajsich miestnosti sa
obozndmil dila 20.12.2010 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ odovzdal njomcovi byt vratane Jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave, o Com diia 20.12.2010 vyhotovil a nijomea podpisal Zapis o odovzdani a prevzati
bytu, ktory je prilohou tejto zmiuvy.

II.
Doba ndjmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréitd do 31.12. 2022,

IIL
Cena nijmu, poplatok z ometkania

1. Finan&nd z4bezpeka poZadovana za uZivanie bytu je vloZena na wiéte obce &islo
3412633027/5600 vo vyske 295,00 EUR.
2. Po skonéen{ n4jmu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zékladny vklad za podmienky, Ze
odovzda byt v pdvodnom stave, neposkodeny a mé uhradené ngjomné,

V opagnom pripade prenajimatel’ si uplatni néklady na opravy, prace a nedoplatok za
ndjomné, vratane uroku z omeskania zrézkou zo zékladného vkladu,

3. Vyika ndgjomného v sume 8,933 € na 1 m? podlahovej plochy ro&ne je uréend na zaklade
§5 Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 23.12.2004 &.V — 1/2004 o
poskytovan{ dotacif na rozvoj byvania v ngjomnych bytoch niZSieho $tandardu, &o
predstavuje /49,33 €.



Preddavok za plnenie sluZieb, poskytovanych s uZivanim bytu pozostdvaji z poplatku za
odber vody 30,77 €/ mesiac/ a poplatok za odvoz komunélneho odpadu 9,90€. Mesatne¢
néjomné vratanie preddavkov na plnenia sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu su
stanovené v ihrnnej vyske 90,00 EUR.

4, Ndjomné a preddavky na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesatne
a to v termine do posledného dila prisluiného kalendarmneho mesiaca. Uhradu moZno
vykonat' prevodom na udet tislo 052 184 9165 / 0900, vedeny v SLSP v SmiZanoch alebo
priamo v pokladni Obecného tiradu v SmiZanoch.

5. S adiameam hudii hvt uZivat :
| kové hnika ml.,

1 Hva A

6. PP STESRL i C1) V DYTE THOITCA TUto snutoost 0znami prenajimatelovi
najneskor do 30 dnf od jej vzniku.

7. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre vypolet ndjomného, prenaj imatel’ ma pravo
zmenit i vyiku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajtci z podtu byvaj Gicich 0sdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

8. Vyiku ndgjomného a vysku mesa&nych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti,
ktora zakladé pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

9. Ak n4jomca nezaplati nijomné alebo preddavky na Gihradu za pinenia poskytované

s u¥ivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
2 omeskania vo vyike 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deit ome3kania.

10. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyactuje
podPa skutotnych nékladov v termine najneskor do 30. juna za predchadzajici kalendarny
rok.

Podla vysledkov vytdtovania:
a/ preplatok vréti prenaj imatel’ ndjomcovi do 30 dnf odo dita doru&enia vyidtovania,
b/ nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorugenia vyitovania.

IV.
Préva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prava a povinnosti prenajimatel'a a néjomcu s upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obgianskeho zékonnika. Na vztahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa vztahuji

ustanovenia OZ.

2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beZnou udrzbou
uhradza nijomca. Pojem drobnych oprav a nékladov spojenych s beznou udrzbou bytu
upravuje osobitny predpis..

3, Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

4. N4jomea je povinny na poZiadanie na nevyhnutny Casa v nevyhnutnej miere umoznit’
prenajimatelovi vstup do bytu za fi¥elom vykonania obhliadky, opravy ak si ju nezabezpeti
sém a odpoétu nameranych hodndt spotreby vody.

5. N4jomea je povinny za jeho pritomnosti umoZnit’ vstup do najomného bytu zamestnancom
prisiuinych organov a kontrolnych organov za i¢elom vykonu kontroly technického stavu

bytu.
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podpis ndjomcu podpis a petiatka prenajimatel

6.N4jomca m4 pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise. Prenajimatel informuje ndjomeu
0 moznosti opakovaného uzatvorenia novej ndjomnej zmluvy minimélne tri mesiace pred

dohodnutym terminom skontenia ndjmu ndjomného bytu,

V‘
Skonéenie ndjmu

Nijom bytu zanik4:
uplynutim dojednanej doby néjmu, t.j. 31. decembra 2022.
pisomnou dohodou ndjomeu a prenajimatela,
pisomnou vypoved'ou, pri¢om sa v sulade s § 678 Obe, zékonnika skon& ngjom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota Je tri mesiace a zagina plynit’ prvym
diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola ndjomeovi dorudens pisomna
vypoved',
poslednym driom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudend
pisomné vypoved..
Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urity &as nem4 ndjomca pravo na bytovii nshradu.
Néjomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel’ mo6ze vypovedat’ najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711
odst. 1 Ob&ianskeho zdkonnika,
Néjomca sa zaviizuje ditom skonéenia najmu, najneskér do 15 dnj od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat’ prenajimatel'ovi. Zarover sa zaviizuje odovzdat’ byt
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opaénom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na opravy a prace, ktorymi
sa byt uvedie do pvodného stavu, v akom ho ndjomca prevzal,
Prenajimatel’ po skonéeni najmu nenahradi néklady na stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomea vykonal v byte so stihlasom, resp. bez sthlasu prenajimaterla, ani
protihodnotu toho, o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od ndgjomeu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavuy,

VI
Zivereéné ustanovenia

Zmluva o n4jme bytu nadobuda U¢innost’ dita 16.02.2022.

Zmluva o n4jme bytu bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni
pre prenajimatel’a a najomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavrelj dobrovol'ne, uréite,
zrozumitelne a bez tiesne.

Této zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisania oboma Uastnikmi zmluvy a Géinnost
diiom nasledujicim po dni Zverejnenia.

V SmiZanoch diia: 14.02.2022 v
OBEC SMITZANY
Nam. M. Pajdudika 5O
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