Zmluva o nijme nebytového priestoru ¢. 80/2022

uzatvorena podl'a ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
apodla ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

Zmluvné strany:

1.

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo tigtu:

IBAN:

Konajuci prostrednictvom:

(dalej ako ,,prenajimatel™)

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

00 603 147 ‘

2020804170

VI:]B, a.s.

35-1526012/0200

SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Ing. arch. Zuzana Aufrichtova, starostka mestskej asti

Pressburg bajgel s.r.o.
Lazaretska 36, 811 09 Bratislava
53779 908

Tatra banka

2941090924
SK5511000000002941090924

(d’alej ako ,,ndjomea“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

V silade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 100/2021
zo diia 28.09.2021 uzatvaraju zmluvné strany tito Zmluvu o najme nebytového priestoru ¢. 80/2022,
ktorej siéast'ou bude aj dohoda o pristupeni k zavizku $pecifikovana v €lanku VII (d’alej len ,,zmluva®),

a to za nasledujicich podmienok:

1.1

1.2

Prenajimatel’ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona & 138/1991 Zb.
o majetku obci do spravy nebytovy priestor . NP5 nachadzajiici sa na prizemi bytového domu
Ventarska 2 v Bratislave, stpisné ¢islo 270, na ulici Venturska, éislo vchodu 2, postaveného na
pozemku parcely registra C KN €. 325, druh pozemku: zastavanad plocha anadvorie o vymere
232 m’, zapisaného na LV & 6129, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto,

CLI
Predmet zmluvy

katastralne Gizemie: Staré Mesto.

Touto zmluvou prenechéva prenajimatel’ za odplatu (d'alej len ,,n4jomné™) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych nijomcovi do uZivania nebytovy priestor & NP5 o vimere 78,45 m?, ktory
sa nachadza v nehnutelnosti opisanej v ods. 1.1 tohto ¢lanku zmluvy (d'alej len ,,nebytovy priestor*

alebo ,,predmet najmu®).
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2:1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

33

34

~CLu
Udel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor za
ucelom:

2.1.1 vyroby a predaja pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov s regionalnou charakteristikou
minimalne vrozsahu Bratislavské roZky, makové a orechové Speciality, tradicné Bratislavské
zaviny, Bratislavské suchare, oSkvarkové a cibul'ové pagace,

2.1.2 kaviarne so zameranim na predaj fairtrade kavy, ovocnych a zeleninovych S§tiav, tekutej
Sokolady, s doplnkovym predajom staromestskych suvenirov, bez predaja alkoholu, cigariet,
vodnych fajok a pod.,

2.1.3 organizovania kulturnych a spolodenskych akcii, ato najmé, nie vylu¢ne, nedelnych
divadelnych dopoludni, babkovych divadielok pre deti, workshopov raz mesa¢ne, prednasok.
Néijomca je opravneny a sicasne sa zavdzuje uzivat nebytovy priestor vylune na tucel uvedeny
v ods. 2.1 tohto ¢lanku zmluvy. Na pripadni zmenu uéelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny
len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela vyhotovenym vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu, vypoZicky
alebo inou pravnou formou dohodnutého uZivania tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a. Najomca nie je opravneny zriadit' zaloZzné pravo k predmetu ndjmu, ani inak
zat'aZit predmet najmu.

Néjomca sa zavédzuje pri naplneni ic¢elu ngjmu podla tejto zmluvy prisposobit’ predmet ndjmu aj
rodindm s det'mi, a to nielen samotnymi podujatiami a worshopmi, ale aj zariadenim a vybavenim
nebytového priestoru (zriadenie tzv. ,,detského kutika“).

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze stav predmetu ndjmu mu je dobre znamy, Ze tento je
v uzivaniaschopnom a prevadzkyshopnom stave, Ze si predmet ndjmu nevyZaduje Ziadne Gpravy
ani opravy, moze sluzit' dohodnutému ucéelu uZivania a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do
najmu

QL. I
Najomné a preddavkové platby za sluzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle zékona ¢&. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli na nijomnom za nebytovy priestor v celkovej vyske 32,51 EUR/m*mesiac,
t. j. 2.550,41 Eur mesacne, t. j. 30.604,91 Eur (slovom: tridsat'tisicSest’stoStyri eur
a deviit'desiatjeden centov ) rocne.

Nidjomca je povinny platit’ nijomné pocniic diiom 01.04.2022 vidy mesacne vopred na ucet
prenajimatel'a na zaklade tejto zmluvy, pricom nijomné je splatné najneskér do 10. diia
prislu$ného kalendirneho mesiaca, za ktory sa plati nijomné, pokial’ ndjomca neobdrzi fakturu.
V pripade, Ze bude najomcovi nadjomné faktirované, je povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti
uvedenej na fakture.

Néjomca je povinny poukazovat platby najomného véas tak, aby tieto najneskér v desiaty defi
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaji, boli pripisané na ucet prenajimatel’a,
&. iétu v tvare IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 204360208.

V cene n4djmu - ndjomnom nie si obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, stoéné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za d’alsie sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru nidjomcom, a tieZ naklady spojené sobvyklym udrZiavanim
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv.
prevadzkové naklady znaSat’ ndjomca. V cene ndjmu - ndjomnom nie si obsiahnuté ani naklady na
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.1
4.2

upratovanie nebytového priestoru, ktoré si zabezpetuje ndjomca vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Za ugelom zabezpecenia odvozu a likvidacie odpadu vzniknutého v stvislosti s ndjmom nebytového
priestoru sa nijomca zaviazuje do 10 dni od podpisania tejto zmluvy uzatvorit zmluvu so
spolo¢nostou Odvoz a likvidacia odpadu a.s., v skratke: OLO a.s., so sidlom: Ivanska cesta 22,
821 04 Bratislava, ICO: 00 681 300 (dalej len ,,spolo¢nost™), na zéklade ktorej bude spoloénost’ pre
najomcu zabezpecCovat pravidelny odvoz a likvidaciu odpadu. Fotoképiu zmluvy uzatvorenej so
spolo¢nostou sa nadjomca zavizuje dorucit’ prenajimatel’'ovi do 5 dni od jej uzatvorenia. V pripade
nesplnenia niektorej z povinnosti ndjomcu uvedenych vtomto odseku zmluvy a nezjednania
napravy ani po predchadzajicej vyzve prenajimatel'a vlehote stanovenej prenajimatelom je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 300 EUR. Najomca sa
st¢asne zavdzuje dohodnut’ presné umiestnenie kontajnera so spravcom bytového domu, v ktorom
sa nachadza predmet nijmu — spolonostou CVENGROS spol. s r.0., so sidlom: Bukurestské 3,
811 04 Bratislava.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat' najomcovi sluzby spojené suzivanim nebytového priestoru, svynimkou odvozu
a likvidacie odpadu. Specifikdcia avyska preddavkovych platieb za sluzby je uvedena vo
vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitel'ni stcast’ tejto zmluvy ako Priloha €. 1. Najomca sa
zavizuje preddavky na sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru uhradzat' spésobom
Specifikovanym v bode 3.2 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyactovanim za
prislusny kalendarny rok s splatné vtermine apodla zuétovacich udajov uvedenych
prenajimatel’om v pisomnom vyuctovani.

Néjomca sa zavizuje akceptovat’ zvySenie sumy preddavkov na sluZby spojené suzivanim
nebytového priestoru navrhnuté prenajimatel'om, ato v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb,
alebo ak na zaklade ro¢ného vyuctovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby nepokryvaju
skuto¢né naklady. Zvysenie preddavkovych platieb podl'a predchadzajucej vety je najomca povinny
uhradit na zaklade jednostranného oznédmenia o zvySeni preddavkovych platieb (nového
vypoétového listu) a novej faktiry zohl'adiiujicej tito Gpravu.

N4ijomca je pri kazdej platbe najomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie
neurd¢i a prenajimatel’ eviduje vo¢i najomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na ndjomnom a na
preddavkoch na sluzby alebo zvyuctovania sluZieb, je prenajimatel’ opravneny zapocitat
ne§pecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky. Za nedodrzanie terminu platby
najomného, preddavkov na sluzby, ako aj ostatnych finanénych thrad vyplyvajucich z tejto zmluvy,
uplatni prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je po¢as doby trvania nadjmu opravneny upravit
dohodnutd vy$ku ceny najmu jeden raz rofne vstulade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2023. Zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny najmu zavdzuju uzavriet novi dohodu
o nigjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’.

CL IV
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Néjom vznikne diilom 01.04.2022 a dojednéva sa na dobu neurciti.

Néajomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdze byt ukonéeny
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
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43

4.4

4.5

4.6

b) na ziklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanovenia § 10 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Ob¢ianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesaénd. V pripade ukonéenia najmu z dévodu neplatenia ndjomného je

vypovedna lehota jednomesa¢na. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia kalendarneho mesiaca

nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. c¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mdze od tejto

zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmé, nie v§ak vylucne, ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného alebo uhrady spojenej
s uzivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uziva bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a iny subjekt ako najomca,

¢) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takym spOsobom, Ze
prenajimatel’'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) nijomca pri uZivani nebytového priestoru hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok; pricom
v pripade, ak prenajimatel’ obdrzi pisomnu oddvodnent staznost’ vo¢i ndjomcovi pre hrubé
porusovanie domového poriadku ¢i pokoja, prenajimatel’ pisomne upozorni najomcu na toto
porusenie a ustanovi mu primerant lehotu na jej odstranenie a ak bude v priebehu 6 mesiacov
od takéhoto upozornenia podana d’alsia opakované a oddévodnena staZznost' voci ndjomcovi pre
hrubé poruSovanie domového poriadku ¢i pokoja moZe prenajimatel’ od zmluvy jednostranne
odstupit’ z dovodu hrubého poruSovania pokoja alebo poriadku ndjomcom,

€) najomca uziva nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na iny el ako je uéel dohodnuty podla ods.
2.1 tejto zmluvy,

f) nedo6jde k dohode o ndjomnom podl'a ods. 3.9 tejto zmluvy,

g) najomca si nesplni povinnost' podl'a ods. 6.13 tejto zmluvy

h) najomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 6.15 tejto zmluvy,

i) néjomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 6.16 tejto zmluvy,

j) néjomca si nesplni povinnost’ podl'a ods. 6.17 tejto zmluvy,

k) néajomca porusi povinnost predkladat’ doklady podl'a ods. 6.18 tejto zmluvy;

pri¢om zmluva sa zruSuje difiom dorudenia oznamenia o odstupeni od nej prenajimatel'om

N4jomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat' nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny deil po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skonceni ndjmu prenajimatelovi vypratany a v uZivania

schopnom stave. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti sa bude za uzivaniaschopny stav
predmetu ndjmu povaZovat' stav, v akom ndjomca nebytovy priestor prevzal do ndjmu podl'a ods.

2.5 a 6.1 tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ako aj pripadné opravy a udrZiavacie

prace vykonané najomcom, pripadne prenajimatel'om, pokial’ sa bude jednat’ o opravy vykonanie

ktorych je povinny zabezpecit’ prenajimatel. V pripade nesplnenia povinnosti odovzdat’ predmet
najmu v lehote podl'a ods. 4.5 je najomca povinny zaplatit' prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo
vyske 100,00 EUR za kazdy defi omeskania s odovzdanim nebytového priestoru.

V pripade, Ze najomca po skonceni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,

listovou zésielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie

nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vSetkych hnutel'nych veci patriacich ndjomcovi,
ktoré sa nachadzajii v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel je opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady

a nebezpedenstvo najomcu, priCom hnutel'né veci z nebytového priestoru patriace ngjomcovi ulozi

do tschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za

poskodenie, zniCenie, stratu, odcudzenie, ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci.
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

Pravny vztah medzi prenajimatel'om a nadjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci
do uschovy postupom podla predchadzajiuceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust.
§ 527 a nasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom a ndjomca ukladatel'om
vypratanych hnutel'nych veci. Zmluvné strany uzatvéaraju tito dohodu ako zmluvu o skladovani.
Néajomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat a uskladnit’ vetky hnutel'né veci,
ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa budd nachddzat’ v nebytovom priestore po skoneni nijmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvrdi ndjomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych
hnutelnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako ukladatel je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dlzku a spdsob
skladovania, minimélne vSak 15,00 EUR za kazdy zadaty den skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ je povinny skladovat’ vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ moZe odstipit od zmluvy o skladovani, ak nijomca ako ukladatel’
nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel'’ po odstupeni od zmluvy uré¢i ndjomcovi ako ukladatel'ovi primerant lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich preda. Po marnom uplynuti
tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci preda vhodnym spdsobom na
udet najomcu ako ukladatel’a, a to za cenu uréenu znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytazku
z predaja uspokoji pohl'adavku vo¢i najomcovi na ndjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
vynaloZené ndklady spojené spredajom; zvy$ni sumu vyd4d néjomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovate] méa na zabezpecenie vSetkych svojich pefiaZznych narokov vo&i najomcovi ako
ukladatel'ovi zadrZné préavo na skladovanych veciach.

Prenajimatel je po skonceni najmu opravneny vstipit' do nebytového priestoru a vymenit' zamok na
vchodovych dverach. Ndjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do nebytového priestoru.
Néjomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek branenia vstupu prenajimatela do nebytového
priestoru, vymeny zamky, ¢i inej ¢innosti prenajimatel'a v nebytovom priestore. Najomca berie na
vedomie tento postup prenajimatel’a, sihlasi s nim a reSpektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatel’a v stilade s pravnymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel'a podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mézu byt
dotknuté tudaje najomcu uloZené na pamétovych nosi€och ainych médiach uréenych na
zaznamendvanie dat (pocitace, harddisky, USB klu¢e, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachadzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutonost’ uvedena v predchadzajucej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost' vypratat’ nebytovy priestor po
skonceni ndjmu.

Najomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti ndjomcu umoznit’ prenajimatel'ovi vykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 aZ 4.8
tejto zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu do piatich
dni odo diia porusenia povinnosti.

Najomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonéeni najmu
sposobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Néajomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel
pristipi k uplatneniu svojich opravneni podl'a ods. 4.6 aZ 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
d6vodu, Ze ndjomca nevypratal po skonceni ndjmu nebytovy priestor.
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5.1

52

5:3

54

5.5

5.6

5:7

CLV
Zikonné ziloZné a zadrzné pravo

Prenajimatel’ méa podla ust. § 672 ods. 1 zdkona & 40/1964 Zb. Obd&iansky zakonnik na
zabezpecenie nadjomného zaloZné pravo k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zéloZny veritel' je opravneny uspokojit sa alebo domahat' sa uspokojenia

pohladavky, predstavujicej nezaplatené najomné z predmetu zalozného prava, tj. k hnutelnym

veciam, ktoré s v prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim
uzivaji nebytovy priestor (d’alej len ,,zdloh*), ak pohl'addvka nie je riadne a véas splnena.

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatené a absolutne pravo ziloZného veritela

vykonat' toto zaloZné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho &asti, a to bez akéhokol'vek

rozhodnutia alebo sthlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do uplného splnenia vSetkych zabezpedenych zdvdzkov (ndjomné) voci zaloZznému veritelovi sa

najomca ako zéloZca zavézuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu zdlozného veritel'a zaloZca nesmie zéloh:

(i) scudzit (najmd predat, darovat, zamenit' s vecami inej osoby, vloZit ako vklad do
zakladného imania obchodnej spoloénosti alebo druZstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu ziloZné pravo nezanika a pdsobi v
plnom rozsahu podl'a tejto zmluvy na nadobudatel’a,

(ii) zriadit' k zalohu vecné bremeno, d’alSie zaloZné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prav zalozného veritel’a,

(iii) odovzdat’ zaloh do drZby tretej osoby;

b) umoznif zaloZznému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za u¢elom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vsetkych ukonov potrebnych k oceneniu zilohu, vykonu
zélozného prava, udrziavacich préac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré méZu byt’ pre zaloZného veritel'a relevantné;

c) uskuto¢nit’ kazdy ukon a poskytnut vsetku siéinnost, ktoru zalozny veritel bude podla
vlastného uvéZenia vyZadovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v
suvislosti s vykonom zélozného prava;

d) riadne oznacit’ zéloh, aby nemohlo dojst’ k zdmene s inou hnutel'nou vecou spésobom, ktory je
odolny voc¢i beZznému mechanickému opotrebeniu a podla moZnosti aj vo& pdsobeniu
prirodnych Zivlov, pricom toto oznacenie bude obsahovat najmé identifikdciu hnutel'nej veci
(vyrobné alebo iné obdobné ¢islo, typ a oznacenie hnutelnej veci) a Gdaj o tom, Ze ide o zéloh
na zabezpecenie najomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpefena pohladavka (ndjomné) nie je riadne a véas splnend, moze zaloZny veritel' zadat

vykon zaloZného prava. V ramci vykonu zéaloZného prava sa zéiloZny veritel moZze uspokojit

nasledovnymi spdsobmi:

a) predajom zalohu na drazbe podla zdkona & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov,

b) domahat’ sa uspokojenia predajom zalohu podl'a zdkona &. 233/1995 Z. z. Exekuéného poriadku
a zékona €. 99/1963 Zb. Obcianskeho sudneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spésobom podl'a predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zaloZného prava,

k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava ngjomca vopred svoj stihlas.

O spdsobe vykonu zéilozného prava rozhoduje ziloZny veritel, o om upovedomi zaloZcu. Ak

zaloZznym veritelom vybrany sposob vykonu zaloZného prava sa ukéZe ako nevhodny, je zéloZny

veritel’ opravneny vybrat’ iny spdsob vykonu zaloZzného prava, o ¢om zaloZcu upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povazuju:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto ¢lanku
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5:11

5:15

5.16
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b) vyhléasenie obchodnej verejnej stit'aze v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre c¢ely vykonu zaloZného prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora

zaplati za zaloh minimélne cenu stanoveni sidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobif zamestnanec prenajimatela. O predaji zalohu v tomto pripade bude zéilozny
veritel’ zdloZcu vopred informovat.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze sa pre ucely realizicie zalozného prava rozumie vyhlasenie

obchodnej verejnej sutaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zaloznym veritel'om

(dalej len ,sitaz“) a predaj zdlohu v stlade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9

nasledovne:

a) za dostato¢nu lehotu trvania sufaZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlésenia stutaze. Najvhodnej§im z predlozenych navrhov sa rozumie ndvrh na uzavretie
kupnej zmluvy s najvy$$ou kipnou cenou,

b) minimélna cena, ktord bude v priebehu sitaZe akceptovatelnou, bude cena stanovena na
zéklade znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom alebo cena stanovena odbornym
odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a,

c) v pripade, ak nebude uzatvorend kipna zmluva s uCastnikom sttaZe, ktory predlozil
najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom ase, ma zéloZny veritel' pravo
sutaz opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zélozny veritel ma pravo predat’ zaloh pod minimélnu cenu priamym predajom, aviak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sutaze nepodari zaloh predat; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vyssie.

Zalozny veritel' je opravneny na uzavretie kupnej zmluvy s trefou osobou vybranou spésobom
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kupnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat' vyluéne
zélozny veritel'. NaleZitosti kiipnej zmluvy uréuje zalozny veritel’.
Néklady spojené s vykonom zalozného prava a vynaloZené zaloznym veritelom (naklady
dobrovolnej verejnej drazby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sitaze, dane v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovné naklady a iné) st
prisluSenstvom zabezpecenej pohl'adavky a zéloZca sa ich zavizuje zaplatit' zloZznému veritel'ovi,
pri¢om ich zaplatenie je zabezpecené zaloznym pravom.
Zalozny veritel’ je opravneny zniZit' najniZ8ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zédkona ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov v rozsahu uréenom zaloZnym
veritel'om.
Zacatie vykonu zaloZného préava je zaloZny veritel’ povinny pisomne oznamit zaloZcovi.
Zalozny veritel’ je opravneny zéloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym v ods. 5.5 az 5.9
tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo diia ozndmenia o zalati vykonu zéloZzného prava
zélozcovi (d’alej len ,,adresat”) formou doporuceného listu, pri¢om za dorucenie listu sa povaZuje
deri prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od
jeho uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deri tejto lehoty za defi jeho dorudenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obcianskeho zdkonnika pri spefiazeni zalohu konéd zaloZny veritel' v mene zaloZcu.

Zalozny veritel' je kedykol'vek opravneny splnomocnit akukol'vek tretiu osobu, tplne alebo

CiastoCne, aby tato tretia osoba konala namiesto zaloZzného veritela pri predaji zdlohu v mene

zélozcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zaloZny veritel' je opravneny konat v mene a na

ucet zéloZcu aj pri vSetkych ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydraZitelovi v

zmysle ust. § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutel'nymi vecami, kazda z tychto samostatnych veci

mdze byt spefiazend v ramci vykonu zalozného prava na uspokojenie zabezpedenej pohladavky

podl’a tejto zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podl'a rozhodnutia zaloZzného veritel’a.

ZaloZca je povinny strpiet vykon zaloZného prava a poskytnut zaloZnému veritelovi suginnost

potrebnti na vykon zaloZného prava. Najma je povinny vydat’ zaloZznému veritel'ovi zaloh a doklady
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5.18

5.19

5.20

5.21
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5.23

5.24

5.25

5.26

6.1

6.2

potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupracovat’ so zéloZnym veritelom pocas
vykonu zaloZného préva.

Zélozny veritel’ je povinny podat’ zaloZcovi pisomnu spravu o vykone zéaloZného préava, v ktorej
uvedie najmai udaje o predaji zalohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o nakladoch vynaloZenych
na vykonanie zalozného prava a o pouZiti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zalohu podla tohto €lanku zmluvy zaloZny veritel' prednostne uhradi uéelne
vynalozené néklady stivisiace s vykonom zaloZzného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpedenu pohladavku. Ak vytaZok z predaja zalohu prevySuje zabezpeteni pohladavku,
zalozny veritel’ je povinny zaloZcovi vydat hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje zabezpecenu
pohl'adavku po odpoéitani nevyhnutne a uéelne vynaloZenych nakladov v suvislosti s vykonom
zalozného préva.

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 2 zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zadkonnik na
zabezpedenie ndgjomného zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor. Ak sa ndjomca
stahuje alebo ak sa odstratiuju uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené
alebo zabezpecené, moze prenajimatel’ zadrZat' tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytocného odkladu upovedomit ndjomcu o zadrZani veci a jeho
dévodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi naklady stivisiace so zadrZanim veci.

Na zaklade zadrzného prava mé prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone siidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veci pred inym veritelom, a to aj zadloZnym
veritel'om.

Néjomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatel’a v rdmci zakonného zaloZného
prava a zadrzného prava nemodzZe vzniknut' nadjomcovi $koda. Sudasne je ndjomca uzrozumeny
s tym, Ze takymto vykonom mézu byt dotknuté tdaje ndjomcu uloZené na pamédtovych nosi¢och
a inych médiach uréenych na zaznamenévanie dat (po¢itace, harddisky, USB kl'u¢e, CD/DVD atd’.),
ktoré sa nachadzaji vnebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost uvedena
v predchadzajucej vete, ndjomca vyhlasuje, Ze tito skutoénost zavinil on sdm, lebo nesplnil
povinnost’ platit’ n4jomné riadne a vcas.

Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti ndjomcu podla tohto ¢lanku zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze vySku zmluvne;j
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti
sa zavdzuje zaplatit’ zmluvnu pokutu do piatich dni odo diia porusenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zakonného zélozného a zadrZzného prava spésobom uvedenym v tomto Elanku zmluvy. Najomca
berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zékonného zalozného a zadrZzného préava,
bude to iba z toho d6évodu, Ze ndjomca neuhradil najomné riadne a véas.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Zmluvné strany su povinné poskytnat’ si vzajomnu stcinnost’ za udelom podpisania protokolu o
odovzdani a prevzati nebytového priestoru podla ods. 2.5 tejto zmluvy k terminu 01.04.2022.
Technicky stav predmetu najmu spolu so stavom meracov bude popisany v protokole o odovzdani
aprevzati nebytového priestoru, ktory bude podpisany  Statutdrnym zéstupcom nédjomcu
a prisluSnym zamestnancom prenajimatel’a.

Néjomca je povinny uZivat' predmet ndjmu tak, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda.
Néjomca je povinny v pripade hroziacej Skody na predmete n4jmu prijat’ opatrenia na jej odvratenie
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6.3

6.4

a bezodkladne o hrozbe vzniku $kody informovat' prenajimatela. N4jomca je povinny na vlastné
naklady a bezodkladne odstranit’ vSetku $kodu spdsobent na nebytovom priestore, v spoloénych
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela najomcom, resp. osobami, ktorym najomca
umoznil uzivanie nebytového priestoru.

Néjomca je oprdvneny realizovat’ stavebné tipravy, opravy, udrZiavacie prace, rekonstrukciu alebo
modernizaciu nebytového priestoru vratane interiérovych tUprav, ako aj napriklad in3talaciu
akéhokol'vek bezpecnostného zariadenia v nebytovom priestore, s vynimkou drobnych oprav
a beznych udrziavacich prac, len po predch4dzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, v ktorom
bude presne Specifikovany rozsah, charakter a predbezna cenovéa kalkuldcia planovanych zmien
nebytového priestoru, a to na vlastné naklady a v stlade sustanoveniami prisluSnych pravnych
predpisov.

Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych tprav a udrziavacich prac podla tohto &lanku
zmluvy postupovat’ v sulade so zakonom &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov. Povolenia, sthlasy, resp. iné vyjadrenia
dotknutych organov Statnej spravy a inych osob v suvislosti so stavebnymi tpravami a udrZiavacimi
pracami zabezpeCuje ndjomca na vlastné naklady. Najomca su¢asne zodpoveda za Skodu spdsobenti
pri vykonavani tychto prac.

6.5 Akékol'vek povolené upravy nebytového priestoru podla tohto ¢lanku zmluvy sa automaticky po ich

6.6

6.7

6.8

6.9

uskutoéneni stavaji vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaju ndjomcovi Ziadny narok na nahradu
nakladov vyplyvajucich z realizacie odstihlasenych, resp. neodstihlasenych uprav ani po¢as trvania
ndjomného vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizicie povolenych tprav, povolenych
zmien, ako aj pripadnych zasahov do jestvujiicej elektrickej instalacie, je ndjomca povinny
odovzdat’ prenajimatel'ovi projektovii dokumentéciu, pripadne zakreslenie skutoéného vyhotovenia,
doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial’
najomca tito dokumentdciu neodovzda, je povinny na zdklade vyzvy prenajimatela uviest
nebytovy priestor do pdévodného stavu. Néajomca je opravneny vybavit nebytovy priestor
zariad'ovacimi predmetmi podl'a vlastného uvéaZenia v stlade s i¢elom najmu dohodnutym v tejto
zmluve.

Najomca je povinny znaSat ndklady vyplyvajice zrealizicie drobnych oprav a beznych
udrZiavacich prac nebytového priestoru v hodnote do 1000,00 EUR v kaZzdom jednotlivom pripade,
a zarovefi je povinny v&as nahlasit’ prenajimatel’ovi potrebu véacésich oprav a umoznit vykonanie
tychto iinych nevyhnutnych oprdv, v opaénom pripade nijomca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjjomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebni technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, & najomca uZiva nebytovy
priestor riadnym spésobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. N4jomca je povinny
za tymto uCelom, ako aj za tcelom vykonania oprdv nebytového priestoru, ktoré méa vykonat
prenajimatel’, umoZnit prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobdm pristup do nebytového
priestoru po predchadzajicom nahlaseni ndjomcovi.

Néjomca je povinny sam ana vlastné naklady zabezpedit' majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo znifeniu a zvazit Ucelnost’ jeho poistenia taktieZ na vlastné néklady. Najomca je taktie
povinny dodrZiavat' prislusné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruSend hygienickd a ekologickd nezdvadnost priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahfiia najmé povinnost ndjomcu vykonat' na vlastné
naklady vSetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d’alsie ekologické opatrenia za
ucelom zamedzit' vyskytu Skodcov, parazitov, resp. $kodlivin a $kodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vSetkych sucasti. Najomca prebera
v plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické $kody a ujmy vzniknuté v stvislosti
s prevadzkou jeho ¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Néjomca preberd vrozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vsetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci,
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6.10

6.11

6.12

o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je stcasne
povinny reSpektovat’ informécie suvisiace sochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany
prenajimatel'a. Najomca je povinny udrZiavat' nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpeénost 0s6b a majetku. Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spdsobend ndjomcom, resp. osobami majicimi vztah kndjomcovi, bude ndjomcom
odstranend. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavazuje k nahrade vzniknutej $kody, nasledkov skody,
ako aj nakladov na odstranenie $kody v plnej vySke prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknuti v nebytovom priestore,
ktorti zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za Skodu spdsobenu
klientmi n&jomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vsulade splatnym pravnymi predpismi zabezpecit vykon vsetkych
pravidelnych revizii potrebnych vzmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve prenajimatel’a a nachadzaju
sa v nebytovom priestore. Revizie d’alSich zariadeni, ktoré prevadzkuje ndjomca a ktoré nie st vo
vlastnictve prenajimatel’a zabezpecuje vo vlastnom mene a na vlastny nakladnajomca. Najomca je
povinny dodrziavat' predpisy o skladovani amanipuldcii shorlavymi latkami, zabezpecit
audrZiavat’ plnu priechodnost’ tnikovych ciest, vol'ny pristup k unikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrziavat
zédkaz pouZivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebiov, predlzovacich $nur a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujtcich normam a predpisom.

Prenajimatel’ suhlasi s ozna¢enim najomcu pred vstupom do nebytového priestoru, propagujucim
najomcu, resp. nim ponukané sluzby vo forme a spdsobom zmluvnymi stranami vopred pisomne
odstihlasenom.

Nijomca je povinny prevadzkovat audrziavat nebytovy priestor, ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich c¢innost negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pri¢om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat' podl'a pristusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné néklady. Najomca je povinny nepouzivat’ chemikalie a suroviny, ktoré
su na zozname neziaducich latok a zavézuje sa na vlastné naklady znasat prip. nésledky ekologickej
havérie. Zodpovednost’ ndjomcu vo vzt'ahu k prenajimatel’'ovi tymto nie je dotknuta.

6.13 Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi finanénu kauciu vo vyske trojmesacného najomného,

t. j. 7.651,23 EUR (slovom: sedemtisicSest'stopdtdesiatjeden eur a dvadsattri centov) na ucet
prenajimatel’a IBAN: SK 02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny symbol: 204360208. Najomca
je povinny finanénu kauciu uhradit’ pri podpise tejto zmluvy na tcet prenajimatel’a. Prenajimatel’
si vyhradzuje pravo pouZzit' finan¢nu kauciu najmé pre pripad poskodenia predmetu najmu
najomcom, pre pripad neuhradenia ngjomného alebo platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu a zaloh na tieto sluzby, na thradu v buducnosti splatnych pefiaznych sankcii podla zmluvy
(vratane zmluvnych pokut), ako aj na nahradu ndkladov uhradenych prenajimatel'om za najomcu.
Finan¢na kaucia v danej vyske bude plne zachovana po celi dobu platnosti najomnej zmluvy a bude
najomcovi vratend aZ po skoneni zmluvného vztahu a zaroveii splneni vSetkych povinnosti
vyplyvajucich pre ndjomcu z najomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije finanénu
kauciu, alebo jej ¢ast’ na thradu svojich splatnych pohl'addvok voéi ndjomcovi, je ndjomca povinny
v lehote 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnit’ finanénii kauciu do vysky
uvedenej v tomto odseku. V pripade, Ze ndjomca povinnost’ doplnit’ kauciu v&as nesplni, je povinny
mestskej ¢asti uhradit’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajicej vyske
pozadovaného doplnenia kaucie za kazdy zacaty defi omeskania s doplnenim kaucie.

6.14 Najomca je povinny do 20 dni odo diia uzatvorenia zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu, ktorou

vyjadri ~ svoj  sthlas  spouZitim  notarskej  zapisnice ako  exekuéného titulu
a s vykonatel'nostou svojich zavidzkov vo¢i prenajimatel’ovi, ktoré mu vyplyvaju ztejto zmluvy
konkrétne
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6.15

a) svykonatel'nostou zavizku po skonfeni nijmu predmet ndjmu vypratat a odovzdat
prenajimatel’ovi v prvy pracovny deil po dni skonéenia ndjmu (i) na zaklade uzatvorenia dohody
o skonéeni ngjmu, (ii) v dosledku zaniku najmu vypoved'ou alebo (iii) z dévodu odstipenia od
zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou.

b) s vykonatenostou svojho zdvdzku platit ndjomné auhrady za sluZby spojené snajmom
a zaplatit’ vSetky splatné pohl'adavky prenajimatel'a (vratane prislusenstva), ktoré vznikli zo zmluvy
v zneni jej pripadnych dodatkov.

Néklady na spisanie notarskej zapisnice znasa najomca. Jeden original notéarskej zpisnice odovzda
najomca prenajimatel'ovi v lehote do 20 dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy. V pripade, Ze tak
nijomca neufini, je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
v sume 10,- Bur za kazdy, aj zaaty deil omeSkania so splnenim povinnosti. Pravo prenajimatel’a
odstupit’ z tohto dévodu od zmluvy nie je tym dotknuté.

6.16 V pripade poziadavky prenajimatel’a je najomca povinny poskytnit' predmet najmu alebo jeho &ast’

prenajimatel’ovi vratane S$tatutdra, ako aj poslancov miestneho zastupitel'stva, na stretnutia
s obyvatel'mi Starého Mesta, spravidla raz mesaéne vo veCernych hodinich, ato na zaklade
harmonogramu vopred dohodnutého s prenajimatel'om alebo na zaklade jednostrannej poziadavky
prenajimatel’a predloZenej nijomcovi minimalne 14 dni pred pldnovanym diiom stretnutia.
V pripade neumoZnenia konania stretnutia podla predchddzajicej vety vdanom mesiaci je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 500,- Eur.
Pravo prenajimatel’a odstipit’ z tohto dévodu od zmluvy nie je tym dotknuté.

6.17 V pripade poZiadavky/zdujmu bude predmet nijmu alebo jeho ast' raz mesaéne k dispozicii za

6.18

7.1

7.2

ucelom konania stretnuti seniorov a staromestskych ob&anov s odbornikmi z oblasti vedy, kultiry
a spolodenského Zivota. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 500,- Eur, ato za kazdé jednotlivé nesplnenie
povinnosti samostatne. Opravnenie prenajimatel’a odstipit’ z tohto dévodu od zmluvy nie je tym
dotknuté.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu, & ndjomca vyuZiva predmet nijmu v silade
s iéelom nagjmu uvedenym v Cl. T ods. 2.1 tejto zmluvy. Za tymto ucelom je prenajimatel
opravneny, okrem vizudlnej obhliadky, pozadovat’ od ndjomcu predloZenie relevantnych dokladov
(napr. zvukové zaznamy, fotodokumenticia, pozvanky, program podujati/akcii a podobne)
preukazujucich naplnenie G¢elu ndjmu v rozsahu podl'a ods. 2.1 &lanku II tejto zmluvy a najomca sa
zaviizuje takéto doklady poskytovat' prenajimatelovi vZdy do 15. diia mesiaca za predchadzajici
kalendarny mesiac uZivania predmetu najmu, a to automaticky bez predchddzajicej vyzvy
prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v odévodnenych pripadoch bude prenajimatel
akceptovat’ aj Cestné vyhlasenie ndjomcu, ktorym bude moZné splnenie tejto povinnosti nahradit’.
Odévodnenost’ pripadu a postupu podl'a predchadzajiicej vety vyhodnoti prenajimatel’ vzhl'adom na
vietky objektivne okolnosti.

CL vII
Dohoda o pristipeni k zdvizku

Diia 04.12.2020 uzatvoril prenajimatel’ s Lenkou Seféakovou — PRESSBURG BAJGEL, miesto
podnikania: Ul. 29. augusta 38, 811 09 Bratislava, ICO: 45477159 (d’alej len ,Lenka Seféakova —
PRESSBURG BAJGEL®) Zmluvu o najme nebytového priestoru €. 306/2020 (d’alej len ,,Zmluva &.
306/2020%), ktorej predmetom bol najom nebytového priestoru Specifikovaného v ¢lanku I ako
predmet tejto zmluvy.

Diia 31.08.2021 podnikatel'sky subjekt Lenka Sef¢dkovda — PRESSBURG BAJGEL ukonéil

podnikatel'skil ¢innost’ a s prenajimatelom uzatvoril Dohodu & 82/2022 o skonéeni najmu
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73

7.4

8.1

8.2

8.3

a vzjomnom vysporiadani, na zaklade ktorej bol ndgjomny vzfah s ndjomcom — Lenka Seféakova,
d’alej len ,,pd6vodny ndjomca‘) ukonceny ku
diiu 31.03.2022.

Na zaklade Zmluvy ¢&. 306/2020 vznikla pévodnému najomcovi povinnost zaplatit’ prenajimatel'ovi
titulom oneskorenych thrad ndjomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s ndgjmom urok
z omeSkania v sume 626,81 Eur, slovom: Sest’stodvadsat’Sest’ eur a osemdesiatjeden centov (d’alej
len ,,pohl'adavka“).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podla ust. § 533 zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
uzatvaraju tito Dohodu o pristipeni k zavdzku s nasledovnym obsahom:

7.4.1 ndjomca ako pristupujuci dlznik (d’alej len ,,pristupujuci dlznik*) vyhlasuje, Ze podpisanim tejto

zmluvy pristupuje k zavdzku pdvodného najomcu ako dlznika (d’alej len ,,dlZnik®)
vyplyvajiceho zo Zmluvy ¢. 306/2020 spocivajiceho v povinnosti zaplatit’ prenajimatel'ovi ako
veritel'ovi (d’alej len ,veritel*) urok z omeSkania podla ods. 7.3 tohto ¢lanku zmluvy bez
suhlasu dlZnika a stava sa tak dlZnikom veritel'a, pricom dlznik a pristupujtci dlznik (d’alej spolu
len ,,d1Znici*) st zaviazani spolo¢ne a nerozdielne;

7.4.2 veritel' je opravneny pozadovat' plnenie pohladavky veritel'a od ktoréhokol'vek z dlznikov,

pri¢om splatenim pohl'adavky veritel'a ktorymkol'vek z dlZnikov zanikd pohladavka veritel'a
v rozsahu takto vykonaného plnenia.

¢l VIII
Dorudovanie

Pisomnosti sa doru¢uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit' druhe;j
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné tkony

v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme

a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktort

oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za doru¢enu za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného doru¢ovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnli stranu apodpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorudovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade doruovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluZieb podl'a zdkona €. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rik
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tito zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deti dorudenia pisomnosti doruéovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) defi,

v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doruCovanti pisomnost prevziat, (ii) den

vratenia zasielky odosielatel’'ovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.
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9.1

9.2

9.3

9.4

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

¢l IX
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvéra tuto
zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

9.1.1 je nijomca pravnym subjektom platne existujicim podl'a zékonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,

9.1.2 najomca nema zavizky voci prenajimatel’ovi, Socialnej poistovni, ktorejkol'vek zo
zdravotnych poist'ovni, pripadne iné zavazky, ktorych splnenie by mohlo mat’ nepriaznivy
vplyv na jeho schopnost’ plnit’ povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaji z tejto zmluvy

9.1.3 nie je v likvidacii ani v konkurze a nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekuéné konanie,

9.1.4 Ze bezodkladne oznami prenajimatel'ovi akonahle sa dozvie, Ze prebieha alebo hrozi sudne,
rozhodcovské, exekuéné alebo obdobné konanie, pokial’ by toto konanie mohlo podstatnym

spOsobom nepriaznivo ovplyvnit’ schopnost’ najomcu plnit’ zavazky vyplyvajiice z tejto
zmluvy .

N4ajomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie vysku zmluvnych pokut dohodnutych touto zmluvou, ich
vyska nie je vrozpore sdobrymi mravmi av pripade uplatnenia si ich prenajimatelom sa ich
zavizuje uhradit. V sulade s ust. § 545 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika je prenajimatel’ opravneny
domaéhat’ sa nahrady Skody presahujicej zmluvné pokuty.

Néjomca vyhlasuje a zarucuje, Ze stavebné prace/stavby uskutonené na zéklade a podla tejto
zmluvy bude realizovat’ vylu¢ne na vlastné naklady bez naroku na ich néhradu a bez akychkol'vek
zavizkov prenajimatel’a vo¢i ngjomcovi tykajucich sa pripadného zhodnotenia predmetu najmu.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 9.1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povaZovat' za hrubé porusenie tejto zmluvy opraviujice
prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstipit’, ako aj pozadovat’ od ndjomcu néhradu Skody,
ktora mu nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim vznikne.

CL X
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona
¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho doruéenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku
nesuhlasi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a t¢innost’ diia 01.04.2022 za
predpokladu predchadzajiceho zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela podl'a ust.
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v stilade so zékonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

Zéanikom ¢innosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknuta Gcinnost tych ustanoveni zmluvy,
ktorych w&innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu mé trvat aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

Téato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.
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10.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave diia é'jé")( ..........

Najomca:
, / A/q

/

Pressburg bajgel s.r.o.
Lenka Sef¢ékova
konatel’

Priloha ¢&. 1: Vypodtovy list

V Bratislave dfia ......”ovuvevcrvmeenn 000

Prenajimatel’:

mestska ¢ast’ Bratislava- :
\ g. arch. Zuzana Ayfrichtova
starostka mestsk€;j Casti

X
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Vypocétovy list €. 1/2022

na preddavkové platby za sluzby s najmom spojené

Nazov firmy / meno / : Pressburg bajgel s.r.o.

Adresa priestoru: Venturska 2
811 06 Bratislava

Bankové spojenie: VUB, Bratislava -mesto

Cislo a&tu: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Rozpis sluzieb:

Vodné sto¢né:
Zrazkova voda

Zalohové platby spolu:

MIESTNY URAD
mastakej Lasti

Bratislawm - 95mf

Vajanského n
81471 RREATH /}f“

Bratislava 02.03.2022
vystavila: Lenka Rappova
finanéné oddelenie

Doruéovacie miesto: Lazaretska 36
811 09 Bratislava

Variabilny symbol: 204360208

1CO: 53 779 908

mesacéne od 1.4.2022

80.,-
5,-

85,00 Eur




