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Ezgvretzfe dla § 269 ods.2 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov medzi:
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0, Nazavy

N Obec Cifer
= Skdjor Nam. A. Hlinku 31, 919 43 Cifer
ICO : 00312347
konajlca : Mgr. Maros$ Sagan, PhD., starosta obce

(dalej ako aj ako ,,Obec Cifer”)
a medzi:

1. Meno a priezvisko: Ing. Miroslav Lazorik
Rod. Lazorik
Bytom: Jesenského 2
Datum narodenia:
(dalej aj ako ,Investor

4, 069 01Snina

2. Obchodné meno: STONE CULTURE spol.sr.o.

Sidlo: Cere$fiova 2/1400, 900 25 Chorvatsky Grob

ICO : 36 656 097

konajuca prostr.:  Ing. Peter Stanko, konatel

zapisana v: obchodny register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sro, Vlozka ¢. 41584/B

(dalej aj ako , Investor A2“)

3. Meno a priezvisko: Ing. Milan Hudak
Rod. Hudak
Bytom: Vihorlatska 1417/5, Snina, PSC 069 01
Datum narodenia:
(dalej aj ako ,Investor A3")

4. Obchodné meno: TOPLAY, s.r.o.

Sidlo: Stara Vajnorskd 17, 831 04 Bratislava

ICO : 44 688 091

konajuca prostr.:  Guo Guofei, konatel

zapisana v: obchodny register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel Sro, VioZka ¢. 57454/B

(dalej aj ako ,Investor A4“)

{Investor A1, Investor A2, Investor A3, Investor A4 spolo¢ne dalej aj ako ,Investori A”)

5. Obchodné meno: ASRA, spol. s r.o.

Sidlo: Nadrazna 28, 900 28 Ivanka pri Dunaji

ICO : 35 694 009

konajuca prostr.:  Ing. Janka Hasslerova, konatefka

zapisand v: obchodny register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sro, VloZka ¢. 11324/B

(dalej aj ako ,,Investor B“)

(Investor A1, Investor A2, Investor A3, Investor A4, a Investor B spolo¢ne dalej aj ako , Investori®)
(Obec Cifer a Investori dalej ako aj ,zmluvné strany”)

doleuvedeného dria, mesiaca a roku za tychto vzajomne dohodnutych zmluvnych podmienok:

1. PREAMBULA



1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

NAKOLKO Investori A su podielovymi spoluvlastnikmi nehnutefnosti nachadzajucich sa
v katastralnom tzemi Pac a zapisanych na liste vlastnictva ¢.424 vedenom Okresnym Gradom
Trnava, katastralny odbor ako

1.1.1. pozemok registra “C” parc. £. 733 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 14 m?,
1.1.2. pozemok registra ,C" parc. ¢. 10406/3 —ornd pdda o vymere 750 m?a
1.1.3. pozemok registra ,E“ parc. ¢. 408/4 — orné poda o vymere 44 160 m?,

pricom podiel Investora 1 predstavuje 1/8 k celku, podiel Investora 2 predstavuje 1/4 k celku,
podiel Investora 3 predstavuje 1/8 k celku a podiel Investora 4 predstavuje 1/2 k celku.

(dalej len ,Pozemky Investorov A“)

Investor B je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajlcej sa v katastrdinom Gzemi Pac
a zapisanej na liste vlastnictva ¢. 467 vedenom Okresnym Uradom Trnava, katastrélny odbor
ako pozemok registra ,C* parc. €. 10406/9 - ovocné sady o vymere 40 000 m? (dalej len
,Pozemok Investora B)

(Pozemky Investorov A a Pozemok Investora B dalej spolocne oznacené aj ako ,Pozemky
Investorov)

NAKOLKO Investori Avrozsahu zodpovedajucom Casti ,A“ alnvestor B vrozsahu
zodpovedajicom €&asti ,B“ maju zaujem vytvorit na Pozemkoch Investorov zaujmové tGzemie -
z6nu pre budicu individualnu bytovud vystavbu 1BV Pac” (dalej len ,Zéna IBV Pac”), pricom
podmienky priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného
dopravného a technického vybavenia Zény IBV Pac su uvedené v dokumente —grafickom
nakrese — zastavovacia $tudia IBV Pac vypracovanom Ing. Jurajom Kyselicom, ATELIER KM
s.r.o., ktory tvori ako priloha ¢.1 neoddelitefni sicast tejto Zmluvy (dalej len ,Realizaény
zamer”);

NAKOLKO realizacia Zony IBV Pac vyvola potrebu novych verejnopravnych sluzieb v danej
lokalite, pri¢om Investori maju zaujem podporit Obec Cifer pri ich realizacii, dohodli sa zmluvné
strany na vzajomnej spolupraci za podmienok vyplyvajlcich z tejto zmluvy o spolupraci (dalej
len ,,Zmluva®“).

PREDMET ZMLUVY

investori sa na zdklade tejto Zmluvy voci Obci Cifer zaviazali na splnenie nasledovnych
zavazkov:

2.1.1. Potom, ¢o tato Zmluva nadobudne Uucinnost (bod 4.3.) su Investori povinni bez
zbytoéného odkladu, najneskor vsak do troch (3) mesiacov od ucinnosti tejto Zmluvy
obstarat andsledne bez zbytoéného odkladu zapisat do katastra nehnutefnosti
geometricky plan, na zéklade ktorého pride k rozdeleniu vietkych Pozemkov Investorov
nachadzajucich sa v Zéne IBV Pac podla priestorového usporiadania vyplyvajuceho
z Realiza¢ného zameru (dalej len ,Geometricky plan“). Investori su povinni bez
zbytoéného odkladu obstaranie Geometrického planu Obci Cifer oznamit a sufasne jej
dat k dispozicii jedno overené vyhotovenie.

2.1.2. Investori st povinni do jedného (1) mesiaca od zapisu Geometrického planu do katastra
nehnutefnosti, najneskér do piatich (5) mesiacov od ucinnosti tejto Zmluvy uzavriet s
Obcou Cifer kipnu zmluvu, na zZaklade ktorej Obec Cifer nadobudne za kdpnu cenu
jedno (1) EUR do svojho vyluéného vlastnictva bez akychkolvek tiarch, zétazi a prav
tretich os6b novovytvorené parcely od¢lenené Geometrickym planom z Pozemkov
Investorov, na ktorych ma byt podfa Gcelu a priestorovych podmienok vyplyvajicich z
Realizaéného zdmeru umiestnena verejnd zeler, detské ihrisko a ob¢ianska vybavenost,



2.1.3.

2.1.4.

pricom pozemky, ktoré maju byt na Obec Cifer prevedené su ohrani¢ené v Realizatnom
zamere pozemkami na vystavbu rodinnych domov P01, P33, P36, P35 a P34 (pricom ich
celkova vymera zodpoveda priblizne hodnote 135.000,- Eur vratane DPH).

Investori sa zavazuju, ze do jedného (1) roka od pravoplatnosti prislusného stavebného
povolenia, najneskdr do troch (3) rokov od prévoplatnosti uzemného rozhodnutia na
cestnu infradtruktiru alebo jej &ast v rdmci Zény IVC Péc vybudovat pri Zéne IBV Pac
a pravoplatne skolaudovat kriZovatku, ktorej priestorové usporiadanie a verejné
dopravné vybavenie tvori ako Priloha 2 neoddelitefnu sucast tejto Zmluvy.

Investori sa zavizuju, e postavia na novovytvorenej parcele, ktora bola prevedend na
Obec Cifer podfa bodu 2.1.2. a ktora je podfa Realizaéného zameru urfend na obciansku
vybavenost hrub( stavbu budovy, ktora spiia podfa véeobecne zévidznych pravnych
predpisov a prislugnych stavebnych a technickych noriem platnych v ase vystavby
vietky poziadavky na zriadenie detskej $kolky pre dvadsat (20) deti, priom tuto
budovu najneskdr do jedného (1) roka od pravoplatnosti stavebného povolenia na jej
vystavbu prevedu do vyluéného vlastnictva Obce Cifer bez akychkolvek tiarch, zataZi
a prav tretich oséb a postupia na Obec Cifer alebo na ini Obcou Cifer uréent osobu
prava stavebnika vyplyvajlce z udeleného stavebného povolenia, pri¢om Investori st
povinni vysporiadat vietky naroky osob podiefajucich sa na uskutolfiovani stavby,
najma dodavatelov, subdoddvatefov a autorov projektovej dokumentacie, a sufasne
vysporiadat s autormi projektovej dokumentécie autorské prava tak, aby Obec Cifer
mohla bez obmedzeni stavbu dokonéit av buducnosti stavbu upravovat a menit. Za
spinenie zavizku postavit hrubu stavbu budovy podla tohto bodu sa pre potreby tohto
bodu Zmluvy rozumie (a) vystavanie obvodovych avndtornych muarov budovy
s pribliznou zastavanou plochou 130m2, (b) osadenie vSetkych okien a vonkajsich dveri,
(c) prekrytie stavby strechou a (d) upiné vybudovanie v3etkych pripojok budovy
(elektrina, voda, plyn, kanalizdcia a telekomunikacna pripojka) aich napojenie na
verejnu infradtruktaru, pri¢om spinenie vietkych tychto podmienok bude potvrdené
Obci Cifer pisomne stavebnym dozorom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Investori su
povinni poziadat ovydanie stavebného povolenia za dfelom vystavby budovy
a pripojok podfa tohto bodu Zmluvy najneskér, ked bude predand jedna polovica
véetkych parciel uréenych podfa Realizaéného zameru na vystavbu rodinnych domov.

2.1.5.Investori sa zavdzuju do jedného (1) mesiaca od zapisania Geometrického planu

najneskér do piatich (5) mesiacov od ug&innosti tejto Zmluvy, uzavriet s Obcou Cifer
zdloiné zmluvy astasne zapisat do katastra nehnutefnosti zaloiné prava
k novovytvorenym parceldam od¢lenenym od Pozemkov Investorov za nasledovnych
podmienok:

(@) Investori za G&elom zabezpeéenia svojho zdvazku podfa bodu 2.1.3. uzavru s
Obcou Cifer zmluvu o zriadeni zéloZzného prava, na zéklade ktorej (i) Investori A
zriadia zalozné pravo k novovytvorenej parcele od¢lenenej od Pozemkov
Investorov A oznalenej v Realizatnom zamere ako pozemok na vystavbu
rodinného domu P141 a (ii) Investor B zriadi zdloZné pravo k novovytvorenej
parcele od¢lenenej od Pozemku Investora B oznacenej v Realizalnom zamere
ako pozemok na vystavbu rodinného domu P34. Zmluvné strany sa sucasne
dohodli, ¢ dohodnutd hodnota zévdzku Investorov podfa bodu 2.1.3, ktora
bude uvedend v zéloinej zmluve, predstavuje patdesiat tisic (50.000) EUR
vratane DPH. :

(b)  Investori za Ggelom zabezpeéenia svojho zavazku podfa bodu 2.1.4. uzavrd s
Obcou Cifer zmluvu o zriadeni zéloZzného prava, na zaklade ktorej (i) Investori A
zriadia zaloZné pravo k novovytvorenym parceldm od¢lenenym od Pozemkov
Investorov A a oznalenym v Realizatnom zamere ako pozemky na vystavbu
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3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3,

rodinnych domov P104 aP142 a (i) Investor B zriadi zaloiné prévo
k novovytvorenej parcele od¢lenenej od Pozemku Investora B oznalenej
v Realizathom zémere ako pozemok na vystavbu rodinného domu P35.
Zmluvné strany sa sucasne dohodli, Ze dohodnuta hodnota zaviazku Investorov
podfa bodu 2.1.4, ktord bude uvedena vzaloinej zmluve, predstavuje
devidtdesiat tisic (90.000) EUR vratane DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Investori porusia svoj zavazok vyplyvajuci z bodu
2.1.2 (nepride k prevodu predmetnych novovytvorenych parciel odélenenych od Pozemkov
Investorov do vylucného vlastnictva Obce Cifer bez akychkolvek tiarch, zata#i a prév tretich
osdb) alebo podfa bodu 2.1.5. (nepride kplatnému zriadeniu vietkych zaloinych prav
k novovytvorenym parcelam od¢lenenym od Pozemkov Investorov aich zapisu do katastra
nehnutefnosti), a to ani v dodatocnej tridsat (30) driovej lehote poskytnutej Obcou Cifer, je
Obec Cifer opravnena od tejto Zmluvy odstipit a/alebo je opravnena od Investorov pozadovat
a ti su povinni zaplatit zmluvni pokutu vo vyike osemdesiatsedemtisic patsto (87.500) EUR.
Zmluvné strany vyslovne podpisom tejto Zmluvy potvrdzuji, 7e dohodnutl vy$ku zmluvnej
pokuty povaZuju za primerand, ato vzhfadom na hodnotu nehnutefnosti, ktoré maju byt
v nadvaznosti na tuto Zmluvu prevedené, a vzhfadom na hodnotu zavizkov, ktoré maji byt
zaloznymi pravami zabezpefené. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na
ndhradu $kody sp&sobeny porusenim predmetného zavazkov Investorov.

OSTATNE DOJEDNANIA

Obec Cifer a Investori sa dohodli, Ze si v suvislosti s plnenim zavézkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy poskytnu vietku potrebnu sucinnost. Obec Cifer sa zavizuje poskytovat svoju stcinnost
vyluCne v stlade a v rozsahu umoZnenom vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a v sdlade
s opravnenymi zaujmami Obce Cifer vyjadrenymi najma v prisluinych uzneseniach obecného
zastupitefstva Obce Cifer. Zmluvné strany sa sicasne vyslovne dohodli a podpisom tejto
Zmluvy potvrdzuji, Ze tdto Zmluva nepredstavuje zmluvu o zdruZeni, priom zavizky uvedené
v bode 2.1. tejto Zmiuvy nepredstavuji zmluvy o budtcej zmluve.

V pripade, ak sa zisti, Ze na pozemkoch podfa bodu 2.1.2. alebo na budove a pripojkich podfa
bodu 2.1.4. sa nachadzaju tarchy, zataZe alebo akékolfvek préava tretich oséb, je Obec Cifer
podla svojho uvdZenia opravnend vysporiadat tarchy &i préva tretich oséb a odstranit vietky
zétaZe, priCom vietky suvisiace naklady zna$aju v pinom rozsahu Investori, ktori st ich povinni
Obci Cifer do pdtnastich (15) dni od pisomnej vyzvy uhradit.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva zanika
4.1.1. splnenim zavézkov v nej uvedenych alebo
4.1.2. dohodou zmluvnych strén.

Uzavretie tejto Zmluvy bolo schvdlené Obecnym zastupitefstvom Obce Cifer na svojom
zasadnuti diha 20.07.2017 uznesenim &. 74/7/2017.

Tato Zmluva nadobuda ucinky po svojom zverejneni v silade s § 47a Obc¢ianskeho zékonnika
¢.40/1964 Zb. vplatnom zneni azdkonom ¢211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informdcidm, nie vSak skor ako obecné zastupitelstvo Obce Cifer schvali zastavovaciu &tadiu
Zény 1BV Pac podfa Realizatného zameru (odkladacia podmienka). V zaujme odstranenia
pochybnosti zmluvné strany vyslovne potvrdzuju, ze schvalenie zastavovacej $tudie Zény IBV
Pac podfa Realiza¢ného zameru, je vyluéne v pésobnosti obecného zastupitefstva Obce Cifer
a Obec Cifer sa k tomu uzavretim tejto Zmluvy Ziadnym sp6sobom nezavizuje.




v pripade, ak z niektorého dojednania tejto Zmluvy nevyplyva iné, Investori zodpovedaju za
svoje zavazky vyplyvajice ztejto Zmluvy spolotne a nerozdielne, pricom nie si opravneni
prava, povinnost, &i svoje pohfadavky vyplyvajuce z tejto Zmiuvy postupit alebo previest na
tretiu osobu bez vopred pisomne udeleného suhlasu Obce Cifer.

5 zmeny adopinky tejto Zmluvy sa mbZu vykonat len pisomnymi dodatkami, schvalenym
a podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami. Ukonit tGto Zmluvu moZno len spdsobmi a za
podmienok v nej uvedenych.

1.6. Tato Zmluva je napisana v giestich (6) vyhotoveniach, z ktorych kaZda zmluvna strana dostane
jedno vyhotovenie.

47. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy celkom alebo sfasti neplatnym alebo
nezakonnym alebo neuplatnitel/nym, nema tato skuto&nost vplyv na platnost a uplatnitefnost
zostdvajucej Casti Zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti alebo nezdkonnosti
alebo neuplatnitefnosti celej Zmluvy sa zmluvné strany zavézuju nahradit dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v <o najvdcsej miere zodpovedaju udelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

4.8. Zmluvné strany zhodne prehlasujd, Ze si tato Zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola
uzavretd po vzajomnom prerokovani, podfa ich skutotnej a slobodnej vole, uréite, vaine a
zrozumitelne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej

obsahom tato Zmluvu podpisuju.

Prilohy: Priloha &.1 — graficky nakres — zastavovacia Studia 1BV Pac vypracovana Ing. Jurajom
Kyselicom, ATELIER KM s.r.0.

Priloha &.2 — graficky nakres — krizovatka pri IBV Péc

......................

Obec Cifer:

Obec Cifer \
Mgr. Maros$ Sagan, PhD., starosta
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