NAJOMNA ZMLUVA & L¥/tor
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
d’alej len Obé&iansky zékonnik

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Mestska ¢ast’ Bratislava Staré - Mesto
Vajanského nabreZie €. 3
814 21 Bratislava
ICO : 603 147

Statutirny organ: Ing. arch. Andrej Petrek, starosta mestskej Casti

dalej len ,,prenajimatel™

Najomea:
d’alej Ien ,,ndgjomea“

sa dohodli slobodne a véZne, bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

UVODNE USTANOVENIA

Na ziklade rozsudku Okresného stdu Bratislava 111, vedeného pod ¢.k. 13C 147/2003 zo
dna 12.4.2007 v spojeni s rozsudkom Krajského sidu v Bratislave &.k. 5 Co 485/2007-116
zo diia 28.10.2008, ktory nadobudol pravoplatnost’ dita 24.11.2008 bolo rozhodnuté tak, Ze

je povinna vypratat’ jednoizbovy byt & 2 s prisluSenstvom,
nachadzajtici sa na ulici Nobelova 12 v Bratislave do 30 dni od zabezpetenia ndhradného
ubytovania. V zmysle rozsudku sa uzatvara tato ndjomna zmluva na byt nahradny , ktory je
predmetom néjmu $pecifikovany v ¢l. I od. 1 tejto zmluvy.

Clanok I.
PREDMET NAJMU

1.V zmysle Stattu hlavného mesta SR Bratislava m4 navrhovatel’ zvereny do spravy byt
&.1, 1. poschodie nachadzajtici sa v bytovom dome na ulici Spitdlska 18 v Bratislave, sip.
¢. 2213 (dalej len ,,byt). Stavba je postavena na pozemku parc. ¢. 8690/11, zapisand na
LV ¢&. 6835.

Opis bytu, prisluSenstva bytu, zdkladného prevddzkového zariadenia bytu a ostatného
zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy. Priloha &. 1 je neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy.

2.Vykon spravy a 0drzby bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, zabezpe&uje spravca.

-3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania predmet ndjmu uvedeny a popisany v bode
(1) tohto €lanku zmluvy



Clanok IL
ROZSAH UZIVANIA

1. Najomca je opravneny uZivat' byt len na byvanie.

2. UZivat byt na iny u¢el ako na byvanie, méZe najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziji v
spolo¢nej domacnosti len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.
V pripade poruenia spdsobu a rozsahu uZivania bytu ndjomcom alebo osobami Zijucimi
s najomcom v spolodnej domdcnosti, je prenajimatel opravneny vypovedat’ nijom bytu
v zmysle § 711 ods. 1 Obéianskeho zakonnika.

3. Nijomca a osoby, ktoré Ziji s nijomcom v spoloénej domdcnosti, maju popri prave

uZivat' byt aj prdvo uzivat spolotné priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat’ plnenia,

ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojené.

Clanok IIL '
VZNIK, DOBA A ZANIK NAJMU

1.N4jom bytu zaloZeny touto zmluvou sa dojednava na dobu jedného roka odo dita podpisu
zmluvy,

2.Pre zanik najmu platia ustanovenia §§ 710 — 711 Ob¢&ianskeho zakonnika.

3.Za hrubé poru$enie povinnosti vyplyvajicich znajmu bytu, ktoré ma za nasledok
vypovedanie ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela, sa v zmysle § 711 ods. 1 pism. c),
d), g) Obcianskeho zdkonnika povaZuje pripad:

¢/ ak ndjomea, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo podkodzuje prenajaty byt a
jeho prisluSenstvo, a spoloné priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d/ ak najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s vZivanim bytu za Cas dlhsi
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prencchal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného suthlasu prenajimatel’a,

g/ ak najjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Clanok IV.
SPOSOB URCENIA A PLATENIA UHRADY ZA NAJOM A UHRADY
ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Vytka ceny n4mu bytu je stanovena v siulade s opatrenim Ministerstva financif
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Vyika
ro¢nej a mesaénej Uhrady n&jomného za byt, ndjmu za zdkladné prevadzkové zariadenie
bytu a ostatné zariadenie a vybavenie bytu je uvedena vo vypoltovom liste, ktory tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpeCovat pre njjomcu dodavku plneni poskytovanych
suzivanim bytu (dalej len ,,sluzby“) vrozsahu uvedenom vo vypocétovom liste ato
prostrednictvom povereného spraveu.

Néjomca sa zavézuje platit’ na tento ucel prenajimatelovi preddavky, ktorych vyska je
uvedena vo vypodétovom liste, ktory tvori prilohu 1. tejto zmluvy.



73, Néjomea je povinny uhradzat’ prenajimatefovi ndjomné spolu s preddavkovymi platbami

za sluzby mesadne, vidy najneskdr do 15. dila prisiusného kalendarneho mesiaca, poénic
odo dnia podpisu tejto zmluvy. Ak prenajimatel’, na zdklade zapisnice, prenechal byt eite
pred uzatvorenim tejto nijomnej zmluvy, ndjomcovi do uZivania, je ndjomca povinny
doplatit’ uhradu za uZivanie bytu za obdobie odo diia zapisni¢ného prevzatia bytu do diia
uzavretia tejto najomnej zmluvy najnesk6r do 15 dni od jej podpisu. VySka mesafnej
thrady za uZivanie bytu je zhodna s vyikou najomného a preddavkovych platieb za sluzby
uréenych vo vypodtovom liste.

Néajomca mbdZe poukazovat' vy$§ie uvedené platby postovymi poukdzkami, ktoré si na
tento ulel vyzdvihne u prenajimatel’a. Na po$tovej poukdZke je ndjomca povinny vyznadit’
mesiac, za ktory sa thrada plati, pri¢om vyznadi variabilny symbol .

Nijomca mdZe tieZ poukazovat uvedené platby bezhotovostnym prevodom
zuétu v banke, suvedenim variabilného symbolu a mesiaca, za ktory sa uhradzajq,
na tenfo udet:

VUB Bratislava mesto & . :35-1526012/0200 VS 18194

V pripade, Ze n4jomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo
uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie najomca Ghradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude (hradou pokryté, opradvneny
uréit’ prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnd pohladavku.

. Ak nijomca nezaplati najomné alebo preddavky na plnenia poskytované s uZivanim bytu

do piatich dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania.
Vyska poplatku z ome3kania je ustanovend v § 4 nariadenia vlady €. 87/1995Z.z. a
je za kazdy defi omeSkania 1 promile diZnej sumy, najmenej viak 0,83 cura za kazdy
i zaCaty mesiac omeSkania.

. Vyuétovanie — porovnanie skutoénych nakladov na sluzby s predpisanymi preddavkovymi

platbami vyhotovi prenajimatel’ na zdklade podkladov ziskanych od povereného spravcu.
vyuétovanie sa vykona v stlade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom, vZdy
za relevaniné uctovné obdobie roka predchadzajiceho. Prenajimatel’ doruéi vyuétovanie
bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni ndjomcovi

6. V pripade, ak vytcétovanim vznikol nedoplatok, je jeho ndjomca povinny uhradit’ najneskdr

do 15 dni od dila dorucenia vyuétovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne voli
namietky. Prenajimatel’ sa zavizuje najneskdr do 30 dni od doruenia ndmietok preverit’
ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ ndjomcu. V pripade, ak vy(&tovanim vznikol
najomcovi redlny finanény preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu
vyplatit ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 8, alebo ak sa ndjomca
s prenajimatel'om nedohodli inak. Vy38ie uvedeny postup plati aj v pripade ak na zaklade
opravnenych namietok ndjomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujice vytictovanie povodné,

7. Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 6 vlehote splatnosti, je

8.

povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania podl'a ods. 4.

Prenajimatel’ je oprdvneny zapocitat’ preplatok z Ghrad poukazovanych ndjomcom alebo
preplatok vzniknuty z vydctovania snedoplatkami z predchadzajacich obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenych v ¢l 4 ods. 3 av &l 4. ods. 6 tejto
zmluvy.

Dojednany sposob thrady spdsob thrady nijomného spolu s preddavkovymi platbami za
sluzby plati, kym sa zmluvné strany nedohodnt inak.



"10. Prenajimatel’ si zdrovefi vyhradzuje pravo aj vpriebehu doby najmu zmenif vysku
najomného ako aj preddavkovych platieb za sluZby, ak déjde k zmene prévnych predpisov
upravujucich ich ceny alebo ak ddjde k zmene rozsahu poskytovanych sluZieb. O tejto
skutognosti bude nijomea bez zbytoéného odkladu pisomne upovedomeny.

(vflé’nok V. )
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATEI’A

1. Zmluvné strany sa zavazujl, 7e svoje prava a povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomne;j
zmluvy budi vykonavat’ v stilade s Ob¢ianskym zékonnikom .

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZ{vanim bytu. Za tymto ugelom umozni nijomcovi uZivat’ spoloéné priestory /chodby,
schodiStia, atd’./ a zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu.

3. Néjomca je povinny prenajaty byt udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po
skoneni najmu je povinny odovzdat’ prenajimatelovi byt v uZivania schopnom stave
so zretelom na jeho beZné opotrebovanie.

4.Najomca je povinny umoZnil’ zamestnancom prenajimatela v nevyhnutnom rozsahu vstup

do bytu za uéelom vykonania oprav atechnickej kontroly, za i€elom zistenia tdajov
potrebnych pre vypracovanie vyucltovania sluZieb ako aj za ucelom kontroly spdsobu
a rozsahu uZivania bytu najomcom.

5. Drobné opravy vbyte a naklady spojenés beZznou udrzbou tak, ako su vymedzené v
§ 5-9 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., hradi ndjomca.

6. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

7. Ndjomea je povinny odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte, alebo
v spolonych priestoroch a zariadeniach domu, ktoré spdsobil on sém, osoby, ktoré
snim Ziju v spolonej domdécnosti, ako aj iné osoby zdrzujice sa v dome s jeho
suhlasom.

8. Ak najomca nesplni svoje povinnosti uvedené vodsekoch 3,4,5,6,7 zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu, ktord mu tym vznikla.

9. Ndjomca nesmie bez sihlasu prenajimatela a spraveu domu (spolocenstva vlastnikov)
vykonavat’ v byte, alebo v dome, stavebné Upravy, ani iné zmeny a to ani na
vlastné naklady, s poukazom na § 694 OZ v sivislosti s § 58 zakona & 50/1976 Zb.
o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

10. Vo vypocttovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, je uvedeny zoznam oséb
Zijicich s ndjomcom v spoloénej domacnosti a ich vztah k najomcovi v d&ase
uzatvorenia  tejto ndjomnej zmluvy. Pri  pristahovani d’alSich 0s6b do spolo¢nej
domdcnosti je najomca povinny tato skutoénost’ osobne alebo pisomne oznamit
prenajimatelovi najneskér do 30dni ododfia jej vzniku a preukézat® origindlom
resp. fotokdpie pristusného dokladu / rodny list, sobasny list, rozsudok a pod./.

11.Pri trvalom zniZeni poétu os6b Zijicich s ndjomcom v spoloinej doméacnosti je
ndjomca  povinny oscbne alebo pisomne oznamit tito skutolnost’ prenajimatelovi
v lehote do 30 dnf od jej wvzniku a doloZit’ prislusny doklad /amrtny list, rozsudok,
ktorym bola osoba vyhldsend za mitvu/ alebo uviest’ skutoénosti, z ktorych vyplyva,
Ze osoba ftrvalo opustila spoloént doméacnost’.

12.Pri zniZeni po¢tu osbb Zijicich s njjomcom v spolo¢nej domécnosti trvajicom dlhsie, ako
tri po sebe idiice kalenddrne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude moct’ sam byt
po rovnaku dobu uZivat’ ( zékladna vojenska sluzba, dlhodoby pobyt v zdravotnickom
zariadeni, dlhodobé lieCenie, dlhodoby Studijny pobyt, vizba alebo vykon trestu
odiiatia slobody ) je tito skuto€nost’ povinny pisomne najneskér do 30 dnf od jej vzniku
oznamit’ prenajimatel’ovi.



V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku &. 12 tejto
zmluvy, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyutovania sluZieb za prisluSny rok na
zniZenie poétu 0sdb v byte alebo na nemoznost’ uZivania bytu ndgjomcom prihliadat’.

13. Ak ndjomca poru$i niektort z povinnosti uvedenych v odseku 11,12 a 13 je povinny
zaplatit' prenajimatefovi zmiuvni pokutu vo vyske 3,31 eur za kaZdy mesiac poruSenia
povinnosti.

14 Ngjomca mdZe prenechat byt, alebo jeho ¢&ast’ do podndjmu len s pisomnym

suhlasom prenajimatela. Prenajimatel’ udeli sthlas k¥ podndjmu, ak ndjomca

preukdZe prenajimatelovi, Ze nemdZe zo zévaZnych ddvodov byt doasne po dlhSiu
dobu uzivat.

Clanok VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najom bytu upravuje § 685 -719 Obéianskeho
zékonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze prava a povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy, buda
riadne dodrziavat. Zmluvné strany budt vSetky spory, ktoré sa tykaji najmu bytu,
prednostne rieSit’ vzdjomnou dohodou.

3. Ndjomca tymto v zmysle §7 zdkona ¢&. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov udeluje
sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Wdaje boli vrozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo a pribuzensky alebo iny vzt'ah
k osobam, ktoré spolone s nim uZivaji byt, pouZité na evidenéné tkony prenajimatel’a
a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonéeni.

4. Tato zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrZi ndjomca a tri
prenajimatel’.

5. Nédjomeca je pri podpise zmluvy povinny preukazat’ svoju totoZnost’, pritom zodpovedny
pracovnik jeho totoZnost’ overi a na jednom rovnopise zmluvy, ktory ostdva mestskej Casti.
V pripade ak zmluvu podpisuje splnomocnenec pripoji sa origindl plnomocenstva
k rovnopisu zmluvy, ktory ostava mestskej Casti.

0. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sdhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

7. N4jomné zmluva nadobuda platnost’ podpisanim najomnej zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

V Bratislave ....cocoevveveee... v Bratis[ave...4.:.(2..'..!22.%.0..

NAJOMCA
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6d 01.02.2010 vypottovy list Strana 1
r bilny symbol 0000018194 pre cenu néjmu za byt
Fiestor £islo 0156018a0Gl

T 7T 1
| 1. zakladné tdaje ] 1 II. V¢mera bytu Plocha Obytna Vedlaj%ia |
| [ 1
| Kategdria 4 Poloha: 1. poschodie | | izba 16.4 16.4 0.0 |
| &islo bytu 1 | | wc 1.0 0.0 0.0 |
| Adresa Spitdlska 18 | | Podlahova plocha celikom 17.4 16.4 0.0 |
| Nijomea , rod.&, | | vykurovacia plocha celkom ¢.0
] | | Svetls vyBka 3.44 |
L 11 3
I 1
| 1I1. Gdaje o osobach Rodné #fslo pomer k u¥ivateYovi V byte byva Trvaly pobyt |
i od do ]
! 01.02.2010 . (x) |
L. 1
I —
| IV. Ro¥na cena n&jmu za podlahovi plochu bytu Plocha v m2 Cena v EUR EUR
I ]
| Obytné miestnosti 16 7.20 115.28 |
| vedYajSie miestnosti 4 2.64 0.00 |
| sUZET 2ZA 1V 16 115.20 |
1 |
I !
| V. Ro¥né cena n&imu zdkladného previdzkoveho zariadenia bytu ZniZenie v EUR EUR
| 1
| <¢Cena najmu zékladného prevéadzkoveho zariadenia bytu 127.46
| Ak v byte nie je plyn alebo elektrina na varenie - 7.30
| Ak je byt vybaveny len kiipelfiovym alebo sprchovym kiitom, ktori netvori samostatnu miestnost -12.61 |
| 2k je z&chod umiestneny v kGpelni -12.61 i
| Ak je kipelfla vybavend zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palive - 7.30 |
| Ak nie je byt vybaveny Zpajzou alebo Epajzovou skrifiou - 3.32 |
| Bk nie je si¥astou bytu pivnica - 3.32
| Ak je v byte I. a II. kategorie zdkladné prislufenstvo mimo bytu -17.92 |
| Ak m& byt 1. kat. len Ziasto¥né zékladné priilusenstvo -25.56
| Ak tvori byt jedipna miestnost -12.61 i
| sGZET ZR V. 0.00 |
{ l
Il 1
| VI. Ro¥na cena n&jmu ostatného zariadenia a vybavenia bytu Cena v EUR EUR |
| l
| mer.a reg.zariad. pre tep.energiu a vodu 50.79 6.35 |
| elektricky bojler 281.19 28.12 |
| sOCET 2A VI. 34.47 |
. 1
T —
| vIT. Znifenie ceny nadjmu bytu ( zo sudtu IV+V+VI) Sadzba v % EUR j
| |
| -10% za suterénny byt |
| -5% za byt v 5. a vy&¥om podlazi bez vytahu, s tstrednym kdrenim ]
| -10% za byt v 5. a vyS%om podlaZi bez vyfahu, bez Gstredného kirenia |
| -5% za byt s vyZkou cobytnych miestnosti nad 3,40 m -5
| sOCET zZA VII. -5 -7.48 |
L 3
I ]
! Ro¥na cena néjmu {(IV+V+VI-VII) 142 .19
| Mesa¥na cena najmu 11.85 |
i |
[ Zalohy za sluzby - studend voda 32.80
i - odvoz odpadu 2.39 |
v - osvetlenie spol. pr. 0.37 |
| - upratovanie z2.76 |}
| - deratizicia .07 |
| zdlohy za sluZby spclu 38.39 |
| |
| Celkovd mesa®ni tihrada spelu Suma v EUR 50.24 |
| Konverzny kurz 1 EUR=30,1260 SKK Suma v SKK : 1513.53 |
L —

V¢polet uskutoXnil

- podpis povereného|pracovnika

(podpis} Bratislave,
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