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ZMLUVA O NAJME SLUZOBNEHO BYTU

uzatvorena v silade so zikonom ¢. 189/1992 Zb. o dprave niektorych pomerov
stvisiacich s ndijmom bytov a s bytovymi nidhradami v zneni neskor3ich predpisov a s §
685 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastipené:  Ing. Simonom Gaburom, primétor
Sidlo: Prostrednd ul. €. 29, 900 21 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj.: VUB, a.s. Pezinok

Cisloudtu:  624112/0200

IBAN : SK 34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu@svatyjur.sk

(d’alej Ien ,,Prenajimatel’*)

a

Ndjomeca: Juraj_S_gstek, k
nar. —
trvale bytom: |
obéan SR

(dalej len ,,Najomcea*)

sa dohodli na tomto obsahu najomnej zmluvy:

3 W |

Predmet ndjmu a opis sluzobného bytu

1. Prenajimatel je vlastnikom sluZzobného bytu uvedeného v bode 2. na 1. poschodi v budove
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, stupisné &islo 848/2, postavenom na parcele
registra ,,CKN“ ¢. 434/5, obec Svity Jur, k.0. Svity Jur, zapisanej na LV €. 111 vedenym
katastralnym odborom Okresného uradu v Pezinku.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania dvojizbovy sluZzobny byt &. A, na 1.
poschodi vpravo nachddzajici sa vo Svitom Jure na ulici Hergottova &.p. 848/2 (d’alej len
»byt*), vymedzeny v evidenénom liste pre thradu vysky najomného, ktory tvori
neoddelite'nt prilohu tejto zmluvy.



\
Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, a to z : — obyvacej izby o vymere 9,70 mk
spalne o vymere 12,30 m2.

PrisluSenstvo bytu tvoria : — predsiefi o vymere 1,50 m2, — kuchyiia o vymere 12 m2, —
kupel'tia s WC o vymere 5,40 m2 — pivnica ¢&. 2 o vymere 3,39 m2.

Celkovéa vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 40,90 m2.

Néjomca preberd byt do ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, v stave
spdsobilom na beZzné uzivanie. Spolu s najomcom budt uZzivat' a obyvat’ byt aj rodinni
prisludnici: manZelka Erika Hanzlikova.

Sucast'ou zmluvy o ndjme bytu je opis bytu, jeho technického stavu a prislusenstva bytu a
vybavenie (uvedeny v protokole o prevzati a odovzdani bytu) a Eviden&ny list pre vypocet
Ghrady ndjomného a za plnenia poskytované s uZivanim bytu (d’alej len »Evidencny list™).

Prenajimatel’ odovzda byt v stave spésobilom k riadnemu uZivaniu podla protokolu o
prevzati a odovzdani sluZobného bytu. So stavom bytu sa nijomca oboznémil a nema voéi
nemu vyhrady.

CL1I

Podmienky najmu

Né4jomca vyhlasuje, Ze nie je v mieste vykonu prace, a v okoli do 50 km od miesta vykonu
prace, vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom, alebo spoloénym ndjomcom iného bytu,
rodinného domu, alebo bytového domu, inak mé prenajimatel’ pravo odstipit’ od tejto
zmluvy. V stlade s tymito vyhlédseniami berie n4jomca na vedomie a akceptuje, Ze mu
nevznikd pravny narok na bytovii nahradu podl'a osobitného predpisu.

Négjom bytu je viazany na vykondvanie drobnych tdrzbarskych prac a zabezpedlenie
kirenia v budove zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, ktorej sucast'ou je aj predmetny
byt, ktory je definovany v CL. I tejto zmluvy.

ClL I
Cena najmu — ndjomné

Vyska mesatného ndjomného je uvedena v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnti
prilohu tejto zmluvy.

Néjomca sluZobného bytu je povinny platit’ prenajimatelovi podniic dfiom t&innosti tejto
zmluvy mesaéné najomné za uZivanie sluZobného bytu uréené v Evidentnom liste.
Najomné za uzivanie sluzobného bytu je uréené podl'a Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011
¢. 01/R/2011.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze maximalna vyska sa zvySuje o 34,66 EUR za mesiac za
ostatné zariadenie a vybavenie stivisiace s jeho kompletnou rekonstrukciou.



Néijomca je povinny ndjomné za uzivanie sluzobného bytu, preddavok za spotrebu
elektrickej energie — spolo¢né priestory, plynu a vody platit’' v zmysle platného mesa¢ného
prepisu platieb ktoré s sucast'ou prilohy tejto zmluvy.

Né4jomca tymto uznéva pohladavku, ktord mu vznikla z titulu uzivania bytu, za obdobie od
16.04.2022 do 30.05.2022 vo vyske 202,50 EUR azavdzuje sa ju uhradit’ na et
prenajimatela v termine do 30.06.2022.

Ak sa zmenia skuto€nosti, podla ktorych sa vypocitava ndjomné za byt a ktoré su
rozhodujice pre urfenie jeho vysky, ndjomca suhlasi s tym, aby sa zmenila vyska
najomného za byt od prvého diia nasledujiceho mesiaca, na zaklade pisomného oznamenia
prenajimatel’a.

Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu maju charakter mesaénych pausélnych uhrad a
ich cena je uvedena v evidentnom liste pre thradu vysSky ndjomného ktory tvori
neoddelitelnt prilohu tejto zmluvy. Uhrada za plnenie poskytnuté s uZivanim bytu v
podobe poplatku za spotrebu elektrickej energie v byte nie je zahrnutd vo vySke
najomného. Mesacnd thrada za spotrebu elektrickej energie — spoloéné priestory, plynu
avody je stanovend vo vy§ke preddavkovych platieb stanovenych dodédvatel'om sluZby pre
dané obdobie a spravuje sa vyuétovanim ktoré zasiela dodavatel’ sluzby prenajimatel’ovi.

Poplatky a nedoplatky za plnenia spojené s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat’
véas a riadne, so spdsobom platby uréenym prenajimatel'om.

CL1V
UzZivanie bytu, oznamovacia povinnost’

. Néjomca v sulade s ¢l. I. bodom 6. tejto zmluvy ozndmil prenajimatel’ovi pocet a zoznam
0s0b, vratane ich vztahu k ndjomcovi, ktoré budi s ndgjomcom byt uzivat. Ak byt buda po
vzniku ndjmu uZivat’ aj iné osoby, odlisné od ndjomcu a 0s6b opravnenych podla ¢l. 1. bodu
6. tejto zmluvy, mdZe prenajimatel’ okamzite odstupit’ od tejto zmluvy podla Cl. VII bodu
8.

. Ndjomca méze zvysit’ pocet 0séb v byte podl'a bodu. 1 len po predchédzajicom pisomnom
suhlase prenajimatel’a.

. Pri zniZeni poltu 0s6b podl'a bodu 1 ndjomca tuto skuto¢nost’ ozndmi prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku. Prenajimatel’ zmenu akceptuje, ak je sucast'ou oznamenia
pisomny a overeny prejav vole osoby, ktora byt opustila (v pripade imrtia imrtny list).

CLV
Odovzdanie a prevzatie bytu

. Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uzivanie a zabezpedi
najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

. Prenajimatel’ odovzda byt ndjomcovi v del vzniku néjmu, pokial’ sa s ndjomcom nedohodne
inak. O prevzati bytu ndjomcom sa spiSe protokol o prevzati bytu, podpisany nagjomcom a
prenajimatel'om.
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. Ndjomca odovzda byt prenajimatel'ovi po ukonéeni ndjmu v stave, v akom ho prevzal, &

prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie spdsobené uzivanim, a to najneskdr posledny defi
najmu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. O odovzdani bytu prenajimatelovi sa
spiSe pisomny protokol o odovzdani bytu.

CL VI
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

. Ak ngjomna zmluva neurcuje inak, drobné opravy v byte siivisiace s jeho uzivanim a naklady

spojené s beznou udrZzbou uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nédkladov spojenych s
beznou udrzbou upravuje nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonéavaju
niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov.

Ndjomea nie je opravneny dat’ byt alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo vypoZicky inej osobe,
pripadne uZivat’ byt na iné tely ako na byvanie.

. N4jomca prehlasuje, Ze pozna technicky stav bytu a jeho prisludenstva v &ase uzatvarania

tejto zmluvy.

Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Zijii v spoloénej domacnosti majii popri prave
uZivat'byt aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenie domu. TaktieZ maju pravo pozivat
plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

. Nédjomca je oprévneny predmet najmu, uvedeny v Cl. I tejto zmluvy uzivat' len na byvanie.

V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uZivania ndjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’
mu vypoved’ z ndjmu podl'a ustanovenia § 711 ods. 1 Obé&ianskeho zdkonnika.

Néjomca je povinny byt udrziavat' v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skondeni
najmu byt odovzdat’ prenajimatel'ovi v uZivaniaschopnom stave, pri¢om sa berie zretel’ na
bezné opotrebenie.

Ndjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do bytu za iéelom vykonania oprav a
za ulelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za udelom
kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu ndjomcom.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu drobnych
oprav v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ podla CI. VI bod 1.

Ak najomca nesplni svoju povinnost’ podl'a C1. VI bodov 5 - 8 tejto najomnej zmluvy,
zodpoveda prenajimatelovi za vzniknut 3kodu.

Né4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori s
nim byvaji. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajiicom upozorneni
zavady a poSkodenia odstranit” a vyZiadat' od nijomcu nihradu G&elne vynaloZenych
néakladov.

Néjomca nesmie vykonat’ bez sithlasu prenajimatel’a stavebné tipravy, alebo iné zmeny v
byte a v dome, a to ani na vlastné naklady.



. Ndjomca nesmie vykonat’ bez sthlasu prenajimatel’a stavebné tipravy, alebo iné zmeny v
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14.

byte a v dome, a to ani na vlastné néklady.

Prenajimatel’ je povinny v&as odstranit’ zdvady bréaniace riadnemu uZivaniu bytu alebo
ohrozujice vykon priva, inak ma ndjomca pravo po predchadzajiicom upozorneni
prenajimatel'a prekaZzky v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat' od neho nahradu
vynaloZenych nékladov. Pravo na néhradu Skody si musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez
zbyto¢ného odkladu.

Po skon€en{ najmu st ndgjomea bytu a jeho rodinni prisludnici povinni do 15 dnf uvolnit
prenajaty byt bez ndhrady v uZivaniaschopnom stave.

CL VIl
Doba najmu a zanik ndjmu bytu

Najom bytu sa uzatvara na dobu ur&ita do 30.05.2024.

Néjom bytu konéi tieZ dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou v
trojmesacnej lehote.

Nédjomca mbZe ndjom bytu vypovedat bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndgjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obéianskeho
zakonnika.

Ku ditu ukonenia ndjmu bytu je ndjomca povinny byt vypratat a tento v stave
zodpovedajucej dobe uzivania odovzdat’ prenajimatel’ovi, inak zodpoveda prenajimatelovi
za Skodu, ktora vznikla v pripade porusenia tohto bodu zo strany njomeu.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze pri nijme bytu ako bytu sluZobného, nedochadza k
spoloénému ndjmu bytu manZelmi ani k prechodu n4jmu bytu na iné osoby.

Nédjomcea vyhlasuje, Ze si je plne vedomy toho, Ze na byt nevznika pravny nérok na jeho
odkupenie a Ze v pripade zaniku n4jmu nebude pozadovat’ bytova néhradu.

Négjomnu zmluvu je moZzné vynimocne zruit' i okamZite s G¢innostou ku ditu dorudenia
pisomného ozndmenia o odstipeni od najomnej zmluvy druhej strane. N4jomea je takto
opravneny od zmluvy odstipit, ak sa byt stane bez jeho zavinenia nespdsobily na
dohodnuté uZivanie. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’, ak najomca (alebo
jeho rodinnf prislusnici) napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuje domovy poriadok, resp.
pravidld spolunazivania v dome, d’alej ak najomca meska s platenim n4jomného viac ako
3 mesiace alebo ak najomca umoZni predmet ndgjmu uZivat’ aj inym osobam, ktoré nie su
uvedené v tejto zmluve,

ClL VIII
Ziveredné ustanovenia

N4jomny pomer podla tejto zmluvy sa riadi zakonom &. 189/1992 Zb. o uprave niektorych
pomerov suvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi nédhradami v zneni neskordich
predpisov, Ob¢ianskym zékonnikom a Zasadami bytovej politiky prenajimatela. Pri zmene



vSeobecne zdvéznych pravnych predpisov upravujicich néjom, prenajimatel’ primeran;
upravi nagjomnd zmluvu. %

2. Pokial tito zmluva neustanovuje inak, ndjomny vzt'ah upravuju ustanovenia § 685 a nasl.
Obcianskeho zikonnika.

3. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze vietky spory vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy budu
prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

4. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vietky prava a povinnosti vyplyvajlce z ndjomnej zmluvy
budu riadne dodrZiavat’,

5. Néjomca tymto v zmysle § 14 zakona &. 18/2018 Z. z o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov udeluje sthlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné
udaje boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, datum
narodenia, rodné ¢islo a pribuzensky alebo iny vzt'ah k osobam, ktoré spolo¢ne s nim
uzivaju byt, pouZité na evidenéné tikony prenajimatel’a, a to po dobu trvania njmu.

6. Téato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dfiom nasledujiicim po dni zverejnenia. Zmluva bude zverejnena podla § 47 a
ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika v spojeni s § Sa zak. &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

7. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si opravnené s predmetom zmluvy nakladaf,
zmluvné prejavy su dostatone zrozumitelné, ur¢ité, zmluvné volnost’ nie je obmedzena,
pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podl'a ich slobodnej vdle a na
zaklade pravdivych tidajov, zmluva bola nimi pregitand, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

8. Neoddelite'nou sti¢astou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list a protokol o prevzati
bytu.

9. Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

10. Ndjomna zmluva je vyhotovend v §tyroch (4) vyhotoveniach. Jedno (1) vyhotovenie
ngjomnej zmluvy obdrZi ndjomea a tri (3) prenajimatel.

W )85 900
Vo Sviitom Jure, diia 297*{}2 4 Vo Svitom Jure, diia /bO 20“2
i [ -
Za prenajimatela: % \ Za najomeu: i
Ing. Simon Gabura N\, Juraj Sustek

primator mesta

e



Y| EVIDENGNY LIST pes—
_——— —— —— — ———— "
I&vﬁpoéet Ghrady najomného a za sluzby spojené s uZivanim bytu o,
(L) M V.
- ———————_ podlazékonaNRSR & 18/98 2.2, v znen neskorsich predpisov
sturt /7 't 7 C.or.
0 uZivatela bytu: i e IEL, Byt & £ Polohabytu 7 rinchuE

-akladné prisluSenstvo - evidencia o byte

4) vykurovanie bytu: istredné - dialkové - etéZové - plynové - elektrické - kachle - iné ....................
- mimo bytu (na tom istom - inom poschodi) - nemé kdpefiiu ani spreh. (kuper.) kat

a ka u=-s vaci

ovy) kit v

¢) byt ma splachovaci zichod v byte - mimo bytu (na tom istom - inom poschod)
d) vySka obytnych miestnosti do 2.7 m
€) upratovanie spoloénych priestorov v dome vykonava - viastnik domu - u3ivatelia bytu

f) dom je vybaveny vitahom - 4no - pie
KA ALt —
II. Udaje o spolubyvajicich lll. Vymera bytu v m? IV. ZniZenie za chybajlce zariadenie
N ERIA HANA ?{L"B'ﬁ) 1. izba g, 1o {kuchyfia do 12 m* /) ak v byte nie je zavedeny plyn alebo
2 2. izba /0,50 {neobytna kuchyria nad S S
3 3. izba : 12 m? ak je byt vybaveny len kupel"ﬁovg’m
- — alebo spreh. kitom, ktory netvori
4 4. izba predsief 7,50 samost. miest,
5 I5. izba neobytna hala ; ak je zachod umiestneny v kipelni ,’i"_é‘-‘ /.‘ '
8 {komora ak je kilpelfia vybavena zariadenim na '
7 chrievanie vedy len na pevné palivo
8 ak nie je byt vybaveny Epajzou alebo
9 $pajzovou skrifiou
10 obytné hala ak nie je stigastou bytu pivnica
11. [Spolu 12,50 akje v byte I. a . kat. zakladné
12. |erislugenstvo mimo bytu
13. [Ostatna plocha ak mé byt | kat. len Giastodné zaKladné
14, Spolu 19 Kupelna + WC S0} |reiseme
toho pl. presah. u Spajza Lk ak tvori byt jedina miestnost
Pocet rodin 1 jedn. miest. 25 m? Celkova
= plocha
len ull. a IIl. Kat. [spolu Spolu /21’5/ (
V. Ostatné zariadenie a vybavenie bytu V. Ostatné zariadenie a vybavenie bytu - ruéna vyEka najomného
Polozka € PolozZka ro&né% opotrebenia Zivotnost v rokoch
kuchynska linka . / ol sporak, varié 6,5 15
1t q,60 /1T kuchynska linka 5 20
sporak { *-7 93 | ol vstavana skrifa 5 20
T elektricky bojler 10 10
USOV vuvvrrrins Ty
"i°€ 3,6 -?“/ ol prietokovy ohrievag vody 10 10
ostatn 3480/ ot zdroj tepla uzivany jednotlivym 5 20
MR néjomcom bytu na vykurovanie
Spol ) meracie a regulatné . 5
olu . P zariadenia pre tepelnu energiu )
.}’Lf I }b / r{"}& ERVLTL N rg

Za vybavenie bytu neuvedenéro v odseku VI, ktorym vybavi byt prenajimatel’ po dohode s nsjomcom, sa vyska dohodnutého

najomného neobmedzuje.

Po uplynuti Zivotnosti ostatného zariadenia a vybavenia bytu, alebo v pripadoch, ked nie je mo2né zistit obstaravuct cenu, '
maximalne mesa&né najomné predstavuje za :

PoloZka

€

spordk

kuchynska linka

kaZdé ostatné zariadenie a vybaven.




a uZivanie bytu: Bc. Andrea Féldesiova

POLOZKA

€

néplocha V) mfx 4 ;_{2-7'—;7&‘4- i

4¢P € [ menac

plocha vedrajsich miestnosti /7§ () m?x - 5’(;6' 2 HG Y

240 < | peiice e

Isadzba za zékladné prevédzkové zariadenie bytu . 203,04€ 16144,/ 11.5380,- 111.3840,-
Ha

Dov<lrol > 1% | meqiae

Isadzha za ostatné zariadenie a vybavenie bytu V.

210,70/ rok. =1 %, 3% | merd

4,
5, 1. medzistcet é{ 34 | meaie
- ZniZenie za chybajice zkladné prevadzkové zariadenie bytu / IV./ » / wt = /e / mevige
7. 2, medzisicet €9,3% | m Elici e
£ fU‘fC.Zf"ﬂaIEr z‘(Es"flg{cff e @ ylé:ct‘w-n?& {:.' fy PC* /'pk(; y‘é_(\u,r,r;)u!'&a ines 24 é\(r_" /fﬁ c"ﬁ‘:éi‘ ¢

fekonefrukar o _ e Zablade oo t«:(.u'/ medy /ey omeon 4 : 1= € Imeerap

a )’o.f e nr?/-’mriff’_f om e "0{’}‘ F

d. medlracet
VIII. Vypoéet ndjmu za uzivanie bytu a zélohy za slugby Plag o Zeny od diia

9. [pocet Elenov domacnosti vratane deti A
10.{ro&n4 thrada za najom bytu -
11.|mesaéna thrada za n&jom bytu 100, v]
12.|[mesaéna zaloha na teplo a teplu vodu 0. 00
13.|mesaéna zaloha vodné - stoné 16,00
14.Imesaén4 zaloha na STA '
15.imesaéna zaloha na upratovanie spol. priestor.
16.|mesa&na zéloha na odvoz smetf a popola
17.|mesagna zaloha na spotrebu el.energie ¢, 00
18.|mesa&n4 zaloha na Zistenie kominoy
19.{nebytové priestory
20.|nabytok
21,
22,
23,
24,
25,

spolu mesaéna Ghrada néjomného a za sluZby spojené g

s uzivanim bytu 134 ) oo .

Konverzny kurz: 1 EUR = 30,1260 Sk

Podpis prenajin{atel’a

Al

Podpis uivatéfa Kytu

C
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