Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 135/2022

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (d’alej len , zmluva*™)

Zmluvné strany:

Nézov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147

DIC: 2020804170

Bankové spojenie: VUB, ass.

Cislo uétu: 35-1526012/0200

IBAN SK: 63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajlci prostrednictvom:  Ing. arch. Zuzana Aufrichtova, starostka mestskej ¢asti

(dalej len ,,prenajimatel™)

Meno a priezvisko: Ing. Stefan Pylypov
Bydlisko:

Détum narodenia:

Email:

(d’alej len ,,ndjomea“ a spolu s prenajimatel’om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, reSpektujic zédkon ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon ¢. 377/1990 Zb.

o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statt hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podla ust. § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika za nasledovnych podmienok.

CLI
Predmet zmluvy

Prenajimatel’'ovi Protokolom €. 51/92 zo dna 21.12.1992 zverilo Hlavné mesto SR Bratislava podl'a
ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci do spravy nehnutelnost’ - pozemok pod
radovou garazou so supisnym ¢, , parcela registra ,,C* ¢. o vymere 17 m?, druh pozemku
- zastavana plocha a nadvorie, zapisany na liste vlastnictva ¢. 10, ktory sa nachddza na Nébrezi
arm. gen. Ludvika Svobodu v Bratislave, okres: Bratislava I, obec: Bratislava - m. ¢. Staré Mesto,
katastrdlne Gizemie: Staré Mesto.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,ndjomné“) aza podmienok
dohodnutych v tejto zmluve ndjomcovi do ndjmu nehnutelnost’ opisanti v ods. 1.1 tohto ¢lanku
zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,pozemok). Pozemok je vyznaceny na geometrickom
plane ¢. 31331807-23/97 zo dina 27.05.1997, ktory ako Priloha ¢. 1 tvori neoddelitel'na stcast
zmluvy.
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QLI
Ucel ndjmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndgjomcovi a ndjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu ako
pozemok pod existujucou radovou gardzou (d’alej aj len ,,garaz*) vo vlastnictve ndjomcu. Gardz ma
pridelené stipisné ¢islo a je evidovana na liste vlastnictva €.

Néjomca je opravneny uzivat’ pozemok vyluéne na Gcel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku zmluvy.

Nédjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndgjmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho do ndjmu prebera.

CL 11
Najomné a sposob platby

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na najomnom za predmet ndjmu v sulade so zédkonom

¢. 18/1996 Z. z. o cenach vo vyske 20,00 Eur/m?rok, t. j. celkova vyska ndjomného je
340,- Eur/rok (slovom: tristoStyridsat’ Eur/rok).

Najomeca bude uhradzat’ najomné ro¢ne na ucet prenajimatel’a a to na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel’om a v lehote splatnosti uvedenej vo faktire. Ndjomca je povinny poukazovat’ platby
najomného véas tak, aby tieto boli najneskor v den splatnosti uvedenej vo faktare pripisané na tcet
prenajimatela - ¢. 0. IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 251010769.

Nédjomné za prvy netplny kalendarny rok sa vypocita tak, ze sa 1/365 ro¢ného ndjomného podla
ods. 3.1 tejto zmluvy vyndsobi poétom dni odo diia u€innosti tejto zmluvy az do konca kalendérneho
roka.

V pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjomného, pripadne inych platieb podla tejto zmluvy je
prenajimatel’ opravneny pozadovat zaplatenie uUrokov zomeSkania vo vyske podla ust.
§ 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania najmu opravneny upravit
dohodnutti  vy$ku ndjomného jeden raz rofne v silade s medziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien oznamenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskor viak od
01.01.2023, pri¢om v takom pripade sa zmluvné strany zavdzuji uzavriet dohodu o ndjomnom
vo forme dodatku k tejto zmluve.

Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi thradu za uzivanie pozemku pod gardzou bez platnej
najomnej zmluvy za obdobie od nadobudnutia vlastnickeho prava ku garazi, t. j. odo dna 01.07.2021
do diia nadobudnutia U&innosti tejto zmluvy ato vo vyske 20,- Eur/m%rok. Vyska dhrady za
uzivanie predmetu ndjmu bez pravneho dévodu sa urci ako 1/365 zro¢ného ndjomného podla
ods. 3.1 krét pocet dni uzivania pozemku bez platnej ndjomnej zmluvy.

Néjomca sa Ghradu za uzivanie pozemku pod gardZou bez platnej ndjomnej zmluvy vycislent
v suilade s ods. 3.6 tejto zmluvy a ndjomné za prvy neuplny kalendarny rok vycislené podla ods. 3.3
tejto zmluvy zavdzuje zaplatit’ na Gcet prenajimatel’a - ¢. . IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152
6012, VS: 251010769 najneskér do 31.12.2022 ato v Styroch rovnako vysokych po sebe
nasledujtcich mesacnych splatkach splatnych:

1. splatka v lehote do 10 dni od G¢innosti tejto zmluvy,
2. splatka v lehote do 1 mesiaca od i¢innosti zmluvy,

3. splatka v lehote do 2 mesiacov od Gc€innosti zmluvy,
4. splatka v lehote do 3 mesiacov od G¢innosti zmluvy,
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pricom najprv bude splatkami pokrytd Ghrada za uZivanie pozemku bez platnej ndjomnej zmluvy
podla ods. 3.6 tejto zmluvy a nasledne nadjomné podla ods. 3.3 tejto zmluvy. Platby uvedené v tomto
odseku zmluvy nebudt najomcovi fakturované.

Najomca deklaruje, Ze poas doby uvedenej v prvej vete ods. 3.6 nezaplatil prenajimatelovi Ziadnu
thradu za uZivanie pozemku bez platne uzatvorenej ndjomnej zmluvy.

CLIvV
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neur€itu.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdZe byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z doévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesana. V pripade ukonéenia ndjmu z ddévodu neplatenia najomného je

vypovedna lehota jednomesagnd. Vypovedna lehota sa pogita od prvého diia mesiaca nasledujiceho

po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méZe od tejto

zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

najmi ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v ome$kani s platenim najomného,

b) predmet najmu uZiva bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela iny subjekt ako ndjomca,

¢) ndjomca uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uZivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi
vznika $koda alebo ze mu hrozi §koda,

d) néajomeca pri uZivani predmetu najmu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) neddjde k dohode o ngjomnom podl’a ods. 3.5 €lanku 11 tejto zmluvy,

pri¢om zmluva sa zru$uje diiom dorucenia ozndmenia o odstGpeni od nej prenajimatel'om najomcovi.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Zmluvné strany deklaruji, ze odovzdanie predmetu ndjmu nie je mozné z dévodu, Ze je zastavany
garazou a taktiez, ze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uzivania.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla §koda. Ndjomca je povinny na
vlastné naklady a okamzite odstranit’ vdetku $kodu nim spdsobent na predmete najmu alebo inych,
susednych pozemkoch.

Nédjomca nie je opravneny dat’ pozemok, resp. jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanéna kauciu vo vy$ke zodpovedajucej trojnasobku
mesaéného ndgjomného, minimélne viak vo vyske zodpovedajlicej sume 10,- Eur za m? prenajatého
pozemku, t. j. 170,00 Eur (slovom: stosedemdesiat Eur). Ndjomca je povinny finanén( kauciu
uhradit’ v defl podpisu ndjomnej zmluvy na ucet prenajimatela - ¢. 4. IBAN: SK 02 0200 0000 0000
0152 6012, VS: 251010769 alebo v hotovosti do pokladne Miestneho uradu mestskej dasti
Bratislava-Staré Mesto. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouZzit’ finanéni kauciu najmi na thradu
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5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

7.1

dIzného najomného, v budtcnosti splatnych pefiaznych sankcii podl'a zmluvy (vratane zmluvnych
pokut), nakladov uhradenych prenajimatel'om za ndjomcu, nahradu $kody. Finan¢na kaucia v danej
vyske bude plne zachovana po celii dobu platnosti ndjjomnej zmluvy a bude ndjomcovi vratena az po
skonéeni zmluvného vztahu a zdroven splneni vSetkych povinnosti vyplyvajicich pre ndjomcu
znajomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije finan¢na kauciu, alebo jej ¢ast' na
Uhradu svojich splatnych pohl'addvok voci ndjomcovi, je ndjomca povinny v lehote 10 dni od
doruCenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnit’ finanéni kauciu do vysky uvedenej v tomto
odseku. V pripade, Ze najomca povinnost’ doplnit’ kauciu véas nesplni, je povinny mestskej Casti
uhradit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajlicej vyske pozadovaného
doplnenia kaucie za kazdy zacaty deil ome$kania s doplnenim kaucie.

Nédjomca je povinny v pripade prevodu vlastnickeho prava ku stavbe gardze nachadzajlcej sa na
prenajatom pozemku, tito skuto¢nost” oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni odo diia pravoplatného
rozhodnutia o povoleni vkladu, za Ufelom potreby uzatvorenia ndjomnej zmluvy s novym
najomcom, v opacnom pripade je povinny prenajimatelovi uhradit’ zmluvni pokutu vo vyske
100,- Eur.

V pripade ak dojde k prevodu vlastnickeho prava ku gardzi, diiom pravoplatného rozhodnutia
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nej, tdto zmluva strati i¢innost’.

Cl VI
Dorudovanie

Pisomnosti sa doruc¢uji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, do 30 dni odo dria, ked’ tato skutocnost’ nastala,
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhldsenia, ziadosti, vyzvy a iné ukony

v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme

a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zédhlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktort

oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enti za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doruovania dilom odovzdania pisomnosti osobe oprdvnenej prijimat’
pisomnosti za tuto zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zakona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorich
predpisov driom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zdsielky do vlastnych ruk
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tGto zmluvnl stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deri dorucenia pisomnosti doruovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den,

v ktory zmluvnéa strana, ktord je adresatom, odoprie doruovant pisomnost’ prevziat', (ii) dei

vratenia zasielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.

CL VIl
Zaverecné ustanovenia

Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.
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7.4

7.5

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dila jeho doru¢enia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku
nesuhlasi.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky v zmysle ust. § 47a ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v spojenf s ust. § 5a
zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacif).

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 3 rovnopisy a ndjomca
dostane 1 rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuji, Ze ich prejavy voéle sa
slobodné, vazne, zrozumitel'né a uréité, €o svojimi podpismi potvrdzuju.

YW Bratislaveidia. 0 s V Bratislave:dia o mmsaimnammn

Najomea: Prenajimatel’

Ing. Stefan Pylypov Mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto
Ing. arch. Zuzana Aufrichtova
starostka mestskej Casti

Priloha:

1s

geometricky plan.
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Geometricky pldn je podklodom na préwvne Gkony, ked Gdoje doteraj§ieho stowu vykozu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnostl.

Zhotowvitel Okres Obec Kat. Gzemie
Bratislava |. Bratislava Staré mesto |Bratislava Storé mesto
Cislo planu Mapovy list €. Z4znam podrobného B
31331807-23/97 Bratislava 0-0/23 merania (meragsky naert) & 2585
r 2
Da O 4
vyznacenie vecného
bremena
Zarneral Vyhotovil Autorizaéne overl l'Jradn“b@cllJ aKUuoCakoYd vaniela
Meno: s
Dho: Dha: Diva: : DAo: . . Gislo: .
05.05.1997 06.05.1997 06.05.1997,7,46\3 n'é‘?gwecky 77 mia 1997 )
Meno: Meno: Nélezitostang ‘%‘dﬁ‘ vz&@' Apredpisom | Uradne overené podla p. 9 zt"‘,-
Ing. Stvrtecky Ing. Stwrtecky b;.:b. g 4 %":_?OR 2 o gediii-ohaiowey @)

Nové hranice boll v prirode oznadené

Sdrodnice bodov oznaZenych gisloml a ostotné
meraéské Gdoje s uloZené vo vieobecne]
dokumentécil




Vykaz vymer R

Doterajsi stav /meny Novy stav
Cislo Vyrmera | Druh | Diel k od Cislo | Vymera | Druh Viastnik
PK vI parcely pozernku parcele| m2 | parcely m2 |parcely pozemku uzivatel
LV | PK KN ha m2 &islo &islo ha m2 (adresa)
Stav podla KN
4909 1964/9 2438 zast.pl. 1964/9 2438 zast.pl. doterajsi
1953/2 17 zast.pl. 1953/2 17 zast.pl. dotera)if
(garéz) (garéi)
1953/10 17 zast.pl. 1963/10 17 zast.pl. dotera3f
(garaz) (gard?)
19583/9 15 zast.pl. 1953/9 15 zast.pl. dotergjsf
(garéz) (gardz)
1953/8 15 2ast.pl. 1953/8 15 zast.pl. doterasf
(gord?) (gardz)
1953/7 18 zast.pl. 1963/7 18 zast.pl. dotercisf
SR L N I— fgord® | _ L W — L D S ———. - o R ———.
2520 2520
53/8, 1953/9 a 1963/10

Pozndmika: Vecnd bremeno prava prechodu pesi aj autom cez p.&. 1964/9 v prospech p.&. 1953/2, 1953/7.19



