Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

CLL

Zmluvné strany

Ndjomca:

Nazov: Mesto Zarnovica

Sidlo: Namestie SNP 33, 966 81 Zarnovica, SR
ICO: 00321 117

Statutarny organ: Ing. Alena Kazimirova, primatorka mesta
IBAN: SK09 5600 0000 0014 2356 3002

(d’alej len najomca)

Podnajomea:

Nazov: Bona Quarta, s.r.o.

Sidlo: Hradza 7/A, 968 01 Nova Baiia
Statutarny orgén: MUDr. Kamil Pahuli

ICO: 47618230

DIC: 2024030767

Koresponden¢na adresa: MUDr. Kamil Pahuli,

(d’alej len podndjomca)

najomca a podnajomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*
y p i) p ]

CLIL
Predmet zmluvy

2.1 Mestsky podnik sluzieb Zarnovica s.r.o. je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby so stpisnym &islom 481,

popis stavby: zdravotné stredisko, postavena na C-KN parc. &. 2250/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvor:a
nachadzajicej sa v katastrilnom Uzemi: Zarnovica, obec: Zarnovica, okres: Zarnovica. Uvedend nehnutelnost’ je
zapisand na Mestsky podnik sluZieb Zarnovica s.r.o. v celosti, v liste vlastnictva &. 3806, vedenom Okresnym tiradom
Zarnovica, odbor katastralny.

Mestsky podnik sluzieb Zarnovica s.r.o. (dalej aj len ,,vlastnik® v prislusnom gramatickom tvare) prenechal mestu
Zarnovica (d’alej aj len ,ndgjomca* v prisluinom gramatickom tvare) vietky nehnutelnosti $pecifikované v tomto &lanku
do najmu na zéklade Zmluvy o ndjme nehnutel'nosti ZS2018113/PM zo dita 28.06.2018 za iéelom zlepSenia materialno
technickych podmienok pre poskytovanie zdravotnej starostlivosti pre obanov mesta Zarnovica a okolitej spadovej
oblasti rekon3trukciou a modernizaciou zdravotného strediska s nevyhnutnym rozsirenim kapacity objektu.

2.2 Predmetom tejto zmluvy je podnajom nebytovych priestorov uzivanych vylu¢ne podnajomcom o podlahovej ploche
spolu 61,8 m2 a tiez potrebné spolo¢né nebytové priestory. Farebne vyznaCeny podorys predmetu podnajmu (miestnost’
¢. 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17), platny v ¢ase podpisania tejto zmluvy, tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

2.3 Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nebytového priestoru $pecifikovaného v bode 2.2 tejto zmluvy nadjomcom
do podnajmu podndjomcovi a zavizok podnajomcu uhradzat’ dohodnutt thradu za podnédjom a Ghradu za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru spdsoboma za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2.4 Shcast'ou predmetu tejto zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenych s podnajmom, t. j. dodavka studenej a teplej
vody, odvod odpadovej vody, dodavka elektrickej energie, dodavka tepla, ako i d’al$ie ¢innosti podl'a tejto zmluvy.

2.5 Stcastou tejto zmluvy je aj zapoZi¢anie majetku mesta — vybavenia ambulancie. ktoré bude odovzdané do uzivania
na zaklade preberacieho/odovzdévacieho protokolu.
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~ CLIL
U¢el podnajmu

3.1 Podnijomca bude nebytové priestory uzivat' na uéel prevadzky neStatneho zdravotnickeho zariadenia —
gynekologicka ambulancia.

CLIV.
Doba podndjmu a skonéenie podndjmu

4.1 Podndjom sa dohodol odo dia 01. 02. 2023 na dobu platnosti zmluvy uzavretej s vlastnikom nehnutel'nosti,
uvedenej v CL. II. bodu 2.1 tejto zmluvy.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjom nebytovych priestorov uzavrety podla tejto zmluvy je mozné
skongit’ vypoved’ou bez uvedenia dévodu. Vypovedna doba je dvojmesaéna a za¢ne plynit od 1. dia
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena zmluvnej strane,
dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek datumu.

CL V.
Uhrada za podnijom (d’alej aj ,ndjomné*)

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomca bude hradit’ za uzivanie predmetu zmluvy:

a) najomné 218,35 € mesacne a

b) naklady za sluzby spojené s podnajmom nebytovych priestorov 104,98 € mesacne.
Najomca nie je platcom DPH.

5.2 Naklady za sluzby spojené s podndjmom nebytovych priestorov buda vyuétované a aktualizované kazdoro¢ne
do 30.6., na zaklade skutoénej spotreby sluzieb (energii) spojenych s podnajmom.

5.3 Podndjomca uhradi ndgjomcovi mesacné najomné a mesacné zalohy za sluzby spojené s podnajmom vzdy do 15
dna prislusného mesiaca, bankovym prevodom na tcet najomcu uvedeny v CI. L.

Cl. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1 Podnajomca je povinny:

a)  zabezpelovat' a uhradzat’ ndklady spojené s udrziavanim a upratovanim nebytového priestoru podnajmu,

b)  zabezpelit odvoz zmesového komunalneho odpadu a nebezpeéného zdravotnickeho odpadu,

¢)  platit' riadne a v¢as dohodnuté ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu,

d)  uzivat predmet podndjmu v stilade s i¢elom uréenym v ¢l. I11.

e) bez zbytoéného odkladu oznamit' Vlastnikovi potrebu oprav, ktoré ma zabezpelit Najomca, inak
podnajomca zodpoveda za $kody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti,

f) umoznit’ pristup Vlastnika a Ndjomcu do prenajatych nebytovych priestorov za i¢elom kontroly, vykonania
nevyhnutnych oprdv, pricom mimo beznii prevadzkovii dobu podndjomcu je Ndjomca a Vlastnik opravneny
vstapit’ do nebytovych priestorov len za pritomnosti zastupcu podnajomeu, po predchadzajucom pisomnom
oznameni a spésobom, ktory nebude rusit’ podndjomcu alebo tretie osoby, ak nejde o nalichavy stav s
rizikom vzniku priamo hroziacej $kody (napr. poZiar, havaria vody a pod.). Pre pripad nalichavého stavu s
rizikom vzniku priamo hroziacej $kody odovzda podndjomca Vlastnikovi kI'i¢e od prenajatych nebytovych
priestorov v zapeCatenej obédlke pre uloZenie v centrdlnej rezervnej sade kli¢ov zriadenej na oddeleni
prevadzky Vlastnika a to bez zbyto¢ného odkladu po dni vzniku podnajomného vztahu. O vstupe Ndjomcu
do nebytovych priestorov bez pritomnosti zdstupcu podndjomcu je Ndjomca povinny podnajomcu bez
zbytoéného odkladu informovat’,

g)  dodrZiavat a zabezpeovat tlohy v oblasti BOZP podl'a Zékona &. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni.

h) v prenajatych priestoroch na Ucely predchddzania vzniku poziarov aich G&innému zdolavaniu
zabezpeCovat' v ramci ochrany pred poziarmi povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov.

i) riadne zabezpeCit’ hnuteI'né veci nachadzajice sa v priestoroch predmetu podnajmu proti strate, zni¢eniu a
poskodeniu,

j) v pripade skonenia podndjmu je podndjomca povinny vratit' predmet podndjmu Najomcovi v den



skoncenia podnajmu alebo v najblizsi pracovny den, ak deil skon¢enia podndjmu pripadne na sobotu,
nedel'u alebo sviatok a to v stave, v akom sa nachadzal v ¢ase jeho prevzatia, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a pisomne odsuhlasené stavebné upravy, ak sa strany nedohodnu inak. O odovzdani (vrateni)
predmetu podndjmu Najomcovi zmluvné strany spiSu zapisnicu o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov po skon¢eni podndjmu. Predmet podndjmu sa povazuje za odovzdany az podpisom zapisnice zo
strany oboch a&astnikov podnajomného vztahu. Za omeskanie s odovzdanim nebytovych priestorov
Néjomcovi zo strany podndjomcu mé Ndjomca pravo vyuétovat' podndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske
5,00€ za kazdy defi omeskania s vratenim predmetu podnajmu.

6.2 Najomca je povinny:

a) odovzdat predmet podndjmu podnajomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,

b) udrziavat predmet podndjmu na svoje naklady v stave spésobilom na dohodnuté uZzivanie,

c) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu podnajmu spojené,

d) umoznit’ podndjomcovi nerusené uzivanie nebytovych priestorov, najmd mu umoznit’ vstup do tychto
nebytovych priestorov,

e) postupovat’ tak, aby nedo$lo k vzniku $kéd na majetku podnidjomcu umiestnenom v nebytovych
priestoroch, aby nebolo poskodené dobré meno podnajomcu, vzt'ahy s jeho klientelou &i akymkol'vek
inym spésobom zasiahnuté do jeho prav.

f) zabezpelovat a uhradzat’ ndklady na opravy a drzbu prenajatych nebytovych priestorov, ktoré nie st
povinnost'ou podnajomcu

ClL. VIL
Zavereéné ustanovenia

7.1 Tato zmluva nadobida platnost’ dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle najomcu.

7.2 Pripadné zmeny a doplnky k tejto zmluve budi vypracované formou osobitného dodatku v pisomnej forme, ktory
musi byt’ podpisany opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

7.3 Zmluvné strany vyhlasujui a svojimi podpismi potvrdzuji, Ze tito zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani zanapadne
nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutoénej, véznej a
slobodnej véle a zavizuji sa ich dobrovolne plnit’.

7.4 Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden exemplar.
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V Zarnovici, dita 6. 014045, V Zamovici, diia. X6, 01 204

...................................................

- "Yico: aze182
najomca CO:- 47635 41
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