Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 57/2023

uzatvorend podl'a ust. § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podl'a ust. § 663 a nasl. zidkona
¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

Zmluvné strany:

1. Néazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN : SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Konajtca: Ing. Matej Vagac, starosta

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nazov: Serosvit

Sidlo: Bartokova 4707/6, 811 02 Bratislava

ICO: 53024 885

Zapis: v registri ob&ianskych zdruZeni vedeny MV SR pod reg.¢.:
VVS/1-900/90-59038

Konajuci: Jakub Matej¢ik, riaditel’

Kontakt: 0910 170 740

(d’alej len ,,najomca“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy podla ust. § 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme

nebytovych priestorov a podla ust. § 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zékonnik za
nasledovnych podmienok a na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto ¢. 11/2023 zo dia 07.02.2023.

1.1

1.2

CLL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, spravcom
domovej nehnutelnosti Fazul'ova 2, Skolska 14, vchod: Skolska 14 v Bratislave, supisné ¢.
2866, postavenej na pozemku parc. C KN &. 8056/13 zastavana plocha a naddvorie o vymere
1163 m?. Nehnutelnost’ je zapisanad na LV ¢&. 6026 pre okres: Bratislava I, obec: Bratislava —
Staré Mesto, katastrdlne tuzemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym turadom Bratislava,
Katastralny odbor.
Touto zmluvou prenechéva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné™) a za podmienok
vtejto zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania nebytové priestory nal. poschodi
nehnutel’nosti uvedenej v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy o vymere 175,16 m2 — divadeln4 séala so
zézemim (d’alej len ako ,,nebytovy priestor ).
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- CQLIL
Uéel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ nijomcovi andjomca je opravneny uzivat' nebytovy
priestor za ucelom realizacie divadelnych skiSok a produkcie divadelnych predstaveni pre
verejnost’ vratane réznych sprievodnych a podpornych aktivit, akymi si mnapriklad
workshopy, castingy a pod.

Néjomca je oprdvneny uzivat' nebytovy priestor vyluéne na ucel uvedeny v bode 2.1 tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadmi zmenu téelu nijmu, resp. jeho rozirenie je oprdvneny len
s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela vyhotovenym vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky
tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

CL. II1.
Najomné a thrada za plnenia spojené s uzZivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vyske 1,- EURO
(slovom: jedno euro) mesacne.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom dodavatelov
poskytovat’ nijomcovi sluzby a d’alSie plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru,
ktoré bude ndjomca uhradzat’ formou zalohovych platieb vo vyike 60,- EUR (slovom:
Sest’desiat eur) mesaéne. Zalohové platby budu pouzité na thradu finanénych nakladov na
udrZbu a opravy nebytového priestoru, dodavku elektrickej energie, teplej a studenej vody,
vodné, stoéné, odmenu spravcovi bytového domu, poistné, pripadne za naklady do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, plus poplatok za média a sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru (d’alej len ako ,.plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru).

Néjomca bude platit’ ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru
spolu vo vyske 61,- EUR (slovom: Sest’desiatjeden eur) mesacne na et prenajimatel’a podl'a
ods. 3.4 tejto zmluvy so splatnost’ou do 10. diia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory
sa plati, pokial’ nijjomca neobdrzi fakttru. V pripade, Ze bude najomcovi ndjomné a thrady za
plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru faktirované, je povinny ich zaplatit’ v lehote
splatnosti uvedenej na fakture. Najomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim nebytového
priestoru za prvy neiplny kalendarny mesiac su splatné do desiatich dni odo diia G¢innosti tejto
zmluvy v pomernej vyske, ktora sa vypoéita tak, Ze sa 1/365 suétu roéného najomného a tthrad
za plnenia spojenych s uZivanim nebytového priestoru za rok vyndsobi po¢tom dni odo dila
udinnosti tejto zmluvy az do konca kalendarneho mesiaca.

Najomca je povinny poukazovat’ ndjjomné a Ghrady za plnenia spojené s uZivanim nebytového
priestoru véas tak, aby tieto najneskor v desiaty deti prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory
sa uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatel’a, ¢. uctu v tvare IBAN: SK63 0200 0000 3500
0152 6012, VS 0212141407.

V pripade ome$kania nijomcu s platbami podla tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ voéi
najomcovi Grok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvira na dobu uréita do 31.07.2023, a to len v rozsahu kazdy pracovny
Stvrtok.

Néjomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy sa skonéi:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
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¢) vypovedou zo strany prenajimatela z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990
Z.z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov, pricom vypovedna lehota je tyZdeii a plynie
od prvého diia nasledujiceho po doruéeni vypovede ndjomcovi,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 4.3
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ust. bodu 4.2 pism. d) tohto &lanku, Ze prenajimatel’ mézZe

od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore

so zmluvou, najmé ak

a) najomca je v omeskani s platenim najomného alebo tthrady za plnenie spojené s uZivanim
nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uziva bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako
najomca,

c) najomca uziva nebytovy priestor, alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) najomeca pri uzivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

€) najomca uziva nebytové priestory na iny ucel ako je uc¢el dohodnuty podla ods. 2.1 tejto
zmluvy,

pricom zmluva sa zru$uje dilom doruenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatelom
nN4jomcovi.
Néjomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny defl po skonceni
najmu prenajimatelovi vypratany a v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy defi omeskania s odovzdanim nebytového
priestoru. Najomca zaroveri berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takom pripade opravneny
svojpomocne vypratat’ nebytovy priestor na ndklady najomcu.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Néjomca je povinny udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal. N4jomca svojim
podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Ze mu je dobre znamy stav nebytového priestoru a nie st
mu zname Ziadne prekdZky v uZivani nebytového priestoru v stlade sucelom dohodnutym
v tejto zmluve.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla §koda. Ndjomea je
povinny na vlastné naklady a okamzite odstranit’ vSetku $kodu sp6sobeni na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela nijomcom, resp.
osobami, ktorym n4jomca umoZnil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $k6d vzniknutych
v désledku obvyklého opotrebenia.

Najomca je opravneny realizovat’ drobni tipravu nebytového priestoru v stilade s i¢elom najmu
dohodnutym v tejto zmluve, no iba taku, ktorti po skonceni najmu odstrani a nebytovy priestor
uvedie do pdvodného stavu. Ndjomca je opravneny vybavit’ nebytovy priestor predmetmi podla
vlastného uvazenia v sulade s ié¢elom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je poas trvania najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou oprivneny
kontrolovat’, ¢i ndjomca uZiva nebytovy priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami. Najomca je povinny za tymto G¢elom umoZnit’ prenajimatelovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do vSetkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po
predchadzajicom nahlaseni ndjomcovi.

Néajomca preberd vrozsahu nim uzivan¢ho nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je
sucasne povinny reSpektovat’ informacie suvisiace s ochranou pred poZiarmi oznamené zo
strany prenajimatel'a. Ndjomca je povinny udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpednost’ o0s6b amajetku. Akakol'vek 8koda, ktord vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spésobend ndjomcom, resp. osobami majicimi vztah k ndjomcovi, bude
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najomcom odstranend. V opa¢nom pripade sa najomca zavidzuje k nahrade vzniknutej Skody,
nasledkov Skody ako aj néakladov na odstrdnenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatel’a. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknuta
v nebytovom priestore, ktort zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatel’'ovi
za $kodu spdsobenu klientmi ndjomcu, jeho dodavatel'mi, resp inymi osobami, ktorym nijomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

Néajomca sa zavdzuje predlozit’ mestskej Casti program poduJati pre verejnost’ na nasledujici
mesiac vzdy do 10. diia predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.

Néjomca sa zavizuje poskytnit’ mestskej Casti bezplatne 10 listkov na kazdé predstavenie.
Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit PR podporu vo forme anoticie na webe a socidlnych
siet’ach, v printovych materidloch Staromestskej kultiry (mesacny plagét a bulletin); ndjomca
bude figurovat’ ako organizator podujati a KC Skolské 14 a mestské ast’ ako spoluorganizator.
Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi kIi¢e od budovy spolu s kédom k
elektronickému zabezpeGovaciemu systému, pri¢om je povinny vyc¢lenit’ v ramei divadelnej saly
priestor na uskladnenie scénického zariadenia, kostymov a rekvizit.

ClL VL
Dorucovanie

Pisomnosti sa doru¢uji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit’ druhe;j
zmluvnej strane.

Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ikony

v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt’ urobené v pisomne;j

forme a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi zmluvy a/alebo na int

adresu, ktorti oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zakona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rak
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deti dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)

deri, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovant pisomnost’ prevziat’, (ii)

deni vratenia zasielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresét o jej uloZeni nedozvedel.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt’ podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innost’
podla ust. § 47a ods. 1 zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik ditom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR v stilade s ust. § 47a
zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
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7.4  Této zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

7.5 Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole st
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

V. Bratislaveidiiaiewsesomsmmsniicamiases V. Bratislaveidna . suwanssesmmmemenans
Nijomca: Prenajimatel’:

Serosvit . mestska cast’ Bratis]av;f taré Mesto
Jakub Matejcik, riaditel’ Ing. Matej Vagac, starost
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