Zmluva &.67/2006/322

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podla §-u 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zmluva‘)

medzi

A. Prenajimatel'om : MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO
Vajanského nabrezie ¢. 3
814 21 Bratislava
Zastupenym: Ing. arch. Andrejom Petrekom
starostom mestskej Casti
1CO: 00603147
DIC : 2020804170
Bankové spojenie : VUB, a.s. Bratislava - mesto
Cislo uétu : 35 - 1526012/0200
Variabilny symbol : 202062502

d’alej len ,,prenajimatel )
Kontaktna osoba : Ing. Jozef Stevica, tel. ¢. : 0903 822 157

a

B. Najomcom : REKTUR
Romanova 33
851 02 Bratislava
Zastipenym : Jiuliusom Turotfiom
ICO: 11802073
Kontaktné telefonne ¢islo :

d’alej len ,,ndjomca‘

Prenajimatel’ a n4jomca sa ako zmluvné strany na zaklade § 2 ods.3, § 720 Ob¢ianskeho
zakonnika (d’alej len ,,0Z) a § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,ZoNP*“) a Smernice pre vyuZivanie
ukrytov CO na tizemi hlavného mesta SR Brat1slavy ¢. 6220 z 25. 6. 1992 dohodlina uza

vreti tejtozmluvy:

CLI
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatelovi na zdklade § 6 ods. 5 zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a protokolom ¢&. 51/92 o zvereni majetku hlavného mesta SR
Bratislavy do spravy mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto z 21.12.1992 zverilo hlavné
mesto SR Bratislava do sprdvy domovi nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v Bratislave na ulici
Dostojevsky rad , orienta¢né &islo 25 , stipisné Eislo 2553 na pozemku parcelné &islo 9033.
Nehnutelnost” je zapisand na liste vlastnictva €.5326 pre obec Bratislava, katastrilne

tizemie Staré Mesto vedenom Spravou katastra pre hl. mesto SR Bratislava.

. V suteréne domovej nehnutel’nosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku sa nachadza nebytovy
priestor s prenajatou plochou 47 m’ , ktory ma v zmysle povodného uéelu vyuZitia slazit’



ako stavba civilnej obrany — tikryt civilnej obrany ( d’alej len ,.kryt CO* ). Uvedeny
nebytovy priestor dava prenajimatel’ do najmu najomcovi a tento ho do ndgjmu prijima
s tym, Ze ho bude uzivat’ pre icely prevadzkovania ako skladové priestory
propagacného a vystavnickeho materidlu.

3. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,
tieto su uZivania schopné a mozu sluzit’ ucelu dohodnutému v bode 2 tohto ¢lanku.

4. Spravu audrzbu domovej nehnutelnosti zabezpefuje prenajimatel’ prostrednictvom
povereného spravcu Bytkomfort — BA, a. s. , Bukurestska 2, 811 04 Bratislava.

CL 1T
Vznik, doba a ukoncenie ndjmu

1. Ndjom v zmysle tejto zmluvy vznikda ditom podpisu tejto zmluvy a zmluvné strany ho
dojednavaju na dobu

neurcita
Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moZe byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved’ou v zmysle § 10 ZoNP,
¢) jednostrannym odstiipenim od zmluvy (§ 48 OZ ) prenajimatel'om z dovodov v bode 3

tohto ¢lanku.

2. V nadviznosti na uvedené pod pism. b) ods. 1 tohto ¢lanku si zmluvné strany v silade s
§ 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

- jednomesaénu, ktord sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej
dorueni najomcovi v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie prenajimatel’ z dévodu, Ze
najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim thrady za n4jom alebo thrad za
sluzby s najmom spojené,

- trojmesacnu, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktordkol'vek zmluvna strana z inych
dovodov alebo bez udania dévodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na dorucovanie pisomnej vypovede sa primerane pouZiju
ustanovenia § 47 Obdianskeho sidneho poriadku.

3. Zmluvné strany si dohodli v sulade s ods. 1 pism. c) tohto ¢ldnku, Ze prenajimatel’ moze
od tejto zmluvy o ndjme jednostranne odsttpit’ v pripade, ak

a) dohodnutda vyska uhrady za najom prestane byt v mieste, kde sa nebytovy
priestor nachddza obvyklou a ndjomca nebude ochotny dohodnut’ sa na novej vyske
thrady za ndjom (€l. 3 bod 3. tejto zmluvy),

b) nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude uZivat’ iné osoba ako
najomca a jeho zamestnanci,

¢) ndjomca uzavrie akékol'vek spoloenstvo bez ohl'adu na skuto¢nost’, Ze toto bude
vsulade s platnymi pravnymi predpismi, s inym subjektom a nebytové priestory
pouzije ako nepenazny vklad, ktorym sa bude podielat na zakladani
spolocenstva, pricom zmluva sa zrusuje diiom odstipenia od nej (ex nunc). Pre
vysporiadanie vzdjomnych prav a povinnosti ako aj pohl'adédvok plati § 457 OZ a
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¢lanok II bod 5. tejto zmluvy, priCom nie je dotknuté pravo prenajimatela na
pripadnti ndhradu Skody (§ 420 a nasl. OZ).

4. Najomca je povinny odovzdat' nebytové priestory najneskdr v prvy pracovny deil po
uplynuti vypovednej lehoty resp. po skonéeni nagjmu prenajimatelovi.

O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi
najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom
podpisania a prevzatia zdpisnice ndjomca prestdva zodpovedat’ za nebytové priestory a za
pripadne vzniknuta Skodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti najomca je povinny vydat’ bezddévodné obohatenie, ktoré ziskal na tkor
prenajimatel’a a to minimélne vo vySke ceny priemerného ndjmu platného v danej lokalite.
Ak je vysSia, je povodny najomca povinny uhradit’ tito vySku ndjomného.

Né4jomca sa zavédzuje najneskor v posledny pracovny deil ndjmu prenajimatelovi
preukézat’, Ze vSetky platby za ndjomné m4 uhradené a sicasne sa zavdzuje odsuhlasit’
zGltovanie . V pripade nedodrzania tohto zadvédzku bude prenajimatel’ postupovat’ podla §
672 ods. 2 a § 6 OZ na riziko a ndklady najomcu.

ClL 11
Osobitné dojednanie

Nijomca je opradvneny vykonat v prenajatych priestoroch drobné stavebné upravy, za
ucelom ich prispdsobenia tc¢elu najmu, pricom prenajimatel’ dava na takéto Gpravy suhlas.
Najomca vykond uvedené Upravy na vlastné nédklady bez naroku na ich refundaciu. Pri
vykonavani tychto tprav je ndjomca v plnom rozsahu povinny re$pektovat’ pdvodny ucel
vyuzitia priestoru ako krytu CO, pri¢om nesmie vykonat’ také upravy, ktorymi by zasiahol
do konstrukcie a podstaty krytu CO alebo ktoré by znemoznili pouzit’ tieto priestory
v pripade nidze na ochranu civilného obyvatel'stva.

Néjomca je povinny v pripade vzniku mimoriadnej situdcie najneskér do 12 hodin
spristupnit’ a uviest’ nebytovy priestor do takého stavu, aby tento mohol sluzit’ na ucely
prijmu ukryvanych civilnych oséb. Za tymto u€elom je az do odvolania povinny strpiet
obmedzenie vykonu prav vyplyvajucich z tejto nadjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny strpiet’ vykon kontroly funk&nosti a vybavenia CO tkrytu
poverenymi pracovnikmi prenajimatel’a, pracovnikmi Stabu CO hl. mesta SR Bratislavy
ako aj pracovnikmi poverenymi vykonom udrzby tkrytoveho fondu.

V pripade zistenia, Ze Upravy vykonané ndjomcom ohrozuji moZnost’ vyuzitia nebytovych
priestorov na ucely krytu CO, je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu, najneskér do
30 dni od doruenia pisomného upozornenia zjednat' ndpravu. Ndjomca nesmie bez
vedomia prenajimatel'a vymenit’ zamky na ktorychkol'vek dverach umozZiiujucich pristup
do ukrytu CO. V pripade poruSenia tychto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny od tejto
zmluvy odstlpit’ a ndjomca je povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu 10.000, - Sk.

Najomca berie na vedomie, Ze za ucelom zabezpeenia pohotovosti v stave nidze budu
klage od vietkych pristupovych dveri k dispozicii prenajimatel'ovi a Stabu CO hlavného
mesta SR Bratislavy. KI'i¢e je ndjomca povinny ulozit' v zalepenej obalke u uvedenej
kontaktnej osoby prenajimatel’a na mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto.



ClLIv
VySka a splatnost’ ndjomného

1. Najomné je stanovené na zaklade zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996
7. z. o cenach v zneni neskorsich predpisovd o h o d o u tak, Ze odo dna vzniku najmu
bude ndjomeca platit’ prenajimatel'ovi ndjomné v sadzbe 500, - Sk za m’ podlahovej plochy
ro¢ne nebytového priestoru. Ndgjomca bude platit’ ndjomné v celkovej vyske

23500,--Sk roéne za plochu 47 m?

slovom: dvadsat'tritisicpét’sto slovenskych korun.

2. Njjomné bude ndjomca az do ukonéenia najmu platit’ Stvrt’roéne vopred. N4jomca je
povinny poukazat’ platby vcas, aby tieto najneskor v desiaty den prislusného Stvrtroka na
ktory sa uhradzaju, nabehli na tento ucet prenajimatel’a:

VUB, a. s. Bratislava - mesto, ¢&islo aétu 35 1526-012/0200, VS 202062502

Néjomca je pri kazdej platbe povinny uviest' obdobie, na ktoré sa platba poukazuje.
V pripade, Ze najomca obdobie neur¢i a prenajimatel’ eviduje voci ndjomcovi pohl'adavku
z titulu nedoplatku na najomnom, je prenajimatel’ opravneny zapocitat' neSpecifikovant
platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohl'adavky.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat’ pre ndgjomcu dodévku sluzieb spojenych s ndgjmom
nebytového priestoru prostrednictvom povereného spravcu. Nédjomca sa zavédzuje platit’
prenajimatel’ovi preddavky na sluzby podl'a faktir zasielanych prenajimatel'om.
Preddavky na sluzby bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi Stvrt’ro¢ne vopred.
N4ajomca je pri kazdej platbe povinny uviest’ obdobie, na ktoré sa platba poukazuje.

V pripade, Ze ndjomca obdobie neur¢i a prenajimatel’ eviduje vo¢i ndjomcovi pohl'adavku

- z titulu nedoplatku na preddavkoch na sluzby alebo z vyuctovania sluZieb, je prenajimatel’
opravneny zapoditat’ neSpecifikovanu platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohladavky.

4. Spravca vyhotovi vyuctovanie zaplatenych preddavkov na sluzby a skutoénych nakladov
vzdy v roku nasledujicom po roku, v ktorom boli sluzby dodavané. Nedoplatky, pripadne
preplatky vzniknuté vyucétovanim za prisluSny kalendarny rok su splatné do 15 dni po
dni doruCenia vyuctovania ndjomcovi, ak spravca neurci inak vo vyuétovani.

5. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel pocas doby trvania najmu je
opravneny upravit dohodnutd vysku ndjomného a preddavkov na sluzby v stlade so
zédkonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cendch, priom sa
zmluvné strany, v pripade zmeny ceny ndjmu alebo vysky preddavkov na sluzby,
zavézuju uzavriet nova dohodu vo forme dodatku k tejto zmluve, na zédklade pisomného
navrhu predloZeného prenajimatelom. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca sa
v zmysle § 48 OZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’.

cLyv
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1. N4jomca je povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Géel ndjmu (Cl. I
tejto zmluvy).



10.

11.

12.

. Najomca je povinny platit’ ihradu za ndjom tak, ako je dohodnuté v ¢lanku IV tejto

zmluvy.

. Najomca je povinny v nebytovych priestoroch zabezpeCit' na vlastné naklady montaz

podruzného meracieho zariadenia na odber vody a odber elektrickej energie, ktoré odobera
v prenajatych nebytovych priestoroch. Montaz vodomeru a elektromeru musi realizovat’
najneskor do 3 mesiacov od podpisania zmluvy a ich namontovanie, eviden¢né ¢isla a stav
je povinny nahldsit’ prenajimatel'ovi a predloZit’ montédZny protokol. N4djomca sa zavizuje,
7e namontované podruzné meracie zariadenia na odber vody a odberu elektrickej energie
pri ukon&eni najomného vzt'ahu prenechd k dispozicii prenajimatel'ovi.

. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace,

ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osob, ktoré
sa s jeho stthlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch.

. Njomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma tento vykonat a umoznit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel’ovi oznamit’ akikol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢lanku najomca zodpoveda za
Skodu, ktora v désledku toho vznikne.

Stavebné upravy nebytového priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat bez pisomného
stihlasu prenajimatela a prisluSného stavebného tradu a bez prenajimatelom vopred
schvalenej a odsuhlasenej projektovej dokumentécie.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Ngjomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky. N4jomca je povinny dat’ na vlastné ndklady poistit’ zodpovednost’ za
§kodu spdsobenu prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.

V zmysle ustanovenia §-u 97a zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 126/1985
7Zb. o poZiarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, ze vietky povinnosti vyplyvajice z uvedené¢ho zdkona zabezpe€i ndjomca na
vlastné naklady. Pri tomto dodrZi okrem cit. zdkona aj vyhlasky ¢. 83/1996 Z. z. o
vykonani niektorych ustanoveni zdkona Néarodnej rady Slovenskej republiky o poZiarnej

ochrane. Podl'a zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o poZiarnej ochrane je ndjomca povinny
zabezpecit’ hasiace pristroje a vykondvanie pravidelnych kontrol hasiacich pristrojov.

Ngjomca nebytového priestoru preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnej
vyhlasky Uradu bezpe¢nosti prace Slovenskej republiky na zaistenie bezpe¢nosti a
ochrany zdravia pri praci ¢. 74/1996 Z. z., ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravi,( zdkon & 174/1968 Zb. v zneni
neskor8ich predpisov, zékon €. 330/1996 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a
vykondvacie a suvisiace predpisy) a zabezpeti ich plnenie na vlastné naklady.

Dalej najomca prebera na seba vietky povinnosti, ktoré mu vyplyvajt zo zékona Narodne;
rady Slovenskej republiky €. 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia a [udi ako aj
z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle vyhl. €. 25/1984 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a zavizuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné ndklady.

Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli , Ze vo veci doruCovania pisomnosti tykajucich sa
medzi nimi uzavretého najomného vztahu v plnom rozsahu platia ustanovenia PoStového
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poriadku. Ndjomca berie na vedomie a sthlasi stym, Ze pisomnost’ prenajimatela
dorucena postou do sidla podnikania, alebo na adresu bydliska ndjomcu sa poklada za
doru¢ent priamo do jeho vlastnych rik i ked’ tato zasielka bude vratena poStou
prenajimatel’'ovi ako zasielka ngjomcom neprevzata.

13.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit’
prednostne dohodou.

14.Ndjomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné ndklady deratizaciu a dezinsekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych pravnych a hygienickych
predpisov a viest’ o tom pisomnu dokumentéciu, finan¢ne sa podielat’ na deratizécii a
dezinfekcii domovej nehnutel'nosti v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju. Najomca je
povinny dodrZiavat’ povinnosti stanovené vo VSeobecne zdvdznom nariadeni ¢. 3/1991
Miestneho zastupitel'stva Bratislava - Staré Mesto o dodrziavani Cistoty a poriadku na
tizemi mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto v zneni jeho zmien a doplnkov. Povinnosti
vlastnika a spraveu domovej nehnutelnosti vyplyvajuce z uvedeného nariadenia
prechadzaju v ¢ase prevadzkovej doby vyluéne na ndjomcu.

15. N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a. Bez stihlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uzivanie a prevadzkovanie
inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani.

16. Najomca je povinny prenajimatel’ovi bezodkladne oznamit’ akékol'vek zmeny tykajuce sa
jeho adresy, obchodného nazvu, sidla, pravnej formy podnikania, odovzddvacieho miesta,
posty, néahradného prijimatel’a a pod.

17. Najomca je povinny nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade poziadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatel’a alebo spravcu spristupnit’ za Gfelom vykonania
kontroly, ¢i najomca uziva predmet ndjmu v stulade s podmienkami dojednanymi touto
zmluvou, ako aj vykonania obhliadky za Gifelom zistenia technického stavu predmetnych
nebytovych priestorov. Obhliadku je prenajimatel’ oprdvneny vykonat’ pocas prevadzkove;
doby avsprievode ndajomcom poverenej osoby tak, aby tymto ukonom nerusil
neprimeranym spdsobom ndjomcu vo vykone jeho prav.

CL VI
Osobitné, prechodné a zdverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odsuhlasenymi
oboma zmluvnymi stranami.

2. Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov a
vztahy z neho plynice ustanovenia zédkona €.116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho

zékonnika.

3. Zmluva o najme bola vyhotovena v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
ndjomca a prenajimatel’ obdrzia dve vyhotovenia zmluvy. Zmluva nadobuda platnost’
a uCinnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli



a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne
prejavenou vol'ou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ikon neurobili v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave

NAJOMCA: PRENAJTIMAYED:

Jalius Turom 4 Ing. arch. Ahdrej }Ietrek
starosta mestske] Casti



