Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 170/2023
uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1.1

1.2

Nézov:

Sidlo:

I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:

IBAN SK:

Konajuci prostrednictvom:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Meno a priezvisko:
Bydlisko:
Détum narodenia:

mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

00 603 147

2020804170 1
VUB, a.s. ‘
35-1526012/0200 1
63 0200 0000 3500 0152 6012

Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti

MUDr. Michal Pavlita

(d’alej len ,,ndjomea“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, re$pektujic zdkon &. 138/1991 Zb. o majetku obci, zédkon &. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej asti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podla ust. § 663 a nasl.
Obcianskeho zédkonnika za nasledovnych podmienok.

CL1I

Predmet zmluvy

Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zékona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obei do spradvy nehnutelnost’ — pozemok pod gardZou s evidenénym ¢&. 5031, parc. &.
1678/9 vo vymere 23 m?, ktory sa nachidza v Bratislave, na Riznerovej ulici. Nehnutelnost je

zapisand na liste vlastnictva

. 10, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré Mesto,

katastrdlne izemie: Staré Mesto, vedenom Obvodnym tradom Bratislava, katastralnym odborom.

Touto zmluvou prenechéva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné“) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do ngjmu nehnutelnost’ opisant v ods. 1.1 tohto &¢lanku zmluvy
(dalej len ,,predmet najmu* alebo ,,pozemok*).
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2.1
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2.3

3.1
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3.3

3.4

3.5

3.6

~CL
Uéel najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ néjomcovi anajomca je opravneny uzivat predme‘[ najmu ako

pozemok pod existujlicou garazou (d’alej aj len ,gardz®) vo vlastnictve ndjomcu. Galaz ma

pridelené evidenéné &islo 5031 a je evidovana na liste vlastnictva ¢. 5287.

Néjomca je opravneny uzivat’ pozemok vyluéne na el uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku zmluvy.
Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho do ndjmu prebera.

Cl. 111
Najomné a spdsob platby

Prenajimatel’ a nidjomca sa dohodli na ndjjomnom za predmet najmu v stlade so zdkonom ¢. 18/1996
Z. z. o cenach vo vyske 20,00 EUR/m?/rok, t. j. celkova vySka nijomného je 460,- EUR roéne
(slovom Styristosest’desiat euro).

Ndjomeca bude uhridzat’ nijomné Stvrt'roéne vo vySke 115,- EUR na tcet prenajimatela na
zéklade tejto zmluvy, pri€¢om ndjomné je splatné najneskér do 10. diia prisluiného kalendarneho
S§tvrtroka, pokial’ ndjomca neobdrZi faktiru. V pripade, Ze bude ndjomcovi ndjomné faktirované, je
povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Ndjomné za prvy neuplny kalendarny
Stvrtrok, t. j. §tvrtrok v ktorom zmluva nadobudne G€innost’ je splatné do desiatich dni odo diia
Géinnosti tejto zmluvy v pomernej vyske, ktord sa vypoclita tak, Ze sa 1/365 ro€ného ndjomného
vyndsobi poétom dni odo diia U&innosti tejto zmluvy az do konca prvého kalendarneho Stvrtroka
najmu.

Néjomea je povinny poukazovat' platby najomného véas tak, aby tieto najneskdr v desiaty defi
prislu§ného kalendarneho $tvrtroka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na Gcet prenajimatel’a, ¢.
uétu v tvare IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 251010809.

V pripade omeskania ndgjomcu s Ghradou najomného, pripadne inych platieb podl'a tejto zmluvy je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ zaplatenie trokov zomeSkania vo vySke podlaust. § 3
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania najmu opravneny upravit
dohodnutii  vy$ku ndjomného jeden raz ro€ne vstlade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel’skych cien oznamenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér vSak od
01.01.2024, pri¢om v takom pripade sa zmluvné strany zavdzuji uzavriet' dohodu o ndgjomnom vo
forme dodatku k tejto zmluve.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi thradu za uzivanie pozemku pod garazou bez platnej
ndjomnej zmluvy za obdobie od nadobudnutia vlastnickeho prava ku stavbe gardZe na pozemku, t.j.
od 31. 01. 2023 do diia predchddzajiceho diiu G&innosti tejto zmluvy, teda dilu jej zverejnenia.
Vys&ka tGhrady sa vypocita ako sigin 1/365 ndjomného podla ods. 3.1 a po€tu dni od 31. 01. 2023
do zverejnenia zmluvy. Ndjomca sa ju zavizuje uhradit’ na ¢.0. IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152
6012, VS: 251010809, spolu s prvym ndjomnym, v lehote podla ods. 3.2.
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CLIV
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur€iti.
Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méZe byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych strén,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tohto
¢lanku zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesaéna. V pripade ukoncenia ndjmu z dévodu neplatenia najomného je

vypovedna lehota jednomesacnd. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dila mesiaca nasledujiceho

po doruéeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moZe od tejto

zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak nijomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

najmé ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného,

b) predmet najmu uziva bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela iny subjekt ako ndjomeca,

c) ndjomca uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) ndjomeca pri uzivani predmetu ndjmu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) nedodjde k dohode o ndjomnom podla ods. 3.5 élanku III tejto zmluvy,

pri¢om zmluva sa zruSuje diiom dorucenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatel'om najomcovi.

CLV
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Zmluvné strany deklarujt, Ze odovzdanie premetu ndjmu nie je moZné z dévodu, Ze predmet ndjmu
je zastavany garaZou.

N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ngjmu nevznikla §koda. Ndjomca je povinny na
vlastné naklady a okamzite odstranit’ vSetku §kodu nim spdsobenti na predmete najmu, alebo inych,
susednych pozemkoch.

Nédjomca nie je oprdvneny dat’ pozemok, resp. jeho cast do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomcea je povinny uhradit’ prenajimatelovi v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto
finanént kauciu vo vyske trojmesaéného ndjomného, minimélne viak vo vyske 10,- EUR za m?
prenajatého pozemku, teda vo vySke 230,- EUR. Néjomca je povinny finanéni kauciu uhradit’
najneskor v defi podpisu najomnej zmluvy na uéet prenajimatela IBAN: SKO02 0200 0000 0000
0152 6012, VS: 251010809 alebo v hotovosti do pokladne Miestneho uradu mestskej Casti
Bratislava-Staré¢ Mesto. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit’ finanént kauciu najmé na thradu
dlZzného ndjomného, thradu aj v budutcnosti splatnych pefiaznych sankcii podla zmluvy o ndjme
(vratane zmluvnych pokut), nahradu nékladov uhradenych prenajimatelom za ndjomcu, nahradu
Skody a pod. Finan¢nd kaucia v danej vyske bude plne zachovana po celt dobu platnosti ndjomnej
zmluvy abude ndjomcovi vratend po skonteni zmluvného vztahu a zdroveil splneni vetkych
povinnosti vyplyvajicich pre najomcu z ndjomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukézatelne pouZije
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3.5

5.6

6.1

6.2

6.3

7.1

12

finan¢nu kauciu alebo jej ¢ast’ na uhradu svojich splatnych pohl'addavok vo¢i ndjomcovi, je ndjomca
povinny do desat’ dni od doru€enia pisomnej vyzvy prenajimatel’a, doplnit’ finanént kauciu do vysky
dohodnutej v tomto odseku. V pripade, Zze ndjomca povinnost' doplnit' kauciu v&as nesplni, je
povinny mestskej Casti uhradit’ zmluvni pokutu vo vySke 0,5% denne zo sumy vo vyske
pozadovaného doplnenia kaucie za kazdy zacaty deit omeskania s doplnenim kaucie.

Néjomca je povinny v pripade prevodu vlastnickeho prava ku stavbe gardZe nachadzajucej sa na
prenajatom pozemku, tito skutoénost” bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatelovi za ucelom
potreby uzatvorenia najomnej zmluvy snovym ndjomcom, v opatnom pripade je povinny
prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 100,- EUR.

V pripade ak déjde k prevodu vlastnickeho prava ku gardzi, driom intabulacie vlastnickeho prava
k nej, tato zmluva zanika.

CL VI
Dorudovanie

Pisomnosti sa doru¢uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu

adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnad bezodkladne pisomne oznamit’ druhej

zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhldsenia, ziadosti, vyzvy a iné ukony

v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt’ urobené v pisomnej forme

a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktord

oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zdkona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov driom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rik
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na doruéenke.

Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa pokladd aj (i) den,

v ktory zmluvna strana, ktorda je adresatom, odoprie dorucovant pisomnost’ prevziat, (ii) defi

vratenia zasielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresét o jej ulozeni nedozvedel.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zédkonnika, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri
k ndvrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dria jeho dorucenia, predpokladé sa, Ze s navrhom dodatku
nesthlasi.
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7.3 Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnych strén a t¢innost’ difom nasledujtcim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR v zmysle ust. § 47a ods. 1

Obcianskeho zakonnika v spojeni sust. § Sa zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k inform4cidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii).

7.4  Téato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 3 rovnopisy a ndjomca
dostane 1 rovnopis.

7.5 Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskér, nebude tym
dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Strany sa zavédzuji vyvinit’ maximalne Gsilie
na konvaliddciu neplatného ustanovenia tejto Zmluvy, a ak taka konvalidacia nebude moznd, Strany
sa zavédzuju nahradit’ neplatné ustanovenie tejto Zmluvy takym ustanovenim, ktoré sa svojim
obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje ucelu, ktory chceli Strany dosiahnut' neplatnym
ustanovenim tejto Zmluvy.

7.6  Zénikom ucinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd u€innost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych G¢innost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu mé trvat’ aj po ukonéeni
ucinnosti tejto zmluvy.

7.7  Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuj(i, Ze ich prejavy vole st
slobodné, vazne, zrozumitelné a ur¢ité, zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o svojimi podpismi potvrdzuj.

V Bratislave diia . V Bratislave diia ....

Ndjomca : Prenajimatel’:

MUDr. Michal Pavlita Ing! Matej Vagad”
starosta
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