Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 25/2024

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

IBAN SK:

Konajtci prostrednictvom:
Kontakt:

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Meno a priezvisko:
Bydlisko:

Datum narodenia:
Kontakt:

mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

00 603 147

2020804170

VUB, a.s.

35-1526012/0200

63 0200 0000 3500 0152 6012

Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
vladimir.kliment@staremesto.sk, 02/59 246 324

Michal Adamik

(d’alej len ,,najomca‘ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, re$pektujic zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, zakon
Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodéarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli
sa na uzatvoreni tejto zmluvy podla ust. § 663 anasl. Obcianskeho zakonnika za nasledovnych

podmienok.

1l

1.2

Prenajimatel'ovi zverilo Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci do spravy nehnutelnost” - pozemok pod
garazou, parcela registra ,,C* ¢. 3783/8 ovymere 21 m? druh pozemku - zastavania plocha
anadvorie, zapisany na liste vlastnictva ¢. 10, ktory sa nachadza na ulici Podhorského chodnik
v Bratislave, okres: Bratislava I, obec: Bratislava - Staré Mesto, katastralne tizemie: Staré Mesto.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,ndjomné™) aza podmienok
dohodnutych v tejto zmluve najomcovi do najmu nehnutelnost’ opisant v ods. 1.1 tohto ¢lanku

CLI
Predmet zmluvy

v

zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu® alebo ,,pozemok®).
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3.5

_ CLI
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi a ndjomca je opravneny uzivat' predmet najmu ako
pozemok pod existujucou garazou (d’alej aj len ,,gardz*) vo vlastnictve ndjomcu. GardZz ma
pridelené stpisné ¢. 5081 a je zapisana na liste vlastnictva €. 7545.

Néjomca je opravneny uzivat' pozemok vylucne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku zmluvy.

CL 111
Najomné a sposob platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na ndjomnom za predmet nidjmu v sulade so zdkonom
8. 18/1996 Z. z. o cenach vo vyske 10,00 Eur/m?rok, t. j. celkova vySka ro¢ného najomného bola
dohodnuti na 210,- Eur (slovom: dvestodesat’ Eur/rok). Cena najomného bola znizend zo sumy
20,00 Eur/m?*rok na sumu 10,00 Eur/m*rok vzhladom na skutocnost, Ze na predmete najmu je
v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 1766 evidovana aj garaz so supisnym cislom 4829,
ktora je umiestnena na garazi najomcu. S vlastnikom garaze so supisnym ¢. 4829 - Ing. Miroslavom
Smalom, PhD., Na Granieri 53, Banskad Bystrica je uzavretd samostatna zmluva o najme
nehnutelnosti &. 190/2013 zo dia 05.09.2013, na zaklade ktorej plati Ing. Miroslav Smal, PhD.
prenajimatel’ovi za predmet najmu sumu 10,00 Eur/m?*rok, t. j 210,- Eur ro¢ne.

Najomca sa zaviizuje uhrdadzat’ nijomné ro¢ne na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, vzdy najneskér do 10. diia prislusného kalendarneho roka, pokial najomca neobdrzi
faktaru. V pripade, ze bude najomcovi najomné faktirované, je povinny toto zaplatit’ v Iechote
splatnosti uvedenej vo faktare. Najomné za prvy neuplny kalendarny rok, t. j. rok 2024 je splatné do
desiatich dni odo diia G¢innosti tejto zmluvy v pomernej vyske, ktora sa vypocita tak, ze sa 1/365
ro¢ného najomného vynasobi poctom dni odo dia uc€innosti tejto zmluvy az do konca prislusného
kalendarnecho roka.

Najomca je povinny poukazovat platby najomného vcas tak, aby tieto najneskor v desiaty den
prislusného kalendarneho roka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatela -
¢. 4. IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 251010832.

V pripade ome$kania najomcu s thradou najomného, pripadne inych platieb podl'a tejto zmluvy je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' zaplatenie trokov z omeSkania vo vySke podlaust. § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomneého v zavislosti od urovne
inflacie. Najomné platné k 31.12. kalendarneho roka, za ktory sa inflacia sleduje, sa zvysi o mieru
inflacie oficialne vyhlasena Statistickym tradom Slovenskej republiky za tento sledovany rok, a to
od 1.1. nasledujuceho roku. V pripade neuplatnenia zvySenia ndjjomného z akéhokol'vek dovodu je
prenajimatel’ opravneny upravit’ vySku ndjomného o sthrnna vysku inflacie za predchadzajuce roky,
v ktorych k jednostrannému zvySeniu najomného nepriSlo. ZvySen¢ ndjomné bude najomcovi
fakturované spétne k 1.1. prisluSného roka, v ktorom sa jednostranné zvysenie ndjomného uplatiuje.

3.6 Najomeca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi ihradu za uZivanie pozemku pod gariZou bez

platnej nijomnej zmluvy za obdobie odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava ku garazi,
t. j. odo dna 04.12.2023 do dna predchiddzajiceho diu, kedy nadobudne téinnost’ tito zmluva
a to vyske 10,- Eur/m*rok s poukazom na ods. 3.1 tohto &lanku zmluvy. Uhrada za uZivanie
pozemku bez platnej ndjomnej zmluvy sa urci tak, Zze sa 1/365 z roéného najomného podla ods. 3.1
tohto ¢lanku zmluvy vynasobi po¢tom dni uzivania pozemku bez platnej ndjomnej zmluvy. Najomca
sa ju zavizuje uhradit’ na ¢. u. IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 251010832 a to
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v lehote do desiatich dni odo dila nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy. Ndjomca sucasne deklaruje,
ze za uzivanie pozemku pod gardzou bez platnej najomnej zmluvy za obdobic uvedené v prvej vete
tohto odseku doposial nezaplatil prenajimatel’ovi Ziadnu thradu.

CL 1V
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy médZze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zdklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesaéna. V pripade ukonéenia najmu z dévodu neplatenia ndjomného je
vypovedna lehota jednomesaéna. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dia mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v silade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku zmluvy, Ze prenajimatel’ moze

od tejto zmluvy jednostranne odstGpit’ v pripade, ak najomca uZziva predmet najmu v rozpore so

zmluvou, najmaé ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného,

b) predmet najmu uziva bez predchadzajiiceho suhlasu prenajimatel’a iny subjekt ako najomca,

¢) néajomca uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi §koda,

d) najomea pri uzivani predmetu najmu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

pri¢om zmluva sa zru$uje dilom dorucenia oznamenia o odstupeni od nej prenajimatel'om ndjomcovi.

CLv
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Zmluvné strany deklaruji, ze odovzdanie predmetu najmu nie je mozné z ddvodu, Ze je zastavany
gardzou.

Nijomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda. Najomca je povinny na
vlastné naklady a okamzite odstranit’ vetku $kodu nim spésobenu na predmete najmu alebo inych,
susednych pozemkoch.

Nijomca nic je opravneny dat pozemok, resp. jeho cast do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stuhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanénid kauciu vo vySke 105,00 Eur (slovom:
stopiit’ Eur) s poukazom na ods. 3.1 tejto zmluvy. Najomca je povinny finan¢nt kauciu uhradit’
v defil podpisu najomnej zmluvy na ucet prenajimatela - ¢. 0. IBAN: SK02 0200 0000 0000 0152
6012, VS: 251010832 alebo v hotovosti do pokladne Miestneho tradu mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto. Najomcea podpisom tejto zmluvy sthlasi s ponechanim tejto finanénej kaucie na ucte
prenajimatel’a. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit’ finan¢ni kauciu najma na thradu dlZznc¢ho
najomného, v buducnosti splatnych penaznych sankcii podla zmluvy (vratane zmluvnych pokat),
nakladov uhradenych prenajimatelom za najomcu, ndhradu $kody a pod. Finanéna kaucia v danej
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vyske bude plne zachovana po celt dobu platnosti ndjomnej zmluvy a bude najomcovi vratena az po
skonéeni zmluvného vztahu a zaroven splneni vSetkych povinnosti vyplyvajucich pre nidjomcu
z ndjomnej zmluvy. V pripade, ze akakol'vek pohl'adavka prenajimatela voc¢i najomcovi bude viac
ako 15 (pdtnast’) dni po lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny inkasovat’ z kaucie vSetky
splatné pohl'adavky voci najomcovi. Ak prenajimatel’ preukazateI'ne pouzije financna kauciu, alebo
jej Cast’ na thradu svojich splatnych pohladavok voci ndjomcovi, je najomca povinny v lehote 10
dni od doru¢enia pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnit’ finan¢nu kauciu do vysky uvedenej v tomto
odseku. V pripade, Ze najomca povinnost’ doplnit’ kauciu vcas nesplni, je povinny mestskej Casti
uhradit zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajucej vyske pozadovaného
doplnenia kaucie za kazdy zaCaty den omesSkania sdoplnenim kaucie. O pouziti kaucie je
prenajimatel’ povinny najomcu bezodkladne informovat’.

Néjomca je povinny najneskor do 30 dni odo dna G¢innosti tejto zmluvy podpisat’ notirsku
zapisnicu, ktorou vyjadri svoj sthlas s vykonatelnostou svojich zavizkov voci prenajimatelovi,
ktoré mu vyplyvaju ztejto zmluvy, ato predovSetkym s vykonatel'nostou zavizku po skonceni
najmu predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi v prvy pracovny den po skonceni najmu
¢i uz z dévodu (i) uplynutia dohodnutej doby najmu, (ii) uzavretia dohody o skonceni najmu alebo
(iii) zaniku najmu uplynutim vypovednej lehoty, ako aj s vykonatelnostou svojho zavizku uhradit’
vietky pohl'adavky prenajimatel’a, ktoré vznikli zo zmluvy, spolu s ich prisluSenstvom, splatné v deii
skongenia ndjmu. Naklady na spisanie notarskej zapisnice zna$a najomca. Jeden original notérskej
zapisnice odovzda najomca prenajimatel'ovi v lehote do 30 dni odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy. V pripade, ak najomca notarsku zapisnicu v uvedenej lehote nepodpiSe alebo ju nepredlozi
prenajimatelovi, moze prenajimatel’ od zmluvy odstupit. Sucasne je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ za nesplnenie tejto povinnosti zmluvnt pokutu vo vyske 500,- EUR.

Néjomca je povinny v pripade prevodu vlastnickeho prava ku stavbe garaze nachadzajicej sa na
prenajatom pozemku, tito skutoénost’ bezodkladne pisomne oznamit' prenajimatelovi za ucelom
potreby uzatvorenia najomnej zmluvy snovym najomcom, Vopacnom pripade je povinny
prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 100,- Eur.

V pripade, ak ddjde k prevodu vlastnickeho prava ku garazi, diom intabulacie vlastnickeho prava
k nej, taito zmluva strati G¢innost’.

ClL VI
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruc¢uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit' druhej
zmluvnej strane.

Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhldsenia, ziadosti, vyzvy a iné tkony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktort
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tato zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
doru¢ovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona €. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni neskor$ich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
diom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu

a podpisom takej osoby na dorucenke.

4/5

p




6.3

7.1

T2

73

7.4

i)

7.6

7.7

Za deii dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den,
v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doruovani pisomnost’ prevziat, (ii) den
vratenia zasielky odosielatelovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, pripadne d’alsimi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri
k ndvrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku
nesthlasi.

Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskor, nebude tym
dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju vyvinut
maximalne usilie na konvaliddciu neplatného ustanovenia tejto zmluvy, a ak taka konvalidacia
nebude mozna, zavizuju sa nahradit’ neplatné ustanovenie tejto zmluvy takym ustanovenim, ktoré sa
svojim obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje ucelu, ktory chceli zmluvné strany dosiahnut’
neplatnym ustanovenim tejto zmluvy.

Zanikom uc¢innosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknuta Géinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a GCinnost” diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenske;
republiky v zmysle ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a

zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informaécii).

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 3 rovnopisy a najomca
dostane 1 rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuji, Ze ich prejavy vole st
slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislavedna .eeamssmssmmrrasmssaes V Bratislave dna ....

Nijomca: Prenajimatel’:

~ Michal Adamik Ing. Matej Viaga¢
starosta mestskej casti
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