Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 113/2024

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a podl'a ust, § 663 2 nasl. zdkona &. 40/1964 Zb Obéiansky zdkonnik (d'ale] len .zmluva®)

Zmluvné strany:

1.

Nézov: mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00 603 147

DIC: 2020804170

Bankové¢ spojenie: VUB, a. s.

IBAN : SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Zastipeny: Ing. Malej Vagad, starosta

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Meno a priezvisko: Jaroslav Haman
Trvale bytom;

Datum narodenia:

Rodné dislo:

Kontakt:

(d'alej len ,,najomea” a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany®)

Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, re§pektujic zakon Slovenskej narodnej rady & 138/1991 Zb. o majetku obei, zakon
Slovenskej narodnej rady & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej éasti Bratislava-Staré Mesto, sa
dohodli na uzavreti tejio zmluvy za mzdie uvedenych podmienok. Zmluva sa uzatvara na zéaklade
uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestske] ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢ 17/2024 zo diia

26.03.2024.
CL1
Predmet zmluvy
1.1  Prenajimatel’ je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zakona & 138/1991 Zb. o majetku obci spraveom

1.2

nehnutenosti - CO krytu - nebytového priestoru ¢. 12-NP13 o celkovej vymere 29,45 m?,
nachadzajiceho sa v - 1 suteréne bytového domu na ulici Frafia Kral'a & 7 v Bratislave, supisné
& 972, postaveného na pozemku parcela registra ,,C* & 3506/1, druh pozemku - zastavana
plocha a nadvorie o celkove) vymere 288 m?, zapisaného na liste vlastnictva & 5563, okres:
Bratislava I, obec: Bratislava-Staré Mesto, katasiralne Gzemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym

uradom Bratislava, katastralnym odborom.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d'alej len ,,najomné™) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania nebytovy priestor uvedeny v ods. 1.1 tejto
zmluvy (d'alej len ako ,,nebytovy priestor” alebo ako ,,predmet najmu‘).
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CL I
U&el najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi anajomca je opravneny uzival nebytovy
priestor na 0éely skladu. Ndjomea vyhlasuje, Ze predmet najmu vyhovuje dohadnutemu ucelu
uzivania a nie s potrebneé jeho fpravy.

Néjomca je opravneny uZivat nebytovy priestor vyluéne na téel uvedeny vods. 2.1 tohto
glanku zmluvy. Na pripadnd zmenu Géelu najmu, resp. jeho roziiremie je opravneny len
s predchadzajticim pisomnym suhlasom prenajimatela vyhotovenym vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypoziéky, pripadne inej formy uZivania tretej osobe, bez predchadzajiiceho pisomného sahlasu
prenajimatela. Najomca nie je opravneny zriadit' zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak
zat'aZit’ predmet najmu.

C1. 11
Najomné
Prenajimatel’ a najomca sa v zmysle zakona &. 18/1996 Z. z. ocenich vzneni neskorsich
predpisov dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vyske 168,63 Eur/stvrfro¢ne (slovom:
stofestdesiatosem eur Sestdesiatii centov), t. j. celkovd vyika roného ndjomného je
674,52 Eur (slovom: dest’stosedemdesiatityri eur pitdesiatdva centov).

N#jomca bude uhradzat’ najomné $tvrt'roéne vo vySke 168,63 Eur na ulet prenajimatela na
zaklade tejto zmluvy, priom ndjomné je splatné vopred, a to vZdy najneskér do 10. diia
prisluiného kalendirneho §tvrt'roka, za ktory sa plati splitka ndjomného, pokial’ nijomca
neobdr?i faktiru. V pripade, Ze bude nijomcovi ndjomné fakturované, je povinny toto zaplatit’
v lehote splatnosti uvedene] na fakture.

Najomné za prvy netplny kalendamy Stvrtrok je splatné do 5 dni od G€innosti tejto zmluvy
a jeho vysku sa vypoéita ako nasobok 1/365 roéného ndjomného podla ods. 3.1 tejto zmluvy
a poétu dni od ni¢innosti tejto zmluvy do konca najbliz§ieho kalendarneho Stvrtroka.

Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné vcas tak, aby bolo najneskor do 10.
dfia prisluiného kalenddrneho S$tvrt'roka, za ktory sa uhradza, pripisan¢ na ucet
prenajimatela - €. 0. IBAN: SK63 0200 0060 3500 0152 6012, VS: 0202550703.

V cene nijmu - najomnom nie st obsiahnuté platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru a tiez naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového priestoru.
Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv. prevadzkové naklady znadat’ najomca.
V cene najmu - ndjomnom nie s obsiahnuté ani néklady na upratovanie nebytového priestoru,
ktoré si zabezpeduje nijomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Najomca je pri kaZdej platbe nijomného povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje.
V pripade, e najomca obdobie neurdi a prenajimatel’ eviduje voé&i niajomcovi pohladavku z
titulu nedoplatku na nadjomnom, je prenajimatel’ opravneny zapod&itat’ neSpecifikovani platbu na
pokrytie najstariej splainej pohladavky. V pripade omeSkania ndjomecu s platbami podla tejto
zmluvy uplatni prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi urok z omedkania stanoveny v ust. § 3 nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania majmu opravneny
jednostranne zvysit' nijomné v pripade zvySenia sumy mesaCnych platieb prenajimatela do
fondu prevadzky, Gdrzby a rozvoja.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania njmu opravneny
jednostranne zvy$it najomné v zavislosti od trovne inflacie. Najomné platné k 31.12.

kalendameho roka, za ktory sa inflacia sleduje, sa zvy$i o mieru inflacie oficidlne vyhlaseni
Statistickym uradom Slovenskej republiky za tento sledovany rok, a to od 01.01. nasledujiceho
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roku. V pripade neuplainenia zvySenia najomncho z akéhokolvek dbvodu je prenajimatel
opravneny upravit vySku nijomného o sthrant vydku inflacie za predchadzajoce roky, v
ktorych k jednostrannému zvyS$eniu najomného neprilo. ZvySené najomné bude ndjomcovi
fakturované spitne k 01.01. prislu§ného roka, v ktorom sa jednostranné zvysenie najomného
uplatiigje.

Najomca je povinny pri podpise zmluvy uhradit’ prenajimatel'ovi finanénd kauciu vo vyike
294,50 EUR (slovom: dvestodevit'desiat§tyri eur péatidesiat centov) na ulet prenajimatela
SK02 0200 9000 0000 0152 6012, VS: 0202550703, Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouZit’
finanénu kauciu pre pripad poskodenia predmetu najmu nijomcom alebo pre pripad neuhradenia
najomneho, na thradu v budicnosti splatnych pefiaznych sankcii podfa zmluvy (vratane
zmluvinych pokt), ako aj na nahradu nakladov vhradenych prenajimatelom za najomeu,
nahradu $kody a pod.. Finanéna kaucia v danej vyike bude plne zachovana po celd dobu
platnosti najomnej zmluvy abude najomcovi vritend aZ po skonéeni zmluvného vztahu
a zaroven splneni vietkych povinnosti vyplyvajicich pre najomcu znijomne] zmluvy. Ak
prenajimatel’ preukiazatelne pouzije financnt kauciu alebo jej ¢ast’ na thradu svojich splatnych
pohl'adavok voéi najomcovi, je najomca povinny v lehote 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatela doplnit’ finanéni kauciu do vysky dohodnutej v tomto odseku. V pripade, Ze
najomca povinnost’ doplnit’ kauciu v€as nesplni, je povinny prenajimatelovi uhradit’ zmluvai
pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajiicej vyske poZadovaného doplnenia kaucie
za kazdy zacaty deil omeskania s doplnenim kaucie. O pouZiti kaucic je prenajimatel’ povinny
bezadkladne informovat’ najomcu.

Nijomea je povinny do 30 dni od GCinnosti zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri svoj suhlas s vykonatelnostou svojich zavdzkov voli prenajimatelovi, ktoré mu
vyplyvaji z tejto zmluvy, a to predovietkym s vykonatelnostou zavizku po skonéeni najmu
predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi v prvy pracovny defi po skonceni najmu ¢i
uz z dovodu (i) uplynutia dohodnutej dohy najmu, (i1) nzavretia dohody o skonéeni najmu alebo
(ifi) zaniku najmu uplymutim vypovednej lehoty, ako aj s vykonatelnostou svojho zavizku
uhradit’ vietky pohl'addvky prenajimatel’a, kioré vznikli zo zmluvy, spolu s ich prisluenstvom,
splatne v den skonc¢enia najmu. Néklady na spisanie notarskej zapisnice znaa ndjomca. Jeden
origindl notarskej zapisnice odovzda ndjomca prenajimatel'ovi v lehote do 30 dni odo diia
nadobudnutia 0€innosti tejto zmluvy. V pripade, ak tak néjomca neudini ani po vyzve
prenajimatela v dodatocne] lehote 15 dni, méze prenajimatel’ od zmluvy odstipit. Stcasne je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' za nesplnenie tejto povinnosti zmluvni pokutu vo vyske
500,- EUR.

CL v
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdita.
Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy mdZe byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

»

b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle § 10 zakona & 116/1990 Z. z.
o najme a podnajme nebytovych priestorov,

c) jednostrannym odstapenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4
tejto zmluvy a z dévodov upravenych v Obclianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesalna. V pripade ukonéenia nagymu z dovodu neplatenia najomného
alebo uhrad spojenych s uZivanim nebytovych priestorov je vypovedna lehota jednomesacna.
Vypovedna iechota sa pocita od prvého dila mesiaca nastedujiceho po doruceni vypovede.

Zmluvneé strany sa dohodli v silade s ust. bodu 4.2 pism. c) tohto &lanku, Ze prenajimatel’ mbze
od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore
so zmluvou, naymi ak
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4.5

4.6

4.7

a) najomeca si nesplni povinnosti podla ods. 3.10 tejto zmiuvy,

b) najomeca u¥iva nebytovy priestor, alebo ak trpi jeho uzivamie takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznikd §koda alebo Ze mu hrozi Skoda,

¢) najomea vykona opravy a upravy nebytového priestoru v rozpore s €. VI ods. 6.4 pism. ¢)
tejto zmluvy,

d) najomca nespristupni predmet najmu pocas mimoriadne] situacie podla €l. VI ods. 6.4 pism.
e) tejto zmluvy,

e) najomca nespristupni predmet najmu za fidelom vykonania kontroly alebo oprav podla
¢l VI ods. 6.7 tejto zmluvy,

f) najomca v lchote urdenej prenajimatelom neodstrani nim vykonané wpravy ohrozujice
ochrannt funkeiu krytu CO podla ¢l. VI ods. 6.8 tejto zmluvy,

g) najomca nesplni povinnost’ odovzdat' kI'iée po vymene zamku podia €l. VI ods. 6.9 tejto
zmluvy,

h) predmet ndjmu uiva bez predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako najomca,

i) ndjomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo poruduje pokoj alebo poriadok, pricom v
pripade, ak prenajimatel’ obdrzi pisommi od6vodnent staZnost’ voci najomcovi pre hrubé
poruovanie poriadku ¢i pokoja, prenajimatel’ pisomne upozorni najomeu na toto porusenic
a ustanovi mu primerant lehotu na jeho odstranenie a ak bude v priebehu 6 mesiacov od
takéhoto upozornenia podana d'aldia opakovana a odévodnena st'aznost’ voci najomecovi pre
hrubé porufovanie poriadku ¢i pokoja, mdZe prenajimatel’ od zmluvy jednostranne odstupit’
z dévodu hrubého poru$ovania pokoja alebo poriadku najomecom,

j) najomca uZiva nebytovy priestor na iny ucel ako je ti¢el dohodnuty podla ods. 2.1 tejto
zmluvy,

pri¢om zmluva sa zrufuje dfiom doruCenia oznimenia o odstGpeni od nej prenajimatelom

najomcovi,

Najomca je povinny odovzdat' nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po skonceni
najmu prenajimatelovi vypratany a v stave, v akom ho prevzal, s prililiadnutim na obvykle
opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nijomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
zmluvnd pokuiu vo vyske 100,00 EUR za kazdy defi omedkania s odovzdanim nebytového
priestoru.

V pripade, Ze nijomca po skon€eni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,
listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve nijomcu na vypratanie nebytového priestoru, t. j.
opustenie nebytového priestoru ndgjomcom a vystahovanie vietkych hnutelnych veci patriacich
najomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze najomca nebytovy priestor
ani po takejto vyzve nevyprace, prenajimatel je oprévneny vypratat’ nebytovy priestor na
naklady a nebezpedenstvo najomcu, priCom hnutené veci z nebytového priestoru patriace
ndjomcovi uloZi do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby.
Prenajimatel’ nezodpoveda za poSkodenie, znifenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie
majetkove] hodnoty takychto vypratanych hnutePnych veci.

Pravny vztah medzi prenajimatel'om a najomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni
veci do uschovy postupom podla predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v
zmysle ust. § 527 anasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom a
najomca ukladatelom vypratanych hnutenych veei. Zmluvné strany uzatvaraju tiito dohodu ako
zmluvu o skladovani. Nijomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat' a
uskladnit’ vietky hnutel'né veci, ktoré patria najomcovi a ktoré sa bud nachadzat’ v nebytovom
priestore po skonéeni najmu. Prenajimatel’ ako skladovatel' pisomne potvrdi najomcovi ako
ukladatel'ovi prevzatie uvedenych hnutel'nych veci. Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomea ako
ukladatel’ je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s pribliadnutim
na povahu veci, diku a spésob skladovania, minimalne viak 15,00 EUR za kazdy zacaty den
skladovania. Prenajimatel’ ako skladovatel’ je povinny skladovat’ vypratané hnutelné veci po
dobu 30 dni od ich prevzatia. Prenajimatel’ ako skladovatel’ méze odstipit’ od zmluvy o
skladovani, ak najomca ako ukladatel nevyzdvihne vypratan¢ hnutel'né veei po skonceni
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uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako skladovatel' po odstipeni od zmluvy urdi
najomcovi ako ukladateYovi primerami lehotu na vyzdvihmutie vypratanych hnutelnych veci s
upozornenim, ze inak ich preda. Po marnom uplynuti tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’
skladované hnutelné veci preda vhodnym sposobom na téet najomcu ako ukladatel’a, a to za
cenu urcennl znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je opravneny urobif
zamestnanec prenajimatela. Prenajimatel’ ako skladovatel si z vytazku z predaja uspokoji
pohladavku voéi pdjomcovi na ndjommom a sluzbach, sumu skladného, ako aj vynaloZené
naklady spojené s predajom; zvyina sumu vyda najomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na
zabezpectenie vietkych svojich pefiaznych narokov voéi najomceovi ako ukladatelovi zadrzne
pravo na skladovanych veciach.

Prenajimatel’ je po skonéeni najmu opravneny vstiipit' do nebytového priestoru a vymenit
zamky na vchodovych dverach. Najomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vstup do
nebytového priestoru. Najomca je povinny zdrZat sa akéhokolvek branenia vstupu
prenajimatela do nebytového priestoru, vymeny zamky, ¢i inej ¢innosti prenajimatela v
nebytovom priestore. Najomca berie na vedomie lento postup prenajimalel’a, sahlasi s nim a
re§pektuje, 7e tde o vykan vlastnickeho prava prenajimatel’a v silade s pravnymi predpismi.

Najomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel’a podla ods. 4.6 a7 4.8 tejto zmluvy mézu
byt dotknuté Uidaje nijomecu uloZené na pamitovych nosic¢och a inych médiach uréenych na
zaznamenavanie dat (pocitace, harddisky, USB kl'uce, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzajo v
nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutoénost’ uvedena v predchadzajicej vete,
najomca vyhlasuje, Ze tito skutofnost’ zavinit on sam, lebo nespinil povinnost’ vypratat
nebytové priestor po skonéeni najmu.

Najomcea je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvii pokutu vo vyike 1.000,00 EUR za kazdé
poruienie povinnosti najomeu umoznit’ prenajimatel'ovi vykon jeho opravneni podla bodov 4.6
az 4.8 tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze vyEku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je
v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa zavizuje zaplatit' zmluvni
pokutu do piatich dni odo diia porugenia povinnosti.

Najomca udeluje vopred prenajimatel'ovi siihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonéeni
najmu spdsobom uvedenym v tomto ¢&lanku zmluvy., Najomca berie na vedomie, Ze ak
prenajimatel’ pristiipi k uplatneniu svojich opravneni podl'a bodov 4.6 az 4.10 tejto zmluvy,
bude ta iba 7z toho ddvodu, Ze najomca nevypratal po skonceni najmu nebytovy priestor.

CLV
Zakonné zaloZne a zadrZné pravo

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik na
zabezpedenie najomného zaloZné privoe k hnutelnym veciam, ktoré sa v predmete najmu
nachadzaji a patria najomcovi.

Prenajimatel ako zaloZny veritel’ je opravneny uspokojit sa alebo domahat’ sa uspokojenia
pohladavky, predstavujiucej nezaplatené najomneé z predmetu zaloZného prava, t. j. z hnutel'nych
veci, ktoré sa nachadzaji v predmete najmu a patria najomcovi v &ase vzniku opravnenia
domahat’ sa uspokojenia zo zalohu (dalej len ,,ziloh*), ak pohladavka nie je riadne a vcas
splnena ato aj napriek predchadzajice] pisomnej vyzve zo strany prenajimatel’a dohodnute)
v tejto zmluve.

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo zaloZzného veritela
vykonat toto zaloZné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho Casti, a to bez akéhokol'vek
rozhodnutia alebo stihlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do tplného splnenia vietkych zabezpecenych zavizkov (ndjomné) voéi zaloznému veritclovi sa
najomca ako zalo?ca zaviizuje pInit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajuceho pisomného siihlasu zaloZného veritela zaloZea nesmie zaloh:
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(i) scudzit' (najmi predat’, darovat, zamenit' s vecami inej osoby, vloZit' ako vklad do
z&kladného imania obchodnej spolocnosti alebo druZstva, podielat’ sa nimi ako vkladom
na podnikani iného podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zilozn¢ pravo nezanika a
pdsobi v plnom rozsahu podla tejto zmluvy na nadobudaiel’a,

(ii) zriadit k zalohu vecné bremeno, d'alsic zaloZné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prav zaloZného veritela,

(i11) odovzdat’ zaloh do drzby tretej osoby;

b) umoZnit’ zaloZnému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za ucelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vietkych tkonov potrebnych k oceneniu zilohu, vykonu
zalo¥ného prava, udrziavacich prac, ak ich vykonamnie je nevyhnutné pre zachovame hodnoty
zalohu alebo vykaonania inych zistovani, ktoré mdzu byt’ pre zalozného veritela relevantng;

¢) uskutoénit’ kazdy ukon a poskytnit’ vietku sucinnost, ktor zalozny veritel’ bude rozumne
vyzadovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokolvek svojho prava v shvislost s
vykonom zalozné¢ho prava;

d) riadne oznaéit’ zaloh, aby nemohlo d&jst’ k zamene s inou hnutel'nou vecou spdsobom, ktory
je odolny vodi beznému mechanickému opotrebeniu a podla mo7nosti aj voti pdsobeniu
prirodnych Fivlov, pri¢om toto oznadenie bude obsahovat’ najmi identifikaciu hnutelnej veci
(vyrobné alebo iné obdobné &islo, typ a oznacenie hnutelnej veci) a tdaj o tom, Ze ide o
zaloh na zahezpeéenie najomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpedena pohladavka (niajomné) nie je riadne a v€as splnend v dohodnutej dodatocne;

lehote, moze zélozny veritel' zalat' vykon zalozného prava. V ramei vykonu zalozného prava sa

zalozny veritel’ moze uspokojit’ nasledovnymi spdsobmi:

a) predajom zdlobu na draZbe podl'a zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni
neskor$ich predpisov,

b) domahat’ sa uspokojenia predajom zélohu podla zakona &. 233/1995 Z. z. Exekuéného
poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spd&sobom podl'a predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na
vykon ziloZného prava,

k Gomu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava ndjomca vopred svoj sithlas.

O spdsobe vykonu zdloZného prava rozhoduje zalozny veritel, o ¢om upovedomi zalozeu. Ak
zaloznym veritelom vybrany spdsob vykonu zéloZného préva sa ukdZe ako nevhodny, je
zaloZzny veritel opravneny vybratl iny sposob vykonu zalo7ného prava, o Com zaloZcu
upovedomi.

Za iné vhodneé spdsoby zmluvné strany povaZzuja:

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto €lanku,

b) vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze v zmysle ods. 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre uéely vykonu zélozného prava rozumie predaj zalohu tretej osobe,
ktora zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu sidnym znalcom alebo odbornym odhadom,

ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. O predaji zdlohu v tomte pripade bude
zalozny veritel' ziloZcu vopred informovat'.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze sa pre ucely realizacie zilozného prava rozumie
vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze v zmysle § 281 a nasl. Ohchodného zékonnika zaloZznym
veritel'om (d’alej len ,,sut’az*) a predaj zAlohu v stlade s podmienkami uvedenymi v tomto ods.
5.9 nasledovne:

a) za dostatocnu lehotu trvania sut'aZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlasenia siifaze, najvhodnejdim z predloZenych navrhov sa rozumie navrh na uzavretie
kipnej zmluvy s najvy$sou kipnou cenou,
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b) minimalna cena, ktora bude v priebehu sit'aze akceptovatelnou, bude cena stanovena na
zaklade znaleckého posudku vyhotovensho sidnym znalcom alebo cena stanovena
odbornym odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestmanec prenajimatel’a,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorena kuapna zmluva s ucastnikom sutaze, ktory predlozil
najvhodnejsi ndvrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy v uréenom &ase, ma zalozny veritel’ pravo
sut'az opakovat’, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zaloZny veritel’ ma pravo predat’ zaloh pod miniméinu cenu priamym predajom, aviak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sit'aZe nepodari zaloh predat’; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vysiie.

Zalozny veritel’ je opravneny na uzavretie kipnej zmluvy s tretou osobou vybranou spisobom

podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat

vyluéne zaloZny veritel’. NaleZitosti kuipnej zmluvy urcuje zalozny veritel.

Naklady spojené s vykonom zalozného prava a vynaloZené zaloZznym veritelom (naklady
dobrovolnej verejnej drazby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sut'aze, dane v zmysle
prislu§nych pravnych predpisov, notirske poplatky, spravne poplatky, postovné naklady a in¢)
si prisluienstvom zabezpecene] pohladavky a ziloZca sa ich zavdzuje zaplatit zaloznému
veriteTovi, pricom ich zaplatenie je zabezpefené zaloZnym pravom.

[EVEvR

¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorich predpisov v rozsahu uréenom
zaloznym veritelom.

Zacatie vykonu zaloZného prava je zalozny veritel povinny pisomne oznamit' zaloZcovi.

Zalozny veritel’ je opravneny zaloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym v ods. 5.5 az
5.9 tohto ¢lanku najskor po uplynuti 30 dni odo diia oznamenia o zadati vykonu zaloiného
prava zaloZcovi (d’alej len ,adresat®) formou doporuc¢eného listu. Na dorudovanie sa vztahuje
¢l. VII tejto zmluvy.

V zmysle Obcianskeho zakonnika pri speflazeni zalohu kond zalozny veritel' v mene zaloZcu.
Zalozny veritel' je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akikol'vek tretiu osobu, tplne alebo
¢iastocne, aby tato tretia osoba konala namiesto zaloZného veritel'a pri predaji zalohu v mene
zaloFcu, Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zalozny veritel’ je opravneny konat' v mene a
na uéet zalozcu aj pri véetkych Ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu draZby
vydrazitel'ovi v zmysle ust. § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskor§ich predpisov.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kazda z tychto samostatnych
veci méZe byt spefiazena v ramei vykonu zaloZnc¢ho prava na uspokojenie zabezpelenej
pohladavky podla tejto zmluvy samostatne alebo spolocne, podla rozhodnufia ziloZného
veritel'a.

ZaloZca je povinny strpiet’ vikon zaloZného prava a poskytnuf’ zaloznému veritelovi sucinnost’
potrebnt na vykon zaloZného prava. Najmd je povinny vydat’ zdloZnému veritel'ovi zaloh a
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupracovat’ so zaloznym veritel'om
pocas vykonu zalozného prava.

Zalozny veritel je povinny podat’ zaloZzcovi pisomnu spravu o vykone zaloZzného prava, v ktorej
uvedie najméi udaje o predaji zalohu, hodnote vyfazku z predaja zalohu, o nakladoch
vynaloZenych na vykonanie zalozného prava a o pouZiti vyt'azku z predaja zalohu.

7 vytarku predaja zalohu podla tohto élanku zmluvy zéloZny veritel’ prednostne uhradi ucelne
vynaloZené naklady stvisiace s vykonom zaloZného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpelenn pohladavku. Ak vytazok z predaja zalohu prevySuje zabezpedeni pohPadivku,
zalozny veritel' je povinny zaloZcovi vydat hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje
zahezpeden pohladiavku po odpoéitani nevyhnutne a téelne vynaloZzenych nakladov v
stivislosti s vykonom zaloZzného prava.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Prenajimatel’ ma podl'a ust. § 672 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik na zabezpedenie
nijomného zadriné prave k hnutel'nym veciam, ktoré st v predmete najmu a patria ndjomcovi.
Ak sa najomca st'ahuje alebo ak sa odstrariuji uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze nijomné
nic je zaplatenc alebo zabezpecene, mdZe prenajimatel’ zadrzat' tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytocného odkladu upovedomit’ najomeu o zadrzani veci a jeho
ddvodoch.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady stivisiace so zadrZanim veci.

Na zaklade zadrzného priva ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone stidneho rozhodnutia
na prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veei pred inym veritel'om, a to aj zaloZznym
veritelom.

Nijomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatela v ramei zakonného
zalozného prava a zadrzného prava nemdze vzniknutf najomcovi skoda. Stadasne je nijomca
uzrozumeny s tym, Ze takymto vykonom mdzu byf dotknuté ndaje nijomcu ulo¥ené na
pamitiovych nosiCoch a inych médiach uréenych na zaznamenavanie dat (pocitae, harddisky,
USB kPace, CD/DVD atd’.), ktoré sa nachddzajG v predmete najmu. V pripade, Ze nastane
skutodnost’ uvedena v predchadzajicej vete, najomca vyhlasuje, Ze tito skuto¢nost’ zavinil on
sam, lebo nesplnil povinnost’ platit’ najomné riadne a véas.

Nijomea je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyike 1.000,00 EUR za kazdé
porufenie povinnosti najomcu podla tohto ¢lanku zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vyiku
zmluvne] pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade
porudenia povinnosti sa zavazuje zaplatit' zmluvnl pokutu do piatich dni odo diia poruenia
povinnosti.

Najomeca udeluje vopred prenajimatelovi sihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zakonného zalozneho a zadrzného prava spdsobom uvedenym v tomto élanku zmluvy. Nijomca
beric na vedomie, 7¢ ak prenajimatel’ pristipl k vykonu zakonného zalozného a zadrZného
prava, bude to iba z toho ddvodu, Ze ndjomca neuhradil najomné riadne a véas.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi predmet ndjmu a ndjomca je povinny predmet
nijmu prevziat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru protokol,
v ktorom popiSu stav nebytového priestoru a pripadne uvedia stav funk&nych meradov
v priestore. Ndjomca si je vedomy technickeho stavu nebytového priestoru a vyhlasuje, Ze tento
zodpoveda jeho potrebam a jeho nevyhnutné tpravy si zabezpeci na vlastné naklady.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi nebytovy priestor bez vnitorného vybavenia a zariadenia,
ktoré si na vlastné naklady zabezpefuje ndjomeca. V nebytovom priestore sa nachidza len
technologické zariadenie a prislu§enstvo CO krytu.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom pricstore nevznikla §koda. Najomca je
povinny na vlastne naklady a bezodkladne odstrnit’ vietku Skodu spdsobenti na nebytovom
priestore, v spolo¢nych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela najomcom, resp.
osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych
v désledku obvyklého opotrebenia.

Najomca berie na vedomie, Ze nebytovy priestor j¢ CO kryt - ochranna stavba urlena na
ochranné Gcely v zmysle zakona ¢ 42/1994 Z z. o civilnej ochrane obyvatel'stva. Mozu byt
vyuzivana ako dvojugelovd, je viak nevyhnuiné zachovat’ jeho pévodné Gdelové urdenie.

Z tychto dévodov je ndjomea povinny:
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a) zachovavat' povodne Gcelové urenie ochrannej stavby tak, aby pocas celej doby trvania
najmu nad’alej spifiala stavebnotechnické poZiadavky a podmienky vzmysle vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky & 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpedenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany,

b) zdrzat' sa akychkolvek zasahov do predmetu najmu a jeho technologického vybavenia,
najmé nie vak vyluéne zasahov do statiky, vystuznych prvkov, stropov, podlah, obvedovych
a inych stien zaruCujucich tlakovil odolnost’ a plynotesnost’ ochrannej stavby, zasahov do
uzatvaracich prvkov vratane poklopov, uzéverov, ventilov, spatnych klapiek, zasahov do
inZinierskych sieti vratane odpadovych a kanalizaénych vedeni a to aj v ramei vnitormych
hranic ochrannej stavby, zasahov do technologického vybavenia, jeho prisiudenstva
a v predmete najmu sa nachadzajicich nahradnych dielov,

c) vietky interiérové npravy a udrziavacie price alebo drobné opravy vykonat’ az po udeleni
pisomn¢ho stthlasu prenajimatel’a a Okresného tradu Bratislava, odboru krizového riadenia,

d) strpiet’ vykon kontroly funkénosti a vybavema CO krytu poverenymi zamestnancami
mestske] &asti, osobami poverenymi Stabom CO hlavného mesta SR Bratislavy ako aj
zamestnancami tradu povereného vykonom adrzby ukrytového fondu,

e) v pripade vznikw/trvania mimoriadnej situace spristupnit’ predmet nijmu auviest' ho do
stavu spdsobilého na aéely prijmu ukryvanych civilnych oséb v lehote nie kratse) ako 12
hodin uréenej vo vyzve prenajimatel’a, pricom tato mdze byt dorucovand roznymi, v danej
chvili dostupnymi spdsobmi, vratane jej vylepenia na vstupnych dverdch predmetu najmu.
Za tymto u&elom je a¥ do odvolania povinny strpiet’ obmedzenie vykonu prav najomcu
vyplyvajicich mu ztejto zmluvy. Ak najomca vlehote uvedenej vo vyzve neumoZni
uXivanie predmetu najmu na ochranné ucely je prenajimatel’ opravneny spristupnitt CO kryt
na riziko anaklady najomcu, odstipit’ od zmluvy a pozadovat' zmluvnu pokutu vo vyske
5 000,- EUR,

f) podas spristupnenia predmetu najmu pocas mimeriadnej situacie strpiet’ obmedzenie vykonu
prav najomcu vyplyvajticich z tejto zmluvy.

AkékoTvek povolené interiérové Upravy alebo zmeny nebytového priestoru vykona nijomca na
vlastné naklady, tieto sa stavajii vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju najomcovi Ziadny
narok na nahradu ndkladov vyplyvajucich z realizacie odsihlasenych Gprav ani pocas trvania
najomného vztfahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizicie povolenych zmien nebytovcho
priestoru zahffiajacich zésah do jestvujiicej elektrickej inStalacie alebo rozvodov inych sieti, je
najomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi projektovi dokumenticiu, pripadne zakreslenie
skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktora predmetnc prace
realizovala, reviznu spravu. Pokial' nijomca tito dokumenticiu neodovzda, je povinny na
zaklade vyzvy prenajimatela uviest nebytovy priestor do pdvodného stavu, pokial’ sa
s prenajimatePom nedohodne inak. Najomca je oprdvneny vybavit nebytovy priestor
zariadovacimi predmetmi podla vlastného uvazenia v silade sudelom najmu dohodnutym
v tejto zimluve.

Najomca je povinny znasat' naklady vyplyvajuce z realizacie beznych oprav a beznych uprav
nebytového priestoru v hodnote do 500,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a zarovef je
povinny véas nahlasit’ prenajimatelovi potrebu vidsich oprav a umoZnit’ vykonanie tychto 1
inych nevyhnutnych oprav, v opainom pripade najomca zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy a tpravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia
vlady & 87/1995 7.z . Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky o
percentudlnu droven vysky miery inflacie vyhlasengj Statistickym tradom SR za kazdy rok
trvania niajimu.

Prenajimatel’ je pocas trvania nijomneého vztahu zalozeného touto zmiuvou opravneny
vykonavat’ potrebni technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, &i nijomea uZiva

nebytovy priestor riadnym spdsobom a v sitlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami, vzdy
viak v sprievode najomcu, resp. nijomcom uréenou csobou. Najomca je povinny za tymto
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ucelom, ako aj za G¢elom vykonania oprav nebytového priestoru umoZnit’ prenajimatelovi, resp.
nim poverenym osobam pristup do vSetkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru po
predchadzajiicom nahlaseni najomcovi vlehote minimalne 5 pracovnych dni vopred
prostrednictvom e-mailu na adresu uveden( v zéhlavi zmluvy. Za porudenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy a poZadovat’ zmluvni pokutu vo vyske 500,- EUR.

V pripade zistenia, Ze stavebné alcbo iné tpravy vykonané nijomcom ohrozuji moZnost
vyuZitia nebytového priestoru na udely krytu CQO, je najomca povinny bez zbytoéného odkladu,
najneskdr v lehote uréenej prenajimatelom v dorucenom upozorneni, urobit’ napravu, St¢asne
je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu zmluvni pokutu 5 000,- EUR za poruSenie
povinnosti zdrzat' sa zasahov ohrozujucich 1celové vyuzitie krytov CO azmluvni pokutu
100,- EUR za kaZdy defl omeskania so splnenim povinnosti podfa prvej vety tohto odseku.
Okrem zmluvnej pokuty za omeskanie je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’.

Néjomca berie na vedomie, Ze za ucelom zabezpecenia pohotovosti v stave nidze budn kltce
od vietkych pristupovych dveri k predmetu najmu k dispozicii prenajimatefovi a Stabu CO
hlavného mesta SR Bratislavy. Nijomca nesmie bez vedomia mestskej ¢asti vymenit’ zaimky na
ktorychkolvek dverach umoziuicich pristup do krytu CO. V pripade porufenia tejto
povinnosti, ako aj v pripade, 7e mestska cast’ vymenu zamky odsthlasi, aviak najomeca jej dve
vyhotovenia kIi€ov neodovzda, je prenajimatel opravneny zamky op#tovne vymenit' na
naklady najomcu a od zmluvy odstipit.

Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpedit' majetok proti odcudzeniu, poSkodeniu
alebo znideniu a zvazit' uelnost’ jeho poistenia taktieZ na vlasiné naklady. Najomca je taktiez
povinny dodrziavat’ prislusné hygienické a ekologicke predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruend hygienicka a ekologickd nezavadnost' nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov. Uvedené zahifia najmd povinnost ndjomcu vykonat' na vlastné naklady
vietky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a dalsie ckologické opatrenia za
ucelom zamedzit’ viskytu fkodcov, parazitov, resp. Skodlivin a Skodlivych litok v nebytovych
priestoroch a susediacich priestoroch budov a ich vietkych sucasti. Najomcea prebera v plnom
rozsahu zodpovednost' za hygienické a ekologické §kody a ujmy vzmiknuté v nebytovom
priestore.

Néjomea prebera v rozsahu nim uZivaného nebytoveho priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri
praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomcea je
sicasne povinny re§pektovat’ informacie suvisiace s ochranou pred poZiarmi oznamené zo
strany prenajimatel'a. Najomca je povinny udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpeénost' 0séb a majetku. Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v nebytovom priestore a bude
spdsobena najomcom, resp. osobami majucimi vzt'ah k najomcovi, bude niajomcom odstranens.
V opadnom pripade sa najomca zavizuje k nahrade vzniknutej §kody, nasledkov $kody ako aj
nikladov na odstranenie Skody vplnej vyske prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a a preukazani opravnenosti vzniku ndroku na plnenie. Najomca zodpoveda
prenajimatelovi za §kodu vzniknuti v nebytovom priestore, ktorti zavinil on sam, resp. rudi
prenajimatel’ovi za §kodu spdsobemi inymi osobami, ktorym néjomea umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v silade s plainym pravnymi predpismi zabezpecit’ vykon vietkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k uzivaniu nehytového
priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré s vo vlastnictve prenajimatela a nachadzaji sa v
nebytovom priestore. Revizie d'alSich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca a ktoré nie sl vo
vlastnictve prenajimatel’a zabezpecuje vo vlastnom mene a na vlastny et najomca. Najomea je
povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi latkami, zabezpeéit’
a udrziavat' plnd priechodnost Unikovych ciest, volny pristup k anikovym vychodom,
rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzaverom vody a plynu,
dodrZiavat’ zakaz pouzivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebidov, predl?ovacich
Sndr a inych predmetov a zariadeni nevyhovujicich normam a predpisom.
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6.13

6.14

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

Néjomca je povinny udr?iavat’ nebytovy priestor a zariadenia intalované v nebytovom priestore
tak, aby ich Cinnost’ negativne neovplyvilovala Zivotné prostredie, pricom prip. odpadové
produkty je povinny likvidovat’ podla prislu§nych legislativnych noriem a postupov na vlastné
naklady. Nijomca je povinny nepouzivat chemikalic a suroviny, ktoré sii na zozname
neziaducich latok a zavézuje sa na vlastné naklady zné&8at’ prip. nasledky ekologickej havarie.
Zodpovednost najomcu vo vztahu k prenajimatefovi tymto nie je dotknuta,

Nijomca je povinny zdrzat' sa pri uzivani predmetu najmu na dohodnuty el &innosti, ktoré by
nadmemym hlukom, vibraciami alebo zapachom narufovali pokojné uzivanie bytov v bytovom
dome.

CL VIl
Doruéovanie

Pisomnosti sa dorucuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, kforej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit’ druhe;j
zmluvnej strane.

Polial nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ikkony

v sttvistosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,,pisamnost™), musia byt’ urobené v pisomne;j

forme a dorudené na adresu druhej zmluvnej strany uvedend v zahlavi zmluvy a/alebo na inn

adresu, ktori oznami tato zmluvnd strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruéent za nasledovnych

podmienok:

a) v pripade osobn¢ho dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe oprivnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na doruéenke a/alebo kopii
dorudovane] pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruCovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na poskylovanie
postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o podtovych sluZbach v zneni neskorgich
predpisov diom doruéenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rik
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnene] prijimat’ pisomnosti za tlto zmluvn stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom po§tového podniku sa poklada aj
(i) def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorudovanii pisomnost’ prevziat),
(i1) defi vratenia zasielky odosiclatel'ovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.

CL VIII
Vyhlasenia a zaruky

Nijomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie vysku zmluvnych pokat dohodnutych touto zmluvou,
ich v¢8ka nie je v rozpore s dobrymt mravmi a v pripade uplatnenia si ich prenajimatel’om sa ich
zavizuje uhradit. V solade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zékonnika je prenmajimatel
opravneny domahat’ sa nahrady §kody presahujicej zmluvné pokuty.

V pripade, 7e sa vyhlasenie podla ods. 8.1 tohto ¢lanku ukdZe ako nepravdive alebo
zavadzajuce, bude sa to povaZovat’ za hrubé porudenie tejto zmluvy opraviiujiice prenajimatela
ad tejto zmluvy jednostranne odstiapit, ako aj pozadovat' od najomcu nahradu skody, ktora mu
nepravdivym alebo zavadzajlicim vyhldsenim vznikne,

CL IX
ZLavere€né ustanovenia
Pravne vzfahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky

zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.
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0.2

93

94

9.5

9.6

9.7

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ¢ druha zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dna jeho dorudenia, predpoklads sa, Ze s
navrhom dodatku nesuhlasi.

Zmluva nadobtda platnost’ dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Géinnost’
diiom protokolarneho odovzdania aprevzatia predmetu nijmu za predpokladu
predchadzajiceho zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenske] republiky podl'a ust. § 47a ods. 1 Obdianskeho zakonnika v silade so zakonom ¢
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacif).

Ak by miektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskdr, nebude
tym dotknuta platnost” ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zaviizuju vyvinat
maximalne Gsilie na konvalidiciu neplatného ustanovenia tejto zmluvy, a ak taka konvalidacia
nebude moZnd, zavizuju sa nahradit’ neplatné ustanovenie tejto zmluvy takym ustanovenim,
ktoré sa svojim obsahom a povahou o najviac priblizuje ucelu, ktory cheeli zmluvné strany
dosiahnut’ neplatnym ustanovenim tejto zmluvy.

Zanikom téinnosti tejto zmluvy alebo jej €asti nie je dotknuta Géinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych néinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonceni
uéinnosti tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy véle st
slobodné, vézZne, zrozumiteI'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzui.

V Bratislave dfla ... V Bratislave dina ...

Najomca: Prenajimatel’;

Jaroslav Haman mestska Cast’ BratislavarStaré Mesto
Ing. Mate] Vagad, starosta
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