Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 86/2024

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik (d'alej len ,.zmluva®)

Zmluvné strany:

1.
Nazov: mestskd ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo Ggtu: 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Konajtici prostrednictvom:  Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
Kontakt: viadimir kliment{@staremesto.sk, 02/59 246 324
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

2.

Meno a priezvisko: Elena Simons
Trvalé bydlisko:
Déatum narodenia:
Rodné ¢islo:

Meno a priezvisko: Peter Simons
Trvalé bydlisko:

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

(dalej len ,,ndjomcovia“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, respektujic zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
zékon &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov,
Statat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, dohodli
sa na uzatvoreni tejto zmluvy podl'a ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov za nasledovnych podmienok:

CLT
Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatelovi zverilo Hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zékona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci do spravy nehnutelnost’ — byt &. 6 o vymere 32,80 m2, ktory sa nachadza na 1.
poschodi bytového domu na ulici Karpatské 10, &islo siipisné, postaveného na pozemku s parcelnym
¢islom 7555, zapisaného na LV ¢&. 10, k.. Staré mesto, okres Bratislava I, obec Bratislava — m. ¢.
Staré Mesto.
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Touto zmluvou prenechiva prenajimatel za odplatu (d’alej len ,ndjomné”) aza podmienok
dohodnutych v tejto zmluve n4jomcovi do najmu nehnutelnost opisant vods. 1.1 tohto &lanku
zmluvy (d’alej len ,predmet najmu‘),

Touto zmluvou prenechava prenaJnnatel’ 74 odplatu (dalej len ,,ndjomné®} a za podmienok v tejto
zmhive dohodnutych na_]omcow do uZivania byt wvedeny Cl I vods. 1.1 zmluvy spolu
s prisluSenstvom. N4jomca je oprdvneny predmet néjmu uZivat, priSom je povinny za uZivanie platit’
prenajimatelovi ndjomné a tlradu za sluZby spojené s uZivanim bytu podl'a CL. TI zmluvy.

Byt pozostava zdvoch obytnych miestnost{ spolu s prislufenstvom v zmysle evidenéného listu.
Nijomea pedpisom zmluvy potvrdzuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohodnuté a riadne uZivanie.

CL 1
Rozsah uZivania

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na tom, Ze ndjomeca je opradvneny uZivat predmet najmu
vymedzeny v C1. I ods. 1.1 zmluvy za Ggelom byvania - zabezpedenia bytovej potreby viluéne len
pre seba a &lenov svojej domécnosti, pri¢om nijomcea, ¢lenovia domécnosti s uvedenim ich poctu a
ich vztahu k ndjomcovi buda evidovani v evidenénom liste.

Néjomea je povinny kaZd( zmenu oséb &lenov domécnosti, ktori s nim uZivaju byt, bezodkladne
ozndmif prenajimatel’ovi.

Néjomea je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na el uvedeny v CL II ods. 2.1 zmluvy.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, resp. jeho &ast’ do najmu, podndjmu alebo vypoZicky
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sdhlasu prenajimatel'a. Najomca nie je opravneny
zriadit zaloZné pravo k predmetu najmu, ani inak zat'aZit' predmet néjmu.

Nijomea a osoby, ktoré iju s nijomcom v spoloénej domécnosti, maji popri prive uZivat’ byt aj
pravo u#vat' spoloéné dasti, zariadenia a prisluSenstvo domu, ako aj poZivat plnenia spojené s
uZivanim bytu.

CL I
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

Prenajimatel’ andjomca sa dohodli na néjomnom za predmet nijmu v silade sopatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o reguldcii cien n4jmu
bytov v zneni neskorgich zmien, Vy¥ka roénej a mesaénej thrady najomného za byt, najomného za
zékladné prevadzkové zatiadenie bytu a ostatné zariadenie a vybavenie bytu je uvedené v
evidennom liste, kiory je neoddelitel'nou sudast'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpefoval pre ndjomeu dodavku sluzieb spojenych s uZivanim bytu
(dalej len ,sluZby™) v rozsahu uvedenom v evidentom liste.

Néjomea je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné spolu s preddavkovymi platbami za sluZzby
mesaéne, vZdy najneskér do 15. dila prislusného kalenddrneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju a to
na Gidet prenajimatela - & 0. IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 0000018711, pokial
najomea neobdr# fakturu. V pripade, Ze bude ndjomcovi n&jomné faktarované, je povinny toto
zaplatit' v lehote splatnosti uvedenej na faktore. Vyika mesaénej Ghrady za uZivanie bytu je zhodna
s vy§kou nijomného a preddavkovych platieb za stuzby uréenych v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelnt sucast’ zmluvy.
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Néajomea je povinny poukézat platby ndjomného spolu s preddavkovymi platbami za sluZby veas
tak, aby tieto najneskdr v pdtnasty deii kalendarneho mesiaca, za ktor§ sa uhradzajf, boli pripfsané
na Géet prenajimatela.

Néjomca mdZe uhrddzat ngjomné spolu s preddavkovymi platbami za sluzby prostrednictvom
petiazného tistavu, postovou poukézkou alebo vhotovosti do pokladne prenajimatel'a. Ndjomea je
povinny pti uhradzani vzdy uviest mesiac, za ktory sa platba plati a variabilny symbol uvedeny
v ods. 3.3 tohto élanku. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati
alebo uvedie mesiac, ktory uZ bol uhradeny alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
nijomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tihradou pokryté, opravneny ur¢it’ prenajimatel’
s4m; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar§iu splatnii pohladavku.

Ak néjomca nezaplati ngjomné alebo preddavky za sluzby do piatich dni od ich splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vy$ke podla nariadenia vlady &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obéianskelo zakonnika.

Vylétovanie - porovaanie skatoénych ndkladov na sluzby s predpisanymi preddavkovymi platbami
na sluzby vyhotovi prenajimatel’ na zdklade podkladov od povereného spravcu. Vyultovanie sa
vykona v stilade s platnymi pravoymi predpismi v roku nasledujicom, vZdy za rozhodné ctovné
obdobie roka predchadzajiuceho. Prenajimatel’ dorudi vyadétovanie bez zbyto€ného odkladu po jeho
vyhotoveni ndjomcovi.

V pripade, ak vyi¢tovanim prenajimatel’ zisti nedoplatok uhrad poukazovanych ndjomcom, ngjomea
je povinny uhradit tento nedoplatok prenajimatelovi najneskér do 15 dni odo dila dorudenia
vyldtovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vodi nemu namietky. Prenajimatel’ je povinny
namietky do 30 dni odo diia ich doru¢enia preskiimat’ a o vysledku informovat’ najomeu.

Ak nijomca neuhradi prenajimatel'ovi nedoplatky podla C1. TIT ods. 3.8 zmluvy v lehote splatnosti,
je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi okrem pohladéavky aj poplatok z omeskania podl'a ¢l
I ods. 3.6 zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zapo&itat’ preplatok z thrad poukazovanych ndjomcom alebo preplatok
vzniknuty z vyG&tovania s nedoplatkami z predchadzajicich obdobi, ktoré vznikli poruSenim
povinnosti nijomeu vhradzat’ ndgjomné a platby za sluzby riadne a vcas.

Dohodnuty spdsob Ghrady ndjomného a preddavkovych platieb na sluzby plati, kym sa zmluyné
strany nedohodn inak.

Prenajimatel’ mo¥e aj v priebebu trvania ndjmu zmenif vysku ndjomného a/alebo vysku
preddavkovych platieb za sluzby, ak d8jde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich cenn alebo
ak dbjde k zmene rozsahu poskytovanych sluzieb. O tychto skutolnostiach bude nijomca bez
zbytoéného odkladu pisomne upovedomeny. Zvyienie preddavkoviych platieb je nijomca povinny
ubradit na zdklade jednostranného ozndmenia o zvySeni preddavkovych platieb (nového
eviden¢ného listu) alebo novej faktiry zohladiiujice] tito upravu. Diiom uvedenym v novom
evidenénom liste alebo rozpise straca povodny evidenény list alebo rozpis platnost.

CLIv
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani dvoch rokov od jej difinnosti.

Najomny vz{ah v zmysle tejto zmluvy mdZe byt ukonceny:

- a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,
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¢} jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy.

Vipovedna lehota je trojmesadnd. V pripade ukondenia nijmu z dovodu neplatenia najomného je
vypovednd lehota jednomesa&na. Vypovedné lehota sa poéita od prvého dfia mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ods. 4.2 pism. c) tohto &lanku, Ze prenajimatel’ mbZe od tejto

zmluvy jednostranne odstpit’ v pripade, ak ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

najmi ak

a) néjomca je viac ako jeden mesiac v ome¥kani s platenim néjomného,

b) predmet ndjmu u¥iva bez predchadzajuceho sahlasu prenajimatel’a iny subjekt ako najomca,

c) najomca u¥iva predmet najmu alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi
vzniks koda alebo Ze mu hrozi Ekoda,

d) najomca pri uZivani predmetu ndjmu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok,

e) nedbjde k dohode o najomnom podl'a ods. 3.5 &lanku III tejto zmluvy,

prigom zmluva sa zruduje diiom dorudenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom najomcovi.

CLV
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomeu

Zmluvné strany deklarujti, Ze odovzdanie predmetu ndjmu nie je moZné z dovodu, Ze je zastavany
gardZon,

Néijomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda. N4jomca je povinny na
vlastné néklady a okamZite odstranit’ vietku Skodu nim spdsobeni na predmete najmu alebo inych,
susednych pozemkoch.

Nijomeca nie je oprdvneny daf pozemok, resp. jeho &ast do podnijmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanéni kauciu vo vySke 101,50 Eur (slovom:
stojedna eur a pit'desiat centov). Na zépodet tejto kaucie sa pouZije kaucia uhradend pri uzavreti
ndjomnej zmluvy & 577/2021 zo difia 15. 12 2021. Najomca je povinny finanéni kauciu yhradit
v defi podpisu ndjomnej zmluvy na udet prenajimatela - €. . IBAN: SK02 (200 0000 3500 0152
6012, VS: 000018711 alebo v hotovosti do pokladne Miestneho Gradu mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzf finanéna kauciu najmd na thradu dlZného

* najomného, v budficnosti splatnych pefiaZnych sankcif podla zmluvy (vritane zmluvnych pokit),
-nékladov uhradenych prenajimatefom za n&jomcu, nahradu §kody a pod. Finanéna kaucia v danej

vyike bude plne zachovan4 po celtt dobu platnosti najomnej zmluvy a bude nijomcovi vratend aZ po
skondeni zmluvného vzfahu a zdroven splneni vietkych povinnosti vyplyvajucich pre ndjomcu
znajomnej zmluvy. Ak prenajimatel preukézatelne pouZije finan¢ni kauciu, alebo jej &ast’ na
dhradu svojich splatnych pohladavok vo&i nijomcovi, je ndjomca povinny vlehote 10 dnf od
dorudenia pisommej vyzvy prenajimatela doplnit’ finanént kauciu do vy¥ky uvedenej v tomto
odseku. V pripade, Ze nijomca povinnost doplnit’ kauciu v&as nesplni, je povinny prenajimatelovi
uhradit zmluvnG pokutu vo vi¥ke 0,05 % denne zo sumy zodpovedajicej vy¥ke poZadovaného
doplnenia kaucie za kazdy zadaty defi omegkania s doplnenim kaucie.

N4jomca je povinny najneskdr do 30 dni odo difa udinnosti tejto zmluvy podpisal’ notirsku
zépisnicu, ktorou vyjadri svoj sthlas s vykonatelnostou svojich zdvizkov voli prenajimatel'ovi,
ktoré mu vyplyvaji z tejto zmluvy, ato predovietkym s vykonatelnostou zavizku po skonleni
najmu predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatefovi v prvy pracovny deit po skoneni najmu
&i vz z dovodu (i) uplynutia dohodnutej doby néjmm, (i) uzavretia dohody o skondeni ndjmu alebo
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(iii) zéniku n&jmu uplynutim vypovednej lehoty, ako aj s vykonatelnost'ou svojho zavézku uhradit
vietky pohfadavky prenajimatela, ktoré vznikli zo zmluvy, spolu s ich pristuSenstvom, splatné v deti
skondenia ndjmu. Naklady na spisanie notérskej zapisnice zn4$a nédjomea. Jeden origindl notarskej
zépisnice odovzd4 najomea prenajimatel'ovi v lehote do 30 dnf odo dita nadobudnutia Géinnosti tejto
zmluvy. V pripade, ak najomca notarsku zdpisnicu v uvedenej Iehote nepodpiSe alebo ju nepredlozi
prenajimatelovi, moZe prenajimatel’ od zmhivy odstipit. Sicasne je prenajimatel opravoeny
poZadovat’ za nesplnenie tejto povinnosti zmtuvni pokutu vo vyske 500 Eur.

Najomca je povinny v pripade prevodu vlastnickeho préva ku stavbe gard?e nachadzajicej sa na
prenajatom pozemku, tito skutotnost’ bezodkladne pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi za tielom
potreby uzatvorenia ndjomnej zmluvy snovym ndjomcom, vopatnom pripade je povinny
prenajimatel'ovi uhradit’ zmluvnt pokutu vo vyske 100 Eur,

V pripade, ak ddjde k prevodu vlastnickeho préava ku gardzi, diiom intabulacie vlastnickeho prava
k nej tato zmluva strati Géinnost’.

CL VI
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruduji na adresy zmluvnych strdn uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznimit' druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, #iadosti, vyzvy a iné tkony
v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorudend na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zdhlavl zmluvy a/alebo na inll adresu, ktord
oznami tito zmluvn4 strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorudenu za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorudovania diiom odovzdania pisomnosti osobe oprdvnenej prijimat

pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorudenke a/alebo kopii
" dorugovanej pisommnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorufovania prostrednictvom poStového podniku oprivneného na poskytovanie
postovych sluZieb podla zékona & 324/2011 Z. z. o po¥tovych sluZbach a o zmene a doplnent
niektorych zékonov v zneni neskorgich predpisov ditom dorudenia na adresu zmluvnej strany
a v pripade zasielky do vlastnych rik diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito-zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorudenke.

Za deti dorudenia pisomnosti dorugovanej prostrednictvom po§tového podniku sa pokladé aj (i) det,
v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorudovani pisomnost prevziat, (ii) deil
vréatenia zasielky odosielatelovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.

CL Vil

ZAveredéné ustanovenia

Pravne vzfahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika, pripadne d'al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri
k navihu dodatku pisomne do 30 dni odo difa jeho dorudenia, predpokladé sa, Ze s navrhom dodatku
nesthlasi. : ‘ :
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7.3  Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky v zmysle ust. § 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v spojeni s ust. § 5a
zékona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii).

7.4 Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 3 rovnopisy a nijomca
dostane 2 rovnopisy.

7.5 Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vaZne, zrozumitel'né a ur¢ité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave diia ...ssssmmssisssmmsss V- Bratislave dila ... s s
Najomca: Prenajimatel’:
P L Il Il \‘
Elena Simons Ing. Matej Va{&aé
starosta mestskej ¢asti

L7 vz

Peter Silﬁ()nsv

Priloha: vypoctovy list
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Evidencny list

Ku dru 1. 4. 2024

Priestor
KMC: 0467010019
Adresa: Karpatska 10
81105 Bratislava
Kategoria bytu: 4
Typ priestoru: Byt

Miestnost Plocha Obytna  Vedlajsia
Izba 23,00 23,00 0,00
Kuchyna 8,80 0,00 8,80
WC 1,00 0,00 0,00
Uzitkova plocha: 32,80 Podlahova plocha: 0,00

Uzivatel: Elena Simons

Byvaijlice osoby
Meno

Datum narodenia  Byva od

Byva do Vztah k uZivatelovi

Peter Simons
Lucia Simonsova

PoloZky predpisu

1.2.2013
1.2.2013

Manzel/Manzelka
Dieta

Predpisana Ciastka v Eur

osvetlenie spol. pr. 1,50
odvoz odpadu 12,00
deratizacia 0,04
zraZkova voda 0,18
Najomné 20,30
studena voda 7,73
upratovanie 9,00
Mesaéna zalohova thrada celkom 50,75

dria

petiatka a podpis spravcu

podpis najomcu



