Zmluva o nijme bytu ¢. 149/2024

uzatvorend podl'a ust. § 685 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb, Obé&iansky zakonnik (d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany:

1.

Nazov: mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147

DIC: 2020804170

Bankové spojenie: VUB, a. s.

IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Konajuci: Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
2.

Meno a priezvisko: Jan Hnat

Datum narodenia:

Bytom:

Spoluvlastnicky podiel: 172

(d’alej spolu len ,,prenajimatel™)

Meno a priezvisko: Tomas Mihalovic
Datum narodenia:
Bytom:

(d’alej len ,,ndjomea™ a spolu s ,,prenajimatePom* d’alej len ,,zmluvné strany*)

ClL.1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom dvojizbového bytu ¢ 5 o vymere 60,54 m?, ktory sa nachadza na
2. poschodi bytového domu na ulici Rajska 10 v Bratislave, supisn¢ ¢islom 2347, postaveného
na parcele registra ,,C* KN ¢. 8617, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere
245 m?, zapisan¢ho na liste vlastnictva ¢. 6938, katastralne izemie: Staré Mesto, obec: Bratislava-
Star¢ Mesto, okres: Bratislava I (d’alej len ,,byt* alebo ,,predmet najmu*), ktoré¢ho podiclovymi
spoluvlastnikmi st Jan Hnat a Hlavné mesto SR Bratislava, ktoré podla ust. § 6 ods. 2 zédkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci zverilo tento majetok do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto. '

2. Byt pozostava z 2 obyinych miestnosti a prisluenstva.
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Touto zmiuvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,nAjomné™) a za podmienck v tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do uZivania byt uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy Spolu
s prislusenstvom. Najomca je opravneny predmet na}mu uzivat', pri¢om je povinny za uZivanie
platit’ prenajimatel'ovi najomné a uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu podla Cl. I tejto
zmluvy.

CLII
Rozsah uZivania bytu

Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli na tom, Ze ndjomca je oprivneny uzivat predmet najmu
vymedzeny v Cl. 1 tejto zmluvy za udelom zabezpedenia bytovej potreby vyludne len pre seba
a &lenov svojej domacnosti, pri¢om nijomca a Elenovia domdacnosti s uvedenim ich poltu buda
evidovani v predpise zalohovych platieb, ktory vyhotovuje spravca bytového domu, v ktorom sa
predmet najmu nachidza. Spravcom bytového domu je ku dilu podplsu zmluvy spoloénost’
H-PROBYT spol. s r.o., Radianska 153, 831 54 Bratislava, ICO: 35722 924 (dalej len
nSpravea).

Néjomca je povinny kazda zmenu os6b &lenov domacnosti, ktori s nim wZivaji byt, bezodkladne
oznamit’ spraveovi.

Néajomea a osoby, ktori Ziji s nijomcom v spolodnej domdcnosti, majil popri prave uZivat' byt aj
pravo uZivat’ spolo&né casti, zariadenia a prisluienstvo domu.

Néjomea je opravneny uzfvat predmet ndjmu vyludne na acel uvedeny v ods. 1 tohto &ldnku
zmluvy. Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, resp. jeho éast’ dat’ do podnajmu, bez
predchddzajiceho pisomného shlasu prenajimatel’a. Najomea nie je oprvneny zriadit' zéloiné
pravo k predmetu ndjmu, ani inak zat'azit’ predmet néjmu.

CL I
Ndjomné a ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

Prenajimatel anijomca sa dohodli na najomnom za predmet nijmu vo vyke 500, EUR
(slovom: piit’sto eur) mesaéne a na zalohovych platbich za plnenia spojené s uzivanim bytu
(dalej len ,,zalohové platby*) vo vyike 28,- Eur (slovom: dvadsat'osem eur) mesaéne. Nijomca
je povinny uhradzat’ mesa¢ne platby najomného spolu zilohovymi platbami vCas tak, aby tieto
najneskér v 20. defi prisluiného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzajd, boli pripisané na
et spraveu domovej nehnutefnosti v tvare IBAN SK82 1100 0000 0026 2579 2617, VS:
6300100054,

V cene najmu a zilohovych platbach nie su zahrnuté platby za spotrebu clektrickej energie a plynu
v byte, ktorych uhrada bude uskutoéiiovana na zaklade zmbiv s dodavatel'mi.

Viygka zalohovych platieb vyplyva zprisluiného predpisu zalohovych platieb vyhotoveného
spravcom. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpetovat pre najomcu dodavku plneni spojenych
s uzivanim bytu a najomca sa zavizuje v silade s ods. 1 tohto ¢lanku uhradzat’ zalohové platby,
ktorych vyika je ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy 28,00 Eur mesadne: vodné, stoéné - studena
voda v sume 12,00 Eur, odvoz a likvidicia odpadu v sume 4,60 Eur, elektrina (spoloéné priestory)
v sume 2,40 Eur, upratovanie (spolo¢né priestory) v sume 9,00 Eur. Vyku zélohovych platieb je
prenajimatel’ opravneny v priebehu n&jmu zmenit, ak dojde kzmene pradvaych predpisov
upravujucich ich cenu, alebo ak ddjde k zmene v rozsahu poskytovanych sluZieb vratane pripadu
zmeny poétu oséb uZivajicich byt. O tychto skutoénostiach bude ndjomca bez zbytotného
odkladu pisomne upovedomeny prostrednictvom spraveun. Novy predpis zilohovych platieb
obsahujiici zmeneni vysku zélohovych platicb je nédjomca povinny uhradit na zéklade
jednostranného ozndmenia spraveu o zmene zalohovych platieb. Dilom uvedenym v novom
predpise zalohovych platieb strica pdévodny predpis platnost’ andjomca sa zavizuje uhradit
zalohové platby v novej vyske,
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Ka?da zmena vysky zalohovych platicb bude ndjomcovi ozndmena prostrednictvom povereného
spravcu.

Néjomea je povinny pri platbe vzdy uviest mesiac, za ktory sa platba plati a variabilny symbol
uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory
sa hrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za
ktoré obdobie ngjomca tthradu poukazuje, je sprivca oprévneny zapoéitat' nedpecifikovanii platbu
na pokrytie najstar§ej splatnej pohl'adavky.

Ak najomca nezaplati najomné alebo zalohové platby za sluZby do 5 dni od ich splatnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok zomeSkania. Vyska poplatku zomeskania je
ustanovena nariadenim vlady & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika (dalej len ,,nariadenie viady*).

Vyuétovanie - porovnanie skutoénych nikladov na sluzby s predpisanymi zalohovymi platbami
vyhotovi spravca. Vylltovanie sa vykona vsulade splatnymi pravnymi predpismi v roku
nastedujicom, vzdy za rozhodné udtovné obdobie roka predchadzajiceho, resp. do 30 dni od
ukon¢enia doby trvania ndjmu podla tejto zmluvy. Spravea dorudi vyudtovanic bez zbytoéného
odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi.

V pripade, ak vyuctovanim spravca zisti nedoplatok na Uhradach za pinenia spojené s nzivanim
bytu, ndjomeca je povinny uhradit’ tento nedoplatok spravcovi najneskdr do 15 dni odo dita
dorugenia vyaétovania alebo v tej istej lehote vzniest’ vo&i nemu nédmietky. Ak spravea do 30 dni
odo diia dorucenia najomcovych namietok nezaujme k namietanym skuto&nostiam stanovisko, je
najomca opravneny obratit’ sa s namietkami na prenajimatela. Ten je povinny namietky do 30 dni
odo dita ich dorucenia preskumat’ a o vysledku informovat’ ndjomeu. V pripade ak vyiétovanim
spravca zisti preplatok na Ghradidch za plnenia spojené suZivanim bytu poukazovanych
najomcom, spravca preplatok vyplati ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a ods. 9 tohto &lanku,
alebo ak sa prenajimatel’ s najomcom nedohodnd inak. Vy$sie uvedeny postup plati aj v pripade,
ak na zdklade opravnenych ndmietok ndjomcu alebo zinych opodstatnenych dévodov bude
vypracované opravné vyuctovanie upravujice vyuétovanie pdvodné.

Spravca je opravneny zapogitat’ preplatok z Ghrad nijomného poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vytctovania s nedoplatkami z predchadzajiicich obdobi, ktoré vnikli
porusenim povinnosti ndjomeu uhradzat’ ndjomné a platby za sluzby riadnc a v&as.

CLIV
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uré€iti, ato na 2 roky odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdZe byt okrem uplynutia Sasu ukondeny aj

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) Jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov uvedenych v ods. 4 tohto
¢lanku zmluvy.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéf sa ndjom bytu uplynutim vypovedne;j Ichoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola druhej zmluvnej strane dorugena vypoved'.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mbze od tejto zmluvy jednostranne odstipit

v pripade, ak:

a) ndjomca je viac ako mesiac v omesSkani s platenim najomného afalebo ahrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu,

b) nijomca naprick pisomnému upozorneniu uZiva prenajati vec, alebo ak trpi uZivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo, Z¢ mu hrozi znagna Skoda,
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¢} najomea naprick pisomnému upozorneniu poruuje povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy,

d) najomca poskytne predmet nijmu do uZivania alebo podnajmu trctej osobe bez pisomného
stthlasu prenajimatel’a,

pritom zmluva sa zru$uje diiom dorufenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatelom

najomcovi.

Néjomea mdZe od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ z ddvodov uvedenych v ust. § 679 ods. 1 a2
Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca ani &lenovia jeho domaécnosti v pripade vypovede z ndjmu alebo odstupenia od zmluvy
nemaju narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Néajomea je povinny odovzdat predmet najmu najneskdr v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skondeni najmu prenajimatelovi vypratany a v stave vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a s hygienickou malfovkou. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti je najomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 17,- EUR
za kazdy defi omeSkania s odovzdanim predmetu najmu. Néjomca zaroveii berie na vedomie, z¢
prenajimatel’ je v takomto pripade opravneny vypratat’ predmet ndjmu na naklady najomeu.

CLV
Prevzatie a odovzdanie bytu

Prevzatie a odovzdanic bytu pri zalati ndjmu a pri skonéeni ndjmu sa uskutoéni na zaklade
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu, v ktorom bude popisany technicky stav bytu, stav meracov
cnergii a pod., a ktory bude podpisany zéstupcami obidvoch zmluvnych stran.

Cl. VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomen

Prenajimany byt je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, technicky stav bytu je ndjomcovi
dobre zndmy a v takomto stave ho najomca bez vyhrad do ndjmu prebera. Prenajimatel je povinny
zabezpedit' ndjomcovi plny a neru§eny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéné¢ho odkladu po tom, ako mu ndjomca ozndmi potrebu
vykonania oprév v byte, odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny. Ak prenajimatel nesplni tito povinnost, ndjomca ma pravo
po predchadzajiicom upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’
od neho nahradu 0éelne vynaloZzenyeh nakladov.

Prenajimatel’ nie je povinny na vlastné naklady zabezpeCit' poistenie bytu atoto poistenie
odpori¢a najomcovi, a to poistenie zodpovednosti za Skodu.

Prenajimatel’ mé pravo vstupit’ do bytu v pripade havarijncho stavu aj bez pritomnosti nijomeu, ak
najomeu nie je mozné kontaktovat’. Prenajimatel’ mé pravoe v takychto pripadoch pouzit’ viastné
kI'i¢e od predmetu najmu, ktoré bude mat’ k dispozicii pocas celej doby najmu.

Najomca sa zavizuje uzivat' byt tak, aby prenajimatel’ ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych
jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavizuje dodrziavat’ pravidla
ob¢ianskcho spoluZitia a domovy poriadok bytového domu, pokial’ je prijaty.

Nijomea sa zavizuje po predchadzajucom ohléseni uskutoénenom minimalne deil vopred, v
havarijnych pripadoch v8ak bezodkladne, umoZnif prenajimatelovi vstup do bytu alebo jeho
prislufenstva.

Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve ndjomca vykona podla vlastného
uvézenia a na vlastné naklady. Najomca v pripade, Ze tieto vriesené veci nepoistil, je uzrozumeny s
tym, Zze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov znafat’ naklady ich
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10.

1.

12,

13.

14.

15.

opravy alebo ich nahrady. Pri prekdzkach na strane prenajimatel’a, ktoré brania ndjomcovi riadne
uzivat’ byt a nevznikli zavinenim prenajimatel’a, napr. zivelna udalost’, poZiar a pod., prenajimatel’
nie je povinny zabezpedit’ ndhradné byvanie.

Najomcea sa zavizuje uhradzat naklady spojené s beZnou Gdrzbou a drobnymi opravami bytu v
rozsahu vymedzenom v ust. § 5 a nasl. nariadenia vlady.

Nutnost’ oprav bytu, ktoré nemaju charakter drobnych oprav alebo Udrzby, sa najomca zavizujc
oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo dna kedy nutnost
realizacie takejto opravy alebo udrZby zistil.

Najomca berie na vedomic, Ze k uskutoéneniu stavebnych préac, oprav alebo tUprav, ktoré nebudu
mat’ charakter drobnych oprav alebo charakter beznych udrZiavacich prac, je povinny vyziadat’ si
predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela.

Najomcea sa zavizuje pri drobnej oprave spocivajicej vo vymene zamku a kl'i€ov, resp. v pripade
vymeny zamku a kI'i€ov po predchadzajiicom odsuhlaseni prenajimatel'om (ak nep6jde o opravu),
odovzdat’ jeden exemplar kl'aicov prenajimatelovi.

Najomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu a spoloénych ¢astiach a zariadeniach
a prisluenstve bytového domu nevznikla $koda. Nijomca je povinny na vlastné naklady
a okamZite odstranit’ vetku $kodu sposobeni na predmete najmu, spoloénych Castiach
a zariadeniach a prislu$enstve bytového domu.

Néajomca sa zavizuje pred odovzdanim predmetu ndjmu odstranit’ vetky zdvady a poSkodenia
alebo nahradif prenajimatel'ovi vietky $kody, ktorych povaha nebude zodpovedat’ obvyklému
opotrebovaniu bytu aktoré na majetku prenajimatela spdsobil sam, alebo ¢&lenovia jeho
domacnosti, alebo jeho navétevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do
predmetu najmu a k veciam prenajimatela,

Najomea si je vedomy a sdhlasi s tym, Ze rekondtrukciu mé2e urobit’ len po predchadzajicom
pisomnom sihlase prenajimatela s rozsahom rekon$trukcie ana vlastné naklady, ktorych
refundéaciu si nebude u prenajimatela uplatitovat’ ani pocas trvania najmu anl po jeho zéniku.
Najomca je povinny zadiatok aj koniec rekonstrukcic oznamit’ prenajimatel'ovi a ten je opravneny
tito kedykolvek kontrolovat' v suéinnosti s ndjomcom. Najomca zodpovedd za pripadnt $kodu
spbsobent rekonstrukciou.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v sulade s platnym pravnymi predpismi zabezpedit' vvkon vietkych
pravidelnych revizii potrcbnych v zmysle platnych pravnych predpisov.

ClL VII
Dorucovanie

Pisomnosti sa doru¢uju na adresu zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit’
druhej zmluvne) strane.

Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné tkony

v stivislosti so zmluvou a jej plnenim {d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej

forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uveden v zahlavi zmluvy a/alebo na int

adresu, ktord ozndmi tato zmluvnd strana. Pisomnost sa povazuje za dorutent za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného dorutovania driom odovzdania pisomnosti osobe opravnene] prijimat’
pisomnosti za tato zmluvmd stranu a podpisom takej osoby na doruenke a‘alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zakona €. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach a o zmene a doplneni
nickiorych zikonov diom dorufenia na adresu zmluvne] strany a v pripade zasielky do
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vlastnych rik diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito
zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deni dorudenia pisomnosti dorudovanej prostrednictvom postového podniku sa pokladé aj
(i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost’ prevziat,
(i) dei vratenia zasiclky odosielatel'ovi, aj ked' sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Podpisom na tejto zmluve dava najomca suhlas so spracuvanim svojich osobnych udajov na acely
tejto zmluvy a po dobu jej trvania spravcovi H-PROBYT spol. s.r.0., Ratianska 153, 831 54
Bratislava, ICO: 35722 924 v zmysle § 5 psim. a) a § 14 zakona ¢ 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
amusia byt' podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Zze druhd zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s
navrhom dodatku nestihlasi.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a Gi¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v zmysle ust. § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zdkonnik v spojeni sust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, 3 rovnopisy su uréené pre mestska cast’ Bratislava-
Staré Mesto, ostatné zmluvné strany dostant po jednom rovnopise.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasujt, Ze ich prejavy vole sa
slobodné, vazne, zrozumitel'né a ur¢ité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave dfia ...z Toee e, 7 V Bratislave dila ......occocoveiviiniiiniiinininenn.

Najomca: Prenajimatel’:

P .

Toma§ Mihalovic 1hestska Cast’ Brétislaﬁ-Staré Mesto
Ing. Matej Vagacy starosta

V Bratislave dia ......... e

g

U

Jan Hnat
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