Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 100/2024

uzatvorend podla ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a podla ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb, Obéiansky zdkonnik (d'alej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1.

Nazov: mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00 603 147

DI 2020804170

Bankové spojenie: VUB, a. s.

Cislo nétu: 1526012/0200

IBAN: SK02 0200 0000 0000 0152 6012
Statutarny organ: Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
Kontakt: podatelna(@staremesto.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nézov: Divadlo v podnajme

Pravna forma: obéianske zdruZenie

Sidlo: Zapadny rad 3777/26, 811 04 Bratislava
1CO: 42 137 900

DIC: 2022745747

Statutarny organ: Jakub Lazar¢ik, predseda

Kontakt:

(dalej len ,,najomea™ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, reSpektujiic zékon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, zakon
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statat
hlavn¢ho mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, sa
dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy podla ust. § 3 zdkona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik za niZ§ie
uvedenych podmienok. Zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto &. 15/2024 zo dila 26.03.2024.

1.1

Cl 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vzmysle ust. § 6 ods. 2 zidkona Slovenske] narodnej rady ¢.

138/1991 Zb. 0 majetku obei spraveom nebytoveho priestoru ¢ 6 nachadzajuceho sa na
1. poschodi bytového domu na ulici Fazulova 2, Skolska 14 v Bratislave, supisné ¢. 2866,
postavené¢ho na pozemku - parcela registra ,,C* KN ¢. 8056/13, druh pozemku - zastavana
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1.2

2.1

2.2

2:3

24

3.1

3:2

33

plocha a nddvorie o vymere 1163 m?, zapisan¢ho na liste vlastnictva ¢. 6026 okres: Bratislava I,
obec: Bratislava-Staré Mesto, katastralne uzemie: Staré Mesto.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania ¢ast’ nebytového priestoru $pecifikovaného
v ods. 1.1 tohto ¢lanku zmluvy o vymere 196,50 m? a to:

a) ucebnu o vymere 27,50 m?,

b) divadelnu salu o vymere 169,00 m?,

(d’alej len ,,nebytovy priestor alebo ,,predmet najmu*).

CL2
Ucel a rozsah najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ najomcovi andjomca je opravneny uzivat nebytovy
priestor za Ucelom realizacie divadelnych skusok a produkcie divadelného predstavenia
Hotel Marakés pre verejnost’ (predpokladané su 2 reprizy, jedna spojend s tematickou
diskusiou).

Najomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor vylu¢ne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadnd zmenu ucelu ndjmu, resp. jeho rozsirenie je potrebny
predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatel’a vyhotoveny vo forme pisomného dodatku k tejto
zmluve.

Najomca nie je opravneny dat' nebytovy priestor, pripadne jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca nie je
opravneny zriadit’ zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak predmet najmu zatazit'.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v nasledovnom rozsahu:

a) uCebnu - kazdy pracovny utorok v ¢ase od 18.00 hod. do 20.00 hod.,
b) divadelnt salu - 1 x mesacne v sobotu od 10.00 hod. do 13.00 hod.

CL3
Platby spojené s uzivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ a najjomca sa v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach dohodli, Ze nijomca
zaplati prenajimatelovi thradu za uzivanie nebytového priestoru bez pravneho dévodu za
obdobie od 01.01.2024 do dna predchadzajiceho ditu nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy
anajomné za obdobie odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do 30.06.2024 spolu
s pausalnym poplatkom za sluzby spojené s uzivanim/ najmom nebytového priestoru spolu v
celkovej vyske 138,00 Eur (slovom: stotridsat’osem Eur):

- uhrada za uzivanie nebytového priestoru/ najomné za nebytovy priestor vo vyske

1,00 EURO/mesiac, t. j. 6,00 EUR za obdobie od 01.01.2024 do 30.06.2024;

- pauséalny poplatok za sluzby spojené s uzivanim/ najmom nebytového priestoru vo vyske
22,00 EUR/mesiac, t. j. 132,00 EUR za obdobie od 01.01.2024 do 30.06.2024.

Platba podl'a ods. 3.1 tohto ¢lanku zmluvy je splatna najneskoér do desiatich dni odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Najomca je povinny poukdzat’ platbu vcas tak, aby tato
najneskor v desiaty defi odo dia ucinnosti tejto zmluvy bola pripisana na ucet prenajimatel’a
v tvare IBAN: SK02 0200 0000 0000 0152 6012, VS: 4528000224.

V pripade omeskania najomcu s platbou podla ods. 3.1 tohto c¢lanku zmluvy uplatni
prenajimatel’ vo¢i najomcovi Urok z omes$kania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z..
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4.1

4.2

43

4.4

Néjomca je povinny pri podpise zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanéni kauciu vo vyske
5,00 EUR za m* prenajatej nchnutelnosti, t. j. 982,50 EUR ato na ucet prenajimatela
SKO02 0200 0000 0000 0152 6012, VS 4528000224 alebo v hotovosti do pokladne Miestneho
uradu mestskej casti Bratislava-Star¢ Mesto. Najomca podpisom tejto zmluvy sthlasi
s ponechanim tejto finanénej kaucie na uéte prenajimatela. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
pouzit’ finanént kauciu najmé pre pripad poskodenia predmetu najmu najomcom, pre pripad
neuhradenia najomného alebo pausalneho poplatku za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru, na uhradu v buducnosti splatnych penaznych sankcii podla zmluvy (vratane
zmluvnych pokut), ako aj na nahradu nakladov uhradenych prenajimatelom za najomcu,
nahradu $kody a pod. Finan¢na kaucia v danej vySke bude plne zachovana po celil dobu
platnosti najomnej zmluvy abude najomcovi vratend az po skonceni zmluvného vztahu
a zaroven splneni v8etkych povinnosti vyplyvajucich pre nijomcu z ndjomnej zmluvy. Ak
prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije finanénu kauciu alebo jej ¢ast’ na tthradu svojich splatnych
pohladavok voci ndjomeovi, je ndjomca povinny v lehote 10 dni od doruéenia pisomnej vyzvy
prenajimatela doplnit’ finan¢nt kauciu do vysky dohodnutej v tomto odseku. V pripade, ze
najomca povinnost’ doplnit’ kauciu véas nesplni, je povinny prenajimatelovi uhradit’ zmluvna
pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajtcej vyske pozadovaného doplnenia kaucie
za kazdy zacaty dent omeskania s doplnenim kaucie. O pouziti kaucie je prenajimatel’ povinny
bezodkladne informovat’ najomeu.

CL 4
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, kazdy pracovny utorok v mesiaci v ¢ase od 18.00

hod. do 20.00 hod. bude nijomca uzivat’ ucebiiu a 1 x mesacne v sobotu od 10.00 hod. do

13.00 hod. bude najomca uzivat’ divadelnu sdlu, ato od ucinnosti tejto zmluvy do

30.06.2024.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy sa skonéi:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov uvedenych v bode 4.3
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa v sulade s ¢l. 4 ods. 4.2 pism. c¢) zmluvy dohodli, Ze prenajimatel’ moze

od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore

so zmluvou, najmé ak

a) najomca je v omeskani so zaplatenim platby podla ¢l. 3 ods. 3.1 a 3.2 tejto zmluvy,

b) nédjomca si nesplnil povinnost’ podl'a ¢l. 3 ods. 3.4 tejto zmluvy,

c) nebytovy priestor uziva bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela iny subjekt ako
najomca,

d) ndjomca uZziva nebytovy priestor, alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi $koda,

e) mnajomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

f) najomca uZiva nebytovy priestor na iny ucel ako je ucel dohodnuty v ¢l 2 ods. 2.1 tejto
zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje dfiom doru¢enia oznamenia o odstupeni od nej prenajimatelom

najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najnesk6r v prvy pracovny defi po skonceni
najmu prenajimatelovi vypratany a vstave zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy den
qmc§kania s odovzdanim nebytového priestoru.
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CL5
Prava a povinnosti prenajimatePa a najomcu

Néjomca si je vedomy technického stavu nebytového priestoru a vyhlasuje, Ze tento zodpoveda
jeho potrebam.

Prenajimatel’ je povinny umoZnif ndjomcovi uzivat predmet ndjmu v dohodnutom rozsahu.
Najomeca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal.

Najomca je povinny znaSat' naklady vyplyvajlice z realizacie beznych oprav a beZnych aprav
nebytoveho priestoru v hodnote do 500,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a zaroven je
povinny véas nahlasit’ prenajimatelovi potrebu vidSich oprav a umoZnit' vykonanie tychto
iinych nevyhnutnych oprav, vopaénom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy a Gpravy sa analogicky pouZije ust. § 5
nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
kontrolovat,, ¢i najomeca uZiva nebytovy priestor riadnym spésobom a v stlade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami, Najomea je poviony za tymto uéelom umoznif' prenajimatelovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do vietkych miestnosti a gasti nebytového priestoru po
predchadzajicom nahlaseni najomcovi.

Néajomeca preberd v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vdetky povionosti
vyplyvajiice zo vieobecne platnych pravaych predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri
praci, oochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienickych a ekologickych
predpisov. Néjomca je stlasne povinny refpektovat’ informacie stvisiace s ochranou pred
poziarmi oznamené zo strany prenajimatel'a. Ndjomea preberd v plnom rozsahu zodpovednost’
za hygienické a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v stvislosti s vykonavanim jeho &innosti
v nebytovom priestore podla tejto zmluvy. Najomea je povinny dodrZiavat’ predpisy
o skladovani a manipuldcii s horlavymi latkami, zabezpe€it' a udrziavat plnd priechodnost
unikovych ciest, volny pristup k tmikovym vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam,
prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom vody aplynu, dodrZiavat zdkaz pouZivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebidov, predlZovacich $nur ainych predmetov
a zariadeni nevyhovujiicich normam a predpisom.

Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch predmetu najmu a bude spdsobené najomcom,
resp. osobami majicimi vztah k ndjomcovi, bude najomcom odstranend. V opadnom pripade sa
ndjomca zavézuje k ndhrade vzniknutej $kody, nasledkov $kody, ako aj nakladov na odstranenie
$kody v plnej vySke prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel’a. Najomca zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu vzniknutd v nebytovom priestore, ktort zavinil on sim, resp. jeho
zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za gkodu spésobenti klientmi néjomcu, jeho
dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym néjoimca umoZnil do nebytového priestoru pristup.

Vzhl'adom k rozsahu uZivania predmetu ndjmu najomcom len v &ase uréenom v ¢l. 2 ods, 2.4
tejto zmluvy apripadnému uZivaniu predmetu ndjmu tretimi subjektami mimo &asu
ustanovencho v &l 2 ods. 2.4 tejto zmluvy, prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za
predmety vnesené ndjomcom do predmetu ndjmu a zanechané tam. N4jomea je povinny sam
ana vlastné niklady zabezpefit' svoj vneseny majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo
znifeniu a zvazit nicelnost’ jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady.

Najomea je povinny previdzkovat’ audrZiavat predmet nadjmu ako aj svoje zariadenia
v nebytovom priestore tak, aby ich &innost negativne neovplyviiovala Zivotné prostredie,
pri¢om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podl'a prislu$nych legislativinych noriem
a postupov na vlastné naklady, Najomea je povinny nepouZivat’ chemikalie a suroviny, ktoré su
na zozname neZiaducich latok a=zavizuje sa na vlastné ndklady zndSat prip. nésledky
ekologickej havérie, Zodpovednost’ ndjomcu vo vztahu k prenajimatelovi tymto nie je
dotknuta.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

Prenajimatel’ stihlasi s oznaenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujucim nijomecu, resp. nim pontkané sluzby vo forme a spdsobom zmluvnymi stranami
vopred pisomne odsthlasenom.

ClL o6
Dorucdovanie

Pisomnosti sa doru¢uji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit’ druhe;
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné kony

v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt’ urobené v pisomne;j

forme a doruc¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na ina

adresu, ktori oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZzuje za dorucent za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmictnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom poStového podniku oprdvneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti doruovanej prostrednictvom po$tového podniku sa poklada aj
(i) deni, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruovant pisomnost’ prevziat’,
(ii) deti vratenia zasielky odosielatel'ovi, aj ked sa adresat o jej ulozeni nedozvedel.

CL7
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruc¢uje sa prenajimatel’ovi, ktory uzatvara tuto
zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto zmluvy:

7.1.1 je ndjomca pravnym subjektom platne existujucim podl'a zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,

7.1.2 nijomca nema zavizky voéi prenajimatelovi, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo
zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze anie je vo¢i nemu vedené
Ziadne exekuéné konanie.

Nijomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie vy$ku zmluvnych pokut dohodnutych touto zmluvou,
ich vy$ka nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade uplatnenia si ich prenajimatel’om sa ich
zavézuje uhradit’. V stilade sust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika je prenajimatel
opravneny doméhat sa nahrady $kody presahujiicej zmluvné pokuty.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 7.1 tohto ¢lanku zmluvy ukaZze
ako nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé porudenie tejto zmluvy
opraviiujice prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstupit’, ako aj pozadovat’ od ndjomcu
nahradu skody, ktora mu nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim vznikne.
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8.3
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8.5

8.6

8.7

CL8
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Ak by niektoré z ustanoveni zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskér, nebude tym
dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju vyvinat
maximalne usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia zmluvy, a ak takd konvalidacia
nebude mozna, zavédzuju sa nahradit’ neplatné ustanovenie zmluvy takym ustanovenim, ktor¢ sa
svojim obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje Gcelu, ktory cheeli zmluvné strany dosiahnut’
neplatnym ustanovenim zmluvy.

Zanikom udinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknuta ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych Géinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ dilom
nasledujocim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v zmysle ust. § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v spojeni s ust. § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii).

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuja.

N Bralislavering . conmaniiims s N BeotralanetdBin oo sunsesmrenssin

Najomea: Prenajimatel’:
Divadléy podnajme mestska &ast’ Bratislaya-Staré Mesto
Jakub Lazarc¢ik Ing. Matej Vagac
predseda starosta mestskej Casti
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