Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 272/2024

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a podl'a ust. §9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢.
138/1991 Zb o majetku obci (d’alej len ,,zmluva‘)

Zmluvné strany:

Nazov: mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147

DIC: 2020804170

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo ugtu: 35-1526012/0200

IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Konajuci prostrednictvom:  Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
Kontakt: podatelna(@staremesto.sk

(d’alej ako ,,prenajimatel)

Meno a priezvisko: JUDr. Ladislav Svantner
Bydlisko:

Datum narodenia:

Kontakt:

Meno a priezvisko: Iveta Svantnerova r. Torokova
Bydlisko:
Déatum narodenia:

(d’alej ako ,,najomca“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, reSpektujuc zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, zakon €. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave, Statat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré¢ Mesto (d’alej len ,,Z&sady*‘), dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podla
ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik za nasledovnych podmienok.

CL1
Predmet zmluvy

1.1  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zverilo prenajimatel’ovi podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci do spravy pozemok registra ,,C* parc. ¢. 8422/3, druh pozemku:
zastavand plocha anadvorie v celkovej vymere 109 m? Nehnutelnost’ je zapisanid na liste
vlastnictva ¢. 10, vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom, pre katastralne
uzemie: Staré Mesto, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-mestska ¢ast’ Staré Mesto.
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Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,nadjomné*) a za podmienok v tejto
dohodnutych v tejto zmluve ndjomcovi do ndjmu nehnutelnost’ Specifikovanii v ods. 1.1 tohto
¢lanku zmluvy (d’alej len ,,pozemok‘ alebo ,,predmet najmu‘)

CLII
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ najomcovi anajomca je opravneny azavizuje sa uzivat
predmet nigjmu za ucelom umiestnenia terasy k nebytovym priestorom vo vlastnictve najomcu,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5315 v katastralnom uzemi Staré Mesto.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadnd zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie, je ndjomca opravneny len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, vyhotovenym vo forme pisomného dodatku
k tejto zmluve.

CL I
Najomné a sposob platby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli na ndgjomnom za predmet nagjmu vo vyske 40,- Eur/m?/rok.

Najomca bude uhradzat’ najomné mesacne vo vySke 363,33 Eur na ucet prenajimatela na
zéklade tejto zmluvy, priCom najomné je splatné vopred, najneskor do 10. diia prisluSného
mesiaca, za ktory sa plati splatka najomného, pokial’ ndjomca neobdrzi faktiru. V pripade, Ze
bude najomcovi najomné fakturované, je povinny toto zaplatit' v Iehote splatnosti uvedenej na
fakture.

Néjomca je povinny poukazovat platby ndjomného vcas tak, aby tieto najneskdr v desiaty den
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané v prospech uctu
prenajimatel’a, ¢.a. IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 0245280354.

V pripade omeskania ndjomcu s thradou nidjomného, pripadne inych platieb podla tejto zmluvy je
prenajimatel’ opravneny pozadovat zaplatenie urokov z omeskania vo vySke podla ust. § 3
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel je pocas doby trvania najmu opravneny
jednostranne zvysit’ najomné v zavislosti od trovne inflacie. Najomné platné k 31. 12. kalendarneho
roka za ktory sa inflacia sleduje, sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym tradom
Slovenskej republiky za tento sledovany rok, ato od 01. 01. nasledujuceho roku. V pripade
neuplatnenia zvySenia najomného z akéhokol'vek doévodu je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
najomného o suhrnnu vysku inflacie za predchadzajice roky v ktorych k jednostrannému zvySeniu
najomného neprislo.

Néjomca je povinny pri podpise zmluvy uhradit’ prenajimatelovi financnu kauciu vo vyske
zodpovedajtcej 5,- Eur za m? prenajatého pozemku, t.j. 545,- Eur na et prenajimatel’a SK02 0200
0000 0000 0152 6012 s variabilnym symbolom uvedenym v ods. 3.3 zmluvy. Najomca podpisom
tejto zmluvy suhlasi s ponechanim tejto finan¢nej kaucie na G¢te prenajimatel’a. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo pouzit finanéni kauciu najmi na uhradu dlzného ndjomného, v buducnosti
splatnych penaznych sankcii podla zmluvy (vratane zmluvnych pokut), nakladov uhradenych
prenajimatelom za najomcu, nahradu Skody a pod. Finan¢na kaucia v danej vySke bude plne
zachovana po celt dobu platnosti ndjomnej zmluvy a bude najomcovi vratena az po skonceni
zmluvného vztahu a zarovenl splneni vsetkych povinnosti vyplyvajlcich pre najomcu z najomne;j
zmluvy. V pripade, ze akakol'vek pohladavka prenajimatela vo¢i najomcovi bude viac ako 15
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(pétnast’) dni po lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny inkasovat’ z kaucie vSetky splatné
pohl'adavky voci najomcovi. Ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije financnu kauciu, alebo jej cast’
na thradu svojich splatnych pohladavok voci ndjomcovi, je ndjomca povinny v lehote 10 dni od
doruCenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnit’ finan¢ni kauciu do vysky uvedenej v tomto
odseku. V pripade, ze najomca povinnost’ doplnit’ kauciu v€as nesplni, je povinny mestskej Casti
uhradit’ zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % denne zo sumy zodpovedajicej vySke pozadovaného
doplnenia kaucie za kazdy zacaty deii omeskania s doplnenim kaucie.

CL1IV
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu, a to do 31.12.2024.

N4jomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonceny

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatel'om z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obc¢ianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesacna. V pripade ukoncenia najmu z dévodu neplatenia nadjomného je
vypovedna lehota jednomesacna. Vypovednd lehota sa pocita od prvého dita mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede. Tymto nie si dotknuté ustanovenia o poskytnuti lehoty na zjednanie

napravy.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze od tejto

zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

najma ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného,

b) predmet najmu uziva bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a iny subjekt ako najomca,

¢) najomca uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi
vznika $koda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda,

d) najomca pri uzivani predmetu najmu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) neddjde k dohode o najomnom podla ods. 3.5 ¢lanku III tejto zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje diom dorucenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom

najomecovi.

Néjomca je povinny odovzdat predmet najmu najneskdr v prvy pracovny denn po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skoneni najmu prenajimatel’'ovi vypratany a v stave zodpovedajicom
dohodnutému uzivaniu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100,00 Eur za
kazdy dent ome§kania s odovzdanim predmetu najmu.

Ak najomca po skonCeni najmu nevyprace predmet ndjmu, prenajimatel pisomne, listovou
zésielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie predmet najmu, t.j. opustenie predmetu
najmu najomcom a vystahovanie vSetkych hnutelnych veci patriacich ndjomcovi, ktoré sa
nachadzaju na predmete najmu. V pripade, ze nijomca predmet najmu ani po takejto vyzve
nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat predmet najmu na naklady a nebezpeéenstvo
najomcu, pricom hnutelné veci zpredmetu najmu patriace najomcovi ulozi do uschovy vo
vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie,
zniCenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkove] hodnoty takychto vypratanych
hnutel'nych veci.
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CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté
uzivanie a v takom stave ho do ngjmu prebera. K fyzickému odovzdaniu predmetu nadjmu nedojde,
ked’Ze najomca stav predmetu najmu dobre pozna a preberd ho dilom obojstranného podpisu tejto
zmluvy.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda. Najomca je povinny na
vlastné naklady a okamzite odstranit’ vSetku Skodu nim spésobent na predmete najmu alebo inych,
susednych nehnutel'nostiach.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, pripadne inej formy uZivania, tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Najomca nie je opravneny zriadit’ zdlozné pravo k predmetu najmu, ani inak zat'azit’
predmet najmu.

Najomca je povinny znasat' naklady vyplyvajace z realizacie z beznych oprav a beznych uprav
pozemku v hodnote do 500,- Eur v kazdom jednotlivom pripade a zaroven je povinny v¢as nahlasit’
prenajimatel’ovi potrebu vacsich oprav a umoznit’ vykonanie tychto o inych nevyhnutnych oprav,
v opa¢nom pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem
bezné opravy a Gpravy sa analogicky piuZzije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z..

Néjomca je povinny podpisat’ a predlozit’ prenajimatel’ovi v lehote do 30 dni od uzavretia najomnej
zmluvy notarsku zapisnicu, ktorou vyjadri svoj stihlas s vykonatel'nostou svojich zaviazkov voci
prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaju ztejto zmluvy, vratane jej pripadnych dodatkov, ato
predovsetkym s vykonatel'nost'ou zavidzku po skonceni ndjmu predmet najmu vypratat’ a odovzdat’
prenajimatel’ovi v prvy pracovny den po skonéeni najmu ¢i uz z doévodu (i) uplynutia dohodnutej
doby najmu, (ii) uzavretia dohody o skon¢eni najmu alebo (iii) zaniku najmu uplynutim vypovednej
lehoty, ako aj s vykonatel'nostou svojho zavézku uhradit’ vSetky pohl'adavky prenajimatela, ktoré
vznikli zo zmluvy, spolu s ich prislusenstvom, splatné v den skon¢enia najmu. Naklady na spisanie
notarskej zapisnice bude znasat' najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca
prenajimatel'ovi. V pripade, ak najomca nepristupi k uzavretiu dodatku alebo k spisaniu notarskej
zéapisnice a neucini tak ani po vyzve prenajimatela v dodato¢nej lehote 15 dni, mdze prenajimatel’
od zmluvy odstupit’.

ClL. VI
Dorucovanie

Pisomnosti sa dorucujii na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v stuvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™‘), musia byt urobené v pisomne;j
forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na int
adresu, ktorii oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného doruCovania dhom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,
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b) vpripade dorucovania prostrednictvom posStového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov dilom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych ruk
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deii dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den,
v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanii pisomnost’ prevziat, (ii) den,
v ktory sa zésielka vratila odosielatel'ovi aj ked’ sa adresat o jej doru¢ovani nedozvedel.

Pisomnosti doru¢ované e-mailom sa povazuji za dorucené v najblizsi pracovny deii po ich odoslani,
okrem ak bude odosielatel'opvi dorucend automatickd odpoved’ o nepritomnosti adresata.

CLvIl
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa prenajimatel’ovi, ktory uzatvara tito
zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy nema zavazky
voC¢i prenajimatelovi, Socialnej poistovni, ktorejkol'vek zo =zdravotnych poistovni, nie je
v likvidacii ani v konkurze a nie je vo¢i nemu vedené ziadne exekucné konanie.

Néjomca vyhlasuje, ze berie na vedomie vysku zmluvnych pokut dohodnutych touto zmluvou, ich
vyska nie je vrozpore s dobrymi mravmi av pripade uplatnenia si ich prenajimatelom sa ich
zavizuje uhradit’. V sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika je prenajimatel’ opravneny
domahat’ sa nahrady skody presahujiucej zmluvné pokuty.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a tohto ¢lanku ukaze ako nepravdivé alebo
zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy opraviujice prenajimatel’a od
tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj pozadovat od ndjomcu nadhradu Skody, ktora mu
nepravdivym alebo zavadzajiicim vyhlasenim vznikne.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d’alsimi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k
navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dna jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku
nesuhlasi.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v zmysle ust. § 47a ods. 1 zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
spojeni s ust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane dva rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze podpisanim tejto zmluvy sa rusi Zmluva ¢. 118/2006/322 o najme
pozemku zo dna 01.09.2016 v zneni dodatku ¢. 1/475/2014 zo dna 29.10.2014.
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8.6 Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskor, nebude
tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Strany sa zavidzuju vyvinit maximalne
usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia tejto zmluvy, a ak taka konvalidacia nebude mozna,
Strany sa zavdzuju nahradit’ neplatné ustanovenie tejto zmluvy takym ustanovenim, ktoré sa svojim
obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje ucelu, ktory chceli Strany dosiahnut neplatnym
ustanovenim tejto zmluvy.

8.7  Zanikom ucCinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych tcinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

8.8  Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, ze ich prejavy vole st
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

V Bratislave dia V Bratislave dia
Najomca: Prenajimatel’:
JUDr. Ladislav Svantner Ing. Matej Vagac
starosta

Iveta Svantnerova
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