Dodatok ¢. 4/264/2024 k Zmluve 0 najme nebytového
priestoru ¢. 256/2015 zo dia 12.08.2015

uzatvorenej podla ust. § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1.
Nézov: mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uétu: 35-1526012/0200
IBAN SK: 63 0200 0000 3500 0152 6012
Konajuci prostrednictvom: Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

2. Obchodné meno: Film Europe s.r.o.
Sidlo: Matuskova €. 10, 831 01 Bratislava
ICO: 35934 271
Konajuci prostrednictvom: PhDr. Ivan Hronec, konatel’

(dalej len ,,najomca“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL1
Uvodné ustanovenia

1.1 Zmluvné strany uzatvorili dia 12.08.2015 Zmluvu o najme nebytového priestoru ¢. 256/2015
Vv zneni dodatku ¢. 1 zo dna 08.10.2015, dodatku ¢. 2 zo dna 21.03.2018 a dodatku ¢. 3 zo dna
06.06.2018, predmetom ktorej je ndjom nebytového priestoru vo vymere 225,30 m? (kinoséla s
prisluSenstvom), ktory sa nachadza v suteréne domovej nehnutel'nosti (Pistoriho palac) so stpisnym
¢islom 834, postavenej na pozemku parcely registra C KN ¢. 3463, zapisanej na liste vlastnictva ¢.
4537, katastralne uzemie Staré Mesto, na Ulici Stefanikova &. 25 v Bratislave.

1.2 V stilade s uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ¢. 42/2024 zo
dia 25.06.2024 sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tohto dodatku ¢. 4.

CL 11
Zmeny zmluvy

2.1 V CL. lll. zmluvy sa dopina novy bod 3.5, ktory znie:

., Prenajimatel’ a ndajomca sa dohodli, ze prenajimatel’ je pocas doby trvania ndjmu opravneny
Jjednostranne zvysit ndjomné v zavislosti od urovne inflacie. Ndjomné platné k 31.12.
kalendarneho roka za ktory sa inflacia sleduje, sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhldasenu
Statistickym tiradom Slovenskej republiky za tento sledovany rok, a to od 01. 01. nasledujiiceho
roku. V pripade neuplatnenia zvySenia ndjomného z akéhokolvek dévodu je prenajimatel’
opravneny upravit vysku najomného o suhrnnu vysku inflacie za predchadzajuce roky Vv ktorych
K jednostrannému zvyseniu najomného neprislo. Zvysené najomné bude ndajomcovi fakturované
spdtne k 01.01. prislusného roka v ktorom sa jednostranné zvysenie najomného uplatiuje.



2.2 V CL. IV. zmluvy sa doterajii bod 4.1 vyptita a nahradza sa novym znenim, ktoré znie:

,, Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to do dna 30.06.2029.

2.3 V Cl. V. zmluvy sa doterajsi bod 5.3 vyptiita a nahradza sa novym znenim, ktoré znie:

,,Najomca je oprdavneny realizovat’ akékolvek upravy nebytového priestoru len so suhlasom
prenajimatela s vynimkou beznych oprdav a beznych uprav nebytového priestoru. Najomca je
povinny znasat naklady vyplyvajuce z realizacie z beznych oprav a beznych uprav nebytového
priestoru v hodnote do 500,- Eur Vv kazdom jednotlivom pripade a zdroven je povinny vcias
nahlasit prenajimatelovi potrebu vicsich oprav a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, v opacnom pripade ndajomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.
Pre pojem bezné opravy a upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia viady ¢. 87/1995 Z.z.
Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvysuje automaticky o percentudlnu vurovern vysky
miery infldacie vyhlasenej Statistickym viradom SR za kazdy rok trvania najmu.

2.4 V Cl. V. zmluvy sa doterajsi bod 5.7 vyptista a nahradza sa novym znenim, ktoré znie:

,Ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi finanénu Kauciu vo wske trojmesacného
dohodnutého najomného, minimdlne viak 10,- EUR za m? prenajatého nebytového priestoru, t. |.
2.253,-EUr na ucet prenajimatela SK02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny symbol 208152509.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouzit financnu kauciu pre pripad poskodenia predmetu ndajmu
najomcom alebo pre pripad neuhradenia najomného alebo platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru alebo v budiicnosti splatnych penaznych sankcii v zmysle tejto zmluvy o ndjme
(vratane zmluvnych pokut) alebo na nahradu nakladov uhradenych prenajimatelom za ndajomcu.
Finanénd kaucia v danej vyske bude plne zachovand po celii dobu platnosti ndjomnej zmluvy a bude
ndajomcovi vratend az po skonceni zmluvného vztahu a zaroven splneni vsetkych povinnosti
Vyplyvajucich pre ndgjomcu z najomnej zmluvy. V pripade, ze akdakolvek pohladavky prenajimatela
voci ndjomcovi bude viac ako 15 (pdtnast ) dni po splatnosti, je prenajimatel’ opravneny inkasovat
Z kaucie vSetky splatné pohladavky voci najomcovi. Ak prenajimatel preukazatelne pouZije financnu
kauciu alebo jej cast na uhradu svojich splatnych pohladavok voci najomcovi, je najomca povinny
Vv lehote 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit financénu kauciu do vysky
dohodnutej v tomto odseku. V pripade, Ze tito povinnost véas nesplni, je povinny uhradit mestskej
Casti zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne zo sumy vo vyske poZadovaného doplnenia kaucie za
kazdy den omeskania s doplnenim kaucie. O pouZiti kaucie je prenajimatel’ povinny bezodkladne
informovar ndjomcu. “

2.5 Ostatné ustanovenia zmluvy V zneni dodatku €. 1 zo ditia 08.10.2015, dodatku €. 2 zo dia 21.03.2018
a dodatku €. 3 zo dia 06.06.2018, ktoré nie st dotknuté zmenami uvedenymi v tomto dodatku ¢. 4
ostavajui nezmeneng.

ClL III
Zaverecné ustanovenia

3.1 Najomca sa zavizuje najneskor do 15 dni odo diia nadobudnutia ti¢innosti tohto dodatku ¢. 4 uhradit’
prenajimatelovi na ucet SKO2 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny symbol 208152510 sumu
642,12 Eur, ktora predstavuje rozdiel medzi finan¢nou kauciou vo vyske 1.610,88 Eur, ktort uhradil
najomca na zaklade dodatku ¢. 2 a finan¢nou kauciou vo vyske 2.253,- Eur, ktort je najomca
povinny uhradit podla C1. V. bod 5.7 zmluvy po podpise tohto dodatku ¢. 4. Najomca a prenajimatel
stihlasia s takymto sposobom vzajomného vyrovnania.

3.2 Tento dodatok nadobuda platnost’ dihiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujiicim
po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR v zmysle ust. §



47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii).

3.3 Dodatok ¢. 4 je vyhotoveny v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 3 rovnopisy a najomca
dostane 1 rovnopis.

3.4 Zmluvné strany si dodatok precitali, jeho obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

V Bratislave dia ..........cccccveeveennenn. V Bratislave dfia .........cccccceeeveveiircrinriennens
Néjomca : Prenajimatel’:
PhDr. Ivan Hronec Ing. Matej Vagac

konatel starosta mestskej Casti



