ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podPa ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zdkonnika

medzi

prenajimatelom: Obec SmiZany

zastupena: Mgr. Miroslava Szitové, PhD., starostka obce
Namestie M. Pajdusika 1341/50, 053 11 SmiZany
1ICO: 00691721
IBAN: SK74 0900 0000 0005 2184 9165

nijomcom: Meno a priezvisko: Eva BaliZova

Ditum nar.:
Rodné &islo:
Adresa bydliska: Pavla SurZina 107/8, 053 11 SmiZany

L
Predmet nijmu

. Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu — prenechiva najomcovi do uZivania 3-izbovy byt ¢. 4
na 1, poschodi v dome siip. ¢. 107 na ulici Pavla Surzina ¢. 8 v obci SmiZany /d’alej len byt/.
. Byt podra prilohy k opatreniu MF SR &. R-11/1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR
¢. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorSich
predpisov patri do 1. kategorie.

. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kiipel'ne, WC + kotolne, chodby, Satnika,
balkéna. Sti¢ast'ou bytu je pivnica,

. Najomca je opravneny s bytom uZivat' aj spolofné priestory a spoloCné zariadenia domu
a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytujii s uZivanim bytu.

. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislu§enstva a vedlajdich miestnosti sa
oboznamil diia 26.09.2017 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislufenstva v uZivania schopnom stave,
o ¢om dita 26.09.2017 vyhotovil a najomca podpisal Zapis o odovzdani a prevzati bytu,
ktory je prilohou tejto zmluvy.

II.
Doba ndjmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢iti do 30. septembra 2027.

IIL.
Cena ndjmu, poplatok z omeSkania

1. Finanénad zabezpeka pozadovani za uZzivanie bytu je uloZend na ulet obce dislo

3412633027/5600 vo vyske 663,88 EUR.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit zdbezpeku do jedného mesiaca od ukondenia nijmu

bezhotovostnym prevodom na udet, za predpokladu, Ze nijomca riadne a véas odovzda
predmet ndjmu a vysporiada s prenajimatelom vSetky naroky sdvisiace s nijomnym
vztahom.
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. Ndgjomné v sume 156,45 € mesacne je uréené podla bodu 1, polozky 16 vymeru

MF SR ¢. R-1/1996 v zneni opatreni MF SR ¢. R-11/1999, R-1/2001 bod 7 a podl'a uznesenia
OZ &. 52/6/2003. Preddavky na Ghradu za plnenia — sluZby poskytované s uZivanim bytu
v sume 68,55 € mesadne st uréené podl'a predpokladanych nikiadov. Mesaéné ndjomné
vratene preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu si stanovené v uhrnnej
vyske 225 €.

Najomné a preddavky na Uhradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu sa platia mesalne,
a to v termine do posledného diia prisluiného kalendarneho mesiaca. Uhradu moZno
vykonat' prevodom na ucet &islo 052 184 9165/ 0900, vedeny v SLSP, alebo priamo
v pokladni Obecného Gradu v SmiZanoch.

. S njjomcom budt byt uzivat’: « T

L 20

rn zmene poétu 0séb byvajicich v byte najomca tito skutoénost’ oznami prenajimatel'ovi
najneskér do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypolet najjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vy§ku mesa¢nych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajici z poftu byvajucich oséb, zmeny prévnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni —sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznidmi nijomcovi zmenu vy$ky nijomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

Vyiku najomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny,

N4ijomca vyhlasuje, Ze ndjomny byt alebo jeho ¢ast’ nie je oprdvneny ponechat’ do podnajmu
tretej osobe.

10. Ak najomca nezaplati najjomné, alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované

11.

a/
b/

s uZivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kaZdy deii omeSkania.

Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyOétuje podla
skutoénych ndkladov v termine do 30. jina za predchéadzajici kalendamy rok.

Podl'a vysledkov vyliétovania:

preplatok vréti prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia doruéenia vyiétovania,
nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorudenia vyuétovania,

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prdva a povinnosti prenajimatel’a a nijjomcu si upravené v ustanoveniach § 687 - § 695

Obcianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa vztahuji
ustanovenie OZ.

. Néjomnca sa zavidzuje, Ze on sam, ako aj osoby Zijice s nim v spolo&nej domacnosti, budi

dodrziavat’ Domovy poriadok vydany Obcou SmiZany.

. Drobné opravy v byte sivisiace s jeho pouZivanim a ndklady spojené s beZnou udrzbou

uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov upravuje osobitny predpis.

. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Opravy ani ini podstatnii zmenu v byte bez suhlasu

prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.

. Ndjomca je povinny na poZiadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere umozZnit’

prenajimatelovi vstup do bytu za i¢elom vykonania obhliadky, opravy, ak si to nezabezpeti
sam a odpoftu nameranych hodndt spotreby vody.
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Néjomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit’ vstup do nijomného bytu zamestnancom
prisl. organov a kontrolnych organov za u¢elom vykonu kontroly technického stavu bytu.
Néjomca ma privo na opakované uzatvorenie nijmu bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a osobitnom predpise. Prenajimatel’ informuje ndjomcu
o moZnosti opakovaného uzatvorenia nijomnej zmluvy minimdlne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skon¢enia najomného bytu.

V.
Skonéenie najmu

. Najom bytu zanika:

uplynutim dojednanej doby ndjmu, t.j 30. septembra 2027

pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a,

pisomnou vypoved'ou, pri¢om sa v silade s § 678 Obc. zdkonnika skonéi nijom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynat’ prvym dfiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi dorucené pisomna vypoved'.
poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena
pisomna vypoved'.

Pri zaniku najmu dohodnutého na uréity ¢as nema najomca pravo na bytovi nahradu.

. Ndjomca mbze vypovedat’ najom bytu bez udania ddvodu.
. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711

odst. 1 Ob¢&ianskeho zakonnika.

. Najomca sa zavizuje diiom skonCenia najmu, najneskor do 15 dni od zéniku ndjmu prenajaty

byt odovzdat’ prenajimatel’ovi. Zarovei sa zavidzuje odovzdat’ byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na opravy a price, ktorymi
sa byt uvedie do pévodného stavu, v akom ho nidjomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skondeni nijmu nenahradi niklady na stavebné Gpravy a iné podstatné

zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte so sihlasom, resp. bez sihlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcu nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

V1.
Zaveredné ustanovenia

. Zmluva o najme bytu nadobida u€innost’ dita 01.10.2024.
. Zmluvy o prenajme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni

pre prenajimatel’a a ndjomcu.

. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tiito zmluvu uzavreli dobrovolne, urdite, zrozumitel'ne

a bez tiesne.

. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania oboma G¢astnikmi zmluvy a Géinnost’

diiom nasledujucim po dni zverejnenia.

V Smizanoch dfia 23.09.2024

T

Podpis a pediatka prenajimatel’a Podpis najomcu






