Cislo spisu: 4787/2024/0SMM

1.

Evidencné ¢islo zmluvy: ZVB2024098/OSMM

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

€. ZVB2024098/0SMM

uzavreta podla ustanovenia § 50a a nasledujucich Obgianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Buduci povinny z vecného bremena:

Nazov:
Sidlo:

ICO:

Statutarny organ:
Bankové spojenie:
Cislo G&tu / IBAN:
Telefonicky kontakt:
E-mail:

Pravna forma:

Mesto Zarnovica

Namestie Slovenského narodného povstania 1/33, Zarnovica,
PSC: 966 81, SR

00 321 117

Ing. Alena Kazimirova, primatorka mesta

VUB, a. s.

SK72 0200 0000 0000 1482 4422

045 /683 00 11 — sekretariat

podatelna@zarnovica.eu, info@zarnovica.eu,
mestsky.urad@zarnovica.eu

Samostatny uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej
republiky podla zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnhom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov — pravnicka osoba

(dalej v texte uz len ,buduci povinny“, alebo ,vlastnik dotknutych parciel® v prisludnych
gramatickych tvaroch) na strane jednej

Buduci opravneny z vecného bremena:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

Statutarny organ:
Telefonicky kontakt:
E-mail:

Pravna forma:

SlaSTAYV, s.r.o.

Zelezniény rad 24, Nova Bara, PSC: 968 01, SR
43 829 783

Ing. Slavomir Kasan, konatefl

Spolo¢nost’ s ru€enim obmedzenim zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka
¢. 14068/S

(dalej vtexte uz len ,buduci opravneny®, alebo ,vlastnik opravnenych nehnutelnosti*
v prislusnych gramatickych tvaroch) na strane druhej

po vzajomnej dohode uzatvaraju
tuato

zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
(dalej v texte uz len ,zmluva“ v prislusnych gramatickych tvaroch):

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Buddci povinny je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — pozemku nachadzajuceho sa
na Partizanskej ulici v meste Zarnovica, okres Zarnovica, kraj Banskobystricky, ktory

je zapisany v katastri nehnutelnosti pre katastralne Uzemie Zarnovica, v liste vlastnictva

€. 1788, v registri ,C* parciel evidovanych na katastralnej mape ako parcela €. 782/1, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie s vymerou 421 m? (dalej v texte uz len ,dotknuta
parcela“ alebo ,zatazena parcela“ v prisluSnych gramatickych tvaroch).
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2. Buddci opravneny je vylutnym nehnutelnosti nachadzajucich sa na Partizanskej ulici
v meste Zarnovica, okres Zarnovica, kraj Banskobystricky, ktoré su zaplsane v katastri
nehnutelnosti pre katastralne Gzemie Zarnovica, v liste viastnictva &. 2306 ako stavba
supisné Cislo 234 na pozemku C KN parcela ¢. 780, druh stavby: budova obchodu
a sluzieb, popis stavby: obchodna jednotka a pozemkov evidovanych v registri ,C* parciel
evidovanych na katastralnej mape ako parcela €. 780, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie s vymerou 298 m? a parcela ¢.781, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie s vymerou 425 m? (dalej v texte uz len ,opravnené nehnutelnosti“ v prislu$nych
gramatickych tvaroch).

3. Buduci opravneny v pozicii stavebnika, v ramci stavby: ,Prestavba a nadstavba obchodnej
jednotky s. €. 234 na 2 rodinné domy®, planuje na casti dotknutej parcely umiestnit,
t. j. vybudovat a prevadzkovat pod povrchom zeme novl vodovodnu pripojku a novu
elektrickt NN pripojku k opravnenym nehnutelnostiam.

4. Buduci povinny suhlasi s ulozenim novej vodovodnej pripojky a novej elektrickej NN
pripojky na €asti dotknutej parcely 3pecifikovanej v bode 1 tohto d¢lanku zmluvy
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok 2
Buduce vecné bremeno a podstatné nalezitosti buducej zmluvy

1. Predmetom a u€elom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o tom, Ze buduci povinny
v buducnosti zriadi k dotknutej parcele vecné bremeno podla ustanovenia § 151n a nasl.
Obcianskeho zakonnika v prospech vlastnika opravnenych nehnutelnosti a dohoda
o rozsahu prav a povinnosti zodpovedajucich vecnému bremenu.

2. Vecné bremeno bude spocivat v povinnosti vlastnika dotknutej parcely strpiet
pod povrchom zeme umiestnenie a prevadzkovanie novej vodovodnej pripojky a novej
elektrickej NN pripojky (dalej v texte uz len ,pripojky na inzinierske siete” v prislusnych
gramatickych tvaroch), ktoré budu vybudované na dotknutej parcele v ramci stavby:
.Prestavba a nadstavba obchodnej jednotky s. ¢.234 na 2rodinné domy*“, vratane
prisluchajuceho ochranného pasma v prospech vlastnika opravnenych nehnutelnosti.

3. Pod pojmom ,strpiet pod povrchom zeme umiestnenie a prevadzkovanie novej vodovodnej
pripojky a novej elektrickej NN pripojky“ sa rozumie povinnost vlastnika dotknutej parcely
strpiet pravo opravneného z vecného bremena zriadit a uzivat/prevadzkovat na dotknutej
parcele pripojky na inzinierske siete k opravnenym nehnutelnostiam, vstupovat
na dotknutu parcelu v nevyhnuthom rozsahu peSo alebo potrebnymi mechanizmami
z dévodu vybudovania, udrzby, oprav alebo rekonstrukcie pripojok na inzinierske siete
s tym, Ze povrch dotknutej parcely je povinny bezodkladne uviest do pévodného stavu,
t. j. do stavu v akom sa nachadzal pred jeho zasahom a vstupom na dotknutu parcelu.

4. Pripojky na inZinierske siete budu na dotknutej parcele umiestnené podla koordinacnej
situacie novy stav z projektovej dokumentacie stavby: ,Prestavba a nadstavba obchodne;j
jednotky s. €. 234 na 2 rodinné domy*“, ktoru vypracovali Ing. Vladimir Majsniar, PhD.
a Ing. Peter Slastan, datum: 03/2023. Zmen3ena kopia uvedenej situacie je neoddelitelnou
prilohou tejto zmluvy.

5. Presné umiestnenie pripojok na inZinierske siete aich prislichajuce ochranné pasmo
na dotknutej parcele bude urCené porealizatnym geometrickym planom skutocného
zamerania, ktory bude vyhotoveny na vyznacenie vecného bremena a jeho rozsahu (dale;
v texte uz len ,GP*). GP bude prilohou buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena a jeho
vyhotovenie si je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady buduci opravneny.

6. Vecné bremeno bude zriadené za jednorazovu finanénu nahradu (odplatu) bez ¢asového
obmedzenia, t. . na dobu neur€itu, ako vecné bremeno spojené s vlastnickym pravom
k nehnutefnostiam - vecné bremeno pésobiace ,in rem“ a spolu s vlastnickym pravom
k predmetnym nehnutefnostiam bude prechadzat vzdy na nadobudatelov predmetnych
nehnutelnosti.
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7.

10.

Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena - zatazenie dotknutej parcely
vo vlastnictve budiceho povinného (mesta Zarnovica) bude dohodnuta v zmysle zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zarnovica, ktoré budu platné v &ase
uzavretia zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Buduci opravneny sa zavazuje, ze jednorazovu odplatu za zriadenie vecného bremena -
zatazenie Casti dotknutej parcely vo vlastnictve buduceho povinného pripojkami
na inzinierske siete uhradi buducemu povinnému formou bezhotovostného prevodu
finan€nych prostriedkov na uc¢et buduceho povinného v lehote do 30 dni odo dra uzavretia
buducej, tzv. riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu nadobudne buduci opravneny az vkladom
do katastra nehnutelnosti podla § 28 zakona €. 165/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

VSetky naklady spojené so zriadenim vecného bremena (t. j. nadklady na vyhotovenie GP
skuto€ného zamerania pripojok na inZinierske siete a k nim prisluchajuceho ochranného
pasma na pozemku vo vlastnictve buduceho povinného, spravny poplatok za navrh
na vklad vecného bremena, ako vecného prava do katastra nehnutelnosti a prip. iné
naklady spojené s uzavretim buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena) bude znasat
buduci opravneny.

Clanok 3
Postup pri uzavreti zmluvy o zriadeni vecného bremena

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu o zriadeni vecného bremena uzavru na zaklade

pisomnej vyzvy buduceho opravneného v lehote do 90 dni odo dria doruc€enia vyzvy
buducemu povinnému. Buduci opravneny berie na vedomie, Ze uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena podfa skutoéného poralizatného zamerania pripojok na inZinierske siete
podlieha schvaleniu mestskym zastupitelstvom.

Budici opravneny je povinny predlozit’ budicemu povinnému pisomnu vyzvu
na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena pokial mozno ¢&o najskor
po vybudovani/zriadeni pripojok na inzinierske siete na ¢asti dotknutej parcely,
najneskér vSak do dvoch rokov odo dna uzavretia tejto zmluvy. Prilohou vyzvy
na uzavretie buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena musi byt’ dradne overeny
geometricky plan skutoéného zamerania pripojok na inzinierske siete
a ich ochranného pasma na ¢asti dotknutej parcely.

Ak buduci opravneny nevyzve buduceho povinného na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena v lehote dohodnutej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, povinnost buduceho
povinného uzavriet sbuducim opravnenym zmluvu o zriadeni vecného bremena
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve zanika a buduci opravneny si je plne vedomy
skutocCnosti, Ze:

a) k dotknutej parcele nebude mat pravo zodpovedajuce vecnému bremenu, ktoré
by spocivalo v prave umiestnit a uzivat (prevadzkovat) na Casti dotknutej parcely
pripojky na inZinierske siete k opravnenym nehnutefnostiam,

b) nesie pInu zodpovednost za pripadné Skody, ktoré mu v bududcnosti mézu vzniknat
na pripojkach na inZinierske siete pri akychkolvek pracach na dotknutej parcele, alebo
pri dalSom umiesthovani inzinierskych sieti a pripojok na dotknutej parcele, t. j. vlastnik
pripojok na inZinierske siete nebude mat narok na akukolvek nahradu takto vzniknutej
Skody,

c) vlastnik dotknutej parcely nebude obmedzeny v uzivani pozemku a nebude povinny
trpiet predmetné pripojky na inzZinierske siete na svojom pozemku, t. j. bude mat pravo
kedykofvek poZadovat, aby predmetné pripojky odstranil, alebo priamo,
aj bez predchadzajuceho upozornenia ma pravo tieto pripojky odstranit, priCom uhradu
nakladov, ktoré mu vznikni v suvislosti sich odstranenim, ma pravo uplatnit
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si u buduceho opravneného — vlastnika pripojok na inzinierske siete.
4. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy sa vztahuju aj na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Clanok 4
Vynlutitelnost’ pinenia zmluvy

Zmluvné strany beru na vedomie, ze v pripade nedodrzania zavazku uzavriet zmluvu
o zriadeni vecného bremena v sulade s touto zmluvou, ma kazda zmluvna strana pravo
domahat’ sa na sude, aby vyhlasenie jej vOle bolo nahradené sudnym rozhodnutim. Pravo
na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

Clanok 5
Osobitné dojednania

1. Tato zmluva ma sluzit ako podklad pre stavebné konanie vo veci vydania povolenia
na zriadenie pripojok na inzinierske siete na Casti dotknutej parcely, ako iné pravo
buduceho opravneného (stavebnika) k pozemku, ktory je vo vylu€nom vlastnictve
buduceho povinného.

2. Buduci povinny diom podpisania tejto zmluvy suhlasi s uzivanim &asti dotknutej parcely
buducim opravnenym za ucelom realizacie — vybudovania pripojok na inZinierske siete
k opravnenym nehnutefnostiam podla koordinacnej situacie novy stav z projektovej
dokumentacie stavby: ,Prestavba a nadstavba obchodnej jednotky s. €. 234 na 2 rodinné
domy®, ktoru vypracovali Ing. Vladimir Majsniar, PhD. aIng. Peter Slastan, datum:
03/2023, s tym, ze buduci opravneny:

— ma pravo vybudovat' pripojky na inZinierske siete na dotknutej parcele az na zaklade
povolenia vydaného podla prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
a na zaklade povolenia na zvlastne uzivanie miestnych ciest a verejnych priestranstiev
(tzv. rozkopavkového povolenia),

— stavebné avykopové prace na dotknutej parcele ma pravo realizovat vyluCne
iba v termine uvedenom v povoleni na zvlastne uzivanie miestnych ciest a verejnych
priestranstiev, t. j. v takzvanom rozkopavkovom povoleni,

— pred zaCatim zemnych prac na dotknutej parcele je povinny dat’ si na vlastné naklady
vytyCit’ vSetky existujuce inzinierske siete a ich ochranné pasma v zaujmovom uzemi
a plne ich respektovat,

— miesto vykonu stavebnych a vykopovych prac zabezpecit tak, aby stavebné
a vykopové prace neohrozovali bezpeCnost u€astnikov cestnej premavky
al/alebo chodcov a neovplyviiovali dopravu nad mieru nevyhnutu na ich realizaciu.

3. Suhlas podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy plati v obdobi odo dna nadobudnutia uc¢innosti
tejto zmluvy, do doby uzavretia buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena podfa
¢lanku 3 tejto zmluvy za predpokladu, Ze buduci opravneny si splni povinnost dohodnutu
v Clanku 3 bod 2 tejto zmluvy. V opaCnom pripade suhlas strati ucinnost marnym
uplynutim lehoty, do ktorej je buduci opravneny povinny vyzvat buduceho povinného
na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Clanok 6
Zmluvna pokuta

1. BudUci povinny, t.j. mesto Zarnovica ma pravo uplatnit si u budiceho opravneného

zmluvnu pokutu v sume 150,- eur, slovom: Jednostopatdesiat eur, osobitne (t. j. v kazdom
jednom pripade):
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a) ak buduci opravneny pripojky na inzinierske siete na dotknutej parcele zriadi — vybuduje
bez vydania povolenia naich zriadenie podla prisludnych ustanoveni zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov a/alebo bez povolenia na zvlastne uzivanie miestnych ciest
a verejnych priestranstiev (bez takzvaného rozkopavkového povolenia),

b) porudi podmienky povolenia na zriadenie pripojok na inZinierske siete vydaného podla
prisluSnych ustanoveni zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a/alebo povolenia na zvlastne
uzivanie miestnych ciest a verejnych priestranstiev (takzvaného rozkopavkového
povolenia).

2. Zmluvnu pokutu je buduci opravneny povinny zaplatit na u¢et buduceho povinného (mesta
Zarnovica) do 15 dni odo dfia prevzatia pisomného oznédmenia, v ktorom mu buduci
povinny oznami, ze doSlo zo strany budiceho opravneného k poru$eniu zmluvnej
povinnosti, pre ktoru/ktoré bola dojednana zmluvna pokuta.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo buduceho povinného na nahradu skody.
4. Narok na zmluvnu pokutu odstupenim od zmluvy nezanika.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzavreta na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Zarnovica
€. 143/2024 MsZ zo dna 18. 09. 2024.

2. Pokial v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, platia pre zmluvny vztah prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.

3. VSetky ustanovenia tejto zmluvy je potrebné vykladat tak, aby nimi sledované ciele boli
a ostali v €o najvys3ej miere ucinné.

4. V pripade, ak sa nejaké ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
tento fakt nema vplyv na zvySné ustanovenia zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuju,
Ze sa budu v dobrej viere usilovat o to, aby uplne alebo Ciasto¢ne neplatné ustanovenie
nahradili platnym, ktoré by sa svojim obsahom najviac priblizovalo neplatnému
ustanoveniu, pri€om toto nahradenie sa vykona v sulade s ich spolo€nym umyslom, ktory
je vyjadreny v tejto zmluve.

5. Pripadné sporné otazky vyplyvajuce z tejto zmluvy sa budu prednostne riesit vzajomnym
rokovanim zmluvnych stran.

6. Tato zmluvu je mozné menit, upravovat alebo dopinat len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov, ktoré musia byt chronologicky ocislované.

7. Zavazok zmluvnych stran uzavriet buducu — tzv. riadnu zmluvu o zriadeni vecného
bremena zanikne, ak by sa okolnosti, z ktorych zmluvné strany vychadzali pri vzniku tohto
zavazku do tej miery zmenili, Ze nemozno rozumne pozZadovat od zmluvnych stran,
aby zmluvu uzavreli.

8. Buduci opravneny vyhlasuje, Ze si je plne vedomy skuto&nosti, Ze tato zmluva nenahradza
stavebné povolenie, resp. povolenie na zriadenie pripojok na inzinierske siete v zmysle
prislusnych ustanoveni zakona ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a ani povolenie na zvlastne
uzivanie miestnych ciest a verejnych priestranstiev (tzv. rozkopavkové povolenie).

9. Buduci opravneny Cestne vyhlasuje, ze ku dfiu uzavretia tejto zmluvy ma vysporiadané
vSetky zavéazky vod& mestu Zarnovica. Pod pojmom ,vysporiadané vSetky zavézky*
sa rozumie, Ze nema zavazky voci mestu Zarnovica, ktoré su po lehote splatnosti. Buduci
opravneny zaroven vyhlasuje, Ze si je plne vedomy nasledkov vyplyvajucich
z nepravdivého Cestného vyhlasenia v zmysle § 39 zé&kona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisova § 21 ods. 1 pism. f) zadkona ¢&. 372/1990 Zb.
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10.

11.
12.

13.

o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov. V pripade zistenia nepravdivého Cestného
vyhlasenia, buduci povinny ma pravo jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov tato zmluva podlieha zverejneniu,
ako povinne zverejiiovana zmluva a v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov ucinnost nadobudne dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Buduci opravneny vyhlasuje, Ze suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v plnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvaraju slobodne, urCite a vazne, na zaklade
zrozumitefne prejavenej vble zmluvnych stran ana znak suhlasu s jej obsahom
ju vlastnoru€ne podpisali.

Neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy je:

(1) vypis z uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Zarnovica &. 143/2024 MsZ zo diia
18. 09. 2024,

(2) zmensena kopia koordinacnej situacie novy stav z projektovej dokumentacie stavby:
.Prestavba a nadstavba obchodnej jednotky s. &. 234 na 2 rodinné domy®, ktoru
vypracovali Ing. Vladimir Majsniar, PhD. a Ing. Peter Slastan, datum: 03/2023.

14. Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy zmluvy su uréené

pre buduceho povinného a dva pre buduceho opravneného.

Buduci povinny: Buduci opravneny:
V ZaNOVICi ..o V ZaINOVICi ..covveeeeeeeeeeeeeeeee e
Mesto Zarnovica, SlaSTAV, s.r.o.,
v zastupeni Ing. Alena Kazimirova, v zastupeni Ing Slavomir Kasan,

primatorka mesta konatefl
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