Mesto Zarnovica 5
Némestie Slovenského narodného povstania 1/33, 96681 Zarnovica

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. ZN2024111/0SMM

uzavreta v zmysle zdakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov (dalej aj "zmluva").

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov Mesta: Mesto Zarnovica

Sidlo: Namestie Slovenského narodného povstania 1/33, 96681 Zarnovica
ICO: 00321117

DIC: 2021111543

Statutarny organ:  Ing. Alena Kazimirova, Primatorka

IBAN: SK72 0200 0000 0000 1482 4422

Telefon: 0456830011

Email: info(@zarnovica.eu

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Nijomca:

Obchodné meno: MCB, s.r.0.

Sidlo: Mierova 832/16

ICO: 55381 120

Statutdrny organ: ~ Mgr. Radim Vojtko, konatel
Telefon: 0951 042 090

Email: momentcaffebar@gmail.com

(dalej len ,,najomca*)

uzavreli tato

NAJOMNU ZMLUVU

Clénok L.
Predmet a icel najmu

1.1 Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - budovy a pozemku, ktoré sa nachadzaju v meste
Zarnovica, na Dolnej ulici 25, okres Zarnovica, kraj Banskobystricky a s zapisané v katastri
nehnutelnosti pre katastralne izemie Zarnovica v liste vlastnictva &. 1788 ako:

* stavba supisné Cislo 261, kultirny dom, na pozemku parcela C KN ¢. 1398/1 (dalej v texte uZ len
"Kultirny dom Zarnovica" v prislusnych gramatickych tvaroch)
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e apozemok parcela C KN €. 1398/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1025

m2

1.2 Prenajimatel’ tymto prenechava najomcovi do docasného odplatného uzivania (ngjmu) nebytové

1.3

2.1

2.2
23

24

priestory nachadzajuce sa v budove "Kultirny dom Zarnovica", t.j. v stavbe blizsie §pecifikovanej v
bode 1.1. tohto ¢lanku zmhuvy a to konkrétne na prizemi budovy (na 1. nadzemnom podlazi), za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve a njjomca nebytovy priestor od prenajimatel’a prijima do
doc¢asného odplatného uzivania (ngjmu), za ¢o sa zavédzuje prenajimatel’ovi platit’ najomné vo vyske a

sposobom dohodnutym v zmluve. Jedna sa o tieto konkrétne nebytové priestory:

gg:aceme miestnosti podla Néizov miestnosti: Z);mera podlahovej plochy v
Vestibul

1.20 Vstupna hala 42,57
Kluboviia (podla PD sklad)

1.19 Sklad 16,55
Satiia

1.17 Sattia 7,76

1.18 Sattia 7,79
Spolocenska sala s pédiom

1.35 Javisko 82,25

1.36 Hradisko 155,50
WC

1.21a WC pre imobilnych 5,71

1.22 Predsient WC pani 2,41

123 gi}slggrbea (pred kabinkami WC) a 577

1.24-1.26 WC (3x kabinka pani) 3,18

1.28 Predsien WC damy 3,33

1.29 Chodba (pred kabinkami WC) 4,12

1.30 - 1.32 WC (3x kabinka damy) 3,30

Spolu s podlahovou vymerou: 308,14

Néjomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor (dalej v texte uz len "predmet ngjmu" v prislu§nych
gramatickych tvaroch) za Gcelom stand-up vystupenie Silné reci, diia 15.11.2024 (d’alej v texte uz len
"stand-up vystupenie" v prislu§nych gramatickych tvaroch).

Clanok IL.
Doba niajmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytovy priestor do docasného uzivania na dobu urciti - dna
15.11.2024 (piatok) v ¢ase od 17:00 hodiny, do 21:00 hodiny (4 hodiny).

Néajom sa skoné¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.
Pred uplynutim doby najmu je mozné zmluvu zrusit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstupit’ od zmluvy v pripade ak:

o Nijomca bude uzivat’ nebytovy priestor v rozpore s dohodnutym ucelom najmu, alebo tak, ze
prenajimatel’ovi bude vznikat’ Skoda, alebo hrozit' zna¢na Skoda.
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2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

4.1

e V pripade zistenia nepravdivého vyhlasenia najomcu uvedeného v ¢lanku 6 bod €. 6.6 tejto
zmluvy.

Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak sa bez jeho zavinenia stane predmet najmu nesposobily
na dohodnuté uzivanie.

Odsttpenie od zmhuvy podl'a bodu €. 2.4, alebo podl'a bodu €. 2.5 tohto ¢lanku zmluvy je jednostranny
ukon, ktorym sa zmluva zruSuje dilom doru€enia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na nahradu Skody, ako zo skuto¢nosti, pre ktort
sa od zmluvy, odstupuje, mozno vyvodit’ zodpovednost’ za spdsobent Skodu.

Odsttpenie od zmhivy podl'a bodov €. 2.4 az 2.6 tohto ¢lanku zmluvy sa povazuje za dorucené:
a) dilom prijatia v pripade osobného dorucenia,

b) dnom uvedenym na navratke v pripade pisomnosti zaslanej postou ako doporucena zasielka s
navratkou, alebo v pripade doruCovania prostrednictvom kuriéra,

¢) diiom, kedy adresat odmietal pisomnost’ doru¢ovanu osobne, postou alebo prostrednictvom kuriéra
prevziat

d) dilom, kedy bola pisomnost’ vratena ako nedorucend, alebo nedorucitel'na, alebo bude na vratenej
zasielke uvedené "adresat neznamy", alebo obdobny zdznam doruCovatel’a.

Clénok IIL
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje prostrednictvom povereného zamestnanca protokolarne odovzdat’ predmet
najmu najomcovi na dohodnuti dobu najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie a zabezpeéit’ mu
riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny:

a) pred zaciatkom ndjmu protokolarne si prevziat’ od poverené¢ho zamestnanca prenajimatel’a predmet
najmu; do protokolu uviest’ pripadné zistenie poruchy a nedostatky predmetu najmu, datum a Cas
prevzatia predmetu najmu,

b) pred zaciatkom najmu protokolarne si prevziat’ od povereného zamestnanca prenajimatel'a predmet
najmu; do protokolu uviest’ pripadné zistenie poruchy a nedostatky predmetu najmu, datum a Cas
prevzatia predmetu najmu,

pred uplynutim dohodnutej doby najmu (po skon€eni stand-up vystipenia) predmet najmu uviest' do
povodného stavu, tj. do stavu v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a
protokolarne odovzdat’ - vratit poverenému zamestnancovi prenajimatela; do protokolu uviest
pripadné zistené poruchy a nedostatky predmetu najmu, datum a ¢as odovzdania (vratenia) predmetu
najmu. V pripade, ak ndjomca do doby odovzdania (vratenia) neuvedie predmetu najmu do pévodného
stavu a zmluvné strany sa v protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu nedohodnu inak,
najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady na uvedenie predmetu najmu do povodného
stavu.

Clanok IV.
Najomné, sluzby spojené s uzivanim a spésob uhrady

Najomné za docasné uzivanie predmetu najmu a cena za poskytnutie slhizieb technicko-organizaéného

pracovnika st dohodnuté podla organizaénej smernice OS - 10 CENNIK za pracovné tkony pri
vykone samospravnych &innosti na Mestskom trade v Zarnovici, za dodasné uzivanie veci a za sluzby
poskytnuté mestom Zarnovica v platnom zneni (dalej v texte uz len "OS-10 CENNIK") nasledovne:
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

1. za jednorazové uzivanie predmetu najmu - spolocenskej saly s pddiom, spolo¢ne s vestibulom pred
spolocenskou salou a $atiiou, alebo kluboviiou v Kultirnom dome v Zarnovici, podla polozky 1 pism.
¢) v zimnom obdobi (od 1. oktébra do 30.aprila) prilohy &.5 k OS-10 CENNIK vo vyske 70,20 eur,
slovom: sedemdesiat eur dvadsat’ eurocentov, za kazda aj zacatd hodinu uzivania, ¢o za dohodnuti
dobu najmu (4 hodiny) ¢ini 280,80 eur, slovom: dvestoosemdesiat eur osemdesiat eurocentov. Toto

najomné za uzivanic predmetu najmu zahia aj sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
(dodavku elektrickej energie, dodavku vody, resp. vodné sto¢né, upratovanie nebytovych priestorov) a
vybavenie nebytovych priestorov okrem ceny za sluzby technicko-organizaéného pracovnika;

2. za sluzby technicko-organizaéného pracovnika podl'a polozky 2 pism. ¢) v pracovny deii prilohy ¢.
5k 0S-10 CENNIK vo vyske 13,60 eur, slovom: trinast’ eur Sestdesiat eurocentov, za kazdu aj zacatu
hodinu sluzby, ¢o za dohodnuti dobu najmu (4 hodiny) ¢ini 54,40 eur, slovom: pétdesiatStyri eur
Styridsat’ eurocentov.

V pripade, ak ngjomca z objektivnych dévodov nedodrzi dohodnutti dobu najmu, je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi ndjomné za uzivanie predmetu nijmu a cenu za shuzby technicko-organizacného
pracovnika podla OS-10 CENNIK za kazdu dal§iu, zadatd hodinu uzivania predmetu najmu,
poskytovania sluzieb technicko-organiza¢ného pracovnika.

Odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu vzniknutého pocas doby najmu si je povinny zabezpeCit
najomca na vlastné naklady v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné za predmet najmu, cenu za sluzby
technicko-organiza¢ného pracovnika formou bezhotovostného prevodu financnych prostriedkov na
Gi¢et prenajimatel’a, eventualne v hotovosti do pokladne MsU v Zarnovici na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom, a to v lehote do 10 dni odo dila jej doruCenia. Platba za ndjomné sa povazuje za
uhradent diiom pripisania financnych prostriedkov na Ucet prenajimatel’a, resp. pri tthrade v hotovosti
ditom prijatia finanénych prostriedkov do pokladne MsU v Zarnovici.

Ak najomca neuhradi ngjomné a cenu za sluzby technicko-organizacného pracovnika podla tohto
¢lanku zmluvy riadne (v stanovenej vySke a v¢as), prenajimatel’ ma pravo popri plneni pozadovat’ od
najomcu aj thradu prislusného troku z omeskania v stlade s ustanovenim § 517 ods.2 Ob¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel'om je vytctovany trok z omeskania bude splatny
v lehote do 15 dni odo dila doru€enia vytictovania tiroku najomcovi.

Clénok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’:

a) je opravneny vykonat kontrolu poverenou osobou, ¢i njjomca uziva predmet najmu riadne na
dohodnuty ucel najmu a v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy, ako aj vSeobecne
zaviznymi predpismi; za tymto ucelom je opravneny pozadovat’ pristup do nebytovych priestorov,
ktoré st predmetom najmu podl’a tejto zmluvy,

b) nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom a/alebo inymi (tretimi) osobami do
predmetu najmu a ani za jeho zabezpecenie proti odcudzeniu, alebo inému znehodnoteniu.

Néjomca:
a) je povinny dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok Kultrneho domu v Zarnovici; ndjomca vyhlasuje, Ze sa
oboznamil s prevadzkovym poriadkom Kultirneho domu v Zarnovici pred uzavretim tejto zmluvy (OS-

51 prevadzkovy poriadok Kultirneho domu v Zamnovici je zverejneny na webovom sidle mesta
Zarnovica )

b) sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu- nebytové priestory riadne a a v sulade s ucelom, ku ktorému
obvykle slizia a na ucel dohodnuty v tejto zmluve, chranit’ predmet najmu pred poSkodenim, znicenim
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6.1

6.2

6.3

6.4

alebo inym znehodnotenim,
¢) sa zavizuje udrziavat’ ¢istotu a poriadok v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom najmu,
d) je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi nagjomné podl'a ¢lanku 4 tejto zmluvy,

e) sa zavdzuje vopred prerokovat’ s prenajimatel’om akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu; bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nie je opradvneny tieto uskutocnit; v opacnom
pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprév, ktoré zistil pocas
uzivania predmetu najmu a umoznit' mu aj ich vykonanie; inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikne prenajimatel’ovi,

g) je povinny v pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni budovy spristupnit’
predmet najmu poverenému zamestnancovi prenajimatel’a,

h) sa zavizuje zabezpeCit' na svoje naklady, aby v prenajatych nebytovych priestoroch pri uzivani
predmetu najmu boli v plnom rozsahu dodrziavané v§eobecne zavizné pravne predpisy a povinnosti:

- na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmi povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006
Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov,

- na useku poziarnej ochrany, najmi povinnosti pravnickych a fyzickych osob, podla § 4 a § 5 zakona
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a podla vyhlasky Ministerstva
vmutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

1) sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi akukol'vek zmenu udajov,
ktoré su uvedené v tejto zmluve, alebo maji aj potencialne vplyv na podmienky najmu dohodnuté v tejto
zmluve,

J) sa zavdzuje vopred s poverenym zamestnancom prenajimatel’a konzultovat' pripadné umiestnenie
informa¢nych a/alebo reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

k) nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’, do podnajmu alebo vypozicky tretim
(inym) osobam a ani tento majetok ziadnym spdsobom zat’azit’.

Clanok VL
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je uzavreta v sulade s ustanoveniami § 9 ods. 1 pism. c), §9a ods. 9 pism. b) zakona SNR
€.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a OS - 46 Zasady hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Zarnovica.

Pokial' v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, platia pre zmluvny vztah prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a
ostatnych pravnych predpisov platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Vsetky ustanovenia tejto zmluvy je potrebné vykladat’ tak, aby nimi sledované ciele boli a ostali v ¢o
najvyssej miere uc¢inné. V pripade, ak sa nejaké ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, alebo
nevykonatel'nym, tento fakt nema vplyv na zvy$né ustanovenia zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa
budu v dobrej viere usilovat’ o to, aby Uplne, alebo Ciasto¢ne neplatné ustanovenia nahradili platnymi,
ktoré by sa svojim obsahom najviac priblizovali neplatnym ustanoveniam, pricom toto nahradenic sa
vykona v stlade s ich spolo¢nym timyslom, ktory je vyjadreny v tejto zmluve.

Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu prednostne rieSit’ vzdjomnym rokovanim zmhuvnych
stran.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou, a to na zaklade vzajomného sthlasu zmluvnych stran.
Dodatky k zmluve musia byt’ chronologicky o¢islované.

Najomca Cestne vyhlasuje, ze ku dilu uzavretia tejto zmluvy ma vysporiadané vsetky zavizky vo¢i mestu
Zarnovica. Pod pojmom "vysporiadané vietky zavizky" sa rozumie, Ze neméa vo&i mestu Zarnovica
zavizky, ktoré st po lehote splatnosti. Zaroven vyhlasuje, Ze si je plne vedomy nasledkov vyplyvajicich
z nepravdivého Cestného vyhlasenia v zmysle §39 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. V pripade zistenia nepravdivého Cestného vyhlasenia ma prenajimatel’
pravo jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy - pozri ¢lanok 2, bod ¢.2.4 tejto zmhuvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy , zmluvu uzavreli na zaklade svojej
slobodnej a vaznej vole, zmluva nebola uzavretd pod natlakom, v tiesni a ani za inak nevyhodnych
podmienok. Zmluvné strany d’alej vyhlasujt, Ze si zmluvu riadne precitali, obsahu zmluvy porozumeli a
na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva je platna diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a v zmysle ustanovenia § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov u¢innd driom
nasledujicim po dni je zverejnenia podl'a ustanovenia §5a zadkona NR SR ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze suhlasia s o zverejnenim tejto zmluvy v plnom

zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, kazdy exemplar ma platnost’ originalu, z ktorych
dva st ur¢ené pre prenajimatel'a a dva pre ngjomcu.

Vo diia ., Vo, dia.....coooeeeeennen.
Prenajimatel’ Néajomca

Mesto Zarnovica MCB, s.r.o.

Ing. Alena Kazimirova Mgr. Radim Vojtko
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