Zmluva o kratkodobom najme nehnutel’nosti ¢. 468/2024

uzatvorena podl'a ust. § 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podla ust. § 663 a nasl. zikona ¢&. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik (dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1.

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

IBAN:

VS:

Konajuci prostrednictvom:

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

Nazov:

Sidlo:

Registracné Cislo:
Registrovy Urad:

Konajlca prostrednictvom:
Kontakt:

mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
00 603 147

2020804170

VUB, as.

35-1526012/0200

SK63 0200 0000 3500 0152 6012
4528000624

Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
podatelna@staremesto.sk

BRAK, o. z.

Zamocnicka 405/10, 811 04 Bratislava-Staré Mesto
VVS/1-900/90-45563

MV SR

FrantiSek Malik, Statutarny organ
malik@brakfestival.sk

(d’alej ako ,,ndjomca“ a spolu s prenajimatel’om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, reSpektujuc zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon €. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,,Zasady*), dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podl'a
ust. 8§ 3 zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podla ust. § 663 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik, za nizSie uvedenych podmienok.

11

ClL 1
Predmet zmluvy

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zverilo prenajimatel’ovi podla ust. § 6 ods. 2 zakona

v

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci do spravy nebytovy priestor ¢. 101 ovymere 854,16 m?
nachadzajlci sa na 2. nadzemnom podlazi bytového domu so stpisnym ¢. 475 na Namesti SNP ¢.
16 v Bratislave, postaveneho na pozemku — parcela registra ,,C* KN. ¢. 8881/1, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 588 m?. Nehnutel'nost je zapisand na LV &. 6067,
vedenom Okresnym GUradom Bratislava, katastralnym odborom, pre katastralne Gzemie: Staré Mesto,
okres: Bratislava |, obec: Bratislava-mestska cast’ Staré Mesto.
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania nebytovy priestor $pecifikovany v ods. 1.1 s celkovou
vymerou 95,28 m? (d’alej len ,,nebytovy priestor alebo ,,predmet najmu-)

CL 1l
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ najomcovi a ndjomca je opravneny a zavdzuje sa uzivat
predmet najmu na ucel realizécie divadla vo forme dramatizovaného ¢itania rozhlasovej hry,
diskusie a prednasky. Za uzivanie na dohodnuty Gcel sa povazuje aj uzivanie nebytového priestoru
pocas pripadného vykondvania Gprav a udrziavacich prac, sdvisiacich s prenajimatelom vopred
dohodnutou Gpravou nebytového priestoru, ktorou najomca priestor prispdsobi svojim potrebam.
Néajomca je opravneny uzivat' predmet najmu vylu¢ne na Gcéel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu Gcelu najmu, resp. jeho roz$irenie, je najomca opravneny len
s predchadzajdcim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vyhotovenym vo forme pisomného dodatku
k tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, resp. jeho cast' do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky, pripadne inej formy uzivania, tretej osobe bez predchddzajiuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Najomca nie je opravneny zriadit’ zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit’
predmet najmu.

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi predmet ndjmu v stave, v akom sa nachadza, s ¢im sa ndjjomca
dokladne oboznamil, a to vykonanou obhliadkou predmetu ndjmu este pred uzavretim tejto zmluvy.

CL 1
Najomné a preddavkové platby za sluzby

Prenajimatel’ a najomca sa v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorSich predpisov
dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vyske 400,00,- EUR (slovom Styristo eur) za
dohodnuti dobu uzivania.

Najomné je splatné najneskdr do piatich dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Néjomca je povinny poukazat’ platbu vcas tak, aby tito najneskor v piaty den odo dita nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy bola pripisand na ucet prenajimatela, €. uc¢tu v tvare IBAN: SK63 0200
0000 3500 0152 6012, VS: 4528000624.

V cene najmu st obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, vody, sto¢né a dalsie
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru najomcom, a tiez naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a a prevadzkou nebytového priestoru. V cene najmu - najomnom nie su obsiahnuté
naklady na upratovanie nebytového priestoru ani odvoz a likvidacia odpadu, ktoré si zabezpecuje
ndjomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

V pripade omeskania najomcu s platbami podla tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ vo¢i najjomcovi
Urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadnia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

CL IV
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdita, pricom divadlo sa uskuto¢ni diia 16.11.2024, priprava

priestorov by sa uskutoc¢nila diia 15.11.2024.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonéeny

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, alebo

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, alebo

c) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 4.3 tejto
zmluvy.
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4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze od tejto

zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najma ak

a) najomca si nesplni povinnosti podla ods. 2.1 zmluvy,

b) ndjomca je v omeskani s platenim najomného alebo Uhrady za plnenie spojené s uZivanim
predmetu najmu

C) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takym spOsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda,

pricom zmluva sa zruSuje dnom dorucenia oznamenia o odstupeni od nej prenajimatelom

najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskor v prvy pracovny dei po skonéeni ndjmu

prenajimatel’ovi vypratany a v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu. V pripade nesplnenia

tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00,-

EUR za kazdy dein omeSkania s odovzdanim nebytového priestoru. N&jomca zaroveri berie na

vedomie, Ze prenajimatel’ je v takom pripade opravneny svojpomocne vypratat’ predmet najmu na

naklady najomcu.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu a najomca je povinny predmet najmu
prevziat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru protokol, v ktorom
popiSu stav nebytového priestoru. Najomca si je vedomy technického stavu nebytového priestoru
a vyhlasuje, ze tento zodpoveda jeho potrebdm a jeho nevyhnutné Gpravy si zabezpeéi na vlastné
néklady.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Najomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vSetku Skodu spbésobenii na nebytovom
priestore, Vv spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela najomcom, resp.
osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $k6d vzniknutych
v désledku obvyklého opotrebenia.

N&jomca je pocas trvania najmu opravneny realizovat’ stavebné tipravy, opravy, udrZiavacie prace,
rekonstrukciu, modernizaciu, interiérové Upravy, alebo instalaciu akéhokol'vek bezpeénostného
zariadenia v nebytovom priestore len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a, na
vlastné néklady a v stlade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené
zmeny nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaju najomcovi ziadny
narok na nadhradu nakladov vyplyvajlcich z realizacie odsUhlasenych, resp. neodsuhlasenych Gprav
ani pocas trvania najomného vztahu, ani po jeho skonceni. N4jomca je opravneny vybavit
nebytovy priestor zariadovacimi predmetmi podla vlastného uvazenia v stlade s ucelom najmu
dohodnutym v tejto zmluve.

N&jomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit' majetok proti odcudzeniu, poSkodeniu
alebo zniceniu. Najomca je taktieZz povinny dodrziavat’ prislusné hygienické a ekologické predpisy
V nebytovom priestore tak, aby nebola naruSend hygienicka a ekologickd nezdvadnost’ priestorov
nebytového priestoru a susediacich priestorov budovy. N&jomca preberd v plnom rozsahu
zodpovednost’ za hygienické a ekologické skody a ujmy vzniknuté v nebytovom priestore podla
tejto zmluvy.

N&jomca preberd vrozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vSetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci,
0 ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je sucasne
povinny re$pektovat’ informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi oznamené zo strany
prenajimatela. Najomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpecnost’ 0s6b a majetku. Akakol'vek $koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
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5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.11

7.1.2

a bude spbdsobend najomcom, resp. osobami nachadzajacimi sa v nebytovom priestore so
suhlasom najomcu, bude ndjomcom odstranend. V opa¢nom pripade sa nadjomca zavizuje k nahrade
vzniknute] Skody, nasledkov Skody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel’a a preukazani opravnenosti vzniku naroku na
plnenie. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknuti v nebytovom priestore, ktoru
zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za $kodu spésobenu klientmi
najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového priestoru
pristup.

Prenajimatel’ suhlasi s oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujicim najomcu, resp. nim ponikané sluzby vo forme a spésobom zmluvnymi stranami
vopred odsthlasenom.

Néjomca je povinny prevadzkovat audrziavat’® nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich c¢innost negativne neovplyviiovala zivotné
prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podl'a prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady.

C1. VI
Dorucovanie

Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit' druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné tkony

v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™‘), musia byt’ urobené v pisomnej forme

a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na ind adresu, ktoru

oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doru¢eni za nasledovnych podmienok:

a) Vpripade osobného doru¢ovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tato zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
doru¢ovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruCovania prostrednictvom postového podniku opravneného ha poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tGto zmluvnd stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den,

v ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie doruovanu pisomnost prevziat, (ii) den,

v ktory sa zasielka vratila odosielatel'ovi aj ked’ sa adresat o jej dorucovani nedozvedel.

Pisomnosti dorucované e-mailom sa povazuju za doruéené v najblizsi pracovny den po ich odoslani,

okrem ak bude odosielatel'ovi doru¢ena automaticka odpoved’ o nepritomnosti adresata.

CL VI
Vyhlasenia a zaruky

N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara tto
zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto zmluvy:
je ndjomca pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,
najomca nema zavazky voci prenajimatelovi, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poist'ovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a nie je vo¢i nemu vedené ziadne exekuéné konanie.
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Néjomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie vysku zmluvnych pokuat dohodnutych touto zmluvou, ich
vySska nie je v rozpore s dobrymi mravmi aV pripade uplatnenia si ich prenajimatelom sa ich
zavézuje uhradit’. V sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika je prenajimatel’ opravneny
domahat’ sa nahrady skody presahujicej zmluvné pokuty.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla 7.1 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdivé
alebo zavaddzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy opraviujice
prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstupit’, ako aj pozadovat’ od najomcu nahradu $kody,
ktord mu nepravdivym alebo zavadzajdcim vyhlasenim vznikne.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a u¢innost’ protokolarnym
odovzdanim predmetu najmu za predpokladu predchadzajuceho zverejnenia zmluvy v Centralnom
registri zmldv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podl'a ust. § 47a ods. 1 Obgianskeho
zakonnika v sulade so zdkonom ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (z&kon o slobode informacii).

Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskor, nebude tym
dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. strany sa zavdzuju vyvinit’ maximalne usilie
na konvalidaciu neplatného ustanovenia tejto zmluvy, a ak taka konvalidacia nebude mozna, Strany
sa zavdzuju nahradit’ neplatné ustanovenie tejto zmluvy takym ustanovenim, ktoré sa svojim
obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje 0Ucelu, ktory chceli Strany dosiahnut' neplatnym
ustanovenim tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a ndjomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole st
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave dfia ............ccovnneee V Bratislave dfia .........c.cccoeeciciiinne,
N4jomca: Prenajimatel’:
Frantisek Malik Ing. Matej Vagac

Statutarny organ starosta mestskej Casti
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