Spis cislo: 3786/2025/0SMM Evidencné cislo zmluvy: ZN2025004/0SMM

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. ZN2025004/0SMM

uzavreta podla § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika
a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Zarnovica

Sidlo: Namestie Slovenského narodného povstania 1/33, Zarnovica,
PSC: 966 81, SR

Statutarny organ: Ing. Alena Kazimirova, primatorka mesta

ICO: 00321 117

Bankové spojenie: VUB, a. s.,

Cislo uétu / IBAN: SK72 0200 0000 0000 1482 4422

Telefonicky kontakt: 045 /683 00 11 (sekretariat)

Fax: 045/681 2152

E-mail: mestsky.urad@zarnovica.eu, podatelna@zarnovica.eu

Pravna forma: pravnickd osoba — samostatny samospravny uzemny celok SR

podl'a zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

(d’alej len ,,prenajimatel™ v prislusnych gramatickych tvaroch) na strane jednej

a
2. Nijomca:
Obchodné meno: Monika Spurna 5 5
Miesto podnikania: Ulica Frana Kral'a 868/42, Zarnovica, PSC: 966 81, SR
1CO: 54 699 401 )
Zapisany/a: v Zivnostenskom registri Okresného Uradu Ziar nad Hronom,

¢islo zivnostenského registra: 680-24729
Telefonicky kontakt: 0948 365 907
E-mail: monika.spurna9@gmail.com
Pravna forma: podnikatel’ - fyzicka osoba — nezapisana v obchodnom registri

(d’alej len ,,ndjomca‘ v prislusnych gramatickych tvaroch) na strane druhe;j

po vzajomnej dohode uzatvarajua
tuto
zmluvu o0 najme nebytovych priestorov
(d’alej v texte len ,,zmluva® v prisluSnych gramatickych tvaroch):

Clanok 1
Predmet a ui¢el nijmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnickom nehnutelnosti (stavby a pozemku) nachadzajucich
sa v meste Zarnovica (na Ulici slobody 5), okres Zarnovica, _kraj Banskobystricky, ktore
st zapisané v katastri nehnutelnosti pre katastralne tizemie Zarnovica, v liste vlastnictva
¢. 1788, ako stavba stpisné €. 278, budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis
stavby: dom ddchodcov (Denné centrum pre seniorov ZARNOV), na pozemku vedenom
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v registri ,,C* parciel evidovanych na katastralnej mape ako parcela ¢. 46, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie s vymeru 129 m>.

2. Prenajimatel’ sa tymto zavédzuje prenechat’ ndjomcovi na docCasné uzivanie nebytové
priestory nachadzajice sa na 1. poschodi stavby popisanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy
s vymerou spolu 79,08 m?, ktoré pozostavaju zo:

spologenskej miestnosti s vymerou 45,20 m?

kuchynky s vymerou 16,92 m?

WC a sprchy s vymerou 8,12 m?

a schodista vediiceho z prizemia na poschodie s vymerou 8,84 m?

vratane zariadenia (vybavenia) nebytovych priestorov a inventaru (d’alej v texte uz len

Lpredmet najmu® v prislusnych gramatickych tvaroch) za tuc¢elom mimoskolského

vzdelavania deti — hudobného kurzu pre deti zamerané¢ho na podporu hudby, vnimania

tvarov, farieb, rytmiky a tvorivosti (Veselka muzikalova skoli¢ka) 1x za tyzden (vo Stvrtok).

3. Nijomca je dalej opravneny za ucelom pristupu k predmetu ndjmu uzivat’ v nevyhnutnej
miere a na nevyhnutni dobu aj ¢ast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prizemi
stavby popisanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, a to konkrétne:

— zadverie s vymerou 7,00 m?
— kluboviiu &. 1 s vymerou 14,40 m?
— chodbu s vymerou 7,56 m?.

Clanok 2
Doba najmu

1. Doba n4jmu je dohodnutd na dobu urcita, vzdy vo Stvrtok v dopoludiiajSich hodinéch,
konkrétne v ¢ase od 9.00 hodiny do 12.00 hodiny (3 hodiny) v obdobi od 16.01. 2025
do 30. 04. 2025, mimo jarnych skolskych prazdnin a planovanej absencie, t. j. za dohodnuté
obdobie spolu v rozsahu 36 hodin.

2. V pripade, ak najomca z objektivnych dovodov (napr. choroba a podobne) nebude moct’
vyuzit’ predmet ndjmu v dohodnutom termine a Case, ma pravo dohodnut’ si pisomne
(aj e-mailom) s prenajimatel’om nahradny termin.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu zmluvu moZzno ukoncit’” vzajomnou dohodou
zmluvnych stran, alebo pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, aj bez udania
dovodu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 15 (pitnast’) kalendarnych dni a zacina
plyntt’ nasledujucim kalendarnym ditom po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane. Vypoved’ sa povazuje za dorucenu aj uplynutim odbernej lehoty v pripade uloZenia
vypovede na poste, ak si ju adresat v tejto lehote neprevezme.

5. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak:
a) najomca bude predmet ndjmu uZzivat’ v rozpore s dohodnutym t¢elom ndjmu, alebo tak,
ze prenajimatel'ovi bude vznikat’ Skoda, alebo hrozit’ zna¢na Skoda,
b) najomca napriek upozorneniu nezaplati splatné ndjomné,
c) v pripade zistenia nepravdivého Cestného vyhlasenia ndjomcu uvedeného v ¢lanku 6
bod 7 tejto zmluvy.

6. Odstipenie od zmluvy podl'a bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy je jednostranny pravny tkon,
ktorym sa zmluva zruSuje dilom doruCenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane, t. j. ndjomcovi.

7. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na ndhradu Skody, ak zo skutoc¢nosti, pre ktora
sa od zmluvy odstupuje, mozno vyvodit’ zodpovednost’ za sposobent Skodu.
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Clanok 3
Vyska a splatnost’ najomného

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu je dohodnuté v stilade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z.
o cendch a vyhlaskou Ministerstva financii SR €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon
€. 18/1996 Z.z. ocenach vzneni neskorSich zmien avstlade sOS-46 Zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zarnovica za dobu najmu dohodnutl
v ¢lanku 2 bod 1 vo vyske 408,60 eura, slovom: Styristoosem eur a $est'desiat eurocentov
(11,35 eura/hodina). V dohodnutom ndjomnom su zapocitané aj naklady na sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu — pozri ¢lanok 4 tejto zmluvy.

2. N3jomné dohodnuté v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy spolu vo vyske 408,60 eura, slovom:
Styristoosem eur a Sest'desiat eurocentov je splatné najomcom na zéklade tejto zmluvy,
t. j. bez povinnosti prenajimatel’a vystavovat faktiru, formou bezhotovostného prevodu
finanénych prostriedkov na et prenajimatela vedeny vo VUB, a. s., &islo Giétu / IBAN:
SK72 0200 0000 0000 1482 4422,  variabilny  symbol: 202503786, v lehote
do 31.01.2025. Najomné sapovazuje zauhradené dnom pripisania platby na ucet
prenajimatel’a — mesta Zarnovica.

3. Ak sa njjomca dostane s thradou njjomného do omeskania, prenajimatel’ ma pravo popri
plneni pozadovat od ndjomcu aj uhradu prislusného uroku zomeskania v sulade
s ustanovenim § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatelom vyuctovany urok z omeskania bude splatny v lehote do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania troku ndjomcovi.

Clanok 4
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuju:
a) dodavka elektrickej energie,
b) dodavka vody,
¢) dodavka tepla (plynu na vykurovanie),
d) zber a odvoz komunalneho odpadu.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4ajomca vyhlasuje, Ze
a) so stavom predmetu ndjmu — nebytovych priestorov sa oboznamil pred uzavretim tejto
zmluvy,
b) predmet najmu - nebytové priestory su v stave spdsobilom na dohodnuty ucel najmu.

2. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do d’alSieho uZivania

(podnajmu) tretim osobam.

3. Nijomca je povinny:

a) uzivat’ predmet ndjmu v sulade s ¢lankom 1 bod 2 tejto zmluvy a udrziavat’ ho v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie tak, aby na predmete ndjmu — nebytovych priestoroch
popisanych v ¢lanku 1 bod 2 a 3 tejto zmluvy nevznikla Skoda,

b) pravidelne na vlastné naklady vykonavat’ upratovanie a beznt udrzbu predmetu ndjmu
— nebytovych priestorov popisanych v ¢lanku 1 bod 2 a 3 tejto zmluvy,

c) bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav
na predmete najmu a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu aj umoznit’ zrealizovat’,

d) nahradit’ prenajimatel’ovi, t. j. mestu Zarnovica $kodu na predmete najmu, ak tato bude
spocivat’ v ¢innosti najomcu; nijomca berie na vedomie, ze tejto zodpovednosti
sa nemoze zbavit', pokial nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho Cinnosti,
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e) zdrzat’ sa konania a ¢innosti, ktorymi by akokol'vek narusil prevadzkovanie Denného
centra pre seniorov ZARNOV s ohl'adom na prevadzkovy poriadok denného centra
a hygienicky rezim denného centra, ktoré vydava rada centra ako svoje vnutorné
predpisy centra,

f) v prenajatych nebytovych priestoroch dodrziavat’ vSetky bezpecnostné, protipoziarne
a hygienické predpisy v sulade s platnou legislativou; ndjomca je plne zodpovedny
za pripadné poistné udalosti, ktoré by vznikli z dovodu nedodrzania tejto povinnosti,

g) umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za acelom kontroly jeho vyuzivania,

h) po uplynuti dohodnutej doby najmu vratit' prenajimatelovi predmet najmu v stave
zodpovedajucom riadnemu uzivaniu (§ 682 Obcianskeho zékonnika).

Prenajimatel’ sa zavézuje:

a) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
a zabezpecCit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom,

b) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu.

Prenajimatel’ je oprdvneny kedykol'vek kontrolovat’, ¢i najomca uziva predmet ndjmu

dohodnutym sposobom.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za pripadné Skody spdsobené v dobe najmu tretimi
osobami.

Pokial’ priamo v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, platia pre zmluvny vzt'ah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika (zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov),
ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ostatné pravne predpisy platné na tzemi SR.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

Vsetky ustanovenia tejto zmluvy je potrebné vykladat’ tak, aby nimi sledované ciele boli
a ostali v ¢o najvyssej miere u€inné.

Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budil prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu mozno iba pisomnymi dodatkom po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran.

V pripade, ak sa nejaké ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatel'nym,
tento fakt nemé vplyv na zvy$né ustanovenia zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa budu
v dobrej viere usilovat’ o to, aby uplne alebo ciastoéne neplatné ustanovenie nahradili
platnym, ktoré by sa svojim obsahom najviac pribliZovalo neplatnému ustanoveniu, pri¢om
toto nahradenie sa vykona v sulade s ich spoloénym umyslom, ktory je vyjadreny v tejto
zmluve.

N4jom majetku mesta (predmetu nadjmu) sa realizuje v sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2
pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v silade
s OS — 46 Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zarnovica.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze st opravnené s predmetom najmu nakladat’, zmluvné prejavy
st dostato¢ne zrozumitel'né a urcité, obsahu zmluvy porozumeli, sthlasia s nim, zmluvu
uzatvaraju slobodne, vaZzne a bez natlaku, zmluvné vol'nost nie je obmedzena, pravny ukon
je urobeny v predpisanej forme.

Najomca Cestne vyhlasuje, ze ku dilu uzavretia tejto zmluvy ma vysporiadané vsetky
zévizky vodi mestu Zarnovica. Pod pojmom ,,vysporiadané vietky zavizky* sa rozumie,
7e nema voéi mestu Zarnovica zavizky, ktoré si po lehote splatnosti. Zaroven vyhlasuje,
7ze si je plne vedomy nasledkov vyplyvajicich znepravdivého cestného vyhlasenia
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v zmysle § 39 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
a § 21 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.
V pripade zistenia nepravdivého cestného vyhlasenia prenajimatel’ ma pravo odstapit’
od tejto zmluvy (pozri ¢lanok 2 bod 5 pism. ¢) tejto zmluvy).

8. Zmluva je platna diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.

9. Zmluvné strany berti na vedomie, ze v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informadcii) v zneni neskorSich predpisov tdto zmluva podliecha zverejneniu,
ako povinne zverejiiovand zmluva a v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov u¢innost’ nadobudne najskér diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.

10. Najomca vyhlasuje, ze sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy v plnom zneni.

11. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve st urcené pre vlastnika
nebytovych priestorov, t. . pre prenajimatel’a a dve pre najomcu.

Prenajimatel’: N4jomca:

AYAVZ: 15110} To) LSRR V Zarnovict e

Mesto Zarnov1ca,' Monika Spurna
v zastupeni Ing. Alena Kazimirova,
primatorka mesta
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