Zmluva o najme pozemku €. 10/25

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d’alej len ,,zmluva)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

IBAN:

VS:

Konajuci prostrednictvom:

(d’alej len ,,prenajimatel’)
a

Najomca

Meno a priezvisko:
Trvaly pobyt:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Kontakt:

Meno a priezvisko:
Trvaly pobyt:
Datum narodenia:
Rodné cislo:
Kontakt:

mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
00 603 147

2020804170

VUB, a. s.

35-1526012/0200

SK63 0200 0000 3500 0152 6012
0245280491

Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti

Martina Vinceova

Tomas$ Vince

(d’alej len ,,ndjomcovia“ a spolu s prenajimatel’'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, reSpektujic zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, zakon €. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podl'a
ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika za nasledovnych podmienok.

CL 1.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatelovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zdkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci do spravy nehnutel'nosti:
a) pozemok reg. ,,C* parc. ¢. 3842/83 s celkovou vymerou 4 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
LV ¢ 1656, ktory vznikol oddelenim od pozemku reg. ,,C*“ parc. ¢. 3842/72, vzmysle
geometrického planu €. 26/2024 (d’alej len ako ,,GP*),
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1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.4

3.5

3.6

b) pozemok reg. ,,C* parc. ¢. 3842/84 s celkovou vymerou 7 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, LV ¢. 8925, ktory vznikol oddelenim od pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 3842/75, v zmysle
GP,

c) pozemok reg. ,,E“ parc. ¢. 3762/142 s celkovou vymerou 1 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, LV ¢&. 8925, ktory vznikol oddelenim od pozemku reg. ,,E* parc. ¢. 3840/2,
v zmysle GP,

d) pozemok reg. ,,E* parc. ¢. 3842/81 s celkovou vymerou 6 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
LV ¢. 8925, ktory vznikol oddelenim od pozemku reg. ,,E* parc. ¢. 3840/2, v zmysle GP,

e) pozemok reg. ,,E* parc. ¢. 3842/82 s celkovou vymerou 17 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
LV ¢. 8925, ktory vznikol oddelenim od pozemku reg. ,,E* parc. ¢. 3840/2, v zmysle GP,

ktoré sa nachadzaju na Banickej ulici v Bratislave, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m. ¢.
Staré mesto, katastralne Gzemie: Staré mesto.

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych ndjomcom do najmu pozemky vyspecifikované v bode 1.1 tohto
¢lanku s celkovou vymerou 35 m? (dalej len ,,predmet ndjmu* alebo ,,pozemky*). Predmet
najmu je vyznaéeny na kopii GP, ktora ako Priloha €. 1 tvori neoddelitel'na sucast’ zmluvy.

CL 1.
Ucel najmu
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcom predmet najmu a najomcovia st opravneni uzivat’
predmet najmu za uéelom udrziavania a uzivania oplotenia na predmetnych pozemkoch.

Najomcovia st opravneni uzivat’ predmet najmu vyluc¢ne na uéel uvedeny v ods. 2.1 zmluvy.

CL 111,
Najomné a sp6sob platby

Prenajimatel’ a ndjomcovia sa dohodli na najomnom za predmet ndjmu v stlade so zakonom ¢&.
18/1996 Z.z. o cenach, vychadzajuc zo Znaleckého posudku €. 52/2024 vypracovaného znalcom
Ing. Eduardom Sahankom, zapisanom v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel’nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 913025, a to nasledovne:

a) za obdobie dvoch rokov spétne odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy vo vyske 22,-
EUR/m?#/rok, t. j. vo vyske 1 540,- EUR (slovom: jedentisicpat’stoStyridsat’ eur).

b) v obdobi od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy vo vyske 22,- EUR/m?/rok; t. j. vo vyske
770,- EUR (slovom: sedemstosedemdesiat eur) ro¢ne.

N&jomcovia budd uhradzat najomné ro¢ne vo vySke 770,- EUR na tcet prenajimatela na
zéklade tejto zmluvy, priCom najomné je splatné najneskér do 31. januara prislusného
kalendarneho roka, pokial’ najomcovia neobdrzia faktaru. V pripade, Ze bude najomcom najomné
fakturované, je povinny toto zaplatit’ v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Najomné za prvy
netplny kalendarny rok, t. j. rok v ktorom zmluva nadobudne u¢innost’ je splatné do desiatich dni
odo dia ucinnosti tejto zmluvy v pomernej vyske, ktora sa vypocita tak, ze sa 1/365 ro¢ného
najomného vynasobi poftom dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy az do konca prvého
kalendarneho roka najmu.

N&jomcovia st povinni poukazovat’ platby najomného véas tak, aby tieto najneskor 31. januara
prislusného kalendarneho roka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatela, €.
uctu v tvare IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 0245280491.

V pripade omeskania nadjomcov s thradou najomného, pripadne inych platieb podla tejto zmluvy,

je prenajimatel’ opravneny pozadovat zaplatenie urokov z omeskania vo vyske podl'a ust. § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ a ndjomcovia sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania nadjmu opravneny
upravit dohodnuti vySku ceny najomného raz ro¢ne v sllade s medziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenych Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskor vSak od
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5.1
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01.01.2026, pricom v takom pripade sa zmluvné strany zavdzuju uzavriet dohodu o ndjomnom
vo forme dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného v zavislosti od drovne
inflacie. Najomné platné k 31. 12. kalendarneho roka, za ktory sa inflacia sleduje, sa zvysi
o mieru inflacie oficidlne vyhlaseni Statistickym tradom Slovenskej republiky za tento
sledovany rok, ato od 01.01. nasledujuceho roku. V pripade neuplatnenia zvySenia najomného
z akéhokol'vek dovodu je prenajimatel’ opravneny upravit vySku najomného o sthrnnii vysku
inflacie za predchéadzajuce roky, v ktorych kjednostrannému zvySeniu najomného neprislo.
Zvysené najomné bude najomcom fakturované spédtne k 01.01. prislusného roka, v ktorom sa
jednostranné zvySenie najomného uplatiuje.

Najomcovia sa zavizuji zaplatit' prenajimatelovi titulom vydania bezdévodného obohatenia
uhradu za uzivanie pozemkov bez platnej najomnej zmluvy podl'a bodu 3.1 pism. a) tejto zmluvy
a to za obdobie dvoch rokov spdtne odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy vo vyske 22,-
EUR/m?/rok, t. j. 1540,- EUR, na ulet prenajimatela a s variabilnym symbolom, ktoré su
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, a to do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt okrem uplynutia casu ukonéeny tieZ:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

€) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy.

Vypovednd lehota je trojmesa¢na a zaina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doru¢ena vypoved’. V pripade ukonéenia najmu

z dévodu neplatenia najomného je vypovedna lehota jednomesacna.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze
jednostranne od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, ak ndjomcovia uzivaju predmet ndjmu v rozpore
so zmluvou, najma ak:

a) nhajomcovia sU viac ako jeden mesiac v omeSkani s platenim najomného,

b) predmet najmu uziva bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela iny subjekt ako
najomcovia,

C) najomcovia uzivaju predmet najmu spdsobom, Ktorym prenajimatelovi vznika alebo hrozi
Skoda,

d) najomcovia pri uzivani predmetu najmu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

e) neddjde k dohode 0 najjomnom podla ods. 3.6 a/alebo 3.7 tejto zmluvy,

f) najomcovia si nesplnia povinnost’ podla ods. 5.7 tejto zmluvy,

g) najomcovia si nesplnia povinnost’ podl'a ods. 5.8 tejto zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje diiom doruéenia oznamenia o odstipeni od zmluvy prenajimatel'om

najomcom.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcov
N&jomcovia vyhlasuju, ze im je znamy fakticky aj pravny stav predmetu najmu a ze ku diu
uzatvoreniu tejto zmluvy sa predmet ndjmu nachadza v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a
v takom stave ho preberaju do najmu.
Najomcovia st povinni starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda. Najomcovia st

povinni na vlastné naklady a okamzite odstranit’ vSetku $kodu nimi spdsobeni na predmete
najmu alebo inych, susednych pozemkoch.
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Najomcovia st povinni zabezpeCit' na svoje naklady beznu udrzbu a iné Uokny spojené
s udrziavanim predmetu najmu.

Néjomcovia nie su opravneni dat’ pozemky, resp. ich ¢ast’ do podnajmu, alebo vypozicky tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomcovia mozu vykonavat’ zmeny predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne
za G¢elom uzivania predmetu najmu v stulade s u¢elom najmu podla tejto zmluvy, pricom su
povinni kazda takato zmenu oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne po jej vykonani. Akékol'vek
iné zmeny predmetu najmu su najomcovia opravneni vykonavat' len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Néjomcovia st povinni odovzdat pozemky najneskér v prvy pracovny den po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skon¢eni nidjmu prenajimatel’ovi vypratané a v stave, v akom ich
prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti su
najomcovia povinni zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy den
omeskania s odovzdanim pozemkov.

Néjomcovia st povinni uhradit’ prenajimatel’ovi finanéni kauciu vo vyske trojmesaéného
najomného, minimalne vSak vo vySke zodpovedajucej sume 10,- EUR za m?2 prenajatej
nehnutel'nosti, t. j. 350,- EUR, na tclet prenajimatela, €. Gétu v tvare IBAN: SK63 0200 0000
3500 0152 6012, VS: 0245280491. Najomcovia su finanéni kauciu povinni zaplatit’ pri podpise
tejto zmluvy na ucet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne Miestneho Gradu mestskej
Casti. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit’ finanénii kauciu najmé pre pripad poSkodenia
predmetu najmu najomcami, pre pripad neuhradenia ndjomného, na Ghradu v buducnosti
splatnych penaznych sankcii podla zmluvy (vratane zmluvnych pokuat), ako aj na nahradu
nakladov uhradenych prenajimatelom za najomcov. Finan¢na kaucia v danej vyske bude plne
zachovana po celu dobu platnosti najomnej zmluvy a bude najomcom vratend az po skonceni
zmluvného vztahu a zaroven splneni vSetkych povinnosti vyplyvajicich pre najomcov z
najomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije finanéni kauciu alebo jej Cast’ na
uhradu svojich splatnych pohladavok voc¢i najomcom, st najomcovia povinni v lehote 1 mesiaca
od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnit’ finanénu kauciu do vy$ky uvedenej v tomto
odseku. V pripade, Ze najomcovia povinnost’ doplnit’ kauciu v¢as nesplnia, sU povinni mestskej
Casti uhradit zmluvni pokutu vo vyske 0,5 % denne zo sumy zodpovedajicej vyske
pozadovaného doplnenia kaucie za kazdy zacaty deft omeSkania s doplnenim kaucie.

Né&jomcovia st povinni do 20 dni odo dna uzatvorenia zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu,
ktorou vyjadria svoj suhlas s pouzitim notarskej zapisnice ako exekuéného titulu
a s vykonatel'nost'ou svojich zaviazkov voci prenajimatel'ovi, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy
konkrétne

a) Svykonatelnostou zavizku po skonfeni najmu predmet najmu vypratat’ a odovzdat
prenajimatel’ovi V prvy pracovny defi po dni skon¢enia najmu (i) z dévodu uplynutia dohodnutej
doby najmu, (ii) z dévodu dohody o skoneni najmu alebo (iii) v désledku zaniku najmu
vypoved'ou.

b) s vykonatel'nost'ou svojho zaviazku uhradit’ vSetky splatné pohl'adavky prenajimatel’a (vratane
prislusenstva), ktoré vznikli zo zmluvy v zneni jej pripadnych dodatkov.

Naklady na spisanie notarskej zapisnice znasaju ndjomcovia. Jeden original notarskej zapisnice
odovzdaju najomcovia prenajimatelovi v lehote do 20 dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.
V pripade, Ze tak ndjjomcovia neucinia, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’.

Cl. VI.
Dorucovanie

Pisomnosti sa doru¢uju na adresu zmluvnych stran uveden( na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné akony
v sGvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™‘), musia byt urobené v pisomne;j
forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenti v zahlavi zmluvy a/alebo na inu
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adresu, ktorii oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu za nasledovnych
podmienok:

a) Vpripade osobného doru¢ovania ditom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tGto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom posStového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z.z. o postovych sluzbach a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov dinom doru¢enia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do
vlastnych rik ditlom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto
zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. Za den doruenia pisomnosti
dorucovanej prostrednictvom poStového podniku sa poklada aj (i) den, v ktory zmluvna
Strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’, (ii) den vratenia zasielky
odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o jej ulozeni nedozvedel.

CL VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika, pripadne d’alsimi pravnymi predpismi.

7.2 Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Zze druha zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dfia jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze
s navrhom dodatku nesuhlasi.

7.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu vSetkych zmluvnych stran a G¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v stlade so zakonom ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zadkonov
(zékon o slobode informécii).

7.4  Téato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy a
najomcovia dostant kazdy po jednom rovnopise.

7.5 Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskér, nebude
tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju vyvinut
maximalne Usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia tejto zmluvy, a ak takd konvalidacia
nebude mozna, zmluvné strany sa zavizuju nahradit’ neplatné ustanovenie tejto zmluvy takym
ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje ucelu, ktory chceli
zmluvné strany dosiahnut’ neplatnym ustanovenim tejto zmluvy.

7.6  Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave dfia ........coccoeeevveennnn, V Bratislave dila .......ceeveeeeeeeeeeeeiiiiienn,
N4jomcovia: Prenajimatel’:
Martina Vinceova mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Ing. Matej Vagac
starosta mestskej Cast

Tomas Vince

Prilohy:
1. kopia GP
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Spoplatnend v zmysle
zékona & 1451885 2.2,

Geometricky plén je podkladom na pravne Ukony, ked Gidaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s idajmi platnych vyplsov z katastra nehnutefnost!

miurom a plotom

Zaznam podrobného merania (meradsky nagr) &.

11656

Stradnica bodov oznagenych &islaml a ostatné meragské Udajs su
uloZensé vo vieohecne} dokumentacil

t.&. 6.50 - 1997

Vyhotovitel Kra] Okres Obec
. Bratislavsky Bratislava | BA —m. ¢, Staré Mesto
GPK s.r.o. Kat. Clslo Mapovy
Blumentaiska 8 lizemie Staré Mesto plénu 26/2024 list &. Pazinok 9-9/32
811 07 Bratislava ¢ { na oddelenie pozemkov p.8.3762/142 a
160: 51 051 664 IGE OMETRICKY PLAN £.6.3842/81 a% 84.
Vyhotovil Autorlzatne overll kj‘r::;e overll ]ng. SOﬁﬂ DO!!’]ikOVE'l
Dii~ Meno: Dfa: Meno: Dfi i
[ Ing.Martin Kurilia 04.11.2024 Ing.Lubica Burianova
Nové hranice boli v prirode oznadené NalezZitostami a oresnostou zodboveda bredbisom Ura
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